UCHWALA NR XX/191/16
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 18 sierpnia 2016 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Stare Babice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016r. poz.446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedtozone przez Woéjta Gminy Stare Babice wyniki przedstawione w
opracowaniu ,,0Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Stare Babice” .

§ 2. 1. Uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice, uchwalone uchwatg Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1
czerwca 2006 r. za czesciowo nieaktualne:

1) stwierdza sie, ze w oparciu o zapisy zawarte w studium istnieje mozliwos¢ stwierdzenia
zgodnosci projektowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
rozwigzan z polityka przestrzenng gminy;

2) stwierdza sie, na podstawie analizy wnioskdw w sprawie zmiany przeznaczenia terenéw
rolnych na budowlane, ze uwzglednienie zdecydowanej wiekszosci tych wnioskéw nie
wymaga zmiany studium, poniewaz odnoszg sie do terendéw przewidzianych w
perspektywie jako tereny budowlane;

3) wyznaczenie w studium nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg moze nastgpié
jedynie w oparciu o przepis art. 10 ust.2 pkt. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Decyzja Rady Gminy o aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice, wymaga dostosowania tego dokumentu do wymagan art.
10 ust. 1i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Uznaje sie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oznaczone liczbami porzagdkowymi: 1, 2, 3, 4, 6 i 7, sporzadzonych w trybie wynikajgcym z
ustawy z 27 marca 2003 roku, za aktualne, a oznaczone liczbami porzagdkowymi 5 i 8 za
nieaktualne. Wykaz tych planéw w Zatgczniku nr 1A do niniejszej uchwaty:

1) stwierdza sie, ze wszystkie obowigzujgce plany miejscowe, sporzadzonych w trybie
wynikajgcym z ustawy z 27 marca 2003 roku, s3 zgodne z ustaleniami Studium,
uchwalonym uchwatg Nr XXXV111/326/06;

2) stwierdza sie, ze wszystkie wnioski sktadane do plandw miejscowych sg wnioskami o
zmiane obowigzujacych planéw miejscowych.



2. Uznaje sie za nieaktualne obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (5 planéw) sporzadzonych w trybie wynikajgcym z ustawy z 7 lipcal994 roku.
Wykaz tych planéw w Zatgczniku nr 1B do niniejszej Uchwaty.

3. Uznaje sie kontynuacje prac nad planami miejscowymi , bedacymi w trakcie
przeprowadzania procedury planistOycznej (7 planéw miejscowych) oraz  nowymi
sporzadzanymi na podstawie uchwat Rady Gminy, podjetych w 2016 r. w sprawie
przystgpienia do ich sporzadzenia za dziatania racjonalne. Wykaz tych planéw w Zataczniku
nr 2A i 2B do niniejszej Uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
do w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Stare Babice.

Podstawe prawng sporzgdzonej Oceny stanowi art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem , wynikajgcym z cytowanego przepisu, jest
ocena zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy w kontek$cie obowigzujgcych
dokumentow planistycznych.
Podstawowymi dokumentami na podstawie ktorych jest prowadzona dziatalnos¢ realizacyjna w zakresie
gospodarki przestrzennej na terenie Gminy jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Uznaje sie
jego czesciowa nieaktualnos¢ z powodu braku bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wymaog
opracowania bilansu przy sporzgdzania studium zostat wprowadzony przepisami zmienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére weszty w zycie z dniem 5 lutego 2015 roku.
Gmina Stare Babice podjeta szereg opracowan planistycznych w oparciu o tryb obowigzujgcych w
momencie sporzgdzania tych opracowan, ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
ustawy z 7 lipca 1994 roku i ustawy z 27 marca 2003 roku. Przyjete dziatania nalezy uznac¢ za prawidtowe
gdyz obejmowaty:
a- wykonanie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz Strategie
rozwoju gminy do 2025 roku,
b- wykonanie plandéw miejscowych dla terenéw wymagajacych uporzgdkowania lub wyrdzniajgcych sie
dynamika dziatan inwestycyjnych,
Plany miejscowe dotyczgce potudniowej czesci wsi Klaudyn - uchwata Nr XXII/216/12 z dnia 29
listopada 2012 r. i XLIV/415/10 z dnia 4 listopada 2010 r.. uznaje sie za nieaktualne gdyz:
a- Plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XLIV/415/10 zostat zamieniony przez Rade Gminy dla
poprawy uktadu komunikacyjnego planem - uchwata Nr XXI1/216/12 z dnia 29 listopada 2012 r.
b-Plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XXI1/216/12 nie moze funkcjonowa¢ w obiegu prawnym
samodzielnie, gdyz czes¢ jego ustalen tekstowych i rysunkowych zostala uniewazniona
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak LEX-1.200.2012.RM z dnia 2 stycznia
2013 .
W zwigzku ze zmianami ustawowymi , ktére weszty w zycie z dniem 5 lutego 2015 roku Gmina podijeta
szereg nowych opracowan planistycznych.
Z uwagi na zmieniajacy sie system prawny, okolicznosci rynkowe, presje urbanizacyjna na tereny rolne,
winna zosta¢ dokonana weryfikacja zalozen polityki przestrzennej przyjetej w dokumentach
planistycznych, w planach miejscowych i Studium, w odniesieniu do rzeczywistych potrzeb oraz
oczekiwan wtascicieli nieruchomosci i mieszkancow.
Zmiany w planach miejscowych, przeprowadzone pod katem znacznego wzrostu terenéw budowlanych,
powinny by¢ oparte na analizach dotyczacych przede wszystkim:
a) bilansu terendw przeznaczanych pod zabudowe,
b) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania infrastruktury technicznej i spotecznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.
Przy zwigkszeniu szacunkowym na ok.3,5 krotnym powierzchni terenéw budowlanych harmonijny rozwdj
gminy bedzie wymagat znacznych naktadéw finansowych na infrastrukture techniczng i spoteczna, a
wielkos¢ tych naktadéw zaleze¢ bedzie od przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej
skali migraciji.
Polityka przestrzenna gminy realizowana poprzez plany miejscowe, zaréwno te obowigzujgce jak i
znajdujgce sie w chwili obecnej w trakcie prowadzonej procedury planistycznej, powinna:
a) odstgpi¢é od zasady ,jednorzedowego” wyznaczania terenéw pod zabudowe wzdiuz
istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych,
b) zapobiega¢, przy rozmieszczeniu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
rozproszeniu zabudowy.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX/191/16
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 18 sierpnia 2016 r.

A. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonych w trybie wynikajgcym z ustawy z 27 marca 2003 roku

Lp nazwa miejscowego planu Nri data uchwaty publikacja
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminyw
sprawie uchwalenia

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie XLIV/414/10 z dnia | Nr 204 poz. 6230 z
czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty- 4 listopada 2010 r. dnia 9 grudnia 2010r.
pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krétkg .

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czeSci | XL |V/416/10 z dnia | 204 poz. 6230 z dnia
wsi Zielonki Wie$ i czesci wsi Koczargi Nowe- | 4 listopada 2010 r. 9 grudnia 2010r.
potudniowa strona ulicy Warszawskiej.

3 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr V/33/11 | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
przestrzennego wsi Kwirynow, Stare Babice , Janow | z dnia 7 kwietnia 76 poz. 2443 z dnia
Klaudyn. 2011 r. 12 maja 2011r

4 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
Gminy Stare Babice VI1/55/11 z dnia 30 | Nr156 poz. 4944 z

czerwca 2011 r. dnia 29 sierpnia
2011r.
Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 5776 z dnia 24
maja 2013r

5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
potudniowej czesci wsi Klaudyn. XXI1/216/12 z dnia poz. 9141 z dnia 13

29 listopada 2012 r. | grudnia 2012 r.
Dz. Urz. Woj. Maz..
poz. 2798 z dnia 8
marca 2013r

6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz..
potudniowej czesci wsi Stare Babice- potudniowa strona | |X/63/15 z dnia 24 poz. 6533 z dnia 24
ulicy Koczarskiej czerwca 2015 lipca 2015r.

Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 6633 z dnia 28
lipca 2015r

7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz..
czesci wsi Stare Babice- w rejonie ulicy Mizikowskiego | |X/64/15 z dnia 24 poz. 6534 z dnia 24

czerwca 2015 lipca 2015r.
Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 6631 z dnia 28
lipca 2015r
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
potudniowej czgsci wsi Klaudyn XLIV/415/10 z dnia | Nr 204 poz. 6231z
4 listopada 2010 r. dnia 9 grudnia 2010r.




B. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonych w trybie wynikajgcym z ustawy z 7 lipca 1994 roku

Lp nazwa miejscowego planu Nr i data uchwaty publikacja
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminyw
sprawie uchwalenia

9 Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania | uchwata Nr X/59/03 | Dz. Urz. Woj. Maz Nr
przestrzennego zachodniej czgsci gminy Stare Babice . | 7z dnia 25 wrzeénia 281 poz. 7449 z dnia

2003 . 6 listopada 2003r.

10 Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr X/60/03 | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr

przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice z dnia 25 wrzes$nia 281 poz. 7450 z dnia
2003 . 6 listopada 2003r

11 | Zmiana czgsci miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz,
przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne XXV1/229/98 z dnia | Nr 19 poz. 55 z dnia
taszczynskiego i Lubiczow 29 lutego 1998 . 2 kwietnia 1998 r.

12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz, Nr
zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie wsi | XXVI1/316/2001 z 132 poz. 1819 z dnia
Koczargi Stare dnia 29 marca 2001 | 2 lipca 2001r.

r.

Przewodniczacy Rady Gminy

(-) Henryk Kuncewicz




Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/191/16

Rady Gminy Stare Babice

Z dnia 18 sierpnia 2016 r.

Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
ktorych beda kontynuowane prace planistyczne.

A plany w trakcie prowadzenia procedury planistycznej - sporzgdzonych w trybie

wynikajgcym z ustawy z 27 marca 2003 roku

L.p. nazwa miejscowego planu Nr i data podjecia uchwaty Rady
zagospodarowania przestrzennego Gminy w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXIV/240/13 z
potudniowej czesci wsi Klaudyn. dnia 24 stycznia 2014 r.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwaty:
terenéw potozonych w Gminie Stare Babice we wsiach: | Nr XXIV/241/13 z dnia 24 stycznia
Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare 2014r. .

Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw i Blizne g(l)‘«’l.gxrxw242/13 z dnia 28 lutego
Laszczynskiego. Nr XXXI11/33/13 z dnia 28
listopada 2013 r.
Nr X1/80/15 z dnia 15
pazdziernika 2015 R.

3 | Zmiana miejscowego plan zagospodarowania Uchwata Nr XLI1/425/14 z dnia
przestrzennego czesci wsi Zielonki Wies- terenu 23 pazdziernika 2014 r.
potozonego przy ulicy Biatej Gory

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na Uchwata Nr XLI1/424/14 z dnia
réznych obszarach gminy Stare Babice — zwanego 23 pazdziernika 2014 r.
planem zagrodowym

5 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XL/407/14 z dnia 4
Zielonki Parcele. wrzesnia 2014 r.

6 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XL/408/14 z dnia 4
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — terenu pofozonego wrzesnia 2014 r.
pomiedzy ulicami Warszawska, Spacerowa, trakt
Krélewski, Krélewicza Jakuba i Krélowej Marysienki

7 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Uchwata Nr VI11/54/15 z dnia
Stanistawow. 28 maja 2015 .

B- plany sporzadzane w oparciu o uchwaty o przystapieniu do ich sporzadzania
podjete w 2016 roku, sporzgdzane w trybie wynikajgcym z ustawy z 5 lutego 2015 roku

L.p nazwa miejscowego planu Nri data podjecia uchwaty Rady
zagospodarowania przestrzennego Gminy w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XV1/141/16 z dnia
wsi Mariew. 17 marca 2016 r.
2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI1/142/16 z dnia
wsi Borzecin Duzy 17 marca 2016 .
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XV1/158/16 z dnia
wsi Blizne Jasihskiego. 21 kwietnia 2016 r.
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI1/159/16 z dnia
wsi Janow. 21 kwietnia 2016 r.
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI/160/16 z dnia
wsi Latchorzew. 21 kwietnia 2016 r.
6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI/161/16 z dnia
wsi Stare Babice ,,Warszawska- Mizikowskiego”. 21 kwietnia 2016 r.
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XV1/162/16 z dnia
wsi Stare Babice ,,Koczarska - Sienkiewicza” 21 kwietnia 2016 r.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Babice ,,Sienkiewicza — Zielona”

Uchwata Nr XVI1/163/16 z dnia
21 kwietnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zamknietego ,, Mariew”.

Uchwata Nr XV1/164/16 z dnia
21 kwietnia 2016 r.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz




Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w Gminie Stare Babice

Spis tresci:
1. Wprowadzenie.
1.1. Informacje ogdlne
1.2. Podstawa sporzgdzenia opracowania
1.3. Podstawa prawna Oceny
1.4. Cel i zakres analizy do Oceny

2. Zmiany zachodzgce w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.
2.1.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
2.3.Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
2.4. Wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy
2.5. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe

3. Analiza wnioskéw o dokonanie zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

4. Analiza wnioskéw o dokonanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych Gminy.
5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

6. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

7. Podsumowanie i wnioski.

Zataczniki:

Nr1. Wykaz wnioskéw do okresowej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice oraz planéw miejscowych.
Nr2. Wnioskowane przeksztatcenia w uzytkowaniu terenéw w obszarze Gminy Stare Babice.



1. Wprowadzenie.

1.1. Informacje ogdlne.

Gmina zajmuje obszar ok. 63,59 km? — jest jedng z 229 gmin wojewddztwa mazowieckiego.
Okoto 63% powierzchni gminy stanowig uzytki rolne, a tereny zurbanizowane stanowig okoto
16% jej powierzchni. Pod wzgledem administracyjnym Stare Babice nalezg do jednej z
siedmiu gmin powiatu warszawskiego — zachodniego. Gmine tworzg 23 sotectwa, potozone
na potnocny zachdd od Warszawy. Z uwagi na swoje potozenie oraz funkcjonalne powigzania
, zaliczana jest do gmin tzw. aglomeracji warszawskiej.

Usytuowanie w bezposrednim sgsiedztwie Warszawy oraz w otulinie i czeSciowo w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego miato istotny wplyw na dynamike rozwoju gminy,
obserwowang od poczatku lat dziewiecdziesigtych ubiegtego wieku.

Jednym z zadah wiasnych gminy, okreslonych w ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym sg ,sprawy tadu przestrzennego”, przy czym — zgodnie z przepisami
tej ustawy ,Do wytgcznej wtasciwoSci rady gminy nalezy: (...) uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”, natomiast ,Do zadan wdjta nalezy
w szczegolnosci: (...) przygotowywanie projektow uchwat rady gminy”, w tym uchwat
dotyczgcych studium i planéw miejscowych.

1.2.Podstawa sporzadzenia opracowania

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na podstawie Umowy Nr 126/1016 z dnia
25 lutego 2016 r. sporzadzonej w Starych Babicach pomiedzy Gming Stare Babice, majgca
swojg siedzibe w Starych Babicach, ul. Rynek 32, a ,,PRO - ARTE” Spoétdzielnig Architektow
majgcag swojg siedzibe w Warszawie, przy ul. Narbutta 42 m 10.

1.3. Podstawa prawna Oceny

Obowigzujgcy system planowania przestrzennego reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.778),dalej zwang
Ustawg. Podstawe prawng niniejszej oceny stanowi art. 32 ust.1 Ustawy, zgodnie z ktorym ,,W
celu oceny aktualnosci studium i planow migjscowych wajt (...) dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67 (t. wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu
krajowym i wojewddzkim, wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o
znaczeniu powiatowym i gminnym, wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
na terenach zamknietych, wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy) oraz wnioskéw
W sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 Ustawy ,Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej (...). Rada
gminy podejmuje uchwafte w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych (...)".. Istotna
dla oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych przez rade gminy jest — zgodnie z art. 32
ust. 3 Ustawy ,(...) zgodno$¢ studium albo planu migjscowego z wymogami wynikajgcymi z

przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

1.4. Cel i zakres analizy do Oceny.
W zwigzku z powyzej cytowanymi przepisami Ustawy celem sporzgdzenia niniejszej analizy
jest ocena zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice, a
w szczegolnosci ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych w Gminie.



Analiza winna zosta¢ zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektonicznag,
a jej wyniki winny by¢ wykorzystane w uchwale Rady Gminy Stare Babice w sprawie
aktualnosci Studium i planéw miejscowych.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy uwzglednia:

¢ wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

¢ wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy,

e wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych, a takze wnioski
w sprawie sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy,

e podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planéw miejscowych i zmian planow
miejscowych oraz Studium,

o wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.

Natomiast ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych uwzglednia w szczegoélnosci
stopienn zgodnosci tych dokumentéw z wymogami wynikajgcymi z aktualnych przepisow,
ti. z wymaganym zakresem tych dokumentéw, okreslonym w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - odnosnie Studium w art. 10 ust. 1i 2, a odno$nie planow
miejscowych wart. 15iart.16 ust.1.

2. Zmiany zachodzgce w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.

Zmiany zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy wigzg sie z presja
urbanizacyjng na tereny rolne, potozone w pétnocnej czesci Gminy, pomiedzy ulica
Warszawskg a granicg Kampinoskiego Parku Narodowego, gdzie niska jakos¢ gleb uzasadnia
rezygnacje z prowadzenia produkcji rolnej.

Zachodzgce zmiany oceniane byty w aspekcie:

a) wnioskdw w_sprawie sporzgdzenia zmian Studium _uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo Gminy: - ztozono jeden wniosek o zmiane Studium, bez
okreslenia jakie ustalenia tego dokumentu powinny podlegaé zmianie oraz cztery wnioski o
zmiane Studium w zakresie umozliwiajgcym realizacje obiektéw ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

W okresie objetym niniejszg Oceng wnioskami o zmiane terendéw bez prawa zabudowy
(rolnych i lesnych) na tereny budowlane objetych jest 785 dziatek rolnych i 20 leSnych. Sg
to wnioski wtascicieli nieruchomosci o wyznaczenie nowych terenéw budowlanych zgodnie
z ustaleniami Studium, Nieliczne z nich wykraczajg poza tereny ktére sg okreslone w
Studium do zabudowy, tak wiec pomimo ze to nie zostato w nich jednoznacznie
wyartykutowane, sg one faktycznie wnioskami o wprowadzenie zmian do Studium.;

b) wnioskdéw w_sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
w okresie objetym sporzgdzang Oceng ztozono 344 wnioskow - wszystkie nalezy ocenié
jako wnioski w sprawie zmiany planéw miejscowych, poniewaz przewaznie dotyczag
wyznaczenia w planach nowych terendw budowlanych. Zmiane obowigzujgcych
miejscowych planéw spowoduje réwniez podjecie przez Rade Gminy w dniach 17 marca i
21 kwietnia 2016 r. dziewieciu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzania nowych
planéw miejscowych;

c) wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz wydanych decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy: - ze wzgledu na prawiel00% stan pokrycia obszaru
Gminy planami miejscowymi ani decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego ani decyzje
o ustaleniu warunkéw zabudowy w Gminie Stare Babice nie sg wydawane.

d) wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe: w okresie od stycznia 2007 roku do czerwca
2016 roku wydano 1360 pozwolen: 1090 na budowe nowych budynkow, 993 pozwolenia
na budynki mieszkalne, 80 pozwolen na budynki ustugowe, 13 na budynki produkcyjne oraz
4 na gminne obiekty publiczne. Oprécz wydanych pozwoler na budynki nowe, wydano ok.
300 pozwolen na budynki gospodarcze, rozbudowy i przebudowy budynkdw istniejgcych.
Najwiecej pozwolen na budowe wydano we wsiach: Stare Babice (180, w tej liczbie 153 na

budynki mieszkalne), Lipkowie (121 wszystkie na budynki mieszkalne), Koczargi Stare i
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f)

Kwirynbw okoto 80 pozwolen w kazdej z wymienionych wsi ( okoto 75 na budynki
mieszkalne w kazdej ).

Srednia roczna liczba wydanych pozwolen wynosi 170 pozwolen, z czego 124 przypada na

budynki mieszkalne a 11 na budynki ustugowe i produkcyjne.

Z analizy wydanych pozwolen na budowe wynika ze:

e dziatania inwestycyjne dotyczg w przewazajgcym stopniu terendw dotychczas
czesciowo zurbanizowanych;

¢ na terenach czesciowo zurbanizowanych nastepuje zwiekszenie intensywnosci
wykorzystania terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

o preferencja dziatan inwestycyjnych dotyczy funkcji mieszkaniowej.

Liczba wydanych pozwolen na budowe w wyzej wymienionych wsiach koresponduje z

odnotowana w ich granicach dynamika przyrostu nowych mieszkancéow.

sytuacji_demograficznej charakteryzujgcej sie stalym wzrostem liczby ludnosci w

konsekwencji przyrostu naturalnego oraz dodatniego salda migracji. W latach 1995-2010

nastgpit gwattowny przyrost liczby ludnosci (o 48,3%) gtéwnie na skutek migracji. W

opracowanej we wrzesniu 2011 r. ,,Analizie demograficznej ludnosci gminy Stare Babice”

prognozowana na rok 2025 liczba ludnosci zostata okreslona na 25 186 osob (w roku 2010

liczba ludnosci wynosita 15 705 osdb).

Roczny przyrost naturalny utrzymuje sie w granicach 33-49 osob, pozostata liczba wzrostu

ilosci mieszkancow jest wynikiem migraciji.

Prognoza demograficzna uzasadnia celowo$¢ wyznaczania w planach miejscowych

nowych terenéw budowlany, przeznaczonych w szczegdlnosci pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinna.

Wedtug informacji zawartych w ,,Strategii rozwoju Gminy Stare Babice do 2025 r. ,

przyjetej Uchwatg Nr XVII/150/16 Rady Gminy z dnia 21 kwietnia 2016 r. ,liczba

mieszkancéw Gminy Stare Babice w ostatnich kilkunastu latach szybko rosta, a byfo to
szczegoblnie zauwazalne w okresie 2005- 2010. W roku 2014 odnotowano , wedtug danych

GUS, wazrost liczby mieszkanncow do poziomu 17 763 oséb. W roku 2014 liczba

mieszkanncow Gminy byta az o 17,2% wyzsza niz w roku 2005. Nalezy podkreSli¢ , iz dane

statystyczne dotyczgce liczby mieszkarnicow Gminy Stare Babice w sposéb istotny réznig
sie od stanu faktycznego. Wedtug szacunkowych danych Komendy Policji w Starych

Babicach na obszarze Gminy Stare Babice mieszkac¢ miafoby ok. 19 000 mieszkancow”

rezerwy dziatek budowlanych: w opracowanej w roku 2007 ,Analizie zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice w latach 1992- 2005 z cze$ciowym

uwzglednieniem roku 2006” ta rezerwa zostata okreslona na 2861 dziatek. Od czasu
zakonczenia wyzej wspomnianego opracowania, zdaniem gminy przybyto 1251 dziatek. Po

podjeciu liczby wydanych w tym czasie pozwoleh na budowe budynkéw mieszkalnych (993)

szacunkowa rezerwa dziatek ksztaltowataby sie na poziomie 3119 dziatek. Podawane

liczbowe wielkosci byty szacowane w zatozeniu, ze rezerwy dziatek bedg wynikiem
wydzielenia dziatek z dzialek zabudowanych oraz uwzglednienia liczby dziatek nie

zabudowanych i podzielonych. Wielkos¢ ta zostata skorygowana o 75% i 50%

z uwagi ze istniejg tereny niedostepne lub trudnodostepne inwestycyjnie:

1. tereny w czesci potudniowej wsi Klaudyn sg pozbawione drog i sieci infrastruktury
technicznej,

2. tereny we wsiach Borzecinie Duzym i Matym wymagajg przeprowadzenia scalen i
nowych podziatéw oraz budowy infrastruktury technicznej w ulicach,

3. tereny we wsiach Zielonki Wie$ i Koczargi Nowe mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe
po wybudowaniu ulicy réwnolegtej do ul. Warszawskiej oraz po wyposazeniu tych
terenéw w infrastrukture techniczna,

4. tereny we wsi Stare Babice (ulice Mizikowskiego i Koczarska) wymagajg rozbudowy
infrastruktury technicznej,

5. czes$¢ inwestorow do budowy jednorodzinnego domu poszukiwac¢ bedzie wiekszego
terenu niz dziatki o minimalnej powierzchni ustalonej w planie miejscowym;

6. czes¢ wilascicieli dziatek zachowa je na inne cele niz sprzedaz lub zabudowa w
najblizszym czasie.

Po dokonaniu korekty, uwzgledniajgcej uwarunkowania wymienione powyzej, ocenia sie

ze obecnie realna liczba rezerwy dziatek budowlanych wynosi okoto 1870 dziatek.
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g) stanu wyposazenia terenu gminy w infrastrukture techniczng:

1) drogi: w ostatnich latach wzrost ruchu drogowego stat sie podstawowym hamulcem
rozwoju poprzez niedostosowanie drég do istniejacego natezenia ruchu. W Studium
przewidziano dokonanie usprawnien na drogach wojewodzkich (modernizacja, budowa
obejs¢) i dla drogi ruchu ponadlokalnego budowe nowej trasy w potudniowej czesci
Gminy. Na terenie gminy jest zlokalizowany odcinek drogi krajowej - droga ekspresowa
S8. Szkielet uktadu komunikacyjnego w gminie stanowi droga kategorii wojewodzkiej,
nr 580-ul. Warszawska. Ulica ta generuje potoki ruchu zewnetrznego (tranzyt pomiedzy
gminami Leszno, Kampinos, i Sochaczew oraz z Warszawg) ktoére skutkuje matg
wydolno$cig obstugi a postepujgcy wzrost motoryzacji i perspektywa przeznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe zmuszajg do projektowania nowych rozwigzah w
systemie potgczen wewnetrznych. W chwili obecnej ulica Warszawska powinna byé
modernizowana: od ulicy Topolowej we wsi Blizne taszczynskiego do wezla
. Warszawska” oraz w sgsiedztwie marketéw (,,Lidl”, ,,Biedronka”) Prowadzone sg prace
skierowane na przebudowe gruntowych drég gminnych na ulice o nawierzchni
utwardzonej, budowe chodnikow i sciezek rowerowych.

Ogdlna dtugosé uzytkowanych drég publicznych na terenie Gminy Stare Babice
szacowana jest na okoto 131 km, z czego okoto 61,8% posiada nawierzchnie
utwardzong. W podanej liczbie dtugosci drég publicznych drogi gminne stanowig
bezwzgledng wiekszo$¢ — majg dtugos¢ okoto 93 km, przy czym drogi utwardzone majg
okoto 43 km, co stanowi ponad 46%.

Istnieje dobra dostepnosc¢ do komunikacji publicznej - gmina obstugiwana jest przez 5
linii autobusowych,

2) infrastruktura inzynieryjna: jest sukcesywnie rozbudowywana. Niektére wsie: Blizne
taszczynskiego, Blizne Jasinskiego, Lubiczéw i Latchorzew wykorzystujg
infrastrukture techniczng Warszawy-istniejgcy Wodocigg Uktadu Centralnego
WARSZAWA, a wsie Blizne Laszczynhskiego, Blizne Jasinskiego wykorzystujg ukfad
kanalizacji warszawskiej i warszawska sie¢ elektroenergetyczna.

W latach 1995-2004 podjeto dziatania zmierzajgce do zwodociggowania catej Gminy.
Wraz z rozbudowag sieci systematycznie zwigkszata sie liczba mieszkancéw
korzystajgcych z wodociggow, osiggajac w roku 2016 catkowite zaspokojenie
istniejgcych potrzeb w tym zakresie.

Wraz z rozpoczetg w 1995 roku rozbudowa sieci wodociggowej rozpoczeto budowe w
Starych Babicach oczyszczalni Sciekdw. Inwestycja zostata zakoriczona w roku 2006 .
Dzieki rozbudowie w 2016 r. przepustowos$¢ oczyszczalni wzrosta z 3000 m®/d do
6000 m3/d. Prowadzona jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej a wraz z nig
kolektorow sciekowych.

W ramach dotacji unijnej na lata 2007- 2013 zrealizowanych zostato:
113,62 km sieci kanalizacyjnej,
2,2 km sieci kanalizacyjnej zmodernizowano,
46 przepompowni sciekow,
13,5 km sieci wodociggowe;j.
jedna Stacja Uzdatniania Wody o wydajnosci 150m3/h w Borzecinie Matym,
modernizacja oczyszczalni sciekow w Starych Babicach.

Calty teren Gminy jest zgazyfikowany.

Oddana do uzytku stacja RPZ 110/15 kV BABICE posiada znaczne rezerwy, istnieje
mozliwos¢ dalszego rozwoju Gminy w oparciu o istniejgce moce stacji. Wyprowadzenie
w kierunku Gminy Stare Babice linii Sredniego napiecia poprawito zaopatrzenie w
energie elektryczng pétnocnych rejondw Gminy (wsi Lipkow i Klaudyn).



2.1.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice
zostato sporzadzone na podstawie przepisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. i przyjete
Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006r. Dnia
29 marca 2007 r. Rada Gminy przyjeta Uchwate Nr VI/35/07 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice
i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W wspomnianej
uchwale, w §1 ust. 2 stwierdzono ,,uznaje sie na podstawie dokonanych analiz, aktualno$¢
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI11/326/06 z dnia 1 czerwca 2006 r.

Dnia 23 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy przyjeta Uchwate Nr XLII/422/14 w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice. Jak napisano m.in. w Uzasadnieniu do tej Uchwaty ,,stanowi (ona)
realizacje Uchwaty Nr XXXIII/334/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice oraz Uchwaty Nr XLI1/421/14 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 23 pazdziernika 2014 r. zmieniajgcej Uchwate Nr XXXIII/334/13
Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice.
Jednak, jak to napisano w ust. 2 Uzasadnienia: ,,zgodnie z uchwatami wymienionymi
w pkt. 1, zmiany Studium, obejmujg wytgcznie:
1) okreslenie na rysunku Studium obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci we wsi Latchorzew pomiedzy ulicami: Warszawska,
Wiadystawa Reymonta, Hubala, Dobrzanskiego i Bolestawa Prusa,
2) okreslenie na rysunku Studium obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci we wsiach Stare Babice i Janow, zamknietego granicami:
od potudnia ul. Koczarska, od zachodu ul. Osiedlowg i ul. Izabelinska ,od pétnocy granica
pomiedzy obszarami MN4 i ZP5 a obszarami MN1, od wschodu ul. Wtadystawa
Sikorskiego, od potudnia ul. Wtadystawa Andersa, znéw od wschodu ul. Pohulanka, znéw
od potudnia ul. Sienkiewicza, znéw od wschodu ul. Tadeusza Kutrzeby i dochodzi
do swego poczatku czyli ul. Koczarskiej,
3) korekty redakcyjne tekstu Studium”.

Dnia 28 maja 2015 r. Rada Gminy podjeta Uchwate Nr VI11/55/15 w sprawie uchylenia Uchwaty
Nr XLII/422/14 Rady Gminy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany Studium. Jak
wyjasniono (m.in.) w Uzasadnieniu do tej Uchwaty ,,w trybie nadzoru Wojewoda Mazowiecki
wskazat, ze w jego ocenie (...), w celu dostosowania do postanowien Uchwaly Nr
XXXI1/334/13 Rady Gminy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium ograniczajgcej zakres wprowadzanych zmian wytgcznie do
,,okreslenia obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatéw nieruchomosci (...)
nalezy usungé¢ ze zmienionego tekstu Studium wszelkie ustalenia i korekty redakcyjne nie
odnoszace sie do problematyki scalen i podziatéw nieruchomosci.”

Po zapoznaniu sie z uwagami zgtoszonymi przez Wojewode Mazowieckiego podjeto
czynnosci zmierzajgce do uchylenia podjetej uchwaty i podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium zawierajgcej korekty tekstu, zgodnie z zaleceniem Wojewody Mazowieckiego.
Zmiany nie powodujg ponowienia procedury planistycznej.”

W konsekwencji dnia 28 maja 2015 r. Rada Gminy podjefta uchwate Nr VII1/57/15 w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice, ktéra — jak to stwierdzono w Uzasadnieniu -, finalizuje procedure
okreslong w art. 11 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”



2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
2.2.1. W okresie od stycznia 2007r. do czerwca 2015r. w Gminie uchwalono siedem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z ustaleniami
Studium, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI11/326/06 z dnia 1 czerwca 2006 r.
Wykaz obowigzujagcych w Gminie Stare Babice miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zamieszczono w Tabeli nr 1.

Tabelanr 1
.L.p. nazwa planu Nr uchwaty Rady publikacja
Gminy

1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie XLIV/414/10 z dnia | Mazowieckiego Nr204
czesci wsi Borzecin Duzy i czes¢ wsi Borzecin Maly | 4 jistopada 2010r. poz.e(ajzso zzoirgag
- pomigdzy ulicami Warszawskg, Kosmowska i grudnia 2010
Krotkg

2 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
zachodniej czes$ci Gminy Stare Babice w zakresie XLIV/416/10 z dnia | Mazowieckiego Nr204
czesci wsi Zielonki Wies i czes¢ wsi Koczargi Nowe 4l da 2010 p0z.6230 z dnia9
-potudniowa strona ulicy Warszawskiej Istopada r. grudnia 2010r.

3 zmiana miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice, Janow V/33/11 z dnia Mazowieckiego Nr 76
i Klaudyn 7 kwietnia 20141r. p0z.2443 z dnial2 maja

2011.r
4 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
: ; . M ieckiego Nr 156
Gminy Stare Babice VIIl/55/11 z dnia 30 | CNe S ia 20
czerwca 2011r. sierpnia 2011r.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
5776 z dnia 24 maja
2013r.

5 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego potudniowej cze$ci wsi XXI1/216/12 z dnia 29 Maf;‘é";ﬁg‘;'gggozlgrma
Klaudyn IiStOpada 2012r. poz.9141

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 8
marca 2013r. poz 2798

6 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego potudniowej czesci wsi Stare IX/63/15 z dnia 24 Mazgf};‘iﬂ?&;"”'a
Babice — potudniowa strona ulicy Koczarskiej czerwea 2015r. poz.6533

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia
28 lipca 2015r. poz
6633

7 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego czesci wsi Stare Babice w IX/64/15 z dnia Mazgl‘{":%‘ﬂgegglérd”'a
rejonie ulicy Mizikowskiego 24czerwca 2015r. poz.6534

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia
28 lipca 2015r. poz
6631

8 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego potudniowej czesci wsi XLIV/415/10 z dnia | Mazowieckiego Nr 204

z ! z dnia 9 grudnia 2010r
Klaudyn 4 listopada 2010r. poz.6231

9 zmiana czesci miejscowego plan uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego zachodniej | X/59/03 z dnia 25 ';"gf}?;”éel‘g‘t'ggao d§r2208013
czesci gminy Stare Babice wrzesnia 2003 r. r poz. 7449

10 | zmiana czesci miejscowego planu uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego wschodniej | X/60/03 z dnia 25 ';Agf]?e‘l’v'eeﬁé‘t'ggao dgrzzo%lg
czesci gminy Stare Babice wrzesnia 2003 r. r poz. 7450




11 | zmiana czesci miejscowego plan uchwata Nr Dz. Urz. Woj.

. R . Mazowieckiego Nr 19
zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne | XxV1/229/98 z dnia |  gpia kwietgia 2008

Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczéow 29 lutego1998r poz. 55
12 | miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego zachodniej cze$ci Gminy Stare | XXVII/316/2001 z dn. | Mazowieckiego Nr 132

. . . . z dnia 2 lipca 2001r
Babice w zakresie wsi Koczargi Stare 29 marca 2001r poz. 5819

Cztery, z wymienionych w Tabeli nr 1 (Lp. 4, 5, 6, 7) planow miejscowych, zostaty czesciowo
uniewaznione w wyniku rozstrzygnie¢ nadzorczych lub skargi Wojewody Mazowieckiego do
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego:

- mpzp. Lp.4 - Uchwata Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 r. plan zostat uniewazniony,
miedzy innymi, w zakresie ustalen dla niektorych terenéw rolnych oraz terendéw oznaczonych
symbolami U2/ZPa i U2/U1. W wyniku ,,uniewaznien” staty sie, (nie w petnym zakresie),
obowigzujgce plany poprzednie, a dla terenu oznaczonego symbolem U2/ZPa podijeto prace
nad sporzgdzeniem nowego planu;

- mpzp. Lp.5 - Uchwata Nr XXII/216/12 z dnia 29 listopada 2012 r. plan zostat uniewazniony,
miedzy innymi za uchybienia formalne na rysunku planu (brak linii rozgraniczajgcych
niektérych terendw o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania).
Dobiegajg konca prace nad nowym planem miejscowym,

-mpzp. Lp 6 i 7- Uchwaty: Nr 1Xi63/15 z dnia 24 czerwca 2015r. i Nr IX/64/15 z dnia 24 czerwca
2015 r. miedzy innymi powodem uniewaznienia planéw stata sie zamieszczona w nich
definicia wysokosci zabudowy. Plany nie wymagajg ponownego sporzgdzenia -
kwestionowana definicja mogta by¢ usunigta poniewaz definicja wysokoéci zabudowy zostata
zamieszczona w Ustawie o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie

- mpzp. Lp.9i 10 - Uchwaty Nr X/59/03 i Nr X/60/03 z dnia 25 wrzesnia 2003 r. obowigzuja
dla czesci terendw rolnych;

- mpzp. Lp.11 - Uchwata Nr XXV1/229/98 z dnia 29 lutego 1998 r. obowigzuje dla dziatki nr ew.
267 potozonej we wsi Blizne Jasihskiego.

- mpzp. Lp.12 - uchwata Nr XXVI11/316/2001 z dn.29 marca 2001r. obowigzuje dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach graniczacych z zabudowg zagrodowg

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone i opublikowane w okresie
listopad 2010 r — lipiec 2015 r. (wymienione jako Lp.1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 w Tabeli nr 1) nalezy
uzna¢ za ,zasadniczo aktualne”, spetniajgce wiekszos¢ wymagan przepiséw Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez Ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji i zawartych w niej zmian i uzupetnien Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wymienione jako Lp.1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 w Tabeli nr 1
obowigzujgce plany miejscowe przewaznie, o ile pozwalajg na to lokalne uwarunkowania,
(np. ochrona terendéw lesnych, tereny infrastruktury technicznej lub rezerwy pod jej realizacje)
lokalizujg planowang zabudowe jako uzupetnienie istniejgcych jednostek osiedlowych.
Wojewoddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w dniu 10 lipca 2012 r. stwierdzit czeSciowg
niewaznos¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice, uchwalonego uchwata Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone latach 1998-2003 i 2010r
(wymienione jako Lp. 8, 9, 10, 11 12 w Tabeli nr 1) wymagajg aktualizacji ze wzgledu na nie
spetnienie wymogu dotyczgcego ich zawartosci, okreslonej przepisami art. art. 15 i art.16 ust.1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ich ustalenia dotyczg wytgcznie
terenéw rolnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony jako Lp. 11 nalezy uznac¢ za
nie aktualny- przeznaczenie dziatki nr ew. 267 nie jest zgodne z obecnie obowigzujgcym
Studium (uchwalonym uchwatg Nr XXXVIIl/ 326/06 z dnia1czerwca 2006 r.).



W planie miejscowym z 1998 r. jest ona oznaczona symbolem UpZP- tereny ustug publicznych
z zielenig parkowa- w studium teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg ( MN1) i
zieleh urzgdzong ( ZP6).

2.2.2. W trakcie sporzadzania znajduje sie 7 projektéw planéw miejscowych.
Wykaz projektow miejscowych planéw, bedacych w trakcie przeprowadzania procedury
planistycznej, zamieszczono w Tabeli nr 2 (BIP Gminy).

Tabela nr 2.
nazwa planu uchwata inicjujaca etap procedury
planistycznej
L.p.

1 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr wytozenie do
przestrzennego potudniowej czesci wsi XXIV/240/13 z dnia 24 | publicznego wgladu w
Klaudyn stycznia 2014r. dniach od 18 kwietnia do

16 maja 2016 .

2 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr XI1V/241/13
przestrzennego czesci terendw potozonych | z dnia 23 stycznia 2013r.

w Gminie Stare Babice, we wsiach: Nr XXV/242/13 z dnia wytozenie do
Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Korczargi 28 lutego 2013r., publicznego wgladu w
Stare, LkaOW, Stare Babice, Babice NOWG, Nr XXX|||/33/13 z dnia dniach od 18 maja do
Latchorzew. Lubiczéw i Blizne 28 listopada 201_3r., 14 czerwca 2016 r.

. Nr XI/80/15 z dnia 15
Laszczyfiskiego pazdziernika 2015r.

3 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr XLIl/425/14 | wystgpienie o zniesienie
przestrzennego czesci wsi Zielonki Wie$ — | z dnia 23 pazdziernika ochronnosci laséw
terenu potozonego przy ul. Biatej Géry 2014r.

4 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr L11/424/14 | prace wstgpne
przestrzennego na réznych obszarach z dnia 23.pazdziernika
gminy Stare Babice - zwany planem .2014 .
zagrodowym uchwata Nr 1V/22/15

z dnia 5 lutego 2015 .

5 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr XL/407/14 | w trakcie procedury

przestrzennego — Zielonki Parcele z dnia 4 wrzesnia uzyskiwania zgody na
22014r. przeznaczenie terenéw
rolnych na cele nie rolne

6 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr XL/408/14 | koncepcja planu
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i | z dnia 4 wrzesnia
Wierzbin- terenu potozonego pomiedzy 2014r.
ulicami Warszawskg, Spacerowg, Trakt
Krélewski Krélewicza Jakuba i Krolowej
Marysienki

7 miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr VII1/54/15 | w trakcie procedury
przestrzennego czesci wsi Stanistawéw z dnia 28 maja 2015r. | opiniowania i

uzgadniania

Planami, znajdujgcymi sie w tracie przeprowadzania procedury planistycznej objete sg tereny o
tagcznej powierzchni 443,8 hektarow.

2.2.3. W dniach 17 marca i 21 kwietnia 2016 roku Rada Gminy Stare Babice podjela
uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

w Tabeli nr 3.

Uchwatami objeto tereny czesci wsi wymienionych




Tabelanr 3

| przeznaczenie terenu i
powierzchnia terenu
L.p. nazwa planu uchwata inicjujaca oblstaigranicambplanu
1 miejscowy plan zagospodarowania Nr XV1/141/16 z dnia zabudowa
przestrzennego czesci wsi Mariew 17 marca 2016r. mieszkaniowa
jednorodzinna
powierzchnia- 0, 9250ha
2 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI1/142/16 z dnia zabudowa
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy | 17 marca 2016r mieszkaniowa
jednorodzinna
powierzchnia -0, 5ha
3 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI1/158/16 z dnia | zabudowa
przestrzennego czesci wsi Blizne 21 kwietnia 2016r. mieszkaniowa
inski jednorodzinna
Jasinskiego powierzchnia -4,4ha
4 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI1/159/16 z dnia | zabudowa
przestrzennego czesci wsi Janow 21 kwietnia 2016r. mieszkaniowa
jednorodzinna
powierzchnia -21,3ha
5 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVII/160/16 z dnia | zabudowa
przestrzennego czesci wsi Latchorzew 21 kwietnia 2016r. mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa
powierzchnia - 37ha
6 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI1/161/16 z dnia | zabudowa
przestrzennego czesci wsi Stare Babice 21 kwietnia 2016r. mieszkaniowa
. Warszawska — Mizikowskiego” jednorodzinna
powierzchnia - 8,2ha
7 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVII/162/16 z dnia | zabudowa
przestrzennego czesci wsi Stare Babice 21 kwietnia 2016r. _“;('jens;rlzznz'%"xz i
,,Koczarska — Sienkiewicza” Jus’:ugowa
powierzchnia - 35,20ha
8 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI1/163/16 z dnia | zabudowa
przestrzennego czesci wsi Stare Babice 21 kwietnia 2016r. _“e“('jensozr‘:)"’:jnz'%"r‘g i
. Sienkiewicza ~Zielona” Usiugows
powierzchnia - 118,2ha
9 miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI11/164/16 z dnia | teren resortu obrony
przestrzennego terenu zamknigtego 21 kwietnia 2016r. narodowej
. Mariew” powierzchnia 32,7ha

Projekty uchwat wymienionych w Tabeli nr 3 poprzedzone zostaty wykonaniem analiz
dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Gminy. Przedmiotowe analizy
sporzgdzone byly w okresie od lutego do kwietnia 2016 roku. Istotne jest to, ze przyczyny
przystgpienia do sporzgadzenia tych planéw sg rézne, pomimo, ze wszystkie te plany mozna
by okresli¢ jako =zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice, przyjetego Uchwatg Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca
2011r.

Plany wymienione w L.p. 1i 2 sg sporzgdzane ze wzgledu na ,brak zgody wtasciwego organu
(Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego) dotyczgcej zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele ,,nielesne™, a wiec ustalenia zmienianego tymi planami wspomnianego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice muszg by¢ odpowiednio
skorygowane.
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Plany wymienione w L.p. 3 i 6, sg sporzagdzane w celu uwzglednienia wnioskow wiascicieli
terenow objetych tymi planami i obejmujg tereny potozone w otoczeniu lub bezposrednim
sgsiedztwie terenow juz zabudowanych.

Plany wymienione w L.p. 4, 5, 7,8 sg sporzgdzane ze wzgledu na to iz obejmujg obszary,
ktére w Studium (a konkretnie w jego zmianie przyjetej ww. Uchwatg Nr VIII/55/15) okreslono
jako ,obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci”, a wiec zgodnie
z przepisem art. 10 ust. 2 pkt. 8 sg to ,obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Plan wymieniony w L.p. 9 jest sporzgdzany ze wzgledu na konieczno$¢ doprowadzenia jego
ustalen do zgodnosci z przepisem dot. terenéw zamknietych.

Projektowanymi planami, wymienionymi w Tabelach Nr 2 i 3, objete sg tereny o fgcznej
powierzchni 702,2 hektarow. Uchwalenie miejscowych planow, wymienionych w Tabelach nr
2 i 3, oznaczac¢ bedzie pokrycie nowymi planami 11,1% catkowitego obszaru gminy.

Bez wzgledu na date ,uchwaly inicjujgcej”’ rozpoczecie procedury planistycznej oraz czas jej
kontynuacje , a takze bez wzgledu na wnikliwo$¢ i rzetelnos¢ przeprowadzonych odnosnych
analiz, wszystkie plany miejscowe ujete w Tabelach nr 2 i 3 bedg musiaty spetnia¢ aktualne
wymagania przepiséw Ustawy z 5 lutego 2015 roku, wtym art. 15i art.16 ust.1.

W szczegdlnosci — odpowiednio do wymagan przepisu art. 15 ust. 1 ,W¢jt (...) sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2; 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Poniewaz wzmiankowana w tym przepisie w ust. 1 analiza jest w trakcie opracowania, a
uchwata wzmiankowana w ust. 2 bedzie dopiero podjeta (w rezultacie przedstawienia
przez Wéjta Gminy wynikdbw niniejszej analizy Radzie Gminy), takie wymagane
uzasadnienia do wszystkich aktualnie sporzadzanych projektow planéw (ujetych
w Tabelach nr 2 i 3) beda mogly zostaé sporzadzone przez Wéjta dopiero po podjeciu
przez Rade Gminy wspomnianej uchwaty. Jako podstawa do sporzadzenia przez Wajta
wspomnianych uzasadnien nie moze bowiem by¢ uznana Uchwata nr VI/35/07 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” i obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na to, ze nie jest to
uchwata podjeta przez Rade w poprzedniej kadencji (2010-14), wiec nie moze by¢ traktowana
jako aktualna. Dodatkowo pozostaje kwestia otwarta, czy Rada Gminy uzna
w tej uchwale, Zze konieczne bedzie uprzednio sporzadzenie i uchwalenie odpowiednio
zaktualizowanego Studium Gminy, takze dlatego, ze zmienit sie ,sposdéb realizacji wymogow
wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4”7, w szczegodlnosci ust. 4, ktéry stanowi: ,W przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sige pieszych i
rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (...), w szczegodlnoSci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b) na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
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lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Nalezy jednak zauwazy¢, ze zaréwno plany bedgce w trakcie prowadzonej procedury
planistycznej (wymienione w Tabeli nr 2) jak i przewidziane do sporzgdzenia w wyniku
niedawno podjetych uchwat (wymienione w Tabeli nr 3) w zakresie lokalizowania nowej
zabudowy spetniajg wymogi cytowanych powyzej przepiséw- nowa zabudowa ma stanowic
uzupetnienie istniejgcej zabudowy réznych wsiach.

2. 3. Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

a) -0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim — vide: wyjasnienie w pkt. 2 coraz 2.4.;

b) -0 znaczeniu powiatowym i gminnym - vide: wyjasnienie w pkt. 2 c oraz 2.4 ;

C)- na terenach zamknietych - decyzja nr 42/MON z dnia 4 marca 2016 r. Ministra Obrony
Narodowej w sprawie ustalenia terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowe;j
dotyczgca dziatek o numerach ewidencyjnych 1/2, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5 i 900
w Borzecinie Duzym oraz dziatek o numerach ewidencyjnych 291/1 i 291/2 we wsi
Mariew.

2. 4. Wydane decyzje o ustaleniu warunkoéw zabudowy

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.4 ust.1 i 2): W
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym: 1) lokalizacje inwestycji celu publicznego
ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;, 2) sposob
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.”

Ze wzgledu naprawie 100% stan pokrycia obszaru Gminy planami miejscowymi ani decyzje
o ustalenie warunkéw zabudowy, ani decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w Gminie
Stare Babice nie sg wydawane.

2. 5. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
Miernikiem dynamiki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sg informacje dotyczace
wydanych pozwolen na budowe. Analiza ilosci wydanych pozwolen na budowe pozwala ocenié
ruch budowlany w obszarze Gminy, jak rowniez w granicach poszczegdlnych wsi.
W okresie od stycznia 2007 do czerwca 2016 r. wydano 1360 pozwolen, w tej liczbie 1090 na
budowe nowych budynkéw, w tym 993 pozwolenia na budynki mieszkalne, 80 na budynki
ustugowe, 13 na budynki produkcyjne oraz 4 na gminne obiekty publiczne.
Oprécz wydanych pozwolen na budowe nowych budynkéw, wydano ok. 300 pozwolen na
budynki gospodarcze, rozbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych.
Najwiecej pozwolen na budowe wydano we wsiach:
e Stare Babice — 180, w tej liczbie 153 pozwolenia na budynki mieszkalne;
Lipkow — 121, wszystkie na budynki mieszkalne;
Kwirynéw — 79, w tej liczbie 77 pozwolen na budynki mieszkalne;
Koczargi Stare — 78, w tej liczbie 74 pozwolenia na budynki mieszkalne;
Latchorzew — 67, w tej liczbie 58 pozwolen na budynki mieszkalne;
Borzecin Duzy — 64, wszystkie na budynki mieszkalne;
Blizne Jasinskiego- 50, w tej liczbie 48 pozwolen na budynki mieszkalne.

Z analizy wydanych pozwolen na budowe wynika ze:

a) dziatania inwestycyjne dotyczg w przewazajgcym stopniu terendw czesciowo
zurbanizowanych,

b) na terenach czesciowo zurbanizowanych nastepuje zwiekszenie intensywnosci
wykorzystania terenow przeznaczonych pod zabudowe,
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c) preferencje w dziataniach inwestycyjnych stanowi realizacja funkcji mieszkaniowej,

d) $rednia roczna liczba wydawanych pozwolen na budowe ksztattuje sie na poziomie
0k.160 pozwolen, w tej liczbie ok.135 pozwolen wydawanych jest na roboty budowlane
zwigzane z budynkami jednorodzinnymi,

e) roczne przyrost terendow zabudowanych (dziatek budowlanych) w Gminie, moze by¢
szacowany na poziomie sredniej rocznej liczby wydawanych pozwolen na budowe
nowych budynkoéw jednorodzinnych.

W przeprowadzonej analizie wydanych w poszczegdlnych wsiach Gminy pozwoleh na budowe

wyrézniajg sie dwie wsie: Blizne taszczynskiego i Stare Babice w ktérych w latach 2012-2015

wydano, poza pozwoleniami na roboty budowlane zwigzane budynkami jednorodzinnymi,

pozwolenia na budowe obiektow ustugowych i stuzgcych realizacji celéw publicznych;

¢ we wsi Blizne Laszczyhskiego wydano:

3 pozwolenia na budowe budynkdw biurowych,
1 pozwolenie na budowe obiektu handlowego z parkingiem,
4 pozwolenia na obiekty produkcyjno-magazynowe
e we wsi Stare Babice wydano:
7 pozwoleh na obiekty stuzgce realizacji celow publicznych:
- na budowe ciggu pieszo-rowerowego na odcinku od ul. Zielonej do ul. Szymanowskiego,
- na rozbudowe, przebudowe czesci biologicznej oczyszczalni Sciekow,
- na budowe parku gminnego,
- na budowe stacji bazowej telefonii komorkowej,
- na zmiane zagospodarowania dziafki istniejacego domu opieki
- na budowe domu opieki pobytu catodobowego,
- ha budowe domu pogrzebowego,
1 pozwolenie na obiekt produkcyjny — zaktad rozbioru drobiu,
1 pozwolenie na budowe budynku biurowego,
6 pozwolen na obiekty ustugowo- magazynowe i handlowe.

Lokalizacja w/w. inwestycji jest wynikiem wiodgcej funkcji tych dwdch wsi w obszarze Gminy-

osrodek administracyjny gminny ( Stare Babice) i centrum ustugowo-mieszkaniowe przy

granicy administracyjnej Warszawy (Blizne Laszczynskiego) i ruch budowlany w tych dwdéch
wsiach zawsze bedzie odbiegat od tempa wzrostu w pozostatych, nawet tych zdominowanych
przez podmiejskg zabudowe jednorodzinng.

W analizowanym pod katem dynamiki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy

okresie nalezy odnotowac realizacje waznych obiektéw gminnych:

- budynkéw Osrodka Zdrowia i Urzedu Gminy w Starych Babicach,

- przedszkola w Bliznem,

- wielofunkcyjnego obiektu sportowo-edukacyjno- kulturalnego w Zielonkach Parcele,

- rozbudowe infrastruktury (sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej) modernizacje i
rozbudowe Oczyszczalni Sciekéw w Starych Babicach,

- przebudowe i budowe drdg i ciggéw pieszo rowerowych ( miedzy innymi Stare Babice —
Klaudyn),

- budowe parku w Starych Babicach - odrestaurowanie zbiornikéw wodnych, urzadzenie
zieleni, placow zabaw dla dzieci i sitowni plenerowych,

- budowe placu zabaw i rekreacji na Polanie Lipkowskiej,

- budowe kilkunastu placéw zabaw dla dzieci i sitowni plenerowych we wsiach gminy.

3. Analiza wnioskéw o dokonanie zmian w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice.
Wsrdd wnioskéw, ztozonych jako wnioski o dokonanie zmian w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych, brak jest wnioskow kwestionujgcych ustalenia Studium w zakresie:
e wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw,
zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow,
kierunkow rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Z liczby analizowanych wnioskéw cztery mozna zakwalifikowac¢ jako formalne wnioski o
zmiane Studium - sg to wnioski dotyczace lokalizacji w granicach wsi Blizne taszczynskiego
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tzw. wielko powierzchniowych obiektéw handlu (WOH) tj. obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.
Uwzgledniajgc liczbe wnioskow (821) w sprawie zmiany przeznaczenia na dziatki budowlane
dziatek bez prawa zabudowy - stanowigcg 74% ogolnej liczby zgtoszonych wnioskow
stwierdza ze:
1) objete wnioskami dziatki sg zlokalizowane poza wyznaczonymi w planach miejscowych
terenami zabudowy,
2) prawie wszystkie wnioski odnoszg sie do terendw przewidzianych w Studium, wprawdzie
w perspektywie, ale jako tereny budowlane.
W konteks$cie powyzej zamieszczonej oceny uwzglednienie wiekszosci wnioskéw nie
wymagato by zmiany Studium a jedynie zmiany planéw miejscowych, ewentualnie
sporzadzenie nowego lub nowych planéw, w granicach ktérych sg zlokalizowane dziatki
bedace trescig wnioskow.
W tym miejscu nalezy odnotowac, ze Rada Gminy w dniu 23 pazdziernika 2014 r. a nastepnie
w dniu 5 lutego 2015 r. podjeta dwie uchwaty: Nr XLII/ 424/14 i Nr 1V/22/15 ( obie) w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
réznych obszarach gminy Stare Babice. W. uzasadnieniu do obu uchwat znalazto sie
stwierdzenie ,,Uchwafa zostaje podjeta w odpowiedzi na wnioski wiascicieli gruntéw.....
Poniewaz caty obszar gminy pokryty jest planami miejscowymi uwzglednienie tych postulatow
( wnioskow) moze sie odbyc¢ wytgcznie poprzez opracowanie nowego planu miejscowego dla
wnioskowanych terenéw”. Nowymi planami objeto 93 tereny zlokalizowane w 16 wsiach
(Babice Nowe, Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego, Borzecin Duzy, Borzecin Maty,
Klaudyn, Koczargi Nowe, Koczargi Stare, Latchorzew, Lipkéw, Mariew, Stanistawow, Topolin,
Zalesie, Zielonki Parcele, Zielonki Wies)

Na graficznym Zataczniku Nr 2 do niniejszej Oceny, sporzadzonym na rysunku planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, (przyjetym Uchwatg Nr VIII/55/11
z dnia 30 czerwca 2011r.) przedstawiono skale i strukture wnioskowanych przeksztatcen
uzytkowania terenéw.

4. Analiza wnioskoéw o dokonanie zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2010 - 2016 w Gminie Stare Babice ztlozono 347 wnioskéw dotyczgcych zmian
ustalen w obowigzujgcych planach miejscowych. Liczbe wnioskow sktadanych
w poszczegdlnych latach zestawiono w Tabeli nr 4.

Tabelanr 4
lata ilosé lata ilosé

zlozonych ztozonych
whnioskow whnioskow

2010 10 2014 123

2011 18 2015 67

2012 15 2016 59

2013 56

Wykaz tresci wszystkich, objetych analizg wnioskéw, z podziatem na poszczegdlne wsie
Gminy, stanowi Zatgczniku Nr 1 do niniejsze Oceny.

Paroletni okres skfadania wnioskéw skutkuje czesto sktadaniem tego samego wniosku
(o tej samej tresci dotyczacej tych samych dziatek) w kolejnych latach. W ocenie aktualnosci
miejscowych planow istotna staje sie nie liczba wnioskdéw, a liczba dziatek w granicach
poszczegodlnych wsi, odnosnie ktérych ztozono wnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu.
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W obszarze Gminy liczba wnioskéw dotyczgcych zmian jednostkowych dla pojedynczych
dziatek wynosi 1103 dziatki. Wnioski dotyczg gtdwnie zmiany przeznaczenia ustalonego w
planach miejscowych, terenéw rolnych lub lesnych, bez prawa zabudowy, na tereny
budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W strukturze przestrzennej wszystkich wsi Gminy dziatki rolne, w odniesieniu do ktérych
wnioskowano 0 zmiane przeznaczenia, przewaznie majg ksztatt typowy dla dziatek rolnych
(dtugi i waski), sg zlokalizowane na terenach nie majgcych bezposredniego dostepu do drég
publicznych i przeznaczenie ich pod zabudowe wymagac¢ bedzie znaczgcych zmian
w miejscowych planach (nowe drogi, scalenia) Znaczgcym dla planéw miejscowych stanie sie
problem przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy.

Skale wnioskowanych przeksztatcen w uzytkowaniu terenéw w administracyjnych granicach
gminy przedstawia graficzny Zatgcznik Nr 2. do niniejsze Oceny

W Tabeli nr.5 zamieszczono zestawienie ilosci dziatek objetych wnioskami w wsiach i

prawdopodobny zakres zmian w obowigzujgcych planach miejscowych.

Tabela nr 5.
Tabela nazwa WSi, ilos¢ ilos¢ dziatek ilos¢ dziatek objetych wnios- prognozowane
Nr ztozonych objetych kam(; f’ :mklane Przezgalczie:la zmiany planéw
wnioskow wnioskami Zale Zalc i ;
5L.p rolnych na lesnych na m'eJSCOWyCh |
budowlane budowlane Studium
a1 Babice Nowe 7 4 powigkszenie terenéw
ioskow 6 budowlanych, zmiany w
wniosKow zakresie podanym w Tab. Nr
6
mpzp D, w Studium
wyznaczenie nowych
terenow zabudowy
2 Blizne 105 1 nie dotyczy tereny ustug i obiektow
L aski handlowych o powierzchni
aszczynskiego powyzej 2000m? i zabudowy
whioskow 6 wielorodzinnej- mpzp D-
zmiany Studium
umozliwiajgce realizacjg tych
inwestycji
3 Blizne 7 nie dotyczy | nie dotyczy -mpzp D
Jasinskiego
wnioskow 5
4 Borzecin Duzy 131 107 1 powiekszenie terenow
ioskow 44 budowlanych, zmiana
wnioskow przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem ZL
na, teren zamkniety, mpzp
D,
5 Janow 16 1 nie dotyczy Zn’_lliagylnv ZGakresie pgd_agym
. . w Tab. Nr6, mpzp Di C,
wnioskow 9 w Studium wyznaczenie
terenu ustug medycznych
6 Koczargi Nowe 20 18 nie dotyczy
whnioskéw 11 . . .
_ powiekszenie terenow
7 Koczargi Stare 80 62 4 budowlanych, zmiany w
. P zakresie podanym w Tab. Nr
wnioskéw 35 6.
8 Klaudyn 65 33 nie dotyczy | mpzpB,D.E
wnioskéw 17
9 Latchorzew 15 11 nie dotyczy | powiekszenie terenow
. . budowlanych , korekty
wnioskow 10 uktadu komunikacyjnego
,zmiany w zakresie podanym
w Tab. Nr 6,
mpzp D
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10 Lipkéow 65 65 nie dotyczy | powiekszenie terendw
budowlanych, mpzp D,

wnioskow 6
11 Lubiczow 1 1 nie dotyczy | mpzp D, korekta na rysunku

wnioskow 1 planu
12 Mariew 82 75 nie dotyczy | powiekszenie terenow

. , budowlanych, zmiany w

wnioskow 8 zakresie podanym w Tab. Nr

13 Stanistawow 62 61 1 6,
: . mpzp D,
wnioskow 26

14 Stare Babice 64 40 4 powigkszenie terenow

budowlanych, zmiany w
zakresie podanym w Tab. Nr
6, mpzp Ci D, w Studium
wyznaczenie nowych
terenéw zabudowy.
ustugowej

15 Topolin 16 14 nie dotyczy powiekszenie terenow
whioskow 11 budowlanych, mpzp D

wnioskow 40

16 Wierzbin 33 22 nie dotyczy
whnioskow 22 powiekszenie terenow
— - budowlanych, zmiany w
17 Wojcieszyn 185 178 nie dotyczy zakresie podanym w Tab. Nr
whnioskow 36 6, mpzp D,
18 Zalesie 72 70 nie dotyczy
wnioskow 13
19 Zielonki Parcele 25 14 nie dotyczy | powiekszenie terenow

budowlanych , mpzp D, w
Studium wyznaczenie
nowego terenu obiektéw
przetworstwa rolno-
spozywczego

20 Zielonki Wies$ 39 12 11 powigkszenie terenow

. . budowlanych, zmiany w
wnioskéw 19 zakresie podanym w Tab. Nr

6, zmiana przeznaczenia
dziatek na terenach lesnych
i zadrzewionych, mpzp D

whnioskow 12

uwaga,;
e zamieszczone w Tabeli Nr 5 ilo$¢ dziatek nalezy traktowac jako ilosci z dopuszczalnym btedem w

granicach do 1,5%,
e w kolumnie ,,zakres zmian w planach miejscowych” symbolami literowymi oznaczono nastepujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego- skrét mpzp:

A- mpzp zachodniej czgsci gminy Stare Babice w zakresie czgsci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty

— pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowskg i Krotkg ( uchwata Nr XLIV/414/10 z dnia 04. 11. 2010r),
B- mpzp zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Zielonki Wie$ i czesci wsi Koczargi Nowe
- potudniowa strona ulicy Warszawskiej ( uchwata Nr XLIV/416/10 z dnia 04. 11. 2010r),

C- zmiana mpzp wsi Kwirynéw, Stare Babice, Janéw i Klaudyn ( uchwata Nr V/33/11 z dnia 07. 04. 2011r),

D- mpzp gminy Stare Babice (uchwata Nr VI111/55/11 z dnia 30. 06. 2011r),

E- mpzp czesci wsi Klaudyn. ( uchwata Nr X11/216/12 z dnia 29. 11. 2012r).
Jak juz wspomniano powyzej wnioskami o zmiane ustalen planéw miejscowych objete sg
1103 dziatki zlokalizowane w poszczegdinych wsiach Gminy. Oznacza to, ze prawie kazdy z
obowigzujgcych planéw miejscowych - w odczuciu wiascicieli nieruchomosci — wymaga zmian.
Nie wniesiono jedynie wnioskdw o zmiany planéw miejscowych obejmujgcych wsie, Buda i
Kwirynow.
W obszarze Gminy wnioskami o zmiane przeznaczenia terenéw, obecnie bez prawa
zabudowy, na tereny budowlane, objetych jest 821 dziatek, co stanowi 74 % ogélnej
liczby dziatek objetych wnioskami.
Whnioski dot. pozostatych 282 dziatek nie sg wnioskami o zmiane przeznaczenia terenow
rolnych lub lesnych, dotyczg zmiany niektérych jednostkowych ustalen miejscowego
planu (np. szerokosci lub usytuowania linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, zmiany
przeznaczenia dziatki ) i mogg by¢ rozpatrzone w ramach wprowadzonych zmian planu.
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Z przeprowadzonej analizy wnioskow wynika (Tabela nr 5) ze najwiekszy przyrost terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w przypadku uwzglednienia wszystkich wnioskow, nastgpitby
we wsiach: Wojcieszyn (185 dziatek), Koczargi Stare (80 dziatek), Zalesie (72 dziatki), Lipkéw
(65  dziatek), Stanistawow (62  dziatek).Tereny tych ~wsi sg potozone
w obszarach gminy o warunkach srednio korzystnych (Wojcieszyn), niekorzystnych (Zalesie,
Lipkow, Koczargi Stare) i wyjgtkowo niekorzystnych (Stanistawéw) dla produkcji rolnej,
co kwalifikuje je do obszaréw potencjalnej rezerwy terenéw budowlanych.

Odwotujgc sie do uprzednio zamieszczonego na str.3 tekstu pt ,,Zmiany zachodzace w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy”( lit. f), szacuje sie ze najwiecej ,,rezerw terenu”
do zagospodarowania jest we wsiach: Borzecinie Duzym i Borzecinie Matym- ok. 600 dziatek
w kazdej z wymienionych, Zielonkach Wsi, Klaudynie i Starych Babicach- ok. 250-300 dziatek
w kazdej z wymienionych, Bliznem Jasinskiego, Bliznem taszczynskiego, Janowie,
Wojcieszynie, Lubiczowie, Lipkowie, Latchorzewie, Koczargach Nowych i Koczargach
Starych -ok. 100-150 dziatek w kazdej z wymienionych, Zielonkach Parcele, Wierzbnie,
Topolinie, Mariewie i Kwirynowie - ok. 25-50 dziatek w kazdej z wymienionych. Najmniej
,,rezerw terenu” do zagospodarowania jest we wsiach: Stanistawow- ok. 7 dziatek, Zalesiu 2.

Dane zamieszczone powyzej podane sg na podstawie opracowanej w 2005 roku ,,Analizie
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice w latach 1992-2005 z
czesciowym uwzglednieniem roku 2006” — skorygowane w stosunku do ilosci podanych w
,,»Analizie” o ilosci wydanych w wymienionych wsiach decyzji o pozwoleniach na budowe.
Podsumowujgc zamieszczong powyzej szacunkowg ocene ,rezerw terenu” do
zagospodarowania, nalezatoby przyjaé, ze wyraza sie ona liczbg 1870. Moze wzrosng¢ do
3120 dziatek po zakonczeniu scalenia i podziatu we wsiach Borzecin Duzy i Maty oraz po
rozpoczeciu inwestycji drogowych i infrastrukturalnych na pozostatych terenach, ktére zostaty
przeznaczone pod zabudowe w okresie objetym niniejsza ocena.

Analizujgc tresci wnioskéw pod katem ich zgodnosci z aktualnymi przepisami Ustawy,

dotyczacymi zawarto$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy

stwierdzi¢, ze, zmiany w planach miejscowych uwzgledniajace znaczny wzrost terendw

budowlanych, w obszarze gminy powinny byé oparte na analizach w szczegdlnosci

dotyczacych:

a) mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe terendw objetych granicami planu,

b) mozliwosci zachowania wlotéw i rezerw terenowych na docelowy uktad komunikacyjny,
szczegoblnie w odniesieniu do drég zbiorczych,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze infrastruktury spotecznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Z graficznego Zatacznika Nr 2 do niniejszej Oceny, ilustrujgcego skale i rozmieszczenie w

obszarze gminy wnioskowanych przeksztatcen w uzytkowaniu terenéw, wynika ze:

a) przyjeta w obowigzujgcych planach miejscowych zasada ,,jednorzedowego” wyznaczania
terenow pod zabudowe wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych nie
moze by¢ utrzymana,

b) rozmieszczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Srodkowo- pétnocnej
czesci obszaru gminy, szczegdlnie we wsiach Wojcieszyn, Koczargi Stare i Lipkéw moze
skutkowac rozproszeniem zabudowy, a wiec zjawiskiem niekorzystnym, przed ktérym te
tereny byty chronione ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

c) jako wnioski szczegdlnie kontrowersyjne (gtéwnie ze wzgledu na wymagania dotyczace
ochrony obszarow o walorach przyrodniczych lub krajobrazowych) w granicach ktorych
potozone sg objete wnioskami dziatki) uznaje sie:

- wnioski dotyczgce zabudowy dziatek potozonych w obszarze Kampinoskiego Parku
Narodowego,

- wnioski dotyczgce zabudowy dziatek potozonych w obszarze terenu powigzan
przyrodniczych pomiedzy Kampinoskim Parkiem Narodowym i lasem Bemowskim,

d) przy zwiekszeniu szacunkowym na ok.3,5 krotnym powierzchni terendw przeznaczonych
pod zabudowe harmonijny rozwoj gminy bedzie wymagat znacznych nakfadéw na
infrastrukture techniczng, spoteczng i komunikacje, a wielkos¢ tych naktadéw zaleze¢
bedzie od przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali migracji.
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Analizujgc ztozone wnioski o zmiany w dokumentach planistycznych gminy wyodrebniono
grupe wnioskow dotyczgcych zmian ,,jednostkowych”, ktérych wprowadzenie w miejscowych
planach nie powinno rzutowaé na wyniki analiz dotyczacych potrzeb i mozliwo$ci rozwoju catej
gminy. Wnioski te zamieszczono w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6.
L.p. | nazwawsi nrew. tres¢ wniosku uwagi
dziatki

Zmiana przeznaczenia terenu

mieszkaniowo-ustugowego na

1 Babice Nowe 59 teren ustugowo-produkcyjny ,

lokalizacja stacji paliw

Zmiana przeznaczenia terenu do wniosku dotgczone pismo
cmentarza na teren ustug. Kurii Metropolitalnej i Parafii
52/3 w Starych Babicach o
rezygnacji z terenu

przeznaczonego na cmentarz

298/11, 298/12,
1298/13, 299/4,
299/4, 299/6,
299/7

zmiana szerokosci do 7m linii
rozgraniczajgcych
projektowanej drogi 21-16KDD

w planie szerokosc¢ linii
rozgraniczajgcych ulicy ma
9m- ustalenie nalezy
zachowad

46/2

przesuniecie o 100-160m od
ul.

Trakt Krolewski
nieprzekraczalnej linii

mozliwo$¢ zmiany
analizowana w aspekcie
lokalnych uwarunkowan

zabudowy
Borzecin 486/1, 486/2 zmniejszanie do 4m szerokosci | wniosek niezgodny z
2 Duzy 487/1,487/2 strefy sanitarnej od cmentarza | przepisami odrebnymi
625/4 zmiana przeznaczenia terenu mozliwo$¢ zmiany
ZP i czeSci terenu MN2 na analizowana w aspekcie
teren U2 lokalnych uwarunkowan
1/2 ,40/1,40/2 | symbol ZL btednie oznaczony | teren zamkniety- wniosek
40/3, 40/4, w mpzp — jest to kompleks Woj. Sztabu Wojskowego
40/5, 900 wojskowy K-7212 zdn. 16.03. 2016
zabudowa ustugowa — w mpzp dziatka
180 Uzdrowisko Medyczne Stare przeznaczona pod
Babice, jednostka badawczo- | zalesienie, przyjecie jednego
rozwojowa z wnioskdw wymaga decyzji
osrodek gminny o funkcji ustug | gminy
3 Janéw z zakresu zdrowia ,sportu,
turystyki
Zmiana przebiegu R
132/5, 132/7/ projekt05vanej dgrogi ;nkct)ig\ﬁzo;x;? Iany|w-
ym planie
134/10,134/11, | 17.13KDD miejscowym, analizowana w
134/13, 134/24, . '
134/24 aspekcie Iokglnych
uwarunkowan
903/5, 904/1 | zmiana przebiegu ulicy mozliwosé zmiany
Kartowicza analizowana w aspekcie
4 | Klaudyn lokalnych uwarunkowan

664/1, 899/3

Zmiana przebiegu w

obecna wersja przebiegu

urzgdzong

900, 925, 926, | granicach dziatek drogi jest realizowana poprzez
dojazdowej 22-25KDD prowadzone wykupy
terenu
brak zgody na wydzielenie w brak przestanek do zmiany
potnocnej czesci dziaik_i ter’enu linii rozgraniczajacych
5 Latchorzew 546/2 przeznaczonego pod zieleh ulicy Decowskiego

18




wprowadzenie w planie wniosek Wojewddzkiego
miejscowym symbolu i ustalen | Sztabu Wojskowego w
6 | Mariew 291/1, 291/2 | dla kompleks wojskowego K- | Warszawie z dnia 16. 03.
7212 2016r
ul. Koczarska | zmniejszenie linii pozostawi¢ ustalenie planu z
rozgraniczajgcych ulicy do 10m | 2011r
7 | Stare Babice | ul. poszerzenie od strony 14-13KDL ma w liniach
Mizikowskiego potudniowe;j rozgraniczajgcych 16-17m
ul. Polna propozycje korekt uktadu
komunikacyjnego.
8 375/8 zmiana nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi krajowej z
. : 50m na 150m mozliwos¢ zmiany w
Wierzbin 48 zmiana rozwigzania aktualizowanym planie
komunikacyjnego w rejonie miejscowym, analizowana w
skrzyzowania ulic Poprzecznej | aspekcie lokalnych
i Sobieskiego uwarunkowan
9 Wojcieszyn 149/42 zmiana terenu mozliwosé zmiany w
przeznaczonego pod ustugi aktualizowanym planie
publiczne na teren zabudowy miejscowym, analizowana w
mieszkaniowej aspekcie lokalnych
uwarunkowan
10 Zielonki zZmiana przeznaczenia terenu
Wies zabudowy mieszkaniowo-
170/2 ustugowej na teren ustugowy j-w.
(ustugi z zakresu mechaniki
samochodowe))

5. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych Gminy

Gmina posiada dokumenty formalne pozwalajgce na prowadzenie polityki przestrzennej w
oparciu o Ustawe z dnia z dnia 27 marca 2003 roku.

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem niniejszej Analizy jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, w szczegdlnosci o
zakresie opisanym w § 12 ust 2 pkt.1-3 Uchwaty z dnia 28 maja 2015 r. Rady Gminy Nr
VIII/57/15 w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice :

1) czes¢ tekstowa Studium w formie ujednoliconej z wyréznieniem zmian, zawierajgca
uwarunkowania rozwoju gminy i ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego stanowigcg Zatgcznik Nr 1;

2) rysunek Studium - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice
sporzagdzony w skali 1:10 000, stanowigcy Zatgcznik Nr 2;

3) rysunek Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, w
formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian sporzgdzony w skali 1:10 000, stanowigcy
Zatgcznik Nr 3;

5.2. Zakres analizy aktualnosci Studium.

Wobec nie zakwestionowania przez \Wojewode Mazowieckiego Uchwaty z dnia 29 marca 2007
r. Nr VI/35/07 w sprawie oceny aktualnosci Studium i obowigzujgcych miejscowych planéw
nalezy przyjaé, ze Studium byto aktualne w dniu jej przyjecia.

Jednakowoz art. 9 ust. 2 Ustawy stanowi: ,W¢jt (...) sporzadza Studium (..) uwzgledniajgc
zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz
strategii rozwoju gminy o ile gmina dysponuje takim opracowaniem”.
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Rada Ministréw przyjeta Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 Uchwatg
Nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 r.

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat Strategie Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego
do 2030roku Uchwatg Nr 158/13 dnia 28 pazdziernika 2013 r., a plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 180/14 dnia 7 lipca 2014 r.

Rada Gminy Stare Babice przyjeta Uchwatg Nr XVI11/150/16 Strategie Rozwoju Gminy Stare
Babice do 2025r.

W trakcie sporzagdzania niniejszej Oceny poréwnano Studium z wyzej wymienionymi
dokumentami i stwierdzono spéjnos¢ z nimi Studium. Nie zachodzi zatem potrzeba dokonania
aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Babice. Przejawem spdjnosci jest miedzy innymi nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr
580, przebieg trasy ,,Paszkowianka” wchodzgcej w skifad tworzonej ,,matej obwodnicy
warszawskiej” oraz spojne ustalenia dotyczgce krajowego systemu obszaréw chronionych.

W czasie sporzadzania niniejszej Oceny:

1) uchwalona zostata, uchwatg Nr XVI1/150/16 Strategia Rozwoju Gminy Stare Babice do 2025
r., bytoby wiec wskazane aby przy zmianach wprowadzanych w Studium uwzgledniono
ustalenia tej nowej Strategii, tym bardziej ze w tekscie tej Strategii (str.64, w ,,Programie
tworzenia tadu przestrzennego wewnatrz Gminy i w jej otoczeniu metropolitalnym”)
napisano ,,aktualizacja Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stare Babice i Miejscowych Planéw Zagospodarowania ,,;

2) poniewaz nie powotano zwigzku metropolitalnego obejmujgcego Gmine i nic nie wskazuje
na to aby w najblizszych latach taki zwigzek powstat, to- w konsekwencji — nie zostanie
przyjete ramowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
takiego zwigzku, odnosny przepis jest wiec nieistotny dla niniejszej Analizy.

Od dnia uchwalenia Studium tj. od 1 czerwca 2006 r., a w szczegoélnosci z wejsciem w zycie
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ulegly zmianie liczne przepisy Ustawy
dotyczgce studium gminnego, w tym w szczegdlnosci przepisy art. 10 ust. 1 2, ktére powinny
by¢ uwzglednione przy ewentualnych fragmentarycznych zmianach Studium

(odpowiednio do wymagan art.27 Ustawy), a zwtaszcza w przypadku catosciowej aktualizacji
Studium.

Zmienione przepisy art.10 Ustawy obligujg do wykonania w ramach oceny potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, miedzy innymi analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spotecznych, opartych na prognozach demograficznych, ocenie mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej a takze infrastruktury
spotecznej, bilansow terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W Studium w szczegolnosci nalezy okresli¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz ustali¢ wskazniki
dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? w Studium okresla sie obszary na ktérych mogg by¢ one
sytuowane. Whnioski w sprawie takich lokalizacji zostaty zlozone (vide: pkt.: 3),
a wiec w trakcie ewentualnej procedury czesciowej zmiany Studium lub cato$ciowe;j
aktualizacji Studium powinny zosta¢ podjete decyzje o sposobie ich rozpatrzenia.

Ponadto mozna uznaé, na podstawie zakresu wnioskbw 0 zmiane przeznaczenia
wyznaczonych w planach miejscowych terendéw rolnych na tereny przeznaczone pod
zabudowe ze, wnioski te nie sg w swojej ogromnej liczbie wnioskami w sprawie zmiany
Studium.

Istnieje niewielka ilos¢ wnioskéw o zmiane Studium, przy czym niektére z nich mogag byc¢
uwzglednione w trakcie przeprowadzenia czesciowej zmiany Studium — ale zaden z nich nie
stanowi podstawy do stwierdzenia nieaktualnosci tego dokumentu.

Przy decyzji o wykonaniu czesciowej zmiany Studium, w celu uwzglednienia wnioskéw o jego
zmiane nalezy w szczegolnosci spetni¢ wymagania art.10 ust.2 pkt. 1a) i b) Ustawy — np.
wykona¢ bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg w gminie.
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Na podstawie powyzej zamieszczonych wynikéw Oceny nalezy stwierdzi€ iz zapisy
zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice w dalszym ciggu pozostajg aktualne.

5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw art. 14 ust. 8
Ustawy jest aktem prawa miejscowego. Warunkiem wejscia w zycie aktu prawa miejscowego,
jako zrodta prawa powszechnie obowigzujgcego na terenie danej gminy, jest jego ogtoszenie
w dzienniku urzedowym.

Procedura uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata okreslona przez ustawodawce w artykutach 14 i od 17 do 27 Ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan generuje skutki prawne i ekonomiczne zaréwno dla gminy jak i dla wiascicieli

nieruchomosci oraz inwestoréw. Sa to:

1. okreslenie w planie rozwigzan komunikacyjnych stanowi zabezpieczenie rozbudowy
uktadow istniejgcych oraz rezerwowanie terenow dla potrzeb rozbudowy infrastruktury
technicznej, stuzgcej obstudze zainwestowanych terenéw,

2. zarezerwowane tereny pod rozwigzania komunikacyjne i realizacje infrastruktury
technicznej nalezy wykupi¢ i wyptaci¢ odpowiednie odszkodowania przewidziane w art. 98
ust.3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3. ustalenia planu wyznaczajg dopuszczalne wskazniki zabudowy (m.in. intensywnosc¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy) dziatki budowlanej oraz okreslajg jej minimalng
powierzchnie,

4. okreslenie rodzaju zabudowy i mozliwosci realizowania dziatalno$ci gospodarczej ma
bezposrednie przetozenie w podatku od nieruchomosci z tytulu prowadzenia takiej
dziatalnosci,

5. okredlenie wymagan w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow
technicznych  zagospodarowania dziatki budowlanej pozwala unikng¢ chaosu
przestrzennego, wprowadzajgc spojnos¢ kolorystyki i formy architektonicznej zabudowy,

6. istotng kwestig, zwigzang z uchwaleniem planu, lub jego zmiang, jest mozliwosé
roszczen odszkodowawczych wiasciciela nieruchomosci w przypadku gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci, w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem - art. 36 ust.1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

7. potencjalne wpltywy z tytutu optaty planistycznej zgodne z art. 36 ust.4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8. ustalenia planu nie mogg naruszaé ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

9. potencjalny inwestor moze szybko uzyskac¢ informacje o terenie bedacym przedmiotem
jego zainteresowania, w tym o warunkach zabudowy, obstudze komunikacyjnej i
uzbrojeniu terenu.

Na terenie Gminy Stare Babice obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wymienione w Tabeli Nr 1, wraz z datami i numerami Uchwat Rady Gminy o
przystgpieniu do ich sporzadzania oraz numerami Dziennikéw Urzedowych Wojewddztwa
Mazowieckiego, w ktorych zostaty one opublikowane.

W Tabeli Nr 1 wymienionych jest 12 planow, cztery z nich (wymienione jako L.p. 4, 5, 61 7)
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego zostaty czesciowo uchylone, w
zwigzku z tym ponownie obowigzuje czesciowo 5 planéw poprzednich uchylonych.

Analizujgc czes$ci tekstowe i graficzne obowigzujgcych w gminie Stare Babice planow

miejscowych, sporzgdzonych w oparciu o tryb wynikajgcy z ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
,nalezy stwierdzi¢ ze;
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1. wszystkie sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/326/06 z dnia
1 czerwca 2006 roku,

2. zakres ustalen planow jest zgodny z wymogami art.15 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednak w zakresie przed zmianami Ustawy, ktére
weszty w zycie w 2015 r.,,

3. wszystkie zawierajg wspdlny, uporzgdkowany zbiér ustalen regulujgcych zasady
zabudowy i zagospodarowania terendw,

4. niektére ztozone wnioski do okresowej oceny aktualnosci Studium i miejscowych planéw
zostaty rozpatrzone poprzez podjecie przez Rade Gminy 16 uchwat o przystgpieniu do
sporzgdzania planéw miejscowych obejmujgcych swoimi granicami 11,1% powierzchni
gminy. Pozostate wnioski ( nie objete uchwatami o przystgpieniu do sporzgdzania planéw
miejscowych) nie rzutujg na aktualnos¢ planow miejscowych, co nie wyklucza ich
uwzglednienia w kolejnych uchwatach Rady Gminy o przystgpieniu do sporzgdzania
nastepnych planéw lub zmian w planach obowigzujgcych.

W dniach 17 marca i 21 kwietnia 2016 roku Rada Gminy Stare Babice podjeta 9 uchwat w
sprawie przystgpienia do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - Tabeli Nr 3.

Projekty uchwat poprzedzone zostaty wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystagpienia do sporzgdzania miejscowych planéw oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium. Istotne jest to, ze przyczyny przystgpienia do sporzgadzenia
tych planéw sg roézne, pomimo, ze wszystkie te plany mozna by okresli¢ jako zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice, przyjetego uchwatg Nr VI111/55/11 z dnia 30 czerwca 2011r.

Zabudowa mieszkaniowa okreslona w tych planach ma w wiekszosci forme zabudowy
jednorzedowej, ktéra tworzy ciggi wzdtuz istniejgcych drog, a we wschodniej czesci Gminy
wypetnia obszary miedzy drogami, tworzac wyodrebnione przestrzennie osiedla. Znaczng
czes$¢ obszaru Gminy stanowig niezabudowane tereny rolne. Poprzez konsekwentng polityke
przestrzenng Gminy, wyrazong miedzy innymi ustaleniami planéw miejscowych, uchroniono
obszar Gminy przed rozproszeniem zabudowy.

Uchwalone w okresie od 4 listopada 2010 r. do 24 czerwca 2015 r. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajg w sposob szczegdtowy przeznaczenie terendw
Z uwagi na zmieniajgcy sie system prawny, sytuacje na rynku nieruchomosci nalezy dokonac
oceny realnosci zatozen polityki przestrzennej przyjetej w planach miejscowych w odniesieniu
do potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwah mieszkancéw i witascicieli
nieruchomosci. Ocena taka powinna by¢ kazdorazowo dokonywana przy podejmowaniu
kolejnych uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania plandéw miejscowych.

5.3. Charakterystyka planéw miejscowych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice
w_zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty pomiedzy ulicami
Warszawskg, Kosmowsk3 i Krétkg - uchwalony Uchwatg nr XLIV/414/10 z dnia 4 listopada
2010r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 204 poz. 6230 z dnia 9 grudnia 2010r.).

Caly obszar planu w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Przeznaczenie
odstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo- ustugowa
i ustugowa oraz ustugi publiczne.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice
w zakresie czesci wsi Zielonki Wies i czesci wsi Koczargi Nowe — potudniowa strona ulicy
Warszawskiej;- uchwalony Uchwatg nr XLIV/416/10 z dnia 4 listopada 2010r. (Dz. Urz.. Woj.
Mazowieckiego Nr 204 poz. 6232 z dnia 9 grudnia 2010r).

Obszar planu w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Przeznaczenie
odstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo- ustugows i
ustugowo-rzemiesinicza. Plan ustala strefy ucigzliwosci od ulicy Warszawskie;.
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3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare

Babice, Janéw i Klaudyn - uchwalony Uchwatg nr V/33/11 z dnia 7 kwietnia 2011r. (Dz.
Urz.. Woj. Mazowieckiego Nr 76 poz. 2443 z dnia 12 maja 2011r).
Przedmiotem planu jest utrzymanie przeznaczenia terenéw okreslonego dotychczasowymi
miejscowymi planami i wprowadzenie korekt wynikajgcych z ,Oceny aktualnosci” Studium
i obowigzujgcych miejscowych planéw, przyjetej Uchwatg Nr VI/35/07 wspomniang w pkt.
2.1. Korekty wynikajgce z tej ,,Oceny aktualnosci” polegaty na wyznaczeniu terenéw na cele
publiczne, wprowadzeniu ustalen dotyczacych uzupetnienia zabudowy zagrodowej i
terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg. Wiodaca funkcjg obszaréw
objetych granicami planu jest funkcja mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna), produkcja
rolnicza i ochrona terendéw stanowigcych otuline Kampinoskiego Parku Narodowego i
sgsiedztwo obszaru Natura 2000.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo Gminy Stare Babice- uchwalony
uchwaltg nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 poz.
4944 z dnia 29 sierpnia 2011r).

Przedmiotem planu jest utrzymanie przeznaczenia terendw okreslonego dotychczasowymi

miejscowymi planami i wprowadzenie ustalen wynikajgcych z ww. ,Oceny aktualnosci”

Studium i obowigzujgcych miejscowych plandéw.

Funkcje wiodace: mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna), produkcji

rolniczej i ochronna terenéw stanowigcych otuline Kampinoskiego Parku Narodowego i

przyrodnicza na obszarze Natura 2000.

Funkcje uzupetniajgce: ustugowo-produkcyjna (ustugi nieucigzliwe), rekreacyjno-

wypoczynkowa (tereny le$ne).

W § 38 ustaleniach dla terenéw rolnych, (oznaczonych symbolami R i R1), plan ustala:

a) rozbudowa zabudowy zagrodowej na bezpoSrednio sgsiadujgcych terenach
oznaczonych symbolem R (na obszarze nie wiekszym niz dotychczasowa
powierzchnia istniejgcej zabudowy zagrodowej), z zachowaniem przepiséow
szczegotowych jak dla terenu MR,

b) na terenach oznaczonych R1 zakaz zabudowy kubaturowej. do czasu realizacji
planowanej drogi regionalnej, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 10-20m od linii rozgraniczajgcych terenu
R1”.

(Uwaga: powyzej cytowane ustalenie planu przytoczono z uwagi na znaczng liczbe wnioskow

0 zmiane przeznaczenia terendéw rolnych na tereny budowlane, przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng).

W wyniku uchwalenia tego planu, stracity moc miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego uchwalone przed rokiem 2006.

5.Miejscowy plan zagospodarowania czesci wsi Klaudyn - uchwalony Uchwatg nr XXI11/216/12
z dnia 29 listopada 2012r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 13 grudnia 2012r poz. 9141,
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 8 marca 2013r poz. 2798).
Teren planu przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, lokalizacje
gminnych ustug publicznych z zakresu zdrowia, zamieszkania zbiorowego (hotele), potozony
jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny rolne przeznaczone pod uprawy
- plan wprowadzit dla tych terendw zakaz zmiany sposobu uzytkowania. Na terenie wydmy
piaskowej, dziatkach czesciowo zalesionych dopuszczona jest ekstensywna zabudowa
jednorodzinna - minimalna powierzchnia dziatki 3000m? powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni dziatki. Teren na obszarze dawnej jednostki wojskowej przeznaczony pod
zalesienie.

Za nie aktualne uznaje plany sporzadzone w oparciu o tryb wynikajacy z ustawy z 27
lipca 1994 r. poniewaz wymagatyby one zasadniczej aktualizacji ze wzgledu na nie spetnianie
wymogu dotyczgcego ich zawartosci, okreslonej przepisami art. 15 i art.16 ust1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 5 lutego 2015 r., sg to plany
umieszczone w Tabelinr 1 jako L.p. 8, 9,10,11i12 :
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zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego,
Blizne taszczynskiego i Lubiczoéw- uchwalony 29 lutego1998r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w
zakresie wsi Koczargi Stare- uchwalony 29 marca 2001r.

zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
gminy Stare Babice- uchwalony 6 listopada 2003 r.

zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniejj czesci
gminy Stare Babice- uchwalony 6 listopada 2003 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Klaudyn- uchwalony 4
listopada 2010 r.

6. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

Zgodnie z wymaganiem art. 32 ust.1 Ustawy wojt gminy zobowigzany jest do opracowania
wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych. Aktualnie w Gminie w trakcie
przeprowadzania procedury planistycznej znajduje sie_szesnascie_projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Tabele_Nr 2_i 3). W marcu i kwietniu b.r. Rada
Gminy podjeta 9 uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzania nowych miejscowych
planéw (Tabela Nr 3). Gmina nie posiada wieloletniego programu sporzadzania plandéw
miejscowych, jednak jej obszar prawie w 100% pokryty jest miejscowymi planami.

W Studium (w zatgczniku 3 do Uchwaty Rady Gminy z dnia 28 maja 2015 r.) sg wyznaczone
tereny, dla ktérych nalezatoby sporzadzi¢ miejscowe plany, ale o ich wskazaniu pod zabudowe
decydowata konieczno$S¢ posiadania rezerwy terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng przy zatozonym w perspektywie, na rok 2025, wzroscie liczby mieszkancow
do25186 oséb (dane z ,,Analizy demograficznej ludnosci Gminy Stare Babice, opracowanej
we wrzesniu 2011 r.).

Jesli Rada Gminy Stare Babice w przysziosci zadecyduje _o cato$ciowej aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy, w tym dostosowania go do nowych
wymaganh przepisow art.10 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 5 lutego 2015 r., to w Studium nalezy
okresli¢ granice obszarow dla ktorych Gmina zamierza sporzgdzi¢ nowe, lub zmieni¢
obowigzujgce plany miejscowe ( vide przepis art. 10 ust. pkt. 8) i 9) Ustawy), uwzgledni¢
whnioski z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w skali catej Gminy oraz mozliwosci
sfinansowania przez gmine inwestycji nalezagcych do jej zadan wtasnych. Wyniki uzyskane z
przeprowadzonych w/w czynnosci powinny by¢ wziete pod uwage przy opracowywaniu
wieloletniego programu sporzadzania nowych lub aktualizowania obowigzujgcych plandw
miejscowych (vide art.32 ust. 1 Ustawy).

Obecnie przyjmuje sie nastepujgcy program sporzadzania planéw miejscowych:

1. zakonhczeniel6 plandw miejscowych, rozpoczetych na podstawie podjetych przez Rade Gminy

uchwat o przystgpieniu do ich sporzgdzenia ( nazwy planéw i numery uchwat w Tabelach nr
2i3);

. wykonanie planéw miejscowych w oparciu o przewidywang zmiane Studium dla obszaru

potudniowej czesci wsi Blizne taszczynskiego, dziatki nr ew. 180 w Janowie, terenu przy
cmentarzu w Starych Babicach, terenu gminnych dziatek w centrum Starych Babic i przy ujeciu
wody, terenu dziatlek o nr ew. 99/5 i 99/2 w Zielonkach Parcele, oraz nowego planu
miejscowego dla dziatki nr ew. 224/7 we wsi Blizne Jasinskiego;

. wykonanie planu miejscowego dla czesci terenow potozonych na pétnoc od ulicy Trakt

Krolewski i ulicy Klonowej we wsiach Koczargi Stare, Wojcieszyn, Zalesie i Borzecin Duzy.

W trakcie konczenia procedur w/w plandw, przedstawiony program sporzgdzania planow
miejscowych moze zosta¢ zmodyfikowany.

7. Podsumowanie i wnioski.
Gmina charakteryzuje sie dynamicznym rozwojem, wyrazajgcym sie miedzy innymi statym
wzrostem  liczby ludnosci. Jej funkcjonalne powigzania, uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng skutkuja
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wzrostem zapotrzebowania na tereny budowlane przeznaczone przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Podsumowaujgc niniejszg Ocene nalezy stwierdzi¢ ze:
1. Gmina posiada dokumenty formalne pozwalajgce na prowadzenie polityki przestrzennej w
oparciu o Ustawe z dnia z dnia 27 marca 2003 roku — prawie 100% powierzchni gminy pokryte
jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
2. Ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych prowadzona byta pod katem zgodnosci tych
dokumentéw z wymogami wynikajgcymi z aktualnych przepiséw, przede wszystkim z
wymaganym zakresem tych dokumentéw, okreslonym w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 5 lutego 2015.
3. Zmienione przepisy nie naktadajg obowigzku aktualizacji Studium, sprawdzajgc zgodno$¢ z
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizujgc ilos¢ i tresci
jednostkowych wnioskéw ztozonych o0 jego zmiane uznaje sie Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice za czesciowo
nieaktualne.
4. Obowigzujgce w Gminie plany miejscowe, uchwalone w latach 2010 —2015 r., sporzgdzone
w oparciu o tryb wynikajgcy z ustawy z 27 marca 2003 r. (za wyjatkiem obu planéw potudniowej
czesci wsi Klaudyn) sg aktualne w zakresie wymogow art.15 ust.2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 5 lutego 2015 r.;
a).wszystkie sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI11/326/06 z 1 czerwca
2006 roku,
b) zakres ustalen planéw jest zgodny z wymogami art.15 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym,

c) wszystkie zawierajg wspodlny, uporzadkowany zbior ustalen regulujgcych zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow.

d) Plany miejscowe dotyczace potudniowej czesci wsi Klaudyn - uchwata Nr XXII/216/12 z dnia 29
listopada 2012 r. i XLIV/415/10 z dnia 4 listopada 2010 r.. nalezy uzna¢ za nieaktualne gdyz:
- Plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XLIV/415/10 zostat zamieniony przez Rade Gminy dla
poprawy uktadu komunikacyjnego planem - uchwata Nr XXI1/216/12 z dnia 29 listopada 2012 r.
-Plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XXI11/216/12 nie moze funkcjonowaé w obiegu prawnym
samodzielnie, gdyz czes¢ jego ustalen tekstowych i rysunkowych zostata uniewazniona
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak LEX-1.200.2012.RM z dnia 2 stycznia
2013r.

5. Podstawowymi dokumentami formalnymi na podstawie ktérych prowadzona byta dziatalno$¢
realizacyjna w zakresie gospodarki przestrzennej na terenie gminy Stare Babice byt miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, uchwalony uchwatg Nr
VIII/55/11 Rady Gminy z dnia 30 czerwca 2011 r. oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone dla obszaréw cechujgcych sie najwiekszg urbanizacja (tj. Lipkdw
,Stare Babice, Latchorzew. Klaudyn, Janow, Koczargi Nowe, Stanistawéw ).

6. Rozstrzygniecia nadzorcze Wojewody Mazowieckiego dotyczgce czterech uchwalonych
planéw miejscowych ( Tabela nr 1, Lp. 4, 5, 6 i 7) spowodowaty, ze staty sie ponownie
obowigzujgce ( 5 miejscowych planéw, Tabela nr 1, Lp.8-12) miejscowe plany sporzgdzone w
dos¢ odlegtym horyzoncie czasowym, w oparciu o tryb wynikajgcy z ustawy z 1994 r.- plany
te nalezy uzna¢ za nieaktualne poniewaz odnoszg sie tylko do terendw rolnych, oraz nie
spetniajg wymogu dotyczacego ich zawartosci, okreslonej przepisami art. 15 i 16 ust.1
Ustawy. Ponadto dwa z tej grupy plandw:

- zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
gminy stare Babice, uchwalonego uchwatg Nr X/59/03 z dnia 25 wrzesnia 2003 r.

- zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy stare Babice, uchwalonego uchwatg Nr X/60/03 z dnia 25 wrzesnia 2003 r.,
nalezy uznaé za nieaktualne, poniewaz w Studium tereny nimi objete nie lezg w granicach
terendw rolnych lecz przeznaczonych pod inne formy uzytkowania, najczesciej ekstensywne;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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7. Plan miejscowy ,,zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Blizne Jasinskiego, Blizne taszczyhskiego i Lubiczéw , uchwalony Uchwatg Nr XXV1/229/98
Rady Gminy z dnia 29 lutego 1998 r. nalezy uzna¢ za nieaktualny, obowigzuje tylko dla
terenu dziatki nr ew. 267, potozonej we wsi Blizne Jasinskiego.

8. W trakcie prowadzania procedury planistycznej znajduje sie siedem projektow planéw
miejscowych,(wymienione w Tabeli nr 2) a w wyniku podjetych w br. dziewieciu uchwat w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw (wymienione w Tabeli nr 3).
Nowymi planami objete sg tereny o tgcznej powierzchni 702,2 hektarow, co stanowi 11,1%
catego obszaru gminy.

9. Przyczyny przystgpienia do sporzgdzenia plandéw, wymienionych w Tabeli nr 3, sg rézne,
plany te mozna by okresli¢ jako zmiany obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, przyjetego uchwatg Nr VII1/55/11
z dnia 30 czerwca 2011 roku.

10. Zaréwno plany bedgce w trakcie prowadzonej procedury planistycznej (wymienione w Tabeli
nr 2) jak i przewidziane do sporzadzenia w wyniku niedawno podjetych uchwat (wymienione w
Tabeli nr 3) w zakresie lokalizowania nowej zabudowy spetniajg wymogi art.1 ust 4
Ustawy- nowa zabudowa ma stanowic¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

11. Na podstawie analizy wnioskow w sprawie zmiany przeznaczenia na dziatki budowlane dziatek
bez prawa zabudowy - 74% ogélnej liczby zgtoszonych wnioskéw- stwierdza sie ze:

1) objete wnioskami dziatki sg zlokalizowane poza wyznaczonymi w planach miejscowych
terenami zabudowy,

2) prawie wszystkie wnioski odnoszg sie do terendw przewidzianych w Studium, wprawdzie w
nieokreslonym horyzoncie czasowym, ale jako tereny budowlane uwzglednienie
wnioskéw zatem nie wymaga zmiany Studium, a jedynie zmiany planéw
miejscowych, ewentualnie sporzagdzenia nowego planu, w granicach ktérego sa
zlokalizowane dziatki bedace trescig wnioskow.

12 Stan dokumentow planistycznych sporzgdzonych w trybie ustawy z 27 marca 2003 r. jest
nastepujacy:

- przyjete 1 czerwca 2006 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice - ustalenia programowo-przestrzenne w nim zawarte
sg prawidtowe zarowno w aspekcie prowadzenia przez Gmine polityki przestrzennej jak
réwniez z punktu widzenia ochrony intereséw lokalnej spotecznosci,

- przyjeta 21 kwietnia 2016 roku Strategia rozwoju Gminy Stare Babice do 2025 roku nie
zmienia zatozen polityki przestrzennej przyjetej w Studium i planach miejscowych.

Wzrost terendw budowlanych winien uwzglednia¢ prognoze demograficzng, ktéra okresla

liczbe ludnosci Gminy na rok 2025 (25 186 os6b) pomimo Ze nie jest ona wspomniana w nowej

Strategii Rozwoju Gminy do 2025 roku.

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (7planow)
sporzgdzonych w trybie ustawy z 27 marca 2003 roku, spetniajg wymadg dotyczacy ich
zawartosci okreslonej przepisami art. 15 i 16 Ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym;

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego- 5- plandw-
sporzagdzonych w trybie ustawy z 7 lipca1994 roku, nie spetniajg wymogu dotyczacego ich
zawartosci, okreslonej przepisami art. 15 i 16 Ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym;

- w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzanych dla czesci terenéow
potozonych we wsiach: Babice Nowe, Borzecin Maty, Borzecin Duzy, Blizne
taszczynskiego, Klaudyn, Koczargi Stare, Stare Babice, Stanistawow, Lipkow,
Latchorzew, Lubiczow, Zielonki Parcele- objete sg nimi tereny o fgcznej powierzchni 443,8
hektarow,

- w trakcie opracowania jest 9 planéw miejscowych sporzadzanych na podstawie
uchwat Rady Gminy w sprawie przystgpienia do ich sporzadzenia, podjetych w 2016 roku,
objete sg nimi tereny o tgcznej powierzchni 258,6 hektarow, wszystkie te plany sg
sporzgdzane w celu uwzglednienia wnioskow wiascicieli terendw objetych tymi planami.
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Whnioski:

1. Gmina charakteryzuje sie dynamicznym rozwojem, wyrazajgcym sie miedzy innymi statym
wzrostem liczby ludnosci, jej funkcjonalne powigzania zewnetrzne, uchwalone miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng
skutkuja wzrostem zapotrzebowania na tereny budowlane przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Sytuacja demograficzna, w tym migracja, skutkowac¢ bedzie, poza presja na urbanizacje
terenéw rolnych, wzrostem zapotrzebowania na ustugi ,,bytowe” i publiczne oraz
potrzeba realizacji nowych i modernizacji istniejacej sieci drog publicznych.

3. Przy znacznym zwiekszeniu powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
harmonijny rozwéj Gminy bedzie wymagat znacznych naktadéw na infrastrukture
techniczng, spoteczng i komunikacje, a wielko$¢ tych nakladéw zaleze¢ bedzie od
przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali migracji, a takze od
wynikéw analiz, wymienionych w art.10 ust.1 pkt.7 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Uchwalone w okresie od 4 listopada 2010 r. do 24 czerwca 2015 r. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajg w sposob szczegdtowy przeznaczenie
terendw, z uwagi na zmieniajgcy sie system prawny oraz sytuacje na rynku nieruchomosci
nalezy dokonaé oceny realnosci zalozen polityki przestrzennej przyjetej w planach
miejscowych w odniesieniu do potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan
mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci. Ocena taka powinna by¢ kazdorazowo
dokonywana przy podejmowaniu kolejnych uchwat o przystapieniu do sporzadzania
planéw miejscowych.

Po dokonaniu korekt w zapisach planéw miejscowych, w zakresie wynikajgcym z tresci
uwzglednionych wnioskéw, stwierdzi¢ nalezy iz zapisy zawarte w planach pozostajg w
dalszym ciaggu aktualne.

5. Stan dokumentdw planistycznych obowigzujgcych w Gminie Stare Babice. jest
nastepujacy:

a) przyjete 1 marca 2006 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice jest dokumentem aktualnym, jego czesciowa
nieaktualnos¢ wynika z braku bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

b) przyjeta 21 kwietnia 2016 roku Strategia rozwoju Gminy Stare Babice do 2025 roku
Wzrost terendédw budowlanych winien uwzglednia¢ prognoze demograficzng, ktéra
okresla liczbe ludnosci Gminy na rok 2025 (25 186 osdb) pomimo ze nie jest ona
wspomniana w nowej Strategii Rozwoju Gminy do 2025 roku.

c) zapisy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(7planéw) sporzadzonych w trybie ustawy z 27 marca 2003 roku, nalezy uznaé za
aktualne, (nie dotyczy planow potudniowej czesci wsi Klaudyn),

d) obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (5 planow)
sporzadzonych w trybie ustawy z 7 lipcal994 roku, nalezy uznaé za nieaktualne

e) nowe plany miejscowe, bedagce w trakcie przeprowadzania procedury
planistycznej (7 planédw miejscowych) oraz sporzadzanych na podstawie uchwat
Rady Gminy w sprawie przystgpienia do ich sporzgdzenia, podjetych w 2016, bedg
musiaty spetniaé¢ aktualne wymagania przepiséow Ustawy z 5 lutego 2015 r. w tym
art. 15i 16 ust.1.

6. Z uwagi na ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru gminy, nalezy
zachowaé wysoki wskaznik procentowy powierzchni biologiczni czynnej na terenach
przeznaczanych pod zabudowe przy sporzgdzaniu zmian w obowigzujgcych planach
miejscowych, oraz w planach nowo sporzgadzanych.
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7. Na podstawie Zatgcznika Nr 2, ilustrujgcego skale oczekiwanych przeksztalceh w
uzytkowaniu terendw oraz rozmieszczenie tych terendw w obszarze Gminy mozna
wnioskowag, ze:

a) przyjeta w obowigzujgcych planach miejscowych zasada ,,jednorzedowego”
wyznaczania terendow pod zabudowe wzdiuz istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych nie moze by¢ utrzymana,

b) rozmieszczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, moze skutkowaé
rozproszeniem zabudowy, przeciwdziataniem powinny by¢ odpowiednie ustalenia
zamieszczone w tresci uchwat podejmowanych w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowych planow,

c) jako wnioski niezgodne z wymaganiami dotyczacymi ochrony obszaréw o
unikatowych walorach przyrodniczych uznaje sie:

- wnioski dotyczgce zabudowy dziatek potozonych w obszarze Kampinoskiego Parku
Narodowego,

- wnioski dotyczgce zabudowy dziatek potozonych w obszarze terenu powigzan
przyrodniczych pomiedzy Kampinoskim Parkiem Narodowym i Lasem Bemowskim,
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/projekt /

Uchwata zdnia ................ceoee. 2016 r.
Rady Gminy Stare Babice
[\ 12016
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Stare Babice .

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z 2016r. poz.446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) uchwala sie co nastepuije:

§1.
Przyjmuje sie przedtozone przez Wojta Gminy Stare Babice wyniki przedstawione w
opracowaniu ,,Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Stare Babice” .

§ 2.
1 Uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Babice, uchwalone uchwatg Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1
czerwca 2006 r. za czesciowo nieaktualne.

1) Stwierdza sie, ze w oparciu o zapisy zawarte w studium istnieje mozliwosé
stwierdzenia zgodnosci projektowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rozwigzan z politykg przestrzenng gminy.

2) Stwierdza sie, na podstawie analizy wnioskow w sprawie zmiany przeznaczenia
terenéw rolnych na budowlane, ze uwzglednienie zdecydowanej wiekszosci tych
wnioskéw nie wymaga zmiany studium, poniewaz odnoszg sie do terenéw
przewidzianych w perspektywie jako tereny budowlane.

3) Wyznaczenie w studium nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg moze nastgpié¢
jedynie w oparciu o przepis art. 10 ust.2 pkt. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Decyzja Rady Gminy o aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice, wymaga dostosowania tego dokumentu do wymagan
art. 10 ust. 1i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
1. Uznaje sie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oznaczone liczbami porzadkowymi: 1, 2, 3, 4, 6 i 7, sporzgdzonych w trybie wynikajgcym z
ustawy z 27 marca 2003 roku, za aktualne, a oznaczone liczbami porzagdkowymi 5i 8 za
nieaktualne. Wykaz tych planéw w Zatgczniku nr 1A do niniejszej uchwaty.

1) Stwierdza sie, ze wszystkie obowigzujgce plany miejscowe, sporzgdzonych w trybie
wynikajgcym z ustawy z 27 marca 2003 roku, sg zgodne z ustaleniami Studium,
uchwalonym uchwatg Nr XXXVII11/326/06.

2) Stwierdza sie, ze wszystkie wnioski sktadane do planéw miejscowych sg wnioskami o
zmiang obowigzujacych planéw miejscowych.

2. Uznaje sie za nieaktualne obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (5 planéw) sporzadzonych w trybie wynikajgcym z ustawy z 7 lipcal994
roku. Wykaz tych planéw w Zatgczniku nr 1B do niniejszej Uchwaty.

3. Uznaje sie kontynuacje prac nad planami miejscowymi , bedgcymi w trakcie
przeprowadzania procedury planistycznej (7 planéw miejscowych) oraz nowymi
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sporzadzanymi na podstawie uchwat Rady Gminy, podjetych w 2016 r. w sprawie
przystgpienia do ich sporzgdzenia za dziatania racjonalne. Wykaz tych planéw w
Zatgczniku nr 2A i 2B do niniejsze Uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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/ projekt /

Uzasadnienie

uchwaly Nr ............ /2016 Rady Gminy Stare Babice z dnia ............... 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujagcych na
terenie gminy Stare Babice.

1.

Podstawe prawng sporzgdzonej Oceny stanowi art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem , wynikajgcym z cytowanego przepisu, jest
ocena zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy w kontekscie
obowigzujgcych dokumentdw planistycznych.

Podstawowymi dokumentami na podstawie ktorych jest prowadzona dziatalnos¢ realizacyjna w
zakresie gospodarki przestrzennej na terenie Gminy jest Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice i miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Uznaje sie jego czesciowg nieaktualnos¢ z powodu braku bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe. Wymédg opracowania bilansu przy sporzgdzania studium zostat
wprowadzony przepisami zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére weszty w zycie z dniem 5 lutego 2015 roku.

Gmina Stare Babice podjeta szereg opracowan planistycznych w oparciu o tryb obowigzujgcych w
momencie sporzgdzania tych opracowan, ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— ustawy z 7 lipca 1994 roku i ustawy z 27 marca 2003 roku. Przyjete dziatania nalezy uzna¢ za
prawidiowe gdyz obejmowaty:

a- wykonanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz Strategie
rozwoju gminy do 2025 roku,

b- wykonanie planéw miejscowych dla terenéw wymagajgcych uporzgdkowania lub
wyrozniajgcych sie dynamika dziatan inwestycyjnych,

Plany miejscowe dotyczace potudniowej czesci wsi Klaudyn - uchwata Nr XXI11/216/12 z dnia

29 listopada 2012 r. i XLIV/415/10 z dnia 4 listopada 2010 r.. uznaje sie za nieaktualne gdyz:

a- Plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XLIV/415/10 zostat zamieniony przez Rade Gminy dla
poprawy uktadu komunikacyjnego planem - uchwata Nr XXI1/216/12 z dnia 29 listopada 2012 .
b-Plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XXII/216/12 nie moze funkcjonowa¢ w obiegu prawnym
samodzielnie, gdyz czes¢ jego ustalen tekstowych i rysunkowych zostata uniewazniona
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak LEX-1.200.2012.RM z dnia 2
stycznia 2013 r.

W zwigzku ze zmianami ustawowymi , ktdre weszly w zycie z dniem 5 lutego 2015 roku Gmina
podjeta szereg nowych opracowan planistycznych.
Z uwagi na zmieniajgcy sie system prawny, okolicznosci rynkowe, presje urbanizacyjna na tereny
rolne, winna zosta¢ dokonana weryfikacja zatozen polityki przestrzennej przyjetej w dokumentach
planistycznych, w planach miejscowych i Studium, w odniesieniu do rzeczywistych potrzeb oraz
oczekiwan wtascicieli nieruchomosci i mieszkancow.
Zmiany w planach miejscowych, przeprowadzone pod kgtem znacznego wzrostu terendw
budowlanych, powinny by¢ oparte na analizach dotyczacych przede wszystkim:
a) bilansu terenéw przeznaczanych pod zabudowe,
b) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania infrastruktury technicznej i spoteczne;j,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.
Przy zwiekszeniu szacunkowym na ok.3,5 krotnym powierzchni terenéw budowlanych harmonijny
rozwdj gminy bedzie wymagat znacznych naktadéw finansowych na infrastrukture techniczng i
spoteczng, a wielkos¢ tych naktadow zaleze¢ bedzie od przyjetych w planach miejscowych
rozwigzan i rzeczywistej skali migraciji.
Polityka przestrzenna gminy realizowana poprzez plany miejscowe, zarbwno te obowigzujgce jak i
znajdujgce sie w chwili obecnej w trakcie prowadzonej procedury planistycznej, powinna:
a) odstgpi¢ od zasady ,,jednorzedowego” wyznaczania terenéw pod zabudowe wzdiuz
istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych,
b) zapobiega¢, przy rozmieszczeniu nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,
rozproszeniu zabudowy.
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Zatacznik Nr1 douchwatynr...................
Rady Gniny Stare Babice z dnia.................

A. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonych w trybie wynikajgcym z ustawy z 27 marca 2003 roku

Lp nazwa miejscowego planu Nr i data uchwaty publikacja
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminyw
sprawie uchwalenia

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie XLIV/414/10 z dnia | Nr 204 poz. 6230 z
czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty- 4 listopada 2010 r. dnia 9 grudnia 2010r.
pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krétkg .

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci | X1 |V/416/10 z dnia | 204 poz. 6230 z dnia
wsi Zielonki Wies i czesci wsi Koczargi Nowe- | 4 listopada 2010 r. 9 grudnia 2010r.
potudniowa strona ulicy Warszawskiej.

3 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr V/33/11 | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice , Janow | z dnia 7 kwietnia 76 poz. 2443 z dnia
Klaudyn. 2011 r. 12 maja 2011r

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
Gminy Stare Babice VII/55/11 z dnia 30 | Nrl56 poz. 4944 z

czerwca 2011 r. dnia 29 sierpnia
2011 r.
Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 5776 z dnia 24
maja 2013r

5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
potudniowej czesci wsi Klaudyn. XXI1/216/12 z dnia poz. 9141 z dnia 13

29 listopada 2012 r, | 9rudnia 2012 r.
Dz. Urz. Woj. Maz..
poz. 2798 z dnia 8
marca 2013r

6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz..
potudniowej czgsci wsi Stare Babice- potudniowa strona | |X/63/15 z dnia 24 poz. 6533 z dnia 24
ulicy Koczarskiej czerwca 2015 lipca 2015r.

Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 6633 z dnia 28
lipca 2015r

7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz..
czesci wsi Stare Babice- w rejonie ulicy Mizikowskiego | |X/64/15 z dnia 24 poz. 6534 z dnia 24

czerwca 2015 lipca 2015r.
Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 6631 z dnia 28
lipca 2015r
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz.
potudniowej czesci wsi Klaudyn XLIV/415/10 z dnia | Nr 204 poz. 6231z
4 listopada 2010 r. dnia 9 grudnia 2010r.
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B. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonych w trybie wynikajgcym z ustawy z 7 lipca 1994 roku

Lp nazwa miejscowego planu Nri data uchwaty publikacja
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminyw
sprawie uchwalenia

9 Zmiana czes$ci miejscowego planu zagospodarowania | uchwata Nr X/59/03 | Dz. Urz. Woj. Maz Nr
przestrzennego zachodniej czgsci gminy Stare Babice . | z dnia 25 wrzesnia 281 poz. 7449 z dnia

2003 . 6 listopada 2003r.

10 Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr X/60/03 | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr

przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice z dnia 25 wrzes$nia 281 poz. 7450 z dnia
2003 . 6 listopada 2003r

11 | Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz,
przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne XXVI1/229/98 z dnia | Nr 19 poz. 55 z dnia
taszczynskiego i Lubiczow 29 lutego 1998 r. 2 kwietnia 1998 r.

12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Maz, Nr
zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie wsi | XXVI1/316/2001 z 132 poz. 1819 z dnia
Koczargi Stare dnia 29 marca 2001 | 2 lipca 2001r.

r.
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Zatacznik Nr 2 douchwaty nr...................

Rady Gminy Stare Babice z dnia................ \

Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
ktorych beda kontynuowane prace planistyczne.

A plany w trakcie prowadzenia procedury planistycznej - sporzgdzonych w trybie

wynikajgcym z ustawy z 27 marca 2003 roku

L.p. nazwa miejscowego planu Nr i data podjecia uchwaty Rady
zagospodarowania przestrzennego Gminy w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXIV/240/13 z
potudniowej czesci wsi Klaudyn. dnia 24 stycznia 2014 r.

2 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwaty:
terendow potozonych w Gminie Stare Babice we wsiach: | Nr XXIV/241/13 z dnia 24 stycznia
Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare 2014r. .

Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw i Blizne goRl'3erV/242/l3 z dnia 28 lutego
taszczynskiego. Nr XXXI11/33/13 z dnia 28
listopada 2013 r.
Nr X1/80/15 z dnia 15
pazdziernika 2015 R.

3 | Zmiana miejscowego plan zagospodarowania Uchwata Nr XLI1/425/14 z dnia
przestrzennego czesci wsi Zielonki Wies- terenu 23 pazdziernika 2014 r.
potozonego przy ulicy Biatej Géry

4 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na Uchwata Nr XLI1/424/14 z dnia
réznych obszarach gminy Stare Babice — zwanego 23 pazdziernika 2014 r.
planem zagrodowym

5 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XL/407/14 z dnia 4
Zielonki Parcele. wrzesnia 2014 r.

6 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XL/408/14 z dnia 4
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — terenu pofozonego wrzesnia 2014 r.
pomiedzy ulicami Warszawska, Spacerowa, trakt
Krolewski, Krélewicza Jakuba i Krélowej Marysienki

7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Uchwata Nr VIII/54/15 z dnia
Stanistawow. 28 maja 2015 .

B- plany sporzadzane w oparciu o uchwaly o przystapieniu do ich sporzadzania
podjete w 2016 roku, sporzgdzane w trybie wynikajgcym z ustawy z 5 lutego 2015 roku

L.p nazwa miejscowego planu Nri data podjecia uchwaty Rady
zagospodarowania przestrzennego Gminy w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XV1/141/16 z dnia
wsi Mariew. 17 marca 2016 r.
2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI1/142/16 z dnia
wsi Borzecin Duzy 17 marca 2016 r.
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI1/158/16 z dnia
wsi Blizne Jasinskiego. 21 kwietnia 2016 r.
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI1/159/16 z dnia
wsi Janow. 21 kwietnia 2016 r.
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI1/160/16 z dnia
wsi Latchorzew. 21 kwietnia 2016 r.
6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI/161/16 z dnia
wsi Stare Babice ,,Warszawska- Mizikowskiego”. 21 kwietnia 2016 r.
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XV1/162/16 z dnia
wsi Stare Babice ,,Koczarska - Sienkiewicza” 21 kwietnia 2016 r.
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Uchwata Nr XVI/163/16 z dnia
wsi Stare Babice ,,Sienkiewicza — Zielona” 21 kwietnia 2016 r.
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XV1/164/16 z dnia
zamknietego ,, Mariew”. 21 kwietnia 2016 r.
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ZALACZNIK Nr 1

Wykaz wnioskow do okresowej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice oraz planéw miejscowych




1. wies Babice Nowe
L.p. nr ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztoZzenia wniosku miejscowego
1 182 Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej rolnych na
2014r budowlang
2 167/12, 167/2 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na
2014r tereny zabudowy zagrodowej miejscowy plan
zagospodarowania
3 59 Zmiana przeznaczenia terenu mieszkaniowo- przestrzennego Gminy
2014r ustugowego na ustugowo-produkcyjny — lokalizacja Stare Babice
stacji paliw (paliwa ptynne i gaz) uchwata Nr VIII/55/11 z
. . dnia 30 czerwca 2011
4 256/2 zZmiana przeznaczenia z zabudowy ustugowo-
2014r mieszkaniowej na teren zabudowy jednorodzinnej
5 182 powiekszenie powierzchni przeznaczonej pod MN1/U2 w pasie szerokosci ok. 70m
2014r zabudowe mieszkaniowg na dziatce poprzez zmiane od ul. Dolnej, pozostata
przeznaczenia rolnej czesci dziafki powierzchnia rolna
6 52/3 Zmiana przeznaczenia terenu cmentarza na teren
2014r ustug ZC,U2- sg pisma od Kurii Metropolitalnej

Warszawskiej i Parafii w Starych Babicach
stwierdzajgce rezygnacje z terenu
przeznaczonego na cmentarz




2. wies Blizne Jasinskiego
L.p. nr ew. dziatki | tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
dat‘\’/‘niz;‘;f(i"'a miejscowego
1 195 zmiana zapisow dla nieruchomosci w mpzp- w planie teren brak informacji o tresci zmiany
2013 . MN1 i 20-24KDD miejscowy plan
2 140/1 zmiana zapiséw dla nieruchomosci w mpzp - teren zabudowy zagospodarowania
2013 . mieszkaniowo-ustugowej przeznaczony na teren ustug z Gmmy Stare
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej Babice
3 195 zmiana zapisow dla nieruchomosci w mpzp chlfhcﬁ:/a55/ll dnia poszerzenie ul. Piotra Skargi jest ustaleniem
2014 r z ! zmienionego planu, analiza uktadu
' 30 czerwca 20111 | komunikacyjnego wykazata brak
alternatywnego rozwigzania potgczen ulicy
Hubala Dobrzanskiego z ulica Kosciuszki
4 69/1, 69/3, zmiana linii rozgraniczajgcych na dziatkach ulice Hubala whniosek rozpatrzony i dotgczony do
69/4 Dobrzanskiego procedury zmiany obowigzujgcego mpzp
2014nr.
5 2247 ustalenie dla dziatki o funkcji MU lub U2 Whiosek powinien by¢ uwzgledniony, a

2014 r.

dziatka objeta zmiang planu miejscowego




3. wies Blizne taszczynskiego

L.p. nr ew. dziatki i tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
data ztozenia miejscowego
wniosku

1 82 zmiana przeznaczenia na teren zabudowy zagrodowej wniosek uwzgledniony w w tresci uchwaty
2015 r. miejscowy plan sprawie do przystgpienia do

zagospodarowania | sporzadzania mpzp na réznych

2 365 zmiana przeznaczenia z terenu ustugowo- przemystowego na teren | Gminy Stare
2015 r. ustug i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej Babice

2000m? (hurtownia materiatéw budowlanych) uchwata _

3 282/6, 282/10, zmiana przeznaczenia z terenu ustugowo- przemystowego na teren Nr VIII/55/11 z dnia
282/11, 282/12, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 30 czerwea 2011 r
282/14, 282/43 2000m?
2015rr.

4 281/3, 281/4, zmiana studium i mpzp pozwalajgca na realizacje obiektu
281/5, od 282 ustugowo-handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i
do 282/39, zabudowy wielorodzinnej
294/2, 294/3,

295/1, 295/2,
295/3,
2015rr.

5 298/11, 298/12 | zmiana szerokosci linii rozgraniczajgcych projektowanej drogi 21- w planie jest szerokosci linii
298/13, 299/4 16KDD rozgraniczajgcych 9m, wniosek o
299/6, 299/7 zmniejszenie do 7m
2015rr.

6 365, 282/4, zmiana studium dopuszczajgca rozmieszczenie obiektow

282/44, 283/30,
295/5, 295/8,
295/10, 294/2,
283/1, 294/3,
281/3, 281/5,
281/4, 281/6
2016r.

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?




4. wies Borzecin Duzy

L.p. nr ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 39 przeznaczenie dzialki lesnej pod zabudowe
2012r.
2 514/2 przesuniecie linii rozgraniczajgcej terenu
2012r. budowlanego- po scaleniu z dziatkg 515 wydzielona
nowa dziatka miejscowy plan
3 155 zmiana przeznaczenia rolnej czesci dziatki (80% zagospodarowania studium: kompleks dziatek w tej czesci
2012 r. powierzchni) na teren budowlany przestrzennego wsi rezerwowany jest pod ekstensywng
zachodniej czesci zabudowe jednorodzinng
4 181/16, 181/17 zZmiana przeznaczenia dziatek rolnych pod zabudowe | gminy Stare Babice w | przez dziatke 181/17 przebiega ropociag
2012 r jednorodzinng zakresie czesci wsi naftowy,
' Borzecin Duzy, czesci | studium: ustalenie jak powyzej
5 427 brak zgody na przebieg w granicach dziatki wsi Borzecin Maty-
2012 r. projektowanej drogi od ul. Warszawskiej pomigdzy ulicami
— - - - Warszawska,
6 376/3, 514/1, 514/4, przesuniecie linii rozgraniczajgcej terenu Kosmowska i Krotka
515/2 budowlanego uchwata Nr
2013r. XLIV/414/10 z dnia 4
7 625/4, zmiana zapiséw mpzp: listopada 2010 r
2013 r - przebiegu drogi 2-3KDW .
' - Zzmiana przeznaczenia terenu ZP na U2 miejscowy plan
- zmiana przeznaczenia cze$ci terenu MN2 na U2 zagpSpodarowan!a
8 625/4, 687/1 brak tresci wniosku Gminy Stare Babice
2013r. uchwata
682 powierzchnia dziatki ( MR) 2828m?, podziat na dwie l:;l(; C\Qélrlv‘r\’lig%ozl(inr'a dziatka jest nie podzielna, zgodnie z
2013 . dziatki obowigzujgcym mpzp minimalna
powierzchnia dziatki 3000m?
10 853, 854,855 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren pod

853, 854, 855, 856
2013 .

zabudowe ustugowo-przemystowg
zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren pod

zabudowe mieszkaniowa- drugi wniosek ztozony w
tym samym roku, dotyczacy tych samych dziatek

studium: kompleks dziatek w tej
czesci wsi rezerwowany jest pod
ekstensywng zab. jednorodzinng




11 | 599/14, 852, 873 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren pod
2013 . zabudowe jednorodzinng
12 246/11 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren w studium: pas szerokosci ok. 200m
2013 . zabudowy zagrodowe;j na potudnie od ul. Kosmowskiej
rezerwowany jest pod zabudowe
jednorodzinng
13 586, 587 powiekszenie terenu pod zabudowe dziatek poprzez uwaga jak Lp 9
2013 . zmiane przeznaczenia czesci terendw rolnych
14 687/1 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na budowlang
2013 r
15 46/6 przesuniecie linii zabudowy o 100m-160m od ulicy Trakt
2014 r Krélewski, wnioskowane przeznaczenie dziatki-zabudowa
' mieszkaniowa
16 486/1, 486/2, 4U —teren zabudowy ustugowej- dla wymienionych dziatek Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny
487/1. 487/2 zmniejszenie strefy sanitarnej od cmentarza do 4m, mozliwos¢ w Powiecie Warszawskim Zachodnim( pismo
! budowania w strefie sanitarnej na dziatkach 486/2 i 487/2 budynku z dn. 20.12. 2013r) nieb zgtasza zastrzezen
2014 r. mieszkalnego do proponowanego zamierzenia
inwestycyjnego
17 375/8, 687/1 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren zabudowy
2014 r. zagrodowej
18 215/3 zmiana przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej na
2014 r. teren zabudowy jednorodzinnej
19 173, 203/2, 517/3, 664, zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren zabudowy
665, 919 zagrodowej
2014 r
20 164/7, 172/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. zabudowy zagrodowej jak wyzej
21 451 przesunigcie linii zabudowy , wyznaczajgcej teren stanowisko gminy: brak racjonalnych
2014 r. przeznaczony do scalania, ok. 30m w kierunku przestanek do odstgpienia od

potudniowym,

w granicach scalania i podziatu terenu wydzielenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowa, drogi gminne, réw
melioracyjny, pozostata czesc¢ terenu przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg

obowigzujgcego planu i jego zmianie




22 164/8, 167/1, 179/3, zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren zabudowy
179/4 zagrodowej

2014 r.

23 | 50/4, 50/6, 50/8, 50/9, zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
51/4, 51/6, 51/8, 51/9, zabudowy zagrodowej
942, 945
2014 r.

24 46/5, 46/6 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. budowlany oraz budowlano-rekreacyjny

25 1767, 176/9 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren

176/10 budowlany

2014 r.

26 165 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2015 . budowlany

27 | 154/1,154/2,154/3, 168, | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
167/2,170/2, 171/2, budow|any
172/2,172/8, 172/12,
175, 176/11, 180/5,
181/10, 687/1, 377/2,
378/2, 599/19,
693,697
2015 r

28 165 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2015r. zabudowy zagrodowej w sSrodkowej czesci dziatki

(powierzchnia 3000m?)

29 681 przesuniecie na catej dziatce w kierunku pétnocnym

2015 r. linii zabudowy, zmiana dotychczasowego
przeznaczenia dziafki

30 335/3 zmiana przeznaczenia dziatki z MN2/U2 na teren

2015 r zabudowy jednorodzinnej

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
zachodniej czesci
gminy Stare Babice w
zakresie czesci wsi
Borzecin Duzy, czesci
wsi Borzecin Maty-
pomiedzy ulicami
Warszawska,
Kosmowskg i Krotkg
uchwata Nr
XLIV/414/10 z dnia 4
listopada 2010 r

miejscowy plan
zagospodarowania
Gminy Stare Babice
uchwata

Nr VIII/55/11 z dnia
30 czerwca 2011 r

stanowisko Wajta: wnioski wtascicieli 2/3
obszaréw rolnych tej czesci wsi beda
podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia mpzp

stanowisko Wajta: wnioski wiascicieli 2/3
obszarow rolnych tej czesci wsi bedg
podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia mpzp

gospodarstwo rolne o powierzchni
6,92ha na dziatkach 165, 630, 698/3,
703/2

z wniosku nie wynika na co ma by¢
przeznaczona




31 215/3 zmiana przeznaczenia dziatki z terenu zabudowy
2015 r. zagrodowej na teren zabudowy jednorodzinnej

32 513/2, 580/5, 581/5 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren stanowisko Wojta: wnioski wiascicieli 2/3
2015 r. zabudowy zagrodowej obszardw rolnych tej czesci wsi bedg

podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia mpzp

33 802/67 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2015 . zieleni publicznej

34 50/4,50/8, 50/9 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
51/4,51/8,51/9 zabudowy zagrodowej
942,945
2015r.

35 | 164/9, 167/3, 167/4, zmiana przeznaczenia terendw rolnych lub rolnej
167/5, 176/7, 176/11, czesci dziatek na tereny budowlane-zabudowa
691, 692 mieszkaniowa jednorodzinna
2015r.

36 1/2, 40/1,40,2, 40/3, 40/4, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wniosek ztozony przez Wojewddzki Sztab
40/5,900 Stare Babice (uchwata Nr. VIII/55/11 Rady Gminy z dn. 30 nowy plan: Wojskowy w Warszawie w dniu 16,03. 2016r
2015r. czerwca 2011 r) symbolem ZL btednie oznaczono teren kompleksu miejscowy plan

wojskowego K- 7212 zagospodarowania

37 547/6, 547/7, 547/8 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren przestrzennego cze$ci

zabudowy jednorodzinnej wsi Borzgein Duzy,
- - uchwata o przystgpieniu

38 | 180/4, 547/3, 547/13, Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren do sporzadzania R.G. Nr

547/18 zabudowy jednorodzinnej XV1/142/16 z dnia 17
marca 2016r whnioski ztozone od 27 stycznia

39 547/9 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy do13 maja 2016 roku

jednorodzinnej

40 167/1 zmiana przeznaczenia terenu rolnego czesci dziatki na

teren zabudowy zagrodowej

41 547/16 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy

jednorodzinnej

42 262/3, 262/4 262/5 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren

zabudowy jednorodzinnej
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5. wies Borzecin Maty
L.p nr ew. dziatki i rok tresé wniosku zZmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 4/6 prosba o wyznaczenie zabudowy zagrodowej
2013 r miejsco lan
2 11/3, 1213 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy Zagtsp(\;\éyafowania
213r. zagrodowej przestrzennego
3 118/3 zmiana planu w zakresie projektowanego podziatu dziatki, w granicach zachodniej czesci gminy | stanowisko gminy: brak racjonalnych przestanek
2014r. scalania i podziatu terenu z wydzieleniem terenu pod zabudowe Stare .Babllce w ZQKFESIG do odstgpienia od obowigzujgcego planu i jego
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg ,drogi gminne, réw CZQéC! WSl BOFZQC!H Duzy, | zmianie
melioracyjny, pozostata cze$é terenu przy ul. Warszawskiej czgsci wsi Borzecin Maty-
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg pomigdzy ulicami
4 26/6 od strony ul. Trakt Krolewski zmiana przeznaczenia terenu Warszawska, Kosmowska | teren rolny rezerwowany pod projektowang
2014r. rolnego na przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng LE;S&;% Nr droge regionalna
5 144/10 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy XLIV/414/10 z dnia 4
2016 r. jednorodzinnej listopada 2010 r
6 144/9 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy .
2016 1. jednorodzinnej m'ejscov‘éy plan
. - zagospodarowania
7 144/11 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany Gminy Stare Babice
2016rr.
: : uchwata
8 144/12 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany Nr VI1/55/11 z dnia 30
2016 . czerwca 2011 r
9 29/7, 29/11 zmiana przeznaczenia terenu rolnego cze$ci dziatek na teren
2016 . zabudowy jednorodzinnej
10 147/11, 147/19 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
2016 . jednorodzinnej




11

6. wies Janéw
L.p. nr. ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 80/8, 148,149 poszerzenie fragmentu drogi 17-8KDD uniemozliwia wydzielenie lub poglzer_zeni_e drogi —
2012 r podziat na 3 dziatki o powierzchni (800m?) zgodnej z zmiana miejscowego dopuszcza sig obnizenie minimalnej
ustaleniami obowigzujgcego planu planu powierzchni nowo wydzielonej dziatki o 10%,
d . w odniesieniu dom wniosku jest to
Zagospodarowania powierzchnia720m?
2 180 proponowane zagospodarowanie powojskowego terenu: &rz_estr;ennsego WSl
2012 r osrodek gminny o funkcji ustugowej z zakresu: zdrowia, Bwtl)r.ynOJN, 'tar.e
rehabilitacii, sportu, turystyki Kﬁalulg?/n anowl
3 132/5, 132/7,134/10, zmiana przebiegu projektowanej drogi uchwata Nr V/33/11 z
134/11, 134/13, 134/15, 17-13KDD dnia 7 kwietnia 2011r
134/24,134/25
2014r. miejscowy plan
4 103/5 zmiana przeznaczenia dziatki ustugowej na dziatke E?f:;ffgfggggg?nmy
2014 r. i i .
014r pod zabudowe jednorodzinng Stare Babice _ _ -
5 80/8 zmiana szerokosci linii rozgraniczajgcych uchwata Nr VI11/55/11 | szerokos¢ 8m linii rozgraniczajacych na
2015 r (8-10m) drogi 17-8KDD, poszerzenie 10m uniemozliwia z dnia 30 czerwca dziatkach zabudowanych- dziatka bedaca
: podziat na trzy dziatki 2011r przedmiotem wniosku jest niezabudowana
6 180 teren zabudowy ustugowej celu publicznego- dopuszczenie do budowy obiektow i
2015 r Uzdrowisko Medyczne Stare Babice pomieszczen medyczno-rehabilitacyjnych z
: ustugami towarzyszacymi — jednostka
badawczo-rozwojowa
7 14 zmiana przeznaczenia rolnej czesci dziatki na teren nowy plaln:
miejscowy plan
2016r. bUdOW|any zagospodarowania
- - - - przestrzennego czesci — - - -
8 180 Zmiana przeznaczenia na cele inwestycyjne wsi Janow, uchwata w obowigzujgcym p(;anlle dziatka ;eerme
. . . . — przeznaczonym poa zalesienie a, w
2016r. zwigzane z lecznictwem i ochrong zdrowia uchwalq o przystapieniu | o/ e 7alesienia za nie aktualne

teren zabudowy ustugowej celu publicznego-
Uzdrowisko Medyczne Stare Babice

do sporzgdzania R.G. Nr
XVI1/159/16 z dnia 21
kwietnia 2016 r.

dopuszczenie do budowy obiektéw i
pomieszczen medyczno-
rehabilitacyjnych z ustugami
towarzyszacymi — jednostka badawczo-
rozwojowa
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7. wies Koczargi Nowe
L.p. nr ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 139/2, 140/2 Zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatek na o
2011 r w Uch. Nr. VIII/55/11(aktualizacja planu)
budowlang .. przeznaczono dziatki pod zabudowe
miejscowy plan ) zagrodowg
2 159/7,159/13 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na dziatki pod zagospodarowania fragmenty dziatek w strefie
2013 r zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowg przestrzgn_nego’ . ucigzliwosci linii 400kV
zachodniej czesci
3 | 77/2, 77/8,11/1, 11/2 | zmiana przeznaczenia cze$ci rolnych dziatek na gminy Stare Babice | w studium dziatki i dziatki sgsiednie
2013 r teren zabudowy siedliskowej w zakresie czesci rezerwowane pod zabudowe
wsi Zielonki Wie$ i | mieszkaniowg
4 150/8, 150/9 zmiana przeznaczenia zabudowy zagrodowej na czesci wsi Koczargi
2014 r tereny ustug (U2) Nowe- potudniowa
strona ulice
5 69 Zmiana przeznaczenia terenéw rolnych i zabudowy Warszawskiej
2014 r mieszkaniowej na tereny zabudowy zagrodowej (MR) | uchwata Nr
6 74/2, 50/16 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren X'—_|V/414/10 z dnia
2014 r zabudowy zagrodowej 4 listopada 2010r
7 159/8 brak tresci wniosku
2014 r miejscowy plan
8 159/4, 159/5 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na dziatki zagospadarowania
2014 r. budowlane przestrzennego
Gminy Stare Babice
9 147/4 zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe uchwata Nr-
2014 r zagrodowg na dziatke pod zabudowe jednorodzinng VIII/55/11 z dnia 30
czerwca 2011r
10 17/2 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren
2016 r zabudowy jednorodzinnej
11 147/2, 147/4 Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej

2016 r

na teren zabudowy ustugowej
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8. wies Koczargi Stare
L.p. | nr ew. dziatki i rok tresé wniosku zmiana planu uwagi
zloZzenia wniosku miejscowego
1 71,72,74/4, 74/7, 77, | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany,
86/2, 92/2, 437, 438, zmiana funkcji US/U, MN4, MN3 na funkcje MN2 z
439, 440, 441, 442, ustaleniem minimalnej wielkosci dziatki na 1000m?
443, 444, 445, 446,
447, 448,
2010r
2 59, 83 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany,
2012 r zmiana funkcji US/U, MN4, MN3 na funkcje MN2 z
ustaleniem minimalnej wielkosci dziatki na 1000m?
3 256/2 zZmiana przeznaczenia z zabudowy ustugowo-
2012 r mieszkaniowej na teren zabudowy jednorodzinnej miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Stare Babice
4 182 powiekszenie powierzchni przeznaczonej pod ZSiI;V\:;?)*T:zZ:W\::!IIZSOSil1rZ MN1/U2 w pasie szerokosci ok. 70m
2012 r zabudowe mieszkaniowg na dziatce poprzez zmiang od ul. Dolnej, ozostata,powierzchnia
przeznaczenia rolnej czesci dziatki rolna
5 52/3 Zmiana przeznaczenia terenu cmentarza na teren ZC,U2- sg pisma od Kurii Metropolitalnej
2012r ustug Warszawskiej i Parafii w Starych
Babicach stwierdzajgce rezygnacje z
terenu przeznaczonego na cmentarz
6 315 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na przeznaczong
2012r pod zabudowe jednorodzinng
7 7412 zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na
2013 r budowlang
8 5/1 zmiana przeznaczenia terenu lesnego (ZL/ZN) na teren MN2 w granicach KPN w pasie
. . . . . szerokosci ok. 30-35m od ul. Le$nej- w
2013 r teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- studium to tereny lesne bez prawa zabudowy,
podziat dziatki jest zaswiadczenie Dyrektora KPN, dziatka
nie jest rezerwowana pod wykup na rzecz
parku.
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8
9 175, 174/3 przeznaczenie dziafki- siedlisko rolnicze
2014 r
10 314 Zmiana przeznaczenia, teren rolny na teren
2014 r zabudowy mieszkaniowej
11 74/2 brak tresci wniosku
2014 r
12 260/1 zZmiana przebiegu projektowanej drogi (10-3KDL- dokonana zmiana przebiegu drogi
2014 r ul.Gorki) powinien omija¢ budynki zlokalizowane na whniosek uwzgledniony
dziatce
13 120 zmiana przeznaczenia terenu lesnego na teren dziatka w kompleksie lesSnym
2014 r przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna
14 10/6 zmiana przeznaczenia dziatki leSnej na miejscowy plan dotychczasowe przeznaczenie
2015 r przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg zagospodarowania ZL/ZN-tereny lesne KPN, wniosek
przestrzennego skfadany dwukrotnie w tym samym
. . roku
- - — - Gminy Stare Babice - - .
15 159/8 Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na budowlang uchwyala Nr VII5511 2z | W studium z 2006r dziatka potozona
2015 . - S— . dnia 30 czerwca 2011 r w obszarze MN3
16 173/4 Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na budowlang
2015
17 96/1 zmiana przeznaczenia dziafki rolnej na tereny
2015 r zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
18 | 68/6,71/3, 71/4, 71/7, zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na tereny
7212 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2015r
19 79, 90/7,90/8, zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane stanowisko Wojta: wnioski wtascicieli 2/3
90/16, 90/17, obszaréw rolnych tej czesci wsi bedg
173/3. 178/7 podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
2015 r ' przystapienia do sporzadzenia mpzp
20 114 dziatka lesna (ZL) brak informacji o jakg zmiane
2015r przeznaczenia sktadany jest wniosek
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8
21 27/1, 27121, 90/9, 90/10, | zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na budowlang
90/11, 370/2 stanowisko Wjta: jak L.p 20
2015r
22 | 440, 441, 442, 443,444 | zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na tereny
2015 zabudowy zagrodowe;j
23 34 dopuszczenie zabudowy na dziatce dziatka na terenie LZ i w strefie
2015r ucigzliwosci linii 400kV
24 | 72/1,72/3, 73/3, 178/7 | zmiana przeznaczenia terendw rolnych lub rolnej
2015 r czesci dziatek na tereny budowlane-zabudowa miejscowy plan
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowo - .
mieszkaniowa zagospodarowania
25 108 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na budowlana przestrzennego whniosek z dn 26 kwietnia 2016r
2015 r Gminy Stare Babice
26 7414, 7417 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren uc'hwala Nr VIIl/55/11 z
2016 r budowlany dnia 30 czerwca 2011 r
27 178/7 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 r budowlany
28 108 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 r zabudowy jednorodzinnej
29 115,49 zmiana przeznaczenia terenu lesnego na teren
zabudowy jednorodzinnej,(dz. 115)
2016 r zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na teren
zabudowy jednorodzinnej(dz. 49)
30 181/1 zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na teren
2016 r zabudowy jednorodzinnej
31 451/1 zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na teren
2016 r zabudowy jednorodzinnej
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8
32 451/2 ,452/3 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 r zabudowy jednorodzinnej
miejscowy plan
33 86/9 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zagospodarowania
2016 r zabudowy jednorodzinnej przestrzennego
Gminy Stare Babice
34 | 2016r rozwigzanie uktadu drogowego w rejonie potozonym | ychwata Nr VIII/55/11 z | Przebieg drogi odcigzajgcej ul. Klonowa,
po potnocnej stronie ul. Klonowej i ograniczonym od | dnia 30 czerwca 2011 r | Stuzacy obstudze przysztych terenow
wschodu ul. Akacjowg mieszkaniowych zostanie ustalony przy
zmianie studium lub planu miejscowego
35 9/1, 10/9 Zmiana przeznaczenia czesci lesnej na teren dziatki e obszarze Kampinoskiego
2016 r zabudowy jednorodzinnej Parku Narodowego
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9. wies Klaudyn
L.p. nr ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 8/8 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren pod
2012r. zabudowe
2 81 powigkszenie strefy budowlanej na catg dziatke lub w planie powierzchnia dziatki o
2012 . do wielkosci 3000m?2 aby byt mozliwe podziat na 3 lub zréznicowana w zaleznosci od wielkosci
4 dzialki powierzchni uzytkowej i ilosci lokali
miejscowy plan mieszkalnych w budynku
3 2/35 ,2/36, 2/37, 2/38, zmiana przeznaczenia terenu rolnego na: zagospodarowania byt wylozony projekt planu: dziatki . .
2/39, 2/40 dz. 2/36, 2/37, cze$¢ dz. 2/40 na MN-U; Gminy Stare Babice | 2/36, 2/37, czesc dz. 2/40 sa na terenie U2
2012t dz. 2/38 i 2/39 na MN; wspétczynnik zabudowy uchwata E“?J?Iiﬁto"‘l’a"% drog|22-11};ch_j, pozostate
50%,wysokosc zabudowy do 12m, powierzchnia dziatki NI VII/55/11 2 dnia zlatki rolne bez prawa zabudowy
2
100.0m - —— - 30 czerwca 2011 r - —
4 104/3 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren w studium dziatki i dziatki sgsiednie
2013 . Zabudowy Zagrodowej rezerwowane pod ekstensywng
L zabudowe jednorodzinng
5 333/8 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren pod ;nlejscovzjy Eli\? ni
2014 r. zabudowe zagrodowg agospodarowania
_ i ___ : przestrzennego
6 9 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren potudniowej czesci
2014 r. zabudowy zagrodowej w celu powigkszenia wsi Klaudyn
powierzchni istniejgcego siedliska i wyznaczenia uchwata Nr
drugiego XX11/216/12 z dnia
7 61/3,61/6,62/1 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane | 29 Jistopada 2012 r
2014 .
8 173/1, 173/3 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren wniosek uwzgtlednior\ydw tresci ughwa_’fy w
; sprawie przystgpienia do sporzgdzania mpzp
2014 . zabudowy zagrodowej na roznych obszarach gminy St. Babice
9 61/4 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren
2014 r. zabudowy zagrodowej
10 784/4, 784/8, 784/11, zmiana przeznaczenia czesci rolnych dziatek na MN2-

84/14, 784/15
2015r.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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9
11 | 167, 168, 169, 170, zmiana przeznaczenia dziatek rolnych nadziatki
295/1, 295/2, 29611, budowlane pod zabudowe jednorodzinng
297/1
2015r.
12 148, 163, zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren
2015r. zabudowy zagrodowe;j miejscowy plan
13 | 664/1, 899/3, 900, 925, | zmiana przebiegu w granicach dziatek drogi zagospodarowania  [“sianowisko Waéjta: obecna wersja
926 dojazdowej 22-25 KDD Gminy Stare Babice | przebiegu jest realizowana poprzez
2015 . uchwata .| prowadzone wykupy terenu
14 | 903/5, 904/1, zmiana przebiegu ulicy Kartowicza Nr VIII/55/11 z dnia  Myorekta opisana i opatrzona
2015 . 30 czerwea 20111 | yozwigzaniami w poprzednich mpzp
15 820/2 zmiana przeznaczenia czesci dziatki stanowigcy miejscowy plan wniosek dotyczy odcinka ulicy
20157, teren zabudowy jednorodzinnej na teren zagospodarowania Gorskiego, (KDW19)stanowigcego
mieszkaniowo-ustugowy lub ustugowy przediuzenie tej ulicy- zmiany drogi
przestrzennego wewnetrznej na dojazdows obstugujgca
potudniowej czesci | 25 dziatek budowlanych
16 764/14 dziatki przeznaczone pod gminne ustugi publiczne- wsi Klaudyn
784/15 zmiana przeznaczenia terenu pod uchwata Nr
2015 . zabudowe mieszkaniowg XX11/216/12 z dnia
17 83/9, 180 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren 29 listopada 2012
2016 r. zabudowy jednorodzinnej
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10. wies Latchorzew

nr ew. dziatki i rok

L.p. tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 34/7 wniosek o dokonanie aktualizacji studium i mpzp
2013rr.
2 zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych pomiedzy ulicami stanowisko gminy: zmiana planu w oparciu o
Warszawskg Reymonta, Hubala Dobrzanskiego, Bolestawa koncepcje zawartg w analizie z 2012r
2013, Prusa pod zabudowe jednorodzinng (scalenie i nowe dotyczgcq zasadnosci zmiany planu- pod
podziaty) whnioskiem 32 podpisy
3 12/8, 12/13, 12/20, 15/11, zmiana przebiegu drég dojazdowych, wykreslenie miejscowy plan do wniosku dotgczona koncepcja-
15/15, 15/21 niektérych odcinkéw zagospodarowania | negatywna ocena gminy proponowanej
2014r. Gminy Stare zmiany
4 138/1 zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na teren Babice
2014 r. zabudowy zagrodowej uchwata
5 145/4 zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na teren Nr VIII/55/11 z dnia
2014 1. zabudowy zagrodowej 30 czerwca 2011 r.
6 255, 354, 355 zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na teren
2015 r zabudowy zagrodowe;j nowy plan:
7 117/1 zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na teren mieJSCOV\éy plan
: Zagospodaarowania
2015 . zabudowy zagrodowej przestrzennego czesci
8 158/1 zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na teren Wsli1 Latichorzew,
; uchwata o przystgpieniu
2015. zabudowy zagrodowe do sporzgdzania R.G. Nr
9 546/2 linia rozgraniczajgca ul. Decowskiego zgodna XVI1/160/16 z dnia 21
2015 r z granicg dziatki, brak zgody na wydzielenie w pétnocno- kwietnia 2016 .
' wschodniej czesci dziatki terenu przeznaczonego pod
zielen urzadzong (ZP)
10 219/1, 222/1, 158/1, zZmiana przeznaczenia terenéw rolnych na teren

2016 .

budowlany
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11. wies Lipkow

L.p.

nr ew. dziatki i rok
ztozenia wniosku

tres¢ wniosku

zmiana planu
miejscowego

uwagi

1

22217, 222/10,
222/11, 22/12, 222/14,
222/15

2010rr.

zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
budowlane

207, 222/13,
186/22,199, 770
2010 .

Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
zabudowy jednorodzinnej

160,162,163,
166/1,166/2 173/1, 173/4
173/10,173/11,

195

2015rr.

zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
zabudowy zagrodowe;j

miejscowy plan
zagospodarowania
Gminy Stare

Babice

uchwata

Nr VIII/55/11 z dnia
30 czerwca 2011 r

163, 167/1, 167/2, 168/2,
168/5,169/14,
169/6,169/11
169/12,169/13
169/14,170/7,

171,179, 180/10, 186/22,
192, 202, 203, 206/5,207,
208, 211, 770/2, 333
2015r.

Zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej MN2/U

170/2, 173/16

175/3, 175/4,

175/5, 175/15,

181/12, 185,187/1, 187/26,
189, 192, 193, 198, 692,
693. 694, 695.

2015r.

zmiana przeznaczenia terendw rolnych lub rolnej
czesci dziatek na tereny zabudowy jednorodzinnej
lub mieszkaniowo- ustugowej MN2/U zmiana

157/11
2016 .

zmiana przeznaczeni dziafki rolnej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
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12. wies Lubiczow

L.p. nr ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 30/10 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren miejscowy plan
2013r. przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zagospodarowania

Gminy Stare Babice
uchwata

Nr VIII/55/11 z dnia
30 czerwca 2011 r
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13. wies Mariew

L.p. nr ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 116,150/2,195/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014r. zabudowy zagrodowe;j o
2 284/4, 284/5, 28417, | przeznaczenie dziatek pod siedlisko- uprawy miejscowy plan
284/7 ekologiczne zagospodarowania
Gminy Stare Babice
2014r. uchwata
3 269, 270/3, 270/4, 271/2 zmiana przeznaczenia na teren zabudowy Nr VII/55/11 z dnia | Wniosek uwzgledniony w w tresci
274, 271/2, ; i ieni
e zagrodowej 30 czerwea 2011 r uchwaty sprawie do przy’sjcaplema do
sporzadzania mpzp na réznych
2015r. obszarach gminy
4 198/3 zZmiana przeznaczenia rolnej czesci dziatki na teren
2015 . zabudowy jednorodzinnej
5 wniosek Rady Soteckiej 0 zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na tereny zabudowy jednorodzinnej
6 157/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2015 . zabudowy jednorodzinnej
7 291/1, 291/2 dziatki nalezg do kompleksu wojskowego wniosek Wojewddzkiego Sztabu
2015 r. K- 7212 Borzecin Duzy, wprowadzié symbole i Wojskowego w Warszawie z dn. 16.
ustalenia do planu miejscowego 03. 2016r
8 358, 201/6 , 282/1, 281/7, wniosek o zmiane planu, uchwata Rady Soteckiej z pod wnioskiem Rady Soteckiej

282/7, 281/6, 281/13, 281/9,
282/5, 282/3, 281/11, 150/2,
282/7, 281/6, 281/13, 281/9,
282/5, 282/3, 281/11, 150/2,

115/3, 115/1
2016 r

dnia 20 marca 2015 roku. Uzasadnienie: plan w
znacznym stopniu ogranicza mozliwo$ci rozwoju wsi
(wyczerpane w 90% tereny przeznaczone pod
zabudowe) — zmiana przeznaczenia terenu
rolnego(wszystkie dziatki wsi) na teren zabudowy
jednorodzinnej

podpisy mieszkahcow wsi
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14. wies Stanistawow

L.p. nr ew. dziatki i rok tre$¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 41, 43/2, 43/9, 51/8, zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane
52/23,52/24, 52/25, 52/26
2010r
2 29/18, 29/19, 29/20, przeznaczenie dziatek pod zabudowe jednorodzinng
2012 r z dopuszczeniem ustug
3 65/4, 65/5, 67/2, 67/3, | przeznaczenie dziatek rolnych pod zabudowe
2012 r mieszkaniowa jednorodzinng
4 29/13 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane w studium dziatki i dzialki sgsiednie
2013r rezerwowane pod ekstensywng
zabudowe jednorodzinng
5 2711 Zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na teren
2013r. zabudowy zagrodowe;j
6 29/13 caly teren rolny dziatki przeznaczony pod zabudowe
2014 r. jednorodzinng
7 35/11, 36, 24/11,52/24, | zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren miejscowy plan
52125, 52/26,52/27, zabudowy zagrodowej zagospodarowania
52/28,52/29, 54/11, przestrzennego
54/14, 54/20, 63/11, 65/5, Gmmy Stare Babice
67/1 uchwata Nr
2014 r VII/55/11 z dnia30
8 68/14 Zmiana przeznaczenia terendéw rolnych i lesnych na czerwca 2011 r.
2015 r. tereny zabudowy zagrodowej
9 67/1 zZmiana przeznaczenia czesci rolnej dziakki na dziatka w strefie bezposredniej
2015 r teren zabudowy mieszkaniowej i podziat dziatki ochrony KPN, brak drogi dojazdowej
10 54/14,54/20 zmiana przeznaczenia cze$ci rolnej dziatek na teren dziatka 54/14 przeznaczenie R i ZL
2015 r zabudowy zagrodowej dziatka 54/20 przeznaczenie R,MR,ZL
11 24/11 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na teren
2015 r. zabudowy zagrodowe;j
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12 54/8 zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziafki na teren . . przeznaczenie R i ZL
2015 T. zabudowy zagrodowej Jak wyzej
13 65/5,65/6, 65/7 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren
2015 . zabudowy zagrodowe]
14 29/10 zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na
2015r. teren zabudowy zagrodowej
15 | 51/6, 54/9, 54/15, zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatek na teren
54/16 zabudowy zagrodowe;j
2015r
16 29/19 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren w studium MN4(zabudowa
2015 r. zabudowy zagrodowej mieszkaniowa ekstensywna —dziatka
3000m?
17 22/5, 2217 zmiana terenow le$nych na teren zabudowy w studium MN4(zabudowa
2015 r. jednorodzinnej miejscowy plan mleszk?niowa ekstensywna —dziatka
: _ _ zagospodarowania  |-3000m
18 50/1 zmiana terenow leSnych na teren zabudowy przestrzennego
2016 . zagrodowej Gminy Stare Babice
19 65/4 zmiana przeznaczenia dziafki rolnej na teren uchwata Nr
2016 r. zabudowy zagrodowej VII1/55/11 z dnia30
czerwca 2011 r.
20 54/9, 54/15, 54/16 zZmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren zabudowy
2016 T. zagrodowej
21 37/6 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren zabudowy
2016 T. jednorodzinnej
22 43/9 zmiana przeznaczenia z terendw rolnych i zabudowy
2016 T. zagrodowej na teren zabudowy jednorodzinnej
23 35/8 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren zabudowy
2016 r jednorodzinnej
24 54/7 zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych i lesnych na teren
2016 T. zabudowy jednorodzinnej
25 51/8 zmiana przeznaczenia z terenow rolnych na teren

2016 r

zabudowy jednorodzinnej
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15. wies Stare Babice

L.p. | nr. ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 112/15, 2/16,112/17, Zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na budowlane wniosek trzykrotnie sktadany w 2013r
112/19, 112/20, 12/21,
112/25, 12/26,
2010,
2 112/15. zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na budowlane zmiana
miejscowego planu
2011 zagospodarowania
3 675/1 zmiana przeznaczenia z terenu MN1 na dziatke przestrzennego wsi whniosek skfadany dwukrotnie
2012 r ustugowo- mieszkaniowa Kwirynow ,Stare w 2013r
Babice, Janow i teren rezerwowany pod centrum
Klaudyn ustugowe
4 551/15 dziatalnos$¢ firmy ,,Alpin Pro” ucigzliwa dla Uchwata Nr V/33/11 wynajem ciezkich podnosnikow
2012 r mieszkancoéw na sasiednich dziatkach zabudowy z dnia 7 kwietnia 2011r kQSIT(O\?IyCh - DrOdrl]”«?J'?{1 TEKILaT
i e wielkoformatowych-wniosek ztozony w
Jednorodzinne] miejscowy plan ponownie w 2014 r.
zagospodarowania
5 ul. Koczarska zmniejszenie linii rozgraniczajgcych ulicy do 10m — przestrzennego Gminy w planie z 2011r ulica ( 14-13KDL) ma w
2012 r (ulica KDL) wniosek podpisany przez 32 Stare Babice . liniach rozgraniczajgcych 16-17m
mieszkancow tej ulicy Uchwata Nr VIII/55/11 whniosek niezgodny z przepisami o
z dnia 30 czerwca 2011r | drogach publicznych
6 604/1 zmiana przeznaczenia dziatki przeznaczonej pod
2013 r zabudowe mieszkaniowg na dziatke pod ustugi
7 49/1, 49/2 zmiana przeznaczenia terenéw lesnych na teren
2013 r zabudowy jednorodzinnej
8 813/4 czesc terenu przeznaczona na poszerzenie drogi — ul. po poszerzeniu drogi dziatka ma
gen. Thomma, dziatka traci minimalng powierzchnie powierzchnie 800m?
2013r wymagang w planie dla dziatki budowlanej, wniosek o

zmiane przeznaczenia dziatki rolnej na budowlana
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9 2013r wydzielenie rowu melioracyjnego Z-7/6 zmiana mpzp teren miedzy ulicami Kutrzeby,
uwarunkowana wykupem terenu, przez ktory Sienkiewicza, Osiedlowa
przebiega réw , przez gmine i Koczarska
10 | 220/2, 222/2 Zmiana przeznaczenia- teren rolny na budowlany
2013 r
11 875/1 zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej na | zmiana
2013 r ustugowa miejscowego planu
zagospodarowania
12 112/9,112/20 Zmiana przeznaczenia z ter. rolnego na budowlany- przestrzennego wsi teren rezerwowany pod Strategiczne
2013 r zabudowa jednorodzinna Kwirynoéw ,Stare Babice, | Powigzania KPN z Lasem Bemowskim -
Janéw i Klaudyn wniosek juz sktadany w 2010r
13 228, 235/1 scalenie i podziat terenu,wytyczenie drég Uchwatla Nr V/33/11 akceptacja koncepcji przedstawionej
2013 r dojazdowych nowych dziatek po scaleniu z dnia 7 kwietnia 2011r przez gmine, do uwzglednienia w
zmianie planu
14 323/2 zmiana przeznaczenia- teren rolny przeznaczony pod | miejscowy plan teren rolny w strefie ucigzliwosci
2013 r zabudowe mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowg | Zagospodarowania 220KV, teren drogi 14-13KDL
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych przestrzennego Gminy
Stare Babice .
15 99/11 zmiana przeznaczenia- teren rolny przeznaczony na Uchyvaia Nr VIII/55/11
. z dnia 30 czerwca 2011r
2013r teren zabudowy zagrodowej
16 324, 323/2 zmiana przeznaczenia- teren rolny pod zabudowe
2013 r ustugowo- przemystowg
17 43/1, 43/2 zmiana przeznaczenia dziatek lesnych i rolnych- pod wniosek z 2014r — dziatki
2013 r zabudowe jednorodzinng przeznaczone pod zabudowe

zagrodowg
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18 293/24, 293/25 zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na Jak wyzej przeprowadzenie scalen — obszar

2013r przeznaczone pod zabudowe MN1 o minimalnej miedzy ulicami : Koczarska,

powierzchni dziatki 800m? Osiedlowa, Sienkiewicza ,Kuyrzeby

19 180/2 zmiana przeznaczenia- teren rolny na budowlany

2013 r
20 320 Zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na teren

2014 r. zabudowy mieszkaniowej
21 753/4, 754/10, Zmiana przeznaczenia tereny rolne pod zabudowe

755/2, 755/3 jednorodzinna lub zagrodowg

2014 r.
22 780/3 zmiana przeznaczenia tereny rolne pod zabudowe

2014 r. zagrodowg
23 | 2014r. poszerzenie ulicy Mizikowskiego od strony

potudniowej
24 765/4,765/5, zmiana przeznaczenia tereny rolne pod zabudowe
765/7 jednorodzinng

2014 r
25 293/19, 293/20 zmiana przeznaczenia tereny leSne na tereny

2014 r zabudowy zagrodowej
26 748/4, 752/2, 752/14, | zmiana przeznaczenia tereny rolne na tereny

752/15 zabudowy zagrodowej

2014 r
27 43/1, 43/2 zmiana przeznaczenia terendw rolniczych i leSnych

2014 r na tereny zabudowy zagrodowej




28

15
28 548/1 Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy Jak wyzej
2014 r mieszkaniowo-siedliskowej (MR/ MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
29 | 2015 uwagi do rozwigzania komunikacyjnego w

sgsiedztwie ulicy Polnej- propozycje korekt

mpzp- uchwata Nr VIII/55/11 z dn. 30.
06.2011.ztozono wnioski 14.12.2015r i
15.11.2015r
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30 182 powiekszenie na dziatce powierzchni terenu pod MN/U2 wyznaczony jest pod
2015 r zabudowe mieszkaniowg poprzez zmniejszenie nowe plany: zabudowe pas szerokosci ok. 70m od
czesci rolnej dziakki ul. Dolnej
miejscowy plan
31 180/2 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na budowlang ;??:;g;ﬁ;;gg:ggéci i
2015 pod ZabUdowe mieszkaniowa Stare Babice ,,warszawska
Mizikows_kiggo” uchwata o
32 643/19 zmiana przeznaczenia (brak informacji na co) przystapieniu do kwestionowana zasadnos$c¢
sporzgdzania R.G. Nr . ., ,,
2015 r XVIV161/16 z dnia 21 kwietnia | PrZz€znaczenia dziatki na ,,zawrotke
33 791 zmiana w ustaleniach mpzp- brak tresci 2016
2015 whioskowanej zmiany w planie
34 756/5 zZmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na :;SJOS ;sz:jyafoivnania
2015 r budowlang- zabudowa jednorodzinna przestrzennego czesci wsi
Stare Babice ,,Koczarska-
35 112/28 wyznaczenie w mpzp dojazdu drogg publiczng Sienkiewicza ,, uchwata o
2015r dojazdu do dziafki przystapieniu do
sporzgdzania R.G. Nr
- - . . XVII/162/1 ia 21 kwietni
36 548/1 zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowo- 201é r6 116 z dnia 21 lewietnia
2015 r siedliskowej na teren zabudowy mieszkaniowej '
37 320 powiekszenie na dziatce powierzchni terenu pod miejscowy plan MN1 wyznaczone w pasie szerokosci
2015 r zabudowe mieszkaniowg poprzez zmniejszenie zagospodarowania ok.55m na pdétnoc od ul. Koczarskiej-
czesci rolnej dziatki przestrzennego czgsci wsi pozostata czes¢ dziatki rolna
Stare Babice ,,Sienkiewicza —
_ - - - - - - Zielona” uchwata o
38 667/1, 667/2 I|kW|§IaCJa poszerzenia drogi przebiegajgcej w przystapieniu do
2016 r granicach dziatek sporzadzania R.G. Nr
XVII/163/16 z dnia 21 kwietnia
39 324/1,324/2 Zmiana przeznaczenia z trenu rolnego na teren 2016
2016 r zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
40 323/4 zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren dz. nr ew.323/4- droga lokalna , ul.
2016 r zabudowy jednorodzinnej Koczarska, dziatki rolne to 323/1 i

323/3
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16. wies Topolin

L.p. nr. ew. dziatki i data tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 26/5 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren stuqil:jm_: %Zeéé terenu dzilfﬂlfi i %ig’fek Ju
H sgsieanicn w pasie SZerokoscl m oa ul.
2013r. ZabUdOWy Zagmdowej Chrobrego stanowi rezerwe pod zabudowe
mieszkaniowa
2 35 brak tresci wniosku
2013r.
3 20/1, 26/10, 45/6, zmiana przeznaczenia terenu rolnego czesci dziatek Studiumi teren dzia*léi i dbziz’fek Sgstijednicg .
; stanowi rezerwe pod zabudowe jednorodzinng,
2014r. na teren ZabUdOWy zagrodowej MN2 w pasie szerokosci 80m na potudnie od
ul. Chrobrego, pozostata czes$¢ dziatki R i ZL
4 85/9 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren studium: teren dziatki i dziatek sasiednich
2015 r zabudowy jednorodzinnej stanowi rezerwe pod zabudowe jednorodzinng,
5 32/5, 32/6 zmiana przeznaczenia terenu rolnego czesci dziatek | Miejscowy plan
2015 r. na teren zabudowy jednorodzinnej zagpspodarowama
- - Gminy Stare
6 99/4 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren Babice
2015 r. zabudowy jednorodzinnej uchwata
7 61/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren Nr VIII/55/11 z dnia
2015, zabudowy zagrodowej 30 czerwca 2011 r
8 44 zmiana przeznaczenia terenu rolnego czesci dziatki
2015 r. na teren zabudowy zagrodowej
9 61/1, 61/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego i zabudowy
2015 r. zagrodowej na teren zabudowy jednorodzinnej
10 32/10 Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej
2015 . na teren budowlany
11 5/6, 5/10 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 r. zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
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17. wies Wierzbin

nr ew. dziatki i rok

L.p. w. dziatki tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 67/11, 67/12, 67/16 przeksztatcenie na tereny budowlane- zabudowa dsia*ki WOtU"EiedK_P:\I‘(» V\é;/tﬁfie tl\ﬁ’f\?zné&N_ "
. H H H zdrenowanycn- aziatka - , dZlatka
2013r. ekstensywna —dziatka 67/11 w drugim wniosku 67/16 w pasie szerokosci 200m od ulicy
przeznaczona pod zabudowe zagrodowg Krélowej Marysienki MN2, pozostata czes¢
rolna
2 83/3 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2013'r. zabudowy zagrodowe;j
3 2/9, 2/15, 2/16 dziatka 2/9 - zmiana przeznaczenia terenu rolnego (
brak informacji o wnioskowanym przeznaczeniu),
2014 r pozostate dziatki podziat na cztery dziafki
4 83/6, 83/7, 83/8 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren ;na:gsscsg\cljyafcl;\j\?ania
2014 r. zat?udowy Jednorodz!nnej Gminy Stare
5 83/4 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren Babice
2014 r. zabudowy zagrodowej uchwata
6 69/11 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren Nr VIII/55/11 z dnia
2014 r. zabudowy zagrodowe;j 30 czerwca 2011 r
7 34, 35/2 zmiana przeznaczenia czesci rolnego terenu dziatek
2014 r. na teren zabudowy zagrodowej
8 67/6 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. zabudowy zagrodowej
9 22/16, 22/24 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. zabudowy jednorodzinnej,
dziatka 22/16 w drugim wniosku przeznaczona pod
zabudowe zagrodowg
10 22/16 ,22/17 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. zabudowy zagrodowe;j
11 64/12, 95 przystgpienie do sporzgdzenia mpzp wsi

2014r.
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12 68/1 powiekszenie powierzchni siedliska o 1000m?2-
2014 r. umozliwienie budowy domu mieszkalnego
13 22/13, 22/14 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. budowlany
14 375/8 odrolnienie czesci dziatki, poszerzenie pasa
2015r. zabudowy z 50m od drogi krajowej do 150m
15 96/2 odrolnienie dziatki- brak informacji o0 wnioskowanym
2015 . przeznaczeniu
16 97/8 zmiana przeznaczenia terenéw MR i R na MN2 teren
2015r. zabudowy jednorodzinnej
17 48 zmiana w planie uktadu komunikacyjnego,
2015 r. skrzyz_owania .ulic Poprz_ecznej i Sobieskiego, zmiana miejscowy plan
przebieg drogi przez dziatke zagospodarowania
18 96/8 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren Gminy Stare
2016 . zabudowy jednorodzinnej Babice
19 22/21 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren uchwata ,
2016 T. budowlany Nr VIII/55/11 z dnia
- - — 30 czerwca 2011 r
20 122/9 Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej
2016 r. na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
21 22/21 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016r. budowlany
22 96/8 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 . zabudowy jednorodzinnej
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18. wies Wojcieszyn

nr ew. dziatki i rok

L.p. w. dziatk tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 218/3, 218/4 dopuszczenie zabudowy blizniaczej powierzchnia kazdej dziatki ok. 1300m?,
2011 powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg
r. 750 m? na dziatce mozna wybudowac budynek
jednorodzinny jedno lub dwu lokalowy
2 149/8 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2011r. zabudowy jednorodzinnej
3 305 zweryfikowanie przebiegu trasy ,,Warszawska bis"w granicach
2011 r dziatki- przesunigcie o 700m od istniejgcej zabudowy , zmiana
’ przeznaczenia terendw potozonych pomiedzy projektowang trasg
a ulicg Warszawskg L
4 107/13 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren miejscowy plan
2013 budowlany zagospodarowania
- . S _ Gminy Stare , , . .
5 22/3 podziat dziatki na dwie, 800m2kazda, z Babic)é dziatke o powierzchni 800m? ,zgodnie z
2013 . przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng uchwala ObOW'aZUJaqym Cr’nng,énoznglu .
. rzeznaczyc pod zabuaow 1Znlacz
Nr VIII/55/11 z dnia | yep ¢ 2
30 czerwca 2011 r
6 13/2, 13/3,13/18,1 3/19, zZmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren Osltatnia zmiana plsng przeksztatcajgca tereny
13/20, 13/23 ; ; i rolne na tereny zabudowy mieszkaniowej byta
2013 . zabudowy mieszkaniowe] w 2003r (Uch.Nr.X/59/03)
7 12/3, 29/14,29/15 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2013rr. zabudowy zagrodowe;j
8 29/6 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren pierwszy wniosek ztozony w 12.12,
2013 . budowlany- zabudowa jednorodzinna 2000r
9 410/2 zmiana przeznaczenia czesci rolnej dziatki na teren MU w pasie szerokosci 82m-87m na
2013 . siedliska potudnie od ul. Warszawskiej, pozostata
czesé dziatki R
10 107/13 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2013 . budowlany
11 | 13/2,13/3, 13/18, 13/19 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren plan zmieniony dla tej czesci wsi w 2011r nie

2013r.

budowlany (wniosek o odrolnienie ztozony w 2004r)

przewidziat nowych odrolnien, dziatka znajduje
sie w srodku duzego kompleksu dziatek
rolnych i zmiana przeznaczenia musi nastgpi¢
dla catego kompleksu
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12 | 9/15, 149/15, 291/42, 326 | zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
2014 . zabudowy zagrodowe;j
13 | 43,113/12, zmiana przeznaczenia terenow rolnych na tereny stanowisko Wojta: wnioski whascicieli 2/3
114/12 zabudowy mieszkaniowej obszaréw rolnych tej czesci wsi bedg
2014 r podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
' przystapienia do sporzgdzenia mpzp
14 22/3 mozliwos¢ podziatu na dwie dziatki powierzchnia dziatki1614m?, zgodnie z
2014 obowigzujagcym mpzp, na dziatce o
r. powierzchni 800 m? zabudowa w formie
blizniaczej
15 | 360/3,368,369,370,438 | zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
443,444 zabudowy zagrodowej
2014 .
16 411, 440 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. zabudowy jednorodzinnej
17 59 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2014 r. zabudowy jednorodzinnej
18 13/30, 13/31 zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
2014 r. zabudowy zagrodowej
19 179 zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny miejscowy plan stanowisko Wojta: wnioski wiascicieli 2/3
2014 r. zabudowy zagrodowej, wyznaczenie drugiego zagospodarowania obszaréw rolnych tej czgsci wsi beda
siedliska Gminy Stare podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
Babice przystgpienia do sporzgdzenia mpzp
20 | 31,42/, 81, zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny uchwata stanowisko Wojta: jak powyzej
122,131,167/3 budowlane Nr VII1/55/11 z dnia
2014 . 30 czerwca 2011 r
21 élﬁg}gwl113/2,114/2,115/ zZmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny stanowisko Wajta: jak powyzej
115/12 148, 208, 215,223, zabudowy jednorodzinnej
228, 368, 369,
2015r.
22 149/42 zmiana przeznaczenia z terenu pod ustugi publiczne
2015 r. na teren zabudowy mieszkaniowej
23 | 42/2,22/1, 21 zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
2015 r. zabudowy jednorodzinnej
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24 | 70, 75,11/11, zmiana przeznaczenia terendw rolnych na tereny stanowisko Wajta: wnioski wiascicieli 2/3
13/8,13/9, zabudowy jednorodzinnej obszarow rolnych tej czesci wsi bedg
13/22, 464,466 podstawa analizy dotyczgcej zasadnosci
2015r. przystgpienia do sporzadzenia mpzp

25 | 12/2,12/5, 13/19,46, zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny stanowisko Wojta: wnioski wtascicieli 2/3
147/2,147/1,162, budowlane obszardw rolnych tej czesci wsi bedg
167/3,13/4, 13/5, podstawg analizy dotyczacej zasadnosci
13/22,14/7,113/7,113/9,1 przystapienia do sporzadzenia mpzp
13/11,113/15,
113/17,113/18, 114/9,
114/11, 114/15,114/17,
114/18,179
2015 .

26 11/20, 33, zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
2015r. zabudowy jednorodzinnej

27 | 11/13,11/23,11/24,11/25, | zmiana przeznaczenia terendw rolnych lub rolnej

13/6, 13/8, 13/12,
13/13,13/14, 13/16,13/24,
13/27

2711, 28/1, 30,

39, 44, 45/1, 50, 54, 57, 62,
63/1, 63/2, 64, 65, 66/1, 67,
69, 71, 73, 74, 82, 83, 87,
92, 95, 99, 105/1, 106,
107/23, 107/24,108/17,
108/9, 108/18, 109/10,
110/2, 111, 113/7, 113/11,
113/15, 113/17,
113/18,114/7, 115/4

115/5, 115/10

115/11, 115/13

116/13, 154/1, 155/5,157,
161, 168, 170, 172, 189,
228, 436, 446, 462
2015r.

czesci dziatek na tereny budowlane

miejscowy plan
zagospodarowania
Gminy Stare

Babice

uchwata

Nr VIII/55/11 z dnia
30 czerwca 2011 r
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28 48 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany Jak wyzej whniosek z dn. 13 kwietnia 2016r
2015r.

29 149/15 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany whniosek z dn. 25 kwietnia 2016r
2015rr.

30 13/24, 107/23 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany
2016 .

31 13/6 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany
2016 . miejscowy plan

32 2711, 28/6 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zGamg%sypgggfwanla
2016r. zabudowy jednorodzinnej Babice

33 12/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren uchwata
2016 . Zabudowyjednorodzinnej Nr VIII/55/11 z dnia

34 48 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany 30 czerwea 2011 r
2016 .

35 149/15 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany
2016 .

36 149/9 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 .

zabudowy jednorodzinnej
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19. wies Zalesie

L.p. nr. ew. dziatki i rok tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 4/5 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren w studium z 2006r dziatka w
2013 . zabudowy zagrodowe;j obszarze MN3
2 64/1, 75 wniosek o dokonanie aktualizacji studium
2013rr.
3 12/1,19, 44, 53/3, 64/3, | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
64/4, 66 zabudowy zagrodowe;j
2014r.
4 2/7, 14,15,17, 33/1, 33/2, zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na tereny stanowisko Wojta: wnioski wiascicieli 2/3
35/5, 43, 44, 48, 49, 50, 59, budowlane obszaréw rolnych tej czedci wsi bedag
53/3, 53/4, 61/2, 62, 63, i i Soi
75, 712, 75 podstawg analizy dotyczgcej zasadnosci
20121 ; ' przystapienia do sporzadzenia mpzp
5 19, 44 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren stanowisko Wdjta: jak Lp4
2014 r. zabudowy zagrodowe;j
6 | 2/5 2/6,2/7,3,4/3,12/2, zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na cele miejscowy plan
12/3, 15, 21, 39, 33/3, 34, budowlane zagospodarowania
35/2, 35/4,35/6, 35/7, 38, ;
Gminy Stare
39, 55, 56, 57/1, 57/2, 58, Babice
61/1, 67/3, 67/10, 68, 70/6, hwat
7007, 713, 72/2 uc Wa/a 11 7 dni
2016 1. Nr VII/55/11 z dnia
. . 30 czerwca 2011 r
7 70/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
2016 r. jednorodzinnej
8 71/13 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany

2016r.
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9 33/2 zZmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
2016 r. jednorodzinnej

10 70/6,70/7 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany
2016 .

11 71/13 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany
2016 .

12 70/2 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 . zabudowy jednorodzinnej

13 45 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2016 r. zabudowy jednorodzinnej
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20. wies Zielonki Parcele

nr ew. dziatki i data

L.p. tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
ztozenia wniosku miejscowego
1 23/5,69/19, 69/21 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
2011r. jednorodzinnej
2 69/23 zmiana przeznaczenia rolnej czesci dziatki na teren budowlany-w
2013 granicach dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg o
r. powierzchni 2000m? pod zabudowe przeznaczonych jest 450m?2,
zmiana ma umozliwi¢ podziat rolnej czgsci na 2 dziatki
budowlane(2x1000m?)
3 69/19, 69/21 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
2013r. jednorodzinnej
4 79 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren zabudowy miejscowy plan
2014r. zagrodowej zagospodarowania
5 73/1 zmiana przeznaczenia z terenu rolnego i zabudowy Gminy Stare Babice
2014 . zagrodowej na teren zabudowy ustugowe;j uchwata
6 84/5 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren zabudowy Nr VIII/55/11 z dnia
2014 r. zagrodowej 30 czerwca 2011 r
7 54/3 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren zabudowy
2015 r. jednorodzinnej (MN1 lub MN2)
8 84/5, 93/1 zmiana przeznaczenia dziatki na teren zabudowy
2015 r. zagrodowej
9 90/1, 90/2, 90/3 zZmiana przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej na
2015 r. teren zabudowy jednorodzinnej
10 37/1, 37/6,37/7, _zmiana pr_zezn_aczenia terenu rolnego na teren zabudowy dziatki 37/1, 37/6 i 37/9 teren MN2,
37/8,37/9,108,4401 jednorodzinnej pozostate rolne
2011r.i 2015r.
11 17/8, 17/11 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
2016 . jednorodzinnej
12 64/5 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy

2016 .

jednorodzinnej
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21. wies Zielonki Wies

L.p. nr. ew. dziatki i data tres¢ wniosku zmiana planu uwagi
zlozenia wniosku miejscowego
1 73/1 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2013r. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej miejscowy plan
2 56/2, 56/3 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany, | Z2gospodarowania
2013 r powigkszenie terenu budowlanego wyznaczonego w mpzp | Przestrzennego
: i . zachodniej czesci
3 170/2 Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy Gminy Stare Babice
2013 . mieszkaniowo-ustugowej na teren umozliwiajgcy w zakresie czesci
prowadzenie ustug z zakresu mechaniki wsi Zielonki Wies
samochodowej i czesci wsi '
4 151/1,151/2, dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej na terenach | Koczargi Nowe- stuzby ochrony $rodowiska
151/5,151/6 ZL, pozostawienie terenow lesnych na terenach potudniowa strona Wojewody odmowity akceptacii tego
2013 r. ktore w latach 2000 i 2003 zostaty w planie ulicy Warszawskiej | ustalenia planu
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa uchwata Nr
5 122/5, 122/6, przeznaczenie gruntdw rolnych i le$nych pod XLIV/414/10 z dnia
2013, zabudowe jednorodzinng 4 listopada 2010 r.
6 224/1,224/2, zmiana przeznaczenia terendw rolnych i zabudowy
224/3, 224/5, siedliskowej na tereny przeznaczone pod zabudowe .
22416 22417 224/8, mieszkaniowg lub mieszkaniowo-siedliskowg miejscowy plan
224/9,224/10 zagospodarowania
2014r. , : | Gminy Stare Babice
7 19 zmiana przeznaczenia terenu rolnego czesci dziatki uchwata
2014 r. na teren zabudowy zagrodowej Nr VII/55/11 z dnia
8 122/2,144 zZmiana przeznaczenia dziatek leSnych pod 30 czerwca 2011 r
2014 r. zabudowe zagrodowg
9 7 zmiana przeznaczenia dziafki rolnej na teren
2014 r. zabudowy zagrodowe;j
10 22/4,péinocna cze$¢ | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
dziatki 22/2 zabudowy zagrodowe;j
2015 .
11 224/8, 224/9 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2915rr. zabudowy zagrodowe;j
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21
12 63/1 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2015r. zabudowy zagrodowej
13 116/1, 116/2, zmiana przeznaczenia terenoéw zadrzewionych i w studium dziatki na terenach
116/3, 116/4, zakrzaczonych na tereny zabudowy jednorodzinnej przeznaczonych pod zabudowe
116/5 jednorodzinna na terenach lesnych MN4
2015 r wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele
. nielesne
14 57/12 dziatka 3000m2- zmiana przeznaczenia na teren
2015 . zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej
15 57/11 zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren jak wyzej
2015r. zabudowy jednorodzinnej
16 209/3 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren
2015r. zabudowy jednorodzinnej
17 161/1 zmiana planu i zmiana przeznaczenia dziatki rolnej
2016 . pod ustugi publiczne
18 449 zmiana przeznaczenia dziafki rolnej na teren w granicach dziatki przebiega linia
2016 . budowlany energetyczna 400 kV
19 210/3 zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na teren w mpzp zachodnia cze$¢ gminy
2016 . budowlany Stare Babice w zakresie wsi Zielonki

Wies dziatka jest na terenie MN,
w mpzp gminy Stare Babice dziatka
jest na terenie R
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ZALACZNIK Nr 2

Whnioskowane przeksztatcenia w uzytkowaniu terenéw w obszarze
Gminy Stare Babice
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice,
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych w gminie Stare Babice.
ZAL ACZNIK NUMER: 2
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