OPINIA

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dot. wniosku o ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr 180 we wsi Janow,
ktora odbyla si¢ w dniu 6 grudnia 2019r.

Opinig opracowano 09.12.2019 r. na podstawie protokohu sporzadzonego w dniu 6 grudnia 2019 r.
w Urzgdzie Gminy Stare Babice przez mgr inz. Monike Mika, podinspektor ds. planowania
przestrzennego w Referacie Planowania Przestrzennego tut. Urzedu Gminy.

W obradach uczestniczyli:
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dr Dariusz Korpetta — Przewodniczacy
dr Agata Cieszewska

mgr inz. arch. Vitali Makarevich

mgr inz. Sebastian Grabinski

mgr inz. Krzysztof Zgierski

rzedstawiciele Urzedu Gminy Stare Babice w roli obserwatorow:

mgr inz. Damian Siembida — po. Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego

mgr inz. arch. Andrzej Koliniski — Gléwny Specjalista ds. planowania przestrzennego

mgr inz. Monika Mika - podinspektor ds. planowania przestrzennego w Referacie Planowania
Przestrzennego

Uwagi Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do przedstawionego projektu inwestycji
mieszkaniowej na dzialce nr 180 we wsi Janéw w gminie Stare Babice:

1.

Charakter gminy Stare Babice w otoczeniu projektowanej inwestycji jest zupelnie inny niz
przedstawiony projekt, dominujgce funkcje to $rodowiskotwércze (retencyjna, ekologiczna,
klimatotworcza) i wypoczynkowe.

. Planowana inwestycja znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu ,.Losiowe Blota”,

w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, realizacja inwestycji z pewnoscia
przyczynitaby si¢ do obnizenia poziomu woéd gruntowych, a w konsekwencji pogorszenia
rownowagi przyrodniczej ekosysteméw wodno-blotnych. Ponadto wprowadzenie nowych form
zabudowy przyczynitoby si¢ do fragmentacji kompleksu lesnego Las Bemowski, oraz do
zlikwidowania jego funkcji jako korytarza ekologicznego pomiedzy KPN a Systemem
Przyrodniczym Warszawy. Inwestycja wplynetaby na ograniczenie funkcjonowania
bemowskiego korytarza przewietrzajagcego. Przeksztalceniu uleglyby rowniez funkcje
spoteczne, przede wszystkim rekreacyjna i edukacji przyrodniczej.

. Istniejace rezerwy terenowe gminy zapewniajg wystarczajace rezerwy mieszkaniowe i nie jest

konieczne wyznaczanie dodatkowych terenéw mieszkaniowych kosztem obszaréw, w ktorych
zabudowa ta nie byla planowana.

. Planowana inwestycja nie jest prawidtowo skomunikowana z uktadem drogowym. Komisja nie

widzi mozliwosci bezpiecznego polgczenia planowanego przedsiewziecia z istniejacym
ukladem drogowym, wyraza zaniepokojenie ruchem, ktéry bytby wprowadzony po oddaniu do
uzytku inwestycji.

. Przedstawiona propozycja skomunikowania terenu, tak aby zapewni¢ wymagane specustawa

(Dz.U. 2018 poz. 1496) odleglosci od wskazanych tam obiektéw (szkot, przedszkoli,
przystankéw komunikacyjnych), nie spefnia tych wymogéw, ze wzgledu na to, ze inwestor
proponuje przeprowadzenie drog niezbednych do obstugi inwestycji przez tereny lesne, do
ktorych konieczne bytoby uzyskanie zgody zarzadzajacego (aktualnie leéne przeznaczenie tych
terenow wymagaloby zmiany przeznaczenia, jak i wylaczenia z produkeji lesnej oraz uzyskania
stosownych stuzebnosci). Przedstawiona propozycja zaklada przeprowadzenie mediéw przez
las, co réwniez byloby utrudnione ze wzgledu na obecnie obowiazujace przeznaczenie terenu.

Komisja po zapoznaniu si¢ ze zlozonym przez inwestora wnioskiem o ustalenie lokalizacji
mieszkaniowej na dzialce nr ew. 180 we wsi Janéw w gminie Stare Babice proponuje
przygotowanie uchwaly odmawiajacej realizacje inwestycji.
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