UMOWA NAJMU Nr 118/13

zawarta w dniu 28 marca 2013 roku w Starych Babicach, z mocy obowigzujgca od
1 maja 2013 r.
pomigdzy Gming Stare Babice reprezentowana przez:

Krzysztofa Turka — Wojta Gminy Stare Babice
zwang dalej ,, Wynajmujaca”
i

Centrum Medyczne SORNO Edyta Stankiewicz z siedzibg 05-082 Stare Babice ul. Rynek
21, Nr NIP 665 236 11 35, REGON 140373505-00029

zwanym dalej ,,Najemeg”
zawierajg umowe najmu o nastepujacej tregci:

§1
I.Przedmiotem niniejszej umowy jest czeéé budynku bedacego wiasnoscia Wynajmujacej
znajdujacego si¢ na dzialce nr ew. 641/2 przy ulicy Rynek 21 w Starych Babicach. W ramach
niniejszej umowy Najemca ma prawo korzysta¢ z pomieszczen budynku o pow. 507,10 m®
wraz z udziatem w 2/10 udziatu gruntu o nr ew. 641/2. Wykaz pomieszczen stanowi zatacznik
nrl.
2. Wyposazenie obejmuje przedmioty wyszczeg6lnione w zataczniku nr 2.

i §2

1. Czynsz Najmu wynosi kwotg 3000 zt (stownie: trzy tysigce zlotych) miesiecznie oraz
podatek od towarow i ustug VAT od kwoty czynszu i platny jest w terminie 14 dni od dnia
otrzymania faktury, przelewem na konto Wynajmuj acej.

2. Czynsz najmu wymieniony w ust. 1 automatycznie wzrasta zgodnie z wskaznikiem wzrostu
cen fowarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego 1 wedlug zasad obliczania tego wskaznika, za okresy miesieczne.
Podwyzszony czynsz wraz z podatkiem od towaréw i ustug od kwoty podwyzszonego
czynszu platny jest w sposob okreslony w ust. 1 w najblizszym terminie platnosci czynszu
przypadajacym po zakonczeniu kazdego miesigca. Podwyzszony czynsz oblicza
Wynajmujaca.

3. Pozostale oplaty platne beda w ciagu 14 dni od daty otrzymania faktury, za date zaplaty
uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Najemey.

4. Za kazdy dzien zwtoki beda naliczane odsetki ustawowe.

5. Strony oswiadczajg, Ze opdznienie w zaplacie czynszu najmu i pozostatych oplat za
swiadczenia dodatkowe, przekraczajace 30 dni, moga stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia
umowy najmu, jezeli Najemca, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaplaty przez
Wynajmujaca, w terminie 14 dni nie dokona zaptaty, wymagalnych naleznosci z tytutu
¢zynszu najmu i pozostatych oplat o ktérych mowa w § 2ust. 3 powyzej.

§ 3

1. Najemca oprécz czynszu wymienionego w § 2 ust. 1 ponosi miesigczne oplaty za:
a) energi¢ elektryczng na podstawie licznika,
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b)  ogrzewanie budynku j ciepty wode proporcjonalnie do Zajmowanej powierzchni w
Wysokosci 30% netto wartosci rachunky Wystawionego przez Gazownie Warszawskg Inkaso
Zachéd - platna na podstawie odrebnej faktury,

¢) biezace remonty (m. in. koszty czesci eksploatacyjnych urzadzen obstugujacych Oz tj.
ewentualne naprawy wentylacji mechanicznej, wymiana filtréw wentylacji mechanicznej,
naprawy urzadzen grzewczych zainstalowanych w budynky proporcjonalnie do Zajmowanej
powierzchnyj),

d) utrzymania na wiasny koszt Czystosci i porzadku w przedmiocie najmu i wokat niego (m.
in. od$niezanie, utylizacja odpadow),

— W calosci przez Najemce,

d) utrzymania na wlasny koszt czystosci i porzadku w przedmiocie najmu i woké} niego (m.
in. odsniezanje, utylizacja odpad6w).

2. W przypadkuy zmiany oplat za Swiadczenia o ktérych mowa w ust. 1, niezaleznej od
Wynajmujqcego Najemca jest zobowigzany do ich zaplaty na podstawie nowych stawek,
Zmiana ich wysokosci nie jest Zmiang umowy.,

3. Najemca zobowigzany jest do zawarcia stosownych uméw ng ustugi w zakresie wody,
WYWOzu nieczystosci statych i plynnych j ponosi wszelkie koszty i oplaty z tego tytutu. W

Zywioléw oraz ochrony i odpowiedzialnoge; cywilnej proporcjonalnie do zajmowane;j
powierzchni (30%) — platne na podstawie odrebnej faktury.

a) Iaseroterapia punktowa i ze skanerem
b) prady diadenamiczne

¢) prady interferencyjne

d) prady galwaniczne
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e) prady stymulujace

f) prady tens

g) prady Kotza

h) prady Traberta

1) krioterapia miejscowa

j) laseroterapia ze skanerem

k) tonoliza

1) prady faradyczne i neofaradyczne
1) naswietlanie lampa sollux

m) ultradzwieki

2) Fizykoterapia dla pacjentow zapisanych do podstawowej opieki zdrowotnej

realizowana jest takze w Centrum Rehabilitacji SORNO w Mosciskach przy ul. Kruczej

14,

3) Konsultacji lekarzy 3 specjalizacji bez badan diagnostycznych dla pacjentéw POZ
Stare Babice do 4000 tysigcy 0séb zapisanych do przychodni w Starych Babicach przy
ul. Rynek 21,

4) Konsultacji lekarzy 6 specjalizacji bez badan diagnostycznych dla pacjentéw POZ
Stare Babice do 6000 tysiecy 0séb zapisanych do przychodni w Starych Babicach przy
ul. Rynek 21,

5) Konsultacji lekarzy 12 specjalizacji bez badan diagnostycznych dla pacjentéw POZ
Stare Babice od 10000 tysigcy 0sob zapisanych do przychodni w Starych Babicach
przy ul. Rynek 21,

2.Swiadczenia komercyjne ustug zdrowotnych odbywaé sie¢ beda w czestotliwosciach
wynikajacych z zapisanych na wizyte pacjentow w nastepujacych  poradniach
specjalistycznych:

1) p. chirurgiczna

2) p. ortopedyczna

3) p. laryngologiczna

4) p. kardiologiczna

5) p. reumatologiczna (konsultacje lekarza specjalisty reumatologa, beda

realizowane w Centrum Rehabilitacji SORNO w Mosciskach przy ul. Kruczej
14)

6) p. neurologiczna

7) p. dermatologiczna

8) p. urologiczna

9) p. ginekologiczno — poloznicza

10)p. chirurgii naczyniowej

11)p. chirurgii onkologicznej

12)p. alergologiczna

13)p. okulistyczna

14)p. dietetyczna

15)p. endokrynologiczna

16)p. medycyny pracy

17)p. psychologiczna

18)p. rehabilitacyjna

19)inne w razie zapotrzebowania spotecznego — promocja zdrowia.



3. Udzielania 20% rabatu na ustugi wskazane w ust. 2 powyzej pacjentom zapisanym do
podstawowe] opieki zdrowotnej w przychodni w Starych Babicach.

4. Centrum Medyczne SORNO zobowiazuje si¢ do skladania raz na kwartat sprawozdan
wynikajacych z § 6 ust. 1 a takze o zmianach specjalizacji okre$lonych w § 6 ust. 2.

§7
W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzan wynikajacych z § 6 ust. 1 Wynajmujaca
ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia
po uprzednim wezwaniu Najemcy do wywiazania si¢ z obowigzkéw wynikajgcych z w § 6
ust. 1 1 nie wywiazaniu si¢ przez Najemce z obowiazkéw wynikajacych z § 6 ust. 1 w
terminie 14 dni od doreczenia mu wezwania do wywiazania sig z tych obowigzkow.

§8

Najemca nie moze podnajmowaé przedmiotu najmu ani czesci tego przedmiotu lub oddawaé
w posiadanie osobie trzeciej w jakiejkolwiek innej formie, chyba ze Wynajmujaca wyrazi na
to uprzednia zgode, z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§9

1. Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w przedmiocie najmu chyba, ze
Wynajmujaca wyrazi na to uprzednig zgode, w formie pisemnej, zastrzezonej pod rygorem
niewaznosci.

2. Najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy najmu Najemca
zobowigzany jest do uporzadkowania najmu, a takze uporzadkowaé teren. Najemca
zobowiazany jest do uporzadkowania i pozostawienie przedmiotu najmu po zakonczeniu
niniejszej umowy w stanie nie gorszym niz w chwili objgcia w posiadanie przedmiotu najmu.
3. Wynajmujacy jest uprawniony wg swego wyboru zatrzymaé¢ ulepszenia za zwrotem ich
faktycznej wartosci obliczonej wg ich stanu i cen z daty zwrotu lokalu lub zgdac
przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.

§ 10

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przedmiotem najmu, zobowiazany jest do
utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt sprawnosci wszelkich instalacji, urzadzen
technicznych zwigzanych z przedmiotem najmu, a takze usuwania we wiasnym zakresie
wszelkich szk6d w przedmiocie najmu, przestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny
pracy, przepiséw przeciwpozarowych, utrzymania na wilasny koszt czystosci i ochrony
srodowiska w przedmiocie najmu i wokot niego, uzywania przedmiotu najmu w sposoéb, ktéry
nie bedzie zakldcal korzystania z wylaczonej z niniejszej umowy czgsci budynku
wymienionego w § 1 i z nieruchomosci sasiadujacych z przedmiotem najmu.



§11

Kazda ze stron moze rozwiazaé umowe na koniec roku kalendarzowego za 3 miesigcznym
wypowiedzeniem w przypadku utraty kontraktu z NFZ, nie wywigzywania sie z § 6 ust. 1,
wykorzystania przedmiotu najmu na inny cel niz zawarty w umowie, oraz oddanie w najem
osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcej.

§12

1.Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy i zwrot tego przedmiotu po zakonczeniu niniejszej
umowy nastegpuje w formie protokotu podpisanego przez obie strony. Protokoty stanowig
kolejne zataczniki do niniejszej] umowy.

2. W przypadku nie wydania przedmiotu najmu Wynajmujacej przez Najemce po
zakoficzeniu, wygasnigciu uplywie terminu wypowiedzenia albo rozwiagzania bez
wypowiedzenia Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty kary umownej w kwocie 10 000,00 zt za
kazdy miesiac op6znienia w wydaniu lokalu.

§13
Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 14

W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego w szczegdlnosci dotyczace umdéw najmu i inne przepisy prawa.

§ 15
Niniejszg umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa dla kazdej ze
stron.
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