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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ktéra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Os$wiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do prognozy.
Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdza organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Celem sporzagdzenia prognozy jest ocena skutkow (zarbwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen
projektu planu na $rodowisko, a w szczegdblnosci na réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki, z
uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow i
innych uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i
inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
katem zgodnos$ci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska,
ktére moga powsta¢ na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajagcego z
realizacji ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby przyrodnicze,
stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan $rodowiska i istniejgce zagrozenia oraz
ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia cztowieka. Wykorzystano opracowania poruszajgce
problematyke ochrony srodowiska, materiaty kartograficzne, a takze przeprowadzono wizje terenu.

Zastosowana w prognozie metoda polega na poréwnaniu obecnego funkcjonowania
Srodowiska obszaru z funkcjonowaniem przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie opisywanego dokumentu spowoduje zréznicowane
zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego
sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapisébw zawartych w projekcie
analizowanego dokumentu.

Ocene nastepstw realizacji ustalen projektowanego dokumentu dokonano z podziatem ze
wzgledu na wptyw na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w
tym na zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc
wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na srodowisko skutkow realizacji ustalen projektu planu
réznicuje sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do
rewaloryzaciji;

—intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.



1.3. Informacje o zawartosci i gildwnych celach projektowanego dokumentu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Ustalenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto w
projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej celu publicznego,
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, wod powierzchniowych $rédlgdowych, drog publicznych i
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej - wodociaggi.

W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju ustalonych funkcji,
odpowiedniego wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej. Ustala sie réwniez
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska. Kierunki
rozwoju terenu objetego planem zostaty wytyczone w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice”.

2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska oraz tendencje zmian przy
braku realizacji zmiany MPZP

2.1 Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
czesci wsi Mariew i czesci wsi Stanistawdw potozonych w granicach gminy wiejskiej Stare Babice,
znajdujgcej sie w powiecie warszawskim zachodnim w wojewddztwie mazowieckim.

Teren opracowania w gtoéwnej mierze jest zabudowany, szczego6lnie przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych. Gtéwnym rodzajem zabudowy wystepujgcym na omawianym terenie jest
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami,
umiejscowione wzdtuz gtéwnych drog przebiegajgcych przez w/w miejscowosci. Czesé gruntow
pokrywaja tereny rolne, nieuzytki i zadrzewienia $rédpolne.

Wedtug fizyczno — geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego (1998) gmina Stare
Babice umiejscowiona jest w nastepujgcych jednostkach:

[ megaregion — Europa Srodkowa (3);

) prowincja — Niz Srodkowoeuropejski (31);

1111 podprowincja — Niziny Srodkowopolskie (318);

) makroregion — Nizina Srodkowomazowiecka (318.7);

T[] mezoregiony — Rownina towicko-Btonska (318.72) i Rownina Warszawska (318.76).

Rzezba terenu

W wybitnie réwninnym terenie na uwage zastugujg generalne stosunki hipsometryczne. Teren jest
pochylony z ptd.- wsch., gdzie osigga kulminacje ok.110 m n.p.m. ku ptn.-zach., gdzie osigga ok.75
m n.p.m. Wazniejsza krawedz morfologiczna zaznacza sie miedzy Rowning Lowicko-Btonskg a
Kotling Warszawskg / ok. 5 m wys./. Drugorzedne formy o tagodnych spadkach warunkujg podziat
hydrograficzny terenu na czes¢ odwadniang w kierunku Kotliny Warszawskiej i czes¢ odwadniang
na ptd-zach. do Utraty. Anomalig morfologiczng jest wynioste wysypisko $Smieci w Radiowie o
wysokosci wzglednej ok.40 m. Znaczace morfologicznie wzniesienia tworza lokalne wydmy o
wysokosci ok.10 m. Doliny ciekdw zaznaczajg sie wyraznie w rzezbie tylko w sgsiedztwie krawedzi
wysoczyzny.



Na calym obszarze opracowania wystepujg antropogeniczne formy, gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ciagi drogowe i infrastruktura techniczna w postaci istniejacej linii
elektroenergetycznej 15kV.

Charakterystyka geologiczna

Gmina potozona jest w centrum mazowieckiej niecki kredowej wypetnionej osadami kredy i
trzeciorzedu. Na nich zalega pokrywa osaddéw czwartorzedowych, gtéwnie pleistocenskich i w
niewielkim stopniu holocenskich. Z gtebszych struktur geologicznych istotne znaczenie praktyczne
majg warstwy trzeciorzedowe. W piaskach oligocenskich utworzyt sie zasobny poziom wodonosny
izolowany od powierzchni przez ity pliocenskie. Wody majg tu charakter subartezyjski i mogg byc¢
potencjalnie zrodtem zaopatrzenia w wode dobrej jakosci. Ity pliocenskie sg najstarszymi osadami,
ktére wskutek zaburzen glacitektonicznych miejscami ujawniajg sie na powierzchni spod pokrywy
osadow czwartorzedu. W rejonie ich wystepowania zaznacza sie zanik czwartorzedowych
poziomdw wodonosnych. Zaznacza sie podziat gminy na trzy czesci:

- w czesci potudniowej / Réwnina towicko-Btonska /, gdzie w utworach dominujg eluwialno-
eoliczne pokrywy pytowe - wytworzyty sie dobre gleby, sprzyjajgce uzytkowaniu jako grunty orne,

- w czesci srodkowej / Réwnina j.w./ litologia jest bardziej mozaikowa, wystepuja gliny
zwatowe i ich piaszczyste eluwia, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne miejscami zwydmione,
piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz zagtebien bezodptywowych a lokalnie ity
pliocenskie, piaski, muty i ity zastoiskowe - nastepstwem sg bardziej zrdéznicowane warunki
glebowe, hydrogeologiczne i geologiczne inzynierskie,

- czes¢ pin.-zach. / Kotlina Warszawska / zdominowana jest przez osady piaszczyste:
rzeczne, rzeczno-wodnolodowcowe, wodnolodowcowe i eoliczne czesto zwydmione, w
obnizeniach zaznacza sie akumulacja organiczna - w powigzaniu z przewaznie ptytkim zaleganiem
zwierciadta wod gruntowych stwarza to generalnie niekorzystne warunki do zabudowy a dla
wykorzystania rolniczego sprzyja jedynie ekstensywnej gospodarce tgkowo- pastwiskowe;.

Przedmiotowy teren badan jest obecnie potozony poza zasiegiem obszaréw i terenow
goérniczych.

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg liczne rowy melioracyjne, sztucznie utworzone zbiorniki
wéd powierzchniowych oraz pojedyncze cieki naturalne. Do gtéwnych wod powierzchniowych
omawianego obszaru nalezg rowy melioracyjne znajdujgce sie w potudniowej czesci opracowania.
Wieksza czes¢ ciekow wodnych nalezy do zlewni kanatu Zaborowskiego i dalej kanatu tasicy,
mniejsza czes$¢, potudniowo-zachodnia do zlewni Utraty. W rejonie potudniowej granicy gminy
przebiega dziat wodny trzeciego rzedu. Prawidtowe funkcjonowanie ukfadu hydrograficznego
gminy Stare Babice ma bardzo duzy wptyw na ekosystemy znajdujgce sie w Kampinoskim Parku
Narodowym. Zasilanie w wode tych ekosysteméw odbywa sie miedzy innymi poprzez doptyw wéd
powierzchniowych i przypowierzchniowych z poziomu (tarasu) warszawsko-btonskiego.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zbiorniki powierzchniowe.

Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem wystepowania stref ochronnych uje¢ wody.
Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego teren opracowania
znajduje sie na poza obszarami zagrozonymi wystgpieniem powodzi.

Wody podziemne

W rejonie gminy Stare Babice wystepujg dwa gtéwne pietra wodonosne — czwartorzedowe i
trzeciorzedowe.

Omawiany teren usytuowany jest w obrebie subregionu centralnego, nalezgcego do
regionu mazowieckiego zwyktych wod podziemnych. Pétnocno-zachodni fragment gminy obejmuje
taras kampinoski, jej pozostata czesc¢ lezy w rejonie doliny srodkowej Wisty.

Pietro czwartorzedowe powstato w wyniku proceséw zwigzanych z dziatalnoscig lodowca oraz
rzeki Wisty. Na catym tarasie kampinoskim swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega na
gtebokosci do 5,0 m. Srednia migzszo$é warstwy wodonosnej waha sie w przedziale 15 — 20 m.




Zroznicowana jest rowniez jako$¢ wod, przewazajg wody dobre, ale ich jako$¢ pogarsza sie w
kierunku wschodnim do $rednie;.

Pozostata cze$¢ gminy obejmuje taras warszawsko-btonski. Wystepujg tu przewaznie dwie
warstwy wodonosne, a lokalnie trzy. Pozostajg one w wiezi hydraulicznej, a miejscami moga sie
taczy¢ w jedng. Gtowny uzytkowy poziom wodonosny zalega na gtebokosci 15 -50 m. Przecigtna
migzszos¢ warstwy wodonosnej wynosi 15 — 20 m i tylko lokalnie jest mniejsza. Przewazajg tu na
0g6t wody o sredniej jakosci.

Trzeciorzedowe pietro wodono$ne stanowi jednostke hydrogeologiczng o znaczeniu regionalnym,
okreslang jako subniecka warszawska. Subnicke warszawska budujg dwa poziomy wodonosne:
miocenski i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywg itbw pliocenskich o migzszosci 150 -160 m.
Warstwa wodonosna ma grubosé zwykle kilkanascie metrow, miejscami osigga 40 m. Wody
poziomu miocenskiego zwykle o niekorzystnym zabarwieniu eksploatowane sg sporadycznie i nie
majg wiekszego znaczenia gospodarczego.

Poziom oligoceniski charakteryzuje sie znacznym zrdznicowaniem migzszosci od kilkunastu
do ponad 40 m. Poziom ten wystepuje na gtebokosci wigkszej niz 150 m, a zwierciadto stabilizuje
sie na 70-85 m n.p.m. Zbyt intensywna eksploatacja tego poziomu zaznacza sie rozlegtym lejem
depresyjnym, ktory swym zasiegiem obejmuje takze wschodnig cze$¢ gminy Stare Babice.

Gmina Stare Babice lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Dolina
Srodkowej Wisty (jest to zbiornik czwartorzedowy, charakteryzujgcy sie bardzo dobrymi warunkami
hydrogeologicznymi) oraz w granicach trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 — Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska (czes¢ centralna). Zbiornik trzeciorzedowy GZWP 215 charakteryzuje sie stabag
odnawialnoscig zasobow wody, stagd eksploatacja jest ograniczona. Zbiornik ten w latach 50 i 60-
tych byt silnie eksploatowany, co spowodowato utworzenie sie warszawskiego leja depresyjnego.
Obecnie lej ten zostat ponownie wypetniony.

Teren opracowania znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wdd podziemnych JCWPd

nr 64. Stan ilosciowy wéd oceniony jest jako dobry, natomiast stan chemiczny oceniony jest jako
staby. Wody te sg niezagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne, dla wéd podziemnych ustalono nastepujgce cele
Srodowiskowe:

. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
. ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiagngc¢ ich dobry stan.
Celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilosciowy
obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie
do parametrow fizykochemicznych wod podziemnych  (zarbwno traktowanych jako
zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Klimat lokalny

Warunki klimatyczne gminy sg typowe dla srodkowego Mazowsza, w skali kraju wzglednie
ciepte, zwlaszcza latem, i raczej suche. Zaznacza sie tu przewaga wptywow kontynentalnych. Z
rolniczego punktu widzenia warunki klimatyczne charakteryzujg sie nieco zbyt niskim opadem 550-
575 mm/rok, co jest jednak wartoscig srednig w skali regionu, podobnie jak liczba dni z opadem
wynoszgca 155-160. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego ok. 215 dni typowa dla regionu nie ogranicza
mozliwosci uprawy podstawowych gatunkow uprawnych. Okres bezprzymrozkowy ok.170 dni
réwniez jest typowy dla regionu a wartosci wyraznie wyzsze wigzg sie tylko z wyspg ciepta nad
Warszawg. Z punktu widzenia klimatu odczuwalnego korzystne jest przewietrzanie - wiatry o
Sredniej predkosci 2-3 m/sek. z silng dominacjg kierunkéw zachodnich, a wiec znad terenow
rolnych i lesnych. Dni pogodnych o zachmurzeniu ponizej 20% jest ok. 35 rocznie tj. wiecej niz w
Warszawie, dni pochmurnych 135-140 tj. mniej niz w Warszawie.



Gleby

W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrdzni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania gleb.
Strefa potudniowa, rozciggajgce sie w przyblizeniu na potudnie od drogi wojewddzkiej 580 oraz
strefa centralna i p6tnocna rozposcierajgca sie na pétnoc od w/w drogi.

Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi, na ktérych
wyksztatcity sie bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do 1117 i llI° klasy gruntéw ornych,
cho¢ spotykane sg gleby klasy Il i lokalnie V2. Sg to gtéwnie gleby o sktadzie mechanicznym pytu
zwyktego. Bardzo duzy udziat majg czarne ziemie wiasciwe, czarnoziemie zdegradowane i gleby
szare, w strefach nieco gorszych klas bonitacyjnych (IV?), czesto spotykane sg gleby bielicowe
oraz brunatne wytugowane. Gleby te posiadajg dobre wtasciwosci fizyczne takie jak przewiewnosg,
podsigkliwos¢, dobrg strukture, sg lekkie i tatwe do uprawy — nadajg sie pod uprawe wszystkich
roslin bez ograniczen.

Centralng i potnocng czes¢ gminy zajmujg gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie V i
IV°, lokalnie VI). Sg to gleby charakteryzujgce sie lekkim lub bardzo lekkim sktadem
mechanicznym oraz wadliwymi stosunkami wodno-powietrznymi. Wyksztatcone sg one gtéwnie z
piaskéw luznych lokalnie piaskéw stabogliniastych i oznaczajg sie matg zasobnoscig w sktadniki
pokarmowe. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane na cele nierolnicze gleby zaliczane
do V-VI klasy gruntéw ornych, kompleksu zytniego stabego i zytnio-tubinowego. Lokalnie na tych
terenach wystepuijg gleby 1V° klasy gruntéw ornych — podlegajgce prawnej ochronie przed zmiang
sposobu zagospodarowani. Sg to gleby gtéwnie wytworzone z glin o sktadzie mechanicznym
piaskéw glinastych mocnych.

W strefach dolin i obnizen terenu oraz w rejonach ptytkiego zalegania wéd gruntowych
powszechnie wystepujg gleby murszowo-mineralne i murszowate oraz miejscami glejowe i
torfowe, ktére jako gleby organiczne podlegajg ochronie przed przeznaczeniem ich na cele
nierolnicze.

W wyniku procesow urbanizacyjnych niektére gleby szczegdlnie na terenach zabudowanych
zostaty antropogenicznie przeksztatcone i zatracity naturalne wtasciwosci.

Na obszarze opracowania przewazajg uzytki rolne, pastwiska i tgki, przede wszystkim (IV i V

kl.). Gleby wykorzystywane sg w stosunkowo niewielkim stopniu. Czes$¢ z nich jest odtogowana i
porasta roslinnoscig spontaniczna.

Swiat przyrody

W gminie Stare Babice mozna wyrézni¢ trzy strefy o wyraznym zréznicowaniu szaty
roslinnej:
» strefa potudniowa — rolnicza, z dominacjg pél uprawnych,

» strefa centralna — przejsciowa, w ktorej wystepujg zardwno agrocenozy jak i roslinnosé
naturalna lub pétnaturalna,

» strefa pétnocna i wschodnia — z dominacjg ekosystemoéw lesnych, z udziatem ekosysteméw
bagienno-tgkowych;

W pétnocnej czesci gminy, na przedpolu Puszczy Kampinoskiej, zaznacza sie strefa o
stosunkowo duzej naturalnosci szaty roslinnej. Z punktu widzenia ekologii najbogatsze
przyrodniczo sg wszelkie strefy stykdw dwoch biocenoz. Strefa ekotonu charakteryzuje sie wiekszg
produkcjg i r6znorodnoscig biologiczng. Jest to strefa, w ktdrej przenikaja sie wzajemnie zasiegi
wielu organizméw jednej i drugiej biocenozy - w tym przypadku - lasu i pola. Niewatpliwie
wydtuzona linia ekotonu sprzyja wiekszej penetracji zwierzyny lesnej na polach. Z punktu widzenia
rolnictwa jest to zjawisko niekorzystne. Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju rolnictwa (w
rejonie tym dominujg gleby o niskiej przydatnosci dla celéw rolniczych) zmiana celéw gospodarki
rolnej np. przejscie na agroturyzm moze przyczyni¢ sie do zachowania w stanie naturalnym tej
strefy. W takim przypadku zréznicowana i dobrze rozbudowana strefa ekotonu bedzie jak
najbardziej pozadana. Wydtuzenie granicy polno-lesnej jest tez wymagane ze wzgledow
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biocenotycznych. Wiadomo, Zze ekotony charakteryzuja sie duzg stabilnoscig procesow
przyrodniczych. Sg one uwarunkowane duzg réznorodnoscig zasiedlajgcych je organizmdw, np.
pozyteczne organizmy zasiedlajgce skraj lasu penetrujg réwniez przylegte pola; owady drapiezne i
zapylajace, ptaki i ssaki drapiezne i owadozerne, mikrofauna glebowa itp.

Fauna w czesci zajmowanej przez dziatalno$¢ rolniczg zwigzana jest gtéwnie z
zadrzewieniami srodpolnymi. R6znorodnos¢ biologiczna Swiata zwierzgcego uzalezniona jest od
ré6znorodnosci gatunkéw roslin i warunkéw panujgcych wewnatrz zadrzewien, tak wiec w
zaleznosci od bogactwa i zréznicowania florystycznego rosnie zréznicowanie fauny. Fauna
zadrzewien i zakrzewien srddpolnych sktada sie z gatunkéw nalezacych do réznych $rodowisk. Sa
tu gatunki lesne, otwartych pdl, lecz najwiecej pochodzi z pogranicza lesno-polnego. Najliczniej
reprezentowane sg bezkregowce, ktére znajdujg tu doskonate warunki schronienia, zerowania,
zimowania i rozmnazania. Poza okresami godowymi w tych rejonach mozna spotkac¢ kilka
gatunkow ptazéw: rzekotke drzewng, grzebiuszke ziemng, ropuche szarg i zielong, natomiast gady
sg reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakéw w zadrzewieniach srédpolnych budujg gniazda i znajdujg pozywienie, inne
tylko gniazdujg szukajgc pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych rejonach najwiecej
spotyka sie ptakow wedrownych i osiadtych, wystepujg tu gatunki owadozerne, drapiezne i
ziarnojady, na zime zostajg przede wszystkim ziarnojady. W strefach zadrzewien $rédpolnych
spotyka sie: pustutke, kwiczota, dzieciota zielonego, sikore modrg, stowika szarego, trznadla,
kuropatwe, bazanta, sroke.

Zadrzewienia sg catorocznym srodowiskiem zycia wielu gatunkéw ssakéw. Spotkac tu mozna
lisa, kune domowa, tasice, zajgca szaraka i sarne, a takze wiele gatunkéw gryzoni.

Prawne formy ochrony przyrody

Pod wzgledem formalnym w granicach opracowania miejscowego planu utworzono
dotychczas nastepujgce obszary i obiekty chronione:

Kampinoski Park Narodowy — otulina

Utworzony rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 1959 r. nr 17, poz. 9; zm. Dz. U. z
1997 r. nr 132, poz. 876).

Park potozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej. Obejmuje
czes¢ pradoliny Wisty wraz z catg Puszczg Kampinoskg, nalezy do jednego z najcenniejszych
komplekséw lesnych w Polsce. Gtownym celem powotania parku byta ochrona unikatowych na
skale europejska kompleksow wydm $rodlgdowych, usypanych z piaskéw polodowcowych
pradoliny Wisty oraz naturalnych zbiorowisk bagiennych i leSnych. Jest to jeden z najwiekszych
parkdéw narodowych w Polsce, obejmuje powierzchnie 38544,33 ha, w tym w zarzgdzie parku
32236,13 ha, w obrebie gminy Stare Babice znajduje sie 1061 ha powierzchni parku. Najwiekszg
czesc¢ - 74% - zajmujg w parku lasy.

Wokot Kampinoskiego Parku Narodowego wyznaczono otuling jako strefe ochronng

stuzgcg zabezpieczeniu przyrody parku przed presjg antropogeniczng. Przewazajgca (80%) czesc
gminy Stare Babice potozona jest w obrebie otuliny.
Ze wzgledu na petnienie przez gmine funkcji otulinowej KPN za wazne uznac¢ nalezy utrzymanie
powigzania przyrodniczego Parku z Lasem Bemowskim oraz powigzania Parku z otoczeniem
poprzez kompleksy lesne od Stanistawowa w strone Zaborowa. Obecnie trwajg prace nad planem
ochrony KPN.

Naturalne zasoby flory Parku obejmujg okoto 1245 gatunkéw roslin naczyniowych.
Ochronie gatunkowej podlega 69 gatunkéw roslin, w tym m.in: chamedafne po6tnocna, zimozi6t
pétnocny, wisienka kwasna i wezymord stepowy. Osobliwoscig Parku jest wystepowanie brzozy
czarnej. Stwierdzono tez wystepowanie 120 gatunkéw mchéw, 25 watrobowcoéw i 150 gatunkdw
porostow. Dominujgcy w krajobrazie kontrast wydm z bagnami uwydatnia szata roslinna. Na
wydmach przewazajg bory sosnowe i grady, na bagnach rdzne typy tak, turzycowisk oraz zarosla i
lasy olchowe. Na terenie Parku wystepuje ponad 50 zespotéw roslinnych, w tym 12 lesnych.

Park i wspotczesna dolina nieuregulowanej Wisty ze starorzeczami, piaszczystymi tachami,
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wyspami, fegami i zaroslami stanowig niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw roslin i
zwierzgt. Fauna Parku jest bogata - wedtug naukowcéw obejmuje okoto 16 000 gatunkéw.
Najliczniejsze sg owady liczgce ponad 2 030 gatunkdw oraz ptaki okoto 200 gatunkéw. Ponadto na
terenie Parku wystepuje 6 gatunkéw gaddw, 13 gatunkdéw ptazdéw i 48 gatunkdéw ssakéw. Park ma
bogate doswiadczenia w zakresie restytucji: tosia - od 1951 r., bobra - od 1980 r. oraz rysia - od
1992 r. Populacja tosia w Parku rozwineta sie, a gatunek ten przenidst sie takze do innych
komplekséw lesnych. W Parku wystepujg 83 gatunki zwierzat zagrozonych, wpisanych do Polskiej
Czerwonej Ksiegi Zwierzagt oraz 280 gatunkéw objetych ochrong gatunkowa. Z terenu Parku
opisano 19 gatunkéw zwierzat nowych dla nauki oraz 14 nowych dla Polski.

Kampinoski Park Narodowy 21 stycznia 2000r. zostat wpisany na liste rezerwatéow biosfery
UNESCO.

Dla Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg zadania ochronne ustanowione
Zarzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 stycznia 2015 r. (Dz.U z 2015 r. poz. 2).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Powotany na mocy rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Warsz. nr 43, poz. 149) zmienionego rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) oraz uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca niektdére rozporzgdzenia Wojewody
Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2013 r. poz. 2486 ).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu to caty system powigzanych ze sobg
przestrzennie terendéw zwigzanych z przebiegiem przecinajgcych aglomeracje dolin rzecznych
Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi im kompleksami laséw. Sg to m.in.: od
pétnocnego wschodu Lasy Chotomowskie i Legionowskie, na potudniu Lasy Otwockie i
Celestynowskie wigczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy Chojnowskie
wigczone do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Pierscien laséw wokét Warszawy zamyka
kompleks Lasow Sekocinskich, Nadarzynskich i Mtochowskich oraz najwiekszy i najcenniejszy na
Mazowszu kompleks lesny Parku Narodowego Puszczy Kampinoskie;.

Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega
m.in. na zapewnieniu wzglednej rownowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych. Z punktu
widzenia planowania przestrzennego najbardziej istotne ograniczenia to: zakaz lokalizaciji
ucigzliwych inwestycji, wielkotowarowej produkcji rolnej, nadmiernego rozwoju turystyki,
osadnictwa, komunikacji i zageszczania ciggdw infrastruktury technicznej.

2.2 Stan oraz tendencje przeobrazen srodowiska przyrodniczego

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego

dokumentu, to:

- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze Zzrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state) i liniowych (drogi o duzym
natezeniu ruchu), w tym emisje naptywajace z terenéw przylegtych;

- degradacja klimatu akustycznego w otoczeniu drég o duzym natezeniu ruchu;

- ochrona zasobow wdéd podziemnych przez wiasciwe ksztattowanie gospodarki wodno-
Sciekowej (skanalizowanie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie);

- zanieczyszczenie wéd wynikajgce z nadmiernego zuzycia srodkéw chemicznych w
rolnictwie oraz Scieki bytowe;

- zagrozenia dla funkcjonowania prawnie funkcjonujgcych form ochrony przyrody.



Powietrze atmosferyczne

Wyrdznia sie trzy gtébwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrédta komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zr6dta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne sg za podwyzszone stezenia
zanieczyszczen, szczegblnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki w sezonie
zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych niskosprawnych
urzgdzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidtowa eksploatacja oraz spalanie
zlej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i niskokalorycznych wegli, mutéw weglowych, a
takze wszelkich odpadéw z gospodarstw domowych), sg gtdbwnym powodem tzw. niskiej emisiji.
Duza ilos¢ zrodet wprowadzajgcych zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosci sprawia,
ze zjawisko to jest bardzo ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadza sie wokét miejsca
powstawania, a sg to najczesciej obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowej.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pylu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drdg, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegngcych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji
zanieczyszczen ze srodkéw transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazddéw, ich
nieprawidtowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt matg
przepustowoscig drég.

Aktem prawnym regulujgcym dopuszczalne stezenia substancji w powietrzu jest
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu.

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego badania i pomiary jakosci powietrza
atmosferycznego prowadzi Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska z wykorzystaniem materiatow
przygotowanych w Wydziale Inspekcji Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Warszawie. Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwéch
grup kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (z podziatem na ochrone
zdrowia dla uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej) oraz ustanowionych ze wzgledu na
ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia obejmuje: dwutlenek azotu NO,, dwutlenek
siarki SO,, benzen C¢Hg, otow Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren B(a)P, pyty PM10 i
PM2.5, ozon O, tlenek wegla CO. W ocenie pod katem ochrony roslin uwzglednia sie: dwutlenek
siarki SOy, tlenki azotu NO,, ozon O;.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomoéw docelowych), B (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczaja
pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego) i D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za 2020 r. przeprowadzonej w wojewddztwie
mazowieckim, po przeanalizowaniu wszystkich dostepnych i zgromadzonych danych
pomiarowych, dotyczacych poziomdéw stezen poszczegdlnych zanieczyszczen oraz wynikow
obliczen z wykorzystaniem modelu matematycznego, uzyskano wyniki, ktére przedstawiono
ponizej.

Ocena wedtug Kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia

W wyniku rocznej oceny jako$ci powietrza, zostaty okreslone strefy w wojewddztwie
mazowieckim, w ktérych nalezy podja¢ okreslone dziatania w celu przywrdcenia na danym
obszarze obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza. W tabeli 1.1 zestawiono klasy stref dla
poszczegdblnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej z uwzglednieniem Kkryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z
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dnia 2 sierpnia 2012 r w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie¢ oceny jakosci powietrza, gmina
Stare Babice znajduje sie w strefie mazowieckie;.

Kod - . Pb As Cd Ni BaP
N V. ¥ r b 2 i - ; iy 5
strefy Nazwa strefy [ SO: [NO: | CsHs | CO | Oz | PM10 (PMI10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2.5
PL1404 s A A A A | Al c A A A A C 12

mazowiecka

¥ Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego, wszystkie strefy uzyskaly klase D2
% Dla pyiu zawieszonego PM?2,5 — poziom dopuszezalny I faza, wszystkie strefv uzyskaly klase A

Tabela 1.1. Wyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia dla 2020 rokuft

Ocena wedtug kryteriow odniesionych do ochrony roslin

W tabeli 1.2. zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony roslin. W wyniku
rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2020 r. z uwzglednieniem
kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa
mazowiecka uzyskata klase A.

Tabela 1.2. Wyniki klasyfikacji stref pod kgtem ochrony ro$lin dla roku 2020

Lp. Nazwa strefy Kod strefy 502 NOx 0;!

1 PL1404 strefa mazowiecka A A A

U Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego sivefa mazowiecka uzyskata klase D2

Jakos¢ wod podziemnych

Zagrozenia wod podziemnych wynikaja z ich kontakitu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie brak
jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana wody, a
tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Zrbdtlem zagrozen jakosci wod podziemnych,
podobnie jak wod powierzchniowych, sg zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego oraz
nieczystosci przedostajace sie z obszaréw nieskanalizowanych.

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych gromadzone sg na
zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (GIOS) w bazie Monitoring Wéd
Podziemnych, ktéra funkcjonuje w Panstwowym Instytucie Geologicznym - Panstwowym Instytucie
Badawczym w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu  operacyjnego
(obejmujacego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego oraz
zlokalizowanych na obszarach szczegédlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych). Obecnie ocene jakosci wéd podziemnych wykonuje sie na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych.

Teren opracowania znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 64.
Stan ilosciowy wdd oceniony jest jako dobry, natomiast stan chemiczny oceniony jest jako staby.
Wody te sg niezagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Badania tych wod prowadzone byty w roku 2019 przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

" Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie Mazowieckim, Raport wojewodzki za rok 2020, GIOS,
Warszawa kwiecien 2021 rok.cz
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Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie z
Obwieszczeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow

hatasu w $rodowisku.

Na obszarze opracowania identyfikuje sie tereny chronione przed hatasem:
- MN2, MN4 — jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniows;

- MN2/U2 - jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Tabela 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegolne
grupy zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkbw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

dopuszczalny diugookresowy sredni poziom
dzwieku Aw dB
. - . 1) pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca
odzal terenu drogi lub linie kolejowe srédiem hatasu
I Low | Ly Lown Ly
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
r:ﬁj bom w porom nocy, dobom w roku porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny za_tquowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
. _Tereny w s_treﬂe s'rOlez?Jsmej miast 70 65 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Objasnienia:

Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

% Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkancéw pow. 100 tys.
mieszkancow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Jednym zrodtem emisji hatasu komunikacyjnego w rejonie badanego terenu jest ruch drogowy
prowadzonymi lokalnymi ulicami przebiegajgcymi przez poszczeg6lne wsie. Nie prowadzono tu
pomiardéw natezenia hatasu.

W granicach terenu opracowania nie wystepujg zrodta emisji hatasu przemystowego. Nie
identyfikuje sie zrodet hatasu kolejowego i lotniczego.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtownymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego sg elekiroenergetyczne linie
wysokiego napiecia i instalacje radiokomunikacyjne, takie jak: stacje bazowe radiokomunikaciji
ruchome;j i stacje nadajgce programy radiowe i telewizyjne.

Przez omawiany teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,
ktora stanowi zrédto promieniowania. Rozktady pél elektrycznych i magnetycznych wystepujgcych
w otoczeniu linii sg zalezne od napiecia znamionowego linii, pradu jaki przez linie ptynie oraz od
konstrukciji linii. Promieniowanie elektromagnetyczne moze negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie
ludzi. W celu ochronnym nalezy wprowadzi¢ strefy techniczne w ktérych obowigzujg ograniczenia
zwigzane z uzytkowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zasady ochrony $rodowiska przed promieniowaniem elektromagnetycznym okre$lone sg w
rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pél elektromagnetycznych w $rodowisku. Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych
roznicuje sie wytgcznie ze wzgledu na obecnos¢ ludzi (tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsca dostepne dla ludnosci).

Zrédtem promieniowania niejonizujgcego s3 takze stacje bazowe telefonii komérkowej GSM.
Na terenie opracowania nie wystepuja stacje bazowe.

Jakos¢ gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwigzkéw w glebie lub ziemi zawarte sg w Rozporzagdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Zagrozeniem dla gleby jest wyczerpywanie jej zasobdédw mineralnych wynikajgce z
gospodarki cztowieka. Moze to prowadzi¢ do chemicznej degradacji gleby poprzez wprowadzanie
do gleby zwigzkéw pochodzenia zewnetrznego, ale takze na odprowadzaniu naturalnych
sktadnikdédw w niej wystepujgcych. Przejawem tego procesu jest m.in. silne zakwaszenie potgczone
z wyjatowieniem i ujawnieniem dziatania substancji toksycznych (metale ciezkie, glin).

Z raportow GIOS wynika, ze na terenie wojewddztwa mazowieckiego duze jest
zakwaszenie gleb. Okoto 52% uzytkdéw rolnych, to gleby o odczynie kwasnym i bardzo kwasnym
(pH ponizej 5,5). Natomiast gleby lekko kwasne stanowig 28% uzytkdéw rolnych. Zagrozeniem dla
gleb jest erozja wietrzna, kitdrg objetych jest ok. 33% gruntéw rolnych, gtéwnie na obszarach
o glebach lekkich i nadmiernie wylesionych.

Trudny jest do okres$lenia stan zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi, poniewaz brak jest
szczego6towych badan nad ich zawartoscig w glebie na terenie gminy Stare Babice.

Obszary potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi

Na omawianym obszarze nie wystepujg obszary potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktorych mowa w art. 101d ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska.

2.3. Tendencje zmian w sSrodowisku w przypadku braku realizacji projektu
omawianego dokumentu

W przypadku odstgpienia od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej prognozy, teren zostanie zagospodarowany na
podstawie obowigzujgcych na tym terenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujgcych planach przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy zagrodowej oraz
tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

W obrebie terenéw przeznaczonych na zabudowe dokonajg sie przeksztatcenia srodowiska,
m.in. zniszczenie pokrywy roslinnej i glebowej, przeobrazenia w rzezbie terenu spowodowane
wykopami pod fundamenty budynkoéw. Moze nastgpi¢ wycinka czesci drzew i krzewbéw. Zwiekszy
sie hatas komunikacyjny za sprawa zwiekszonej liczby przejazdéw, a takze emisja zanieczyszczen
do atmosfery powodowana pracg instalacji do ogrzewania budynkéw. Skutki $rodowiskowe
realizacji obowigzujgcego planu bedg miaty zblizony charakter do oddziatywania opisanego w
niniejszej prognozie.

W przypadku zaniechania istniejacego zagospodarowania, stan $rodowiska zostanie
utrzymany na dotychczasowym lub podobnym poziomie. W procesie naturalnej sukcesji
ekologicznej pojawig sie nowe skupiska krzewdw oraz drzew na terenach otwartych. Zielen
wysoka stworzy nowe siedliska bytowania i rozrodu zwierzat zwigzanych z drzewami i krzewami.
Jednoczesnie zanikanie otwartych terenéw i uzytkowanych rolniczo moze spowodowaé powolne
wycofanie sie gatunkdéw zwierzat Scisle zwigzanych z takimi ekosystemami.

- Stan Srodowiska w wojewédztwie Mazowieckim, Raport 2020 rok, GIOS, Warszawa 2020 rok;
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3. Analiza ustalen projektu planu miejscowego i ocena zgodnosci z

uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

W niniejszym rozdziale dokonano analizy rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych
w projekcie uchwaty pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej celu publicznego,
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, wod powierzchniowych $rédlgdowych, drog publicznych i
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej - wodociaggi.

W projekcie planu zaktada sie uwolnienie czesci przestrzeni rolniczej oraz terendw
nieuzytkéw rolnych i czesci zadrzewien i zakrzewien srodpolnych na cele budowlane. Planowana
zabudowa ekstensywna stanowi¢ bedzie uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej tkanki
urbanistycznej wyznaczonymi zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie stwarza sie warunki dla rozwoju
systemow infrastruktury technicznej, a takze sieci drogowe;j.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
przysztego zagospodarowania na srodowisko, istotne sg ustalenia dotyczace gospodarki wodno-
Sciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, wyznaczenia dopuszczalnych poziomow
dzwiekéw w srodowisku, a takze ksztattowania terenéw zieleni.

Jednoczesnie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z
zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Klasyfikacje takich przedsiewzie¢ przedstawia Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Poszczegblne inwestycje poddane bedg postepowaniu w sprawie uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.

W celu ochrony klimatu akustycznego, w planie ustala sie maksymalne dopuszczalne
poziomy dzwieku na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzgdzenie powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest istotne ze wzgledu na
potrzeby retencji wod opadowych i roztopowych przez podtoze. Jest to réwniez przestrzen mogaca
zosta¢ zagospodarowana zielenia.

Dla terenéw potozonych w granicach:

- Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych;

- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,

obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu stwarza sie warunki dla rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Istotne dla jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych jest okreslenie sposobu
odprowadzania sciekéw z terenédw zabudowanych. Projekt planu ustala odprowadzanie sciekdéw
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, co nalezy uzna¢ za korzystne z punktu widzenia
ochrony jakosci srodowiska gruntowo-wodnego (wyjatek w zakresie Sciekéw bytowych dopuszcza
sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi). Obowigzek podtgczenia nowych
obiektéw do sieci naktada takze art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
zgodnie z ktérym wiasciciel nieruchomosci musi przytgczy¢ nieruchomosé do istniejgcej sieci
kanalizacyjne;.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw zainwestowanych beda odprowadzane zgodnie z
przepisami odrebnymi. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych pochodzgcych z
terenébw utwardzonych (np. parkingéw, ulic) obowigzuje usuniecie substancji okreslonych
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w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika
(zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekdw, a takze przy odprowadzaniu
wéd opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych).

Dostawa gazu odbywaé sie bedzie z rozdzielczej sieci gazowej, z dopuszczeniem
indywidualnych zbiornikbw na gaz ptynny.

Ustalenia planu wprowadzajg mozliwos¢ pozyskiwania ciepta z indywidualnych zrédet ciepta,
odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
Srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej. Takie rozwigzania sa
korzystne i nie emitujg szkodliwych zanieczyszczen do atmosfery.

Gromadzenie i utylizacja odpadéw odbywac sie bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez
wiadze gminy, zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

Przez omawiany teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
15kV, ktéra stanowi zrédto promieniowania elektromagnetycznego. W odniesieniu do
zabezpieczenia miejsc przebywania ludzi przed oddziatywaniem linii i bezpieczenstwa utrzymania
sieci tworzy sie strefy buforowe o zréznicowanych szerokosciach, w zaleznosci od napiecia. W
obrebie stref obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z polskimi normami dla linii
kablowych. Wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV w miejscowym planie wyznaczono
strefe buforowg o szerokosci 15m, w ktorej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw uwzglednia sie granice strefy ochronnej
(strefy zagrozenia A) terenu zamknietego resortu obrony narodowej, dla ktérej obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie duza liczba ludzi,
uwzglednia sie granice strefy ochronnej (strefy zagrozenia B) terenu zamknietego resortu obrony
narodowej, dla ktérej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktorych
gromadzi sie duza liczba ludzi oraz dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy zwartej oraz budowy
drég o duzym natezeniu oraz uwzglednia sie granice strefy ochronnej terenu zamknietego resortu
obrony narodowej (obszar wytgczony z zainwestowania) dla ktérej zabrania sie wznoszenia
zabudowy statej i tymczasowej, zabrania sie organizowania osrodkéw wczasowych, obozowisk,
polowan, zezwala sie na korzystanie z drog gruntowych rolnikom posiadajgcym pola uprawne
w tym obszarze.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdd dla wprowadzania nowej
zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i morfologia
terenu, nie tworzy wiekszych przeszkdd dla posadawiania budynkéw. Srodowisko cechuje sie
poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$¢ do regeneracji.
Niekorzystne z punktu widzenia $rodowiska jest zniszczenie czesci pokrywy glebowej, wycinka
czesci samoistnie rosngcych drzew i krzewOw oraz ograniczenie terendw biologicznie czynnych,
ktore stanowig miejsce wzrostu roslin i bytowania zwierzat.

Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen
dla srodowiska, mogacych wystgpi¢ po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do
oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na $rodowisko uzaleznione bedzie od
stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegdélnych
terenach.

4.Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

4.1. Wptyw realizacji ustalen projektu na poszczegdlne elementy srodowiska

W niniejszym rozdziale dokonano analizy wptywu realizacji projektu planu na zasoby
naturalne rozumiane jako poszczeg6lne komponenty srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Wedtug definicji zamieszczonej w Encyklopedii PWN (encyklopedia.pwn.pl), zasoby naturalne to
Ltwory organiczne (rosliny, zwierzeta, ekosystemy) i nieorganiczne (atmosfera, wody, mineraty),
wykorzystywane przez cztowieka w procesie produkcji i konsumpciji”.

-15 -



Oddziatywanie na swiat przyrody i bioroznorodnosé

Cze$¢ planowanych zmian w uzytkowaniu polegaé bedzie gtownie na przeksztatceniu
terenéw rolniczych i niezagospodarowanych w teren zurbanizowany. Pociggnie to za soba
nieodwracalne zmiany w strukturze gatunkowej roslin. W wyniku realizacji zainwestowania moze
ulec zubozeniu agrocenoza oraz roslinno$¢ ruderalna na terenach niezagospodarowanych. W jej
miejscu pojawig sie obszary zabudowane (gtéwnie o funkcji mieszkaniowej i ustugowej), a wraz z
nimi tereny zieleni urzgdzonej. Nalezy spodziewa¢ sie nasadzen zieleni ozdobnej opartej o m.in.
drzewa i krzewy ozdobne. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla
pojawiania sie dziko zyjacych gatunkow roslin i zwierzat. Wobec pojawienia sie¢ w przestrzeni
obiektéw kubaturowych oraz otaczania poszczegdlnych terenéw ogrodzeniami, mozliwosé
swobodnego przemieszczania sie zwierzat (za wyjagtkiem ptakéw) bedzie ograniczona. W
poréwnaniu z dotychczasowym uzytkowaniem terendw, oznaczaé bedzie sytuacje niekorzystna.

W przypadku pozostatych zmian w uzytkowaniu gruntéw na obszarze planu nie przewiduje
sie wiekszych zmian w S$rodowisku przyrodniczym, w poréwnaniu do juz istniejgcego
zagospodarowania. Przestrzen wzdtuz najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych jest w duzej
mierze zurbanizowana. Planowane funkcje wkraczajg na tereny przeksztatcone antropogeniczne.
W miejscu istniejacych pojedynczych krzewdw i drzew lub ich zgrupowan, pojawig sie obiekty
kubaturowe, elementy sieci infrastruktury technicznej i tereny drég. Na planowanych terenach
zabudowanych powinny pojawi¢ sie nowe formacje zieleni urzadzonej. Wyposazenie tych
obszaréw w powierzchnie zieleni umozliwiajg zapisy uchwaty méwigce o obowigzku pozostawienia
minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.

Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢é dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko
zyjacych gatunkéw roslin i zwierzat. Zielenh ta jednak prawdopodobnie charakteryzowac sie bedzie
niewielkimi wartosciami przyrodniczymi i bedzie petic jedynie funkcje ozdobne.

Pozytywnie nalezy oceni¢ wyznaczenie teren6w zieleni nieurzadzonej, ktére petnig funkcje
ostoi, siedliska oraz lokalnego korytarza migracyjnego umozliwiajgcego przemieszczanie sie
zwierzat i roslin.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztatcenie morfologii terenu na
potrzeby wykopania fundamentéw budynkéw. W obrebie terenéw przeznaczonych pod nowa
zabudowe planuje sie obiekty o maksymalnej wysokosci dochodzacej do kilkunastu metrow.
Niewielkie budynki nie bedg wymagaty wykonania gtebokich wykopdéw, dzieki czemu
przeksztatcenia rzezby terenu nie bedg duze. Charakter uksztattowania rzezby terenu zostanie
zachowany.

Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania zabudowy zostanie zdjeta. Zwiekszenie areatu
terenéw zabudowanych i utwardzonych w pewnym stopniu obnizy zdolnosci retencyjne podtoza.
Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej terenéw, wprowadzono obowigzek zachowania
czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane zioza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nie wystepujg réwniez obszary osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez
obszary i tereny gornicze.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Na terenie planu przewiduje sie wprowadzenie nowej zabudowy jak i uzupetnienie zabudowy
W juz zurbanizowanym terenie, co oznacza, ze nie wzrosnie w sposob istotny liczba nowych
emitorow zanieczyszczen atmosferycznych. Ucigzliwosci o okresowym charakterze bedg
wystepowaty w trakcie realizacji budéw.

Wielkos¢ i charakter emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow zaleze¢
bedzie od preferencji inwestorow w zakresie wyboru czynnika grzewczego. Przy zastosowaniu
nosnikow energii o niskich parametrach emisji oddziatywanie nowych emitoréw zanieczyszczen nie
powinno wptynaé ujemnie na jakos¢ powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze i
terenach przylegtych. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od wyboru czynnika grzewczego do
ogrzewania budynkdéw oraz sprawnosci instalacji.
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W dalszym ciggu zrédtami emisji bedzie transport samochodowy oraz zanieczyszczenia
uwalniane w wynikow proceséw spalania paliw w urzgdzeniach grzewczych w istniejgcych
obiektach. Rozszerzenie funkcji ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej moze generowac
wiekszy niz dotychczas ruch samochodowy. Przetozy sie to na intensyfikacie emigiji
zanieczyszczen komunikacyjnych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terenéw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie
warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujgcego tereny
zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym przebiegiem temperatury
i wilgotnos$ci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz zwiekszonym
zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terendw otwartych. Zabudowa terenu zmniejszy
mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. W najblizszym sagsiedztwie
budynkéw, terenéw utwardzonych oraz terendédw komunikacji spodziewa¢ sie bedzie mozna
wzrostu Srednich temperatur oraz spadku wilgotno$ci powietrza. Zakres zmian topoklimatu bedzie
uzalezniony od charakteru zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci wielkosci powierzchni
zabudowy, a takze kubatury obiektéw. Istotne znaczenie bedzie miata wielkoS¢ powierzchni
utwardzonych.

Nie przewiduje sie réwniez zwigkszenia ryzyka wystgpienia zjawisk ekstremalnych, takich jak
pow0Odz i susza. Niemniej jednak sygnalizuje sie, ze powstanie nowej zabudowy i dogeszczenie juz
istniejgcej, moze w pewien sposéb oddziatywac¢ na klimat w wyniku wzrostu emisji zanieczyszczen
atmosferycznych.

W zakresie rozwigzah zapewniajgcych przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom
klimatycznym plan zaktada pozyskiwanie ciepfa i energii w oparciu o niskoemisyjne nosniki energii
oraz wykorzystywanie odnawialnych zrddet energii.

Oddziatywanie na klimat akustyczny
Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez ruch

samochodowy odbywajgcy sie istniejgcymi jak i projektowanymi drogami. Przyszie
zagospodarowanie moze generowa¢ wiekszy niz dotychczas ruch, co moze sie przetozyé na
pogtebienie emisji hatasu. Przewiduje sie, ze nastgpi wzrost ruchu samochodowego w obrebie
drég doprowadzajgcych ruch w kierunku terenéw zainwestowanych oraz terendéw inwestycyjnych,
co moze przektadac sie na ucigzliwosci odczuwalne na terenach chronionych przed hatasem.

W planie wprowadzono ochrone klimatu akustycznego na terenach zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, co jest rozwigzaniem korzystnym.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowanie oraz utwardzenie czesci powierzchni terendéw ograniczy infiltracje wdéd
opadowych i roztopowych zmniejszajgc zasilanie wéd gruntowych na terenach zainwestowanych.
Powstate na terenie opracowania scieki bedg odprowadzane do sieci kanalizacji (po jej
rozbudowaniu) co zapewni wtasciwg ochrone waéd.

Uznaje sie, ze realizacja postanowien planu w obrebie terendéw przeznaczonych na
zabudowe nie bedzie powodowaé negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i
podziemne.

Oddzialywanie na zasoby Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej
Wisty, Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska" oraz Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,Subniecka warszawska (czes$¢ centralna)”

Uznaje sie, ze przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania przestrzenne i zawarte
zapisy nie spowodujg pojawienia sie negatywnego wptywu na jakos$¢ i zasoby Gtéwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych. Rozwigzania regulujgce gospodarke wodno-sciekowg nalezy
uzna¢ za skuteczne, mozliwe do spetnienia i sprzyjajgce zachowaniu wod podziemnych w
odpowiedniej jakosci. Nie sytuuje sie funkcji moggcych w sposob istotny wptynaé na jakos¢ waéd
np. ferm hodowlanych, skiadowisk odpadéw lub duzych zaktaddéw przemystowych. Sposéb
odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (w
szczegoblnosci drég) gwarantujg ustalenia planu, jak réwniez przepisy szczegélne.

Cele $rodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych
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W planie miejscowym przyjmuje sie rozwigzania regulujace gospodarke wodno-sciekowa.
Rozwigzania te nalezy uznaé¢ za skuteczne, mozliwe do spetnienia i sprzyjajgce osiggnieciu
wyznaczonych celéw $rodowiskowych. Najkorzystniejszym przyjetym rozwigzaniem jest
wyposazenie terendbw gminy w system kanalizacji i odprowadzanie zanieczyszczonych wéd do
oczyszczalni sciekow. Pewnym zagrozeniem dla jakosci wéd podziemnych sg scieki gromadzone
w szambach, jednak zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu bedzie to rozwigzanie
tymczasowe, poniewaz docelowo ustala sie odprowadzanie $ciekébw bytowych oraz
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Sposob odprowadzania i oczyszczania wdd
opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (w szczegdélnosci drég) gwarantujg
ustalenia planu, jak rowniez przepisy szczegoine.

Na terenie planu nie przewiduje sie mozliwosci realizacji funkcji moggcych w sposoéb
szczegOlnie negatywny wptyng¢ na jakosé wod, np. sktadowisk odpaddéw. Nie sytuuje sie réwniez
wielkich ferm hodowlanych, zaktadéw przemystowych i innych przedsiewzie¢ o duzej szkodliwosci
dla wéd.

Utrzymanie odpowiedniej jakosci wod ma istotne znaczenie dla zachowania zasobéw waéd
podziemnych, ktoére stanowig zrodto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Jednolite czesci wod
przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia wyszczegodlnione sg w art. 4 ust. 113 ustawy Prawo wodne. Sposréd innych obszaréw
chronionych wymienionych w tym artykule wskaza¢ nalezy formy ochrony przyrody, dla ktérych
prawidiowego funkcjonowania wazne znaczenie bedzie mie¢ utrzymanie woéd w jak najlepszym
stanie.

Podsumowujac uznaje sie, ze realizacja ustalen zmiany planu umozliwi spetnienie celow
Srodowiskowych dla jednolitych czesci wdd podziemnych i powierzchniowych wynikajgcych z
Ramowej Dyrektywy Wodnej i ustawy Prawo Wodne.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Czesc istniejgcej
przestrzeni niezabudowanej ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zurbanizowany. Tereny te
nawigzywac¢ bedg do zabudowy istniejgcej na obszarze planu i w jego najblizszym otoczeniu. W
zakresie ksztattowania krajobrazu oraz dla zachowania tadu przestrzennego istotne znaczenie
majg ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektéw w
przestrzeni, a takze wysokosci budynkow i obiektow budowlanych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw obejmuje sie ochrong
konserwatorskg stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu AZP 56-64/18, Slad
osadnictwa, epoka brazu. W obrebie w/w stanowiska archeologicznego, zamierzenia inwestycyjne
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Planowana zabudowa nie powinna pogorszy¢ istniejgcych waloréw krajobrazowych, tym
samym odczu¢ estetycznych mieszkancéw gminy. W projekcie planu miejscowego zatozono
harmonijny rozwoj urbanistyczny przy zachowaniu proporcji miedzy powierzchnig zabudowang a
otwartg przestrzenig. Planowane tereny zabudowane stanowi¢ bedg uzupetnienie i kontynuacije
istniejgcego uktadu osadniczego.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr
kultury wspétczesnej.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenéw wykluczajg mozliwosc
realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposéb negatywny wptyngé na srodowisko zycia i
zdrowie miejscowej ludnosci. Na obszarze objetym planem wprowadzono zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci infrastruktury technicznej,
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Dla ochrony srodowiska i jakosci zycia mieszkancow istotne sg zapisy planu dotyczgce
wyposazenia planowanej zabudowy w infrastrukture techniczng, ograniczenia zwigzane z emisja
hatasu, zanieczyszczeh do atmosfery oraz wyposazenia dziatek budowlanych w zielen, a takze
wprowadzenie stref ochronnych od istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozpatrujgc oddziatywanie na ludzi nalezy poruszy¢ aspekt spotecznych skutkéw realizacji
postanowien planu. Poszerzenie oferty inwestycyjnej wychodzi na przeciw stale wzrastajgcego
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewnatrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczeh do atmosfery uwalnianych z urzadzen
grzewczych oraz transportu samochodowego nie spowodujg znaczgcego zwiekszenia stezenia
szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie wzrost ilosci terendw
zabudowanych na terenie gminy, co w przysziosci moze powodowaé efekt kumulacji
niekorzystnych presji na srodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery.
Beda to oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie planu miejscowego poza obszarem opracowania
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na sSrodowisko

réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie
ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii elektrycznej.
Powstate odpady bedg stanowi¢ obcigzenie dla $rodowiska w miejscu ich dalszego
zagospodarowania. Spos6b odprowadzania $ciekOw oraz zbierania odpaddw realizowany bedzie
zgodnie z politykg przyjetg przez wltadze Gminy. Zaistniate emisje przyczynig sie do ogdlnego
stanu S$rodowiska w Gminie (migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne).
Uciagzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego bedg odczuwalne na catej
dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na obszarze planu.

Zmiany w zagospodarowaniu terenéw rolniczych polegajace na wprowadzeniu zabudowy
bedzie mozna zaobserwowac z terendw mieszczacych sie w najblizszym sasiedztwie gminy.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane jest w aspekcie
granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé, ani nie stwarza mozliwosci, w
wyniku  ktérych  mogtoby  wystgpi¢ transgraniczne  oddziatywanie na  Srodowisko.
Zagospodarowanie obszaru nie bedzie oddziatywa¢ na Srodowisko terendw potozonych poza
granicami kraju.

44. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Kampinoski Park narodowy — otulina

Dla Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg zadania ochronne ustanowione
Zarzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 stycznia 2015 r. (Dz.U z 2015 r. poz. 2).
Do ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem otuliny Parku zaliczy¢ nalezy:
- ze wzgledu na zagrozenie obnizania poziomu wod powierzchniowych i podziemnych oraz ich
zanieczyszczenia: ograniczenie zabudowy wokét Parku i poboru wéd;
- ze wzgledu na presje urbanizacyjng na terenie otuliny:
* realizacja nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od granicy gtéwnego
kompleksu Parku — obszaru NATURA 2000 (poza strefami zurbanizowanymi i 25 m od
innych obszaréw lesnych.
+ preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o parametrach:
maksymalnie 2,5 kondygnacje, wysokos¢ do 12 m;
+ strefowanie zageszczenia zabudowy, poczynajgc od obszaréw wolnych od zabudowy i
ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie Parku, przez zabudowe na duzych dziatkach
rezydencyjnych ok. 2000-2500 m 2 i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,
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zabudowe na dziatkach 1000-1500 m2 i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min.
60-70%, po zabudowe na dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po
strefy ustugowe i produkcyjne, najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem
inwestycji stanowigcych zagrozenie dla przyrody Parku;

« dopuszczenie zabudowy sredniowysokiej (SW) o wysokosci do 15 m w wyjatkowych
przypadkach, tj. tylko w centrach ustugowych (budynki uzyteczno$ci publicznej) i strefach
przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i wysokosciowego (WW).

Jedyne dziatania, ktére mogg negatywnie oddziatywa¢ na tg forme ochrony przyrody jest
wprowadzenie na terenie planu zmian przestrzennych polegajgcych na powiekszeniu terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnionej o infrastrukture drogowg i techniczng w
miejscu istniejgcych terendw rolnych i nieuzytkédw. Realizacja zabudowy na wybranych terenach
nie spowoduje zasadniczej zmiany rzezby terenu. Planowana zabudowa nie spowoduje
przeksztatcen rzezby terenu w skali makro, ktére naruszytyby obecne walory krajobrazowe.
Zaistniate zmiany bedg mialy charakter miejscowy i bedg stanowi¢ uzupetnienie uktadu
osadniczego wyznaczonego w studium Gminy w tym miejscu. Planowane obiekty o niewielkiej
wysokosci nie bedg wymagaty gtebokiego posadawiania fundamentéw, a co za tym idzie, daleko
idacej ingerencji w podtoze. Parametry obiektow oraz sposob urzgdzenia poszczegdlnych dziatek
uszczegétawiane bedg na etapie sporzadzania projektéw budowlanych, a nastepnie wydawania
stosownych dokumentdéw umozliwiajgcych realizacje inwestyciji.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej: wodociggow,
kanalizacji, sposobu postepowania z odpadami, dopuszczeniem energii odnawialnej. Poprawa
stanu jakosci wéd, gleby i powietrza pozytywnie wptynie na sgsiednie obszary chronione.

Podsumowujgc uznaje sie, ze ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu, dotyczace
nowego zagospodarowania zgodne sg z celami ochrony otuliny Kampinoskiego Parku
narodowego.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Tereny planu przeznaczone do zabudowy znajdujg sie w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Realizacja celu ochrony ww. terenéw oparta jest na wprowadzeniu
zakazow, nakazow i ograniczen. Najwazniejsze zakazy dotyczg czynnej ochrony istniejgcych
ekosysteméw.

Obszar planu znajduje sie poza zwartymi ekosystemami lesnymi i wodnymi. W zakresie
czynnej ochrony ekosystemu lgdowego na terenie opracowania:

- obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu
publicznego z zakresu drég, sieci infrastruktury technicznej, tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

- ze wzgledu na przewazajgce stabe gleby i brak uzasadnienia ekonomicznego (czes¢ gleb
juz na etapie sporzadzania obowigzujgcego miejscowego planu z 2011 r. zostata przeksztatcona)
teren ten wytaczony jest rowniez z Programéw Rolnosrodowiskowych i dobrej ekologicznej praktyki
rolniczej;

- nie zaktéca sie funkcjonowania potozonych na terenie gminy lokalnych korytarzy
ekologicznych ciggnacych sie wzdtuz zwartych terenéw lesnych i ekosystemu woéd srédlgdowych;

- w potudniowej czesci projektu miejscowego planu wyznacza sie pas zieleni nieurzgdzonej
wzdtuz istniejgcych ciekbw wodnych, stanowi on lokalny korytarz ekologiczny;

Zakres negatywnych oddziatywan na swiat przyrody ograniczy sie gtéwnie do zlikwidowania
niewielkiego areatu wystepujacych na tym obszarze zadrzewien w postaci samosiejek, ktére nie
stanowig systemow $rddpolnych i wyrosty na terenach na ktérych zaprzestano gospodarke rolng i
znajdujg sie na granicy obszaru chronionego przy istniejgcej zabudowie.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze zagospodarowanie terenu MPZP nie bedzie
negatywnie wptywac na przedmiot i cele ochrony obszaru chronionego.
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System powigzan przyrodniczych

Nie przewiduje sie, aby ustalenia planu wptynety istotnie negatywnie na powigzania
przyrodnicze w skali lokalnej i ponadlokalnej. Planowane zagospodarowanie zlokalizowane jest w
obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz przy barierach liniowych, jakimi sg istniejgce
drogi. Projektowany dokument wprowadza tereny zieleni, w celu ich ochrony, gdzie zakazuje sie
wznoszenia budynkow. Wprowadzenie nowego zagospodarowania nie powinno zaktéci¢ droznosci
korytarzy ekologicznych, pozostang dostatecznie duze odlegtosci pomiedzy obszarami zabudowy,
wystarczajgce do swobodnej migracji zwierzat. Nalezy jednak zwrdci¢é uwage, iz w przysztosci
dalsze wprowadzanie obszaréw zabudowy na terenach powigzan przyrodniczych moze
spowodowac zaktocenie droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

4.5. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko
Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska, zgodnie z
przyjetymi zatozeniami, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej (Tabela 3 - 4).

Funkcje o pozytywnym wptywie na $rodowisko

Tereny zieleni i wéd powierzchniowych (istniejace rowy) majg pozytywne oddziatywanie na
srodowisko przyrodnicze, a takze s$rodowisko zycia mieszkancow. Tereny te majg istotne
znaczenie dla zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy. Zieleh wysoka tworzy
powierzchnie pochtaniajgcg zanieczyszczenia atmosferyczne, wytwarzajgcg tlen i retencjonujaca
czesé opadow atmosferycznych. Ponadto wptywa korzystnie na klimat lokalny na terenach rolnych
i zabudowanych. Stanowi schronienie dla zwierzat oraz miejsce wzrostu dziko wystepujgcych
roslin. Wody powierzchniowe, tworzg korytarze ekologiczne umozliwiajgce przemieszczenie sie
gatunkéw i gendw, stanowig réwniez miejsce zycia zwierzat.

Tabela 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska
tereny zieleni nieurzgdzonej i wéd powierzchniowych.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . . . . trwatosci | intensywnosc
Oddz?gwame bez;:)%scriednl okresu trwania czeoss!gitllw ch::ailzt:ru zasiegu przeksztatce i
i} 1] przeksztatcen
swiat przyrody i miejscowe
bioréznorodnos | bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne lokalne ’ odwracalne zauwazalne
¢
gleby i . .
powierzchnie bezposrednie | ditugoterminowe state pozytywne m'glfgﬁlvée : odwracalne duze
terenu
powietrze . . . miejscowe i .
atmosferyczne bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne duze
klimat lokalny | bezposrednie | ditugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne duze
klimat bez . - bez .
akustyczny znaczenia bez znaczenia state pozytywne miejscowe znaczenia zauwazalne
. . . miejscowe i .
wody bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne zauwazalne
kr: ;ﬁ';[ﬁiz ! bezposrednie | ditugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne

Funkcje powodujgce przeksztafcenia w Srodowisku i krajobrazie, skutkujgce emisjg hatasu,
zanieczyszczen do atmosfery i wod

Istniejgce i planowane tereny zabudowane, a takze tereny komunikacji, bedg miaty
zrdéznicowany wptyw na srodowisko. Rozwdj wymienionych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia
powierzchni  biologicznie czynnej i utraty walorow produkcyjnych gleb. Przewiduje sie
pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, co stwarza duze
mozliwosci w zakresie ksztattowania terendéw zieleni urzadzonej i izolacyjnej. Spodziewac sie
bedzie mozna nasadzen ozdobnych gatunkéw drzew i krzewdéw. Wprowadzenie zabudowy
przyczyni sie do nieznacznego przeksztatcenia morfologii terenu. Mozliwa jest likwidacja czesci
terendw zieleni. Funkcjonowanie nowych terenéw wigze sie z wiekszym poborem wody oraz
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odprowadzaniem $ciekow i odpadow, a takze emisjg hatasu i zanieczyszczen atmosferycznych.
Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng
pozwalajg zminimalizowa¢ negatywny wptyw przewidywanych funkcji na srodowisko, w tym jakos¢
wod, powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny.

Tabela 4. Zr6znicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska -
istniejgce i planowane tereny zabudowane, w tym elementy systemu komunikacyjnego.

Oddziatywanie pod wzgledem:
Oddziatywanie . Lo . .. .| charakteru . trwatosci intensywnosci
bezposredniosci | okresu trwania | czestotliwosci - zasiegu . .
na: p ¢ Zmian 9 przeksztatcen przeksztatcen
swiat przyrody i bez
bioréznorodnos bezposrednie dtugoterminowe state znaczenia miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
é
gleby i bez
powierzchnie bezposrednie dtugoterminowe state Znaczenia miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
terenu
. . . dtugoterminowe . .
powietrze bezposrednie i 9 i state i bez miejscowe mozliwe do nieznaczne
atmosferyczne orn . . hwilow: znaczeni rewaloryzagcji
y wtérne krétkoterminowe chwilowe aczenia ewaloryzacj
. . . . bez miejscowe i czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie diugoterminowe state . { ¢ nieznaczne
znaczenia lokalne odwracalne
. dtugoterminowe .
klimat . . . miejscowe .
bezposrednie i state negatywne ’ odwracalne nieznaczne
akustyczny P . . gaty lokalne
krotkoterminowe
miejscowe, .
. . . ; czesciowo .
wody posrednie dtugoterminowe state negatywne lokalne i ¢ nieznaczne
odwracalne
ponadlokalne
krajobraz i bezposrednie i . . . .
Joor PO . dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
zabytki posrednie
. bezposrednie i . miejscowe i czesciowo .
ludzi . . dtugoterminowe state ozytywne zauwazalne
posrednie 9 pozyly lokalne odwracalne

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna, ochrony
i ksztattowania srodowiska oraz tadu przestrzennego. Stopien realizacji zamierzen planistycznych
powinien by¢ okresowo weryfikowany przez aktualizacje inwentaryzacji zagospodarowania
poszczegoblnych terendw i monitoring wykonanych inwestycji.

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko organ
opracowujgcy dokument prowadzi monitoring skutkdw realizacji postanowieh miejscowego planu w
zakresie oddziatywania na s$rodowisko (np. hatasu, jakosci gleb, wdd, realizacji zabudowy).
Monitoring ten powinien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na uciazliwosci prowadzone;j
dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentow srodowiska powinna
odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Skutki realizacji planu podlegaja badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdinych komponentéw $rodowiska prowadzi Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska z wykorzystaniem materiatéw przygotowanych w Departamencie Monitoringu
Srodowiska w Warszawie oraz starosta powiatu warszawskiego zachodniego, zgodnie z ustawg
Prawo ochrony $srodowiska oraz ustawie Prawo wodne.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig badania
aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej zawartych w planach, programach i studiach oraz w
innych aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Proponuje sie zatem, aby analizy dotyczace ochrony
srodowiska byly przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego efektem
realizacji omawianego dokumentu nalezy uwzglednic:

- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentéw sSrodowiska, w szczegélnosci w zakresie klimatu
akustycznego;

- w przypadku stwierdzenia zagrozenia powodowanego nadmierng emisjg hatasu w
otoczeniu istniejgcych i planowanych drdg, konieczne bedzie podjecie $rodkéw
minimalizujgcych zagrozenie. W tym celu podejmuje sie rozwigzania organizacyjne, takie
jak ograniczenie predkosci i remonty nawierzchni. Korzystne bedzie wprowadzenie zieleni
izolacyjnej w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych;

- zapewnienie zachowania i funkcjonowania najcenniejszych elementéw Srodowiska
przyrodniczego, w tym dolin ciekéw;

- odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej;

- odprowadzanie podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do kanalizacj;

- ograniczenie zasiegu ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych, niskoemisyjnych mediéw grzewczych.

Uznaje sie, ze przyjete w projekcie omawianego dokumentu rozwigzania nie bedag
powodowac negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jakosc¢ zycia
i zdrowie mieszkancéw gminy. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na
Srodowisko.

Do rozwigzan stuzacym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt zmiany planu
naleza:

- odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji (po jej rozbudowaniu),

- ograniczenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych z budynkéw,

- wykreowanie terenéw zieleni poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisdw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

- pozostawienie istniejgcych komplekséw zieleni nieurzadzonej;

- zachowanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej wewnatrz systemu obszaréw
chronionych;

- ochrona klimatu akustycznego terenédw zabudowy mieszkaniowej ,mieszkaniowo-
ustugowej.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie omawianego dokumentu

Ustalenia analizowanego projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg
wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony $rodowiska i zycia cziowieka, a
koniecznoscig rozwoju gospodarczego. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne @z
ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i
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wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw
zurbanizowanych. Ustalenia mpzp zawierajg zapisy korzystne dla srodowiska.

W zakresie rozwigzan alternatywnych mozna rozwazy¢ podniesienie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz utworzenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz
istniejgcych gtéwnych szlakoéw komunikacyjnych.

Rozwigzaniem alternatywnym jest réwniez brak realizacji analizowanego dokumentu, jest to
jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem ekonomicznym gminy
oraz oczekiwaniami i potrzebami mieszkancow.

8. Informacje o celach ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i Kkrajowym oraz powigzania
z innymi dokumentami

Dziatania przewidziane w miejscowym planie w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz skutkédw oddziatywania kierunkéw jego zagospodarowania majg charakter lokalny, jednak
uwzgledniajg cele ochrony srodowiska zawarte w dokumentach strategicznych opracowywanych
na szczeblu krajowym i regionalnym oraz w dyrektywach Unii Europejskie;.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

—Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

—Dyrektywa Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

—Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

—Dyrektywa Ramowej w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG z
15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,

—Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie
ptakoéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentow o randze krajowej nalezg m.in.:

- Polityka ekologiczng panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej" — PEP2030. PEP2030 staje sie najwazniejszym dokumentem strategicznym w tym
obszarze. Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej
jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. W systemie dokumentow strategicznych
doprecyzowuje i operacjonalizuje "Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywg do 2030 r.)".

—Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z
Programem dziatan moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

—-Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajgcy ochrone s$rodowiska z
uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

—Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemdéw oczyszczalni Sciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekdéw (pochodzgcych ze Zrédet miejskich i aglomeracji) z
wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wéd powierzchniowych,
bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu jest rowniez
pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekdw i kanalizaciji.

Biorgc pod uwage specyfike omawianego dokumentu najistotniejsze cele wymienionych
dokumentow odnoszg sie do ochrony Srodowiska przyrodniczego i bior6znorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan o
charakterze znaczgcym na srodowisko przyrodnicze obszaru i terendéw do niego przylegtych.
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Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i polityka
ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz ratyfikowanymi
umowami miedzynarodowymi. W szczeg6lnosci dostosowywane sg rowniez do prawa Unii
Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczeg6lne dyrektywy unijne (np.
Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach prawnych.

9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mariew i czesci wsi Stanistawow
— obszar na potudnie od ul. Kwiatowej, etap I.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej celu publicznego,
zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, wod powierzchniowych $rédlgdowych, drog publicznych i
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej - wodociaggi.

Zachowuje sie istniejgce zainwestowanie gminy oraz istniejgcg sie¢ drogowa, ktéra moze
by¢ uzupetniona o nowe drogi dojazdowe i wewnetrzne na terenach inwestycyjnych. Zwiekszaniu
powierzchni terendw zainwestowanych towarzyszy¢ bedzie rozwdj infrastruktury drogowej i
technicznej. Istotne jest zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju osadnictwa oraz ochrona cennych
elementow srodowiska, rolniczego krajobrazu oraz terenéw lesnych.

Realizacja przedmiotowego planu stwarza warunki dla rozwoju przestrzennego gminy.
Wskazuje sie tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji mieszkaniowej. Przestrzen wzdtuz
najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych jest w duzej mierze zurbanizowana. Planowane funkcje
wkraczajg na tereny przeksztatcone antropogeniczne. W miejscu istniejacych pojedynczych
krzewdw i drzew pojawig sie obiekty kubaturowe, elementy sieci infrastruktury technicznej i tereny
drég. Na planowanych terenach zabudowanych powinny pojawi¢ sie nowe formacje zieleni
urzgdzonej. Wyposazenie tych obszarédw w zielen umozliwiajg zapisy uchwaty modwigce o
obowigzku pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek
budowlanych.

Zachowuje sie istniejgce zainwestowanie gminy oraz istniejacg sie¢ drogowg w gminie, ktéra
moze by¢ uzupetniona o nowe drogi dojazdowe i wewnetrzne na terenach inwestycyjnych.
Zwiekszaniu powierzchni terenéw zainwestowanych towarzyszy¢ bedzie rozwdj infrastruktury
technicznej.

W projekcie miejscowego planu przyjeto korzystne rozwigzania z zakresu ochrony
Srodowiska na terenach zurbanizowanych, a takze rolnych i na terenach cennych przyrodniczo, w
tym przestrzennych form ochrony przyrody.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdd dla wprowadzania nowej
zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i morfologia
terenu, nie tworzy wiekszych przeszkdd dla posadawiania budynkéw. Srodowisko cechuje sie
poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolnos¢ do regeneracji.

W obrebie terenéw przeznaczonych na zabudowe dokonajg sie przeksztatcenia srodowiska,
m.in. zniszczenie pokrywy roslinnej i glebowej, przeobrazenia w rzezbie terenu spowodowane
wykopami pod fundamenty budynkéw. Moze nastgpi¢ wycinka czesci drzew i krzewbéw. Zwiekszy
sie hatas komunikacyjny za sprawa zwiekszonej liczby przejazddw, a takze emisja zanieczyszczen
do atmosfery powodowana pracg instalacji do ogrzewania budynkéw. Skutki $rodowiskowe
realizacji obowigzujacego planu bedg miaty zblizony charakter do oddziatywania opisanego w
niniejszej prognozie.

Zasady zagospodarowania przyjete na obszarach zainwestowanych pozwolg na
zminimalizowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i srodowisko zycia ludzi.

Ocenia sie, ze planowana zmiana zagospodarowania terenéw jest zgodna z podstawowymi
zatozeniami polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.
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geoserwis Generalnej Dyrekgiji Ochrony Srodowiska
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Mapa sozologiczna, mapa hydrologiczna, mapa topograficzna oraz ortofotomapa
udostepnione na stronie internetowej http://maps.geoportal.gov.pl;

Aktualne akty prawne pochodzgce z bazy umieszczonej na stronie internetowej
http://isip.sejm.gov.pl.

Inne, nie wymienione w spisie pozycje, przytoczono w tekscie opracowania.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzagdzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
W sporzgdzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a wust. 2 wustawy =z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

i Clctoets
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