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Z dnia..... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mariew
i czesci wsi Stanistawow — obszar na potudnie od ul. Kwiatowej, etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI1/232/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia
2 lipca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mariew i czesci wsi Stanistawow — obszar na potudnie od ul. Kwiatowej, etap |,
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice przyjetego uchwatg nr XXXVII11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia
1 czerwca 2006 r., zmienionego uchwatg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 .
oraz uchwatg nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r., Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mariew i czesci wsi
Stanistawdéw — obszar na potudnie od ul. Kwiatowej, etap | zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja w nastepujacy sposob:

1) od potnocy: granica rozpoczyna sie w punkcie stanowigcym potudniowo-zachodni naroznik dziatki
nr 203 stanowigcej pas drogowy ul. Kwiatowej, nastepnie biegnie na wschdd wzdiuz potudniowej
granicy dziatki nr203 do punktu stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik dziatki nr 203,
nastepnie biegnie do punktu stanowigcego punkt zatamania pétnocnej granicy dziatki nr 231, dalej
biegnie w kierunku wschodnim wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr219 i biegnie do punktu
stanowigcego punkt zatamania granicy dziatki nr 219 w kierunku potudniowym, z punktu biegnie
wprost do punktu stanowigcego punkt przeciecia poétnocno-wschodniej granicy dziatki nr219
z zachodnig granicg wsi Stanistawoéw;

2) odwschodu: granica biegnie w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 219 we wsi
Mariew i dalej wzdtuz wschodniej dziatki nr42 we wsi Stanistawéw do punktu stanowigcego
potudniowy naroznik dziatki nr42 i jednoczesnie punkt przeciecia z potudniowag granicg
wsi Stanistawoéw;

3) od potudnia: od punktu przeciecia skreca w kierunku poétnocno-zachodnim i biegnie po granicy wsi
Stanistawdw wprost do punkiu stanowigcego przecigcie potudniowej granicy uzytku potozonego
na dziatce nr 41 i oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem W z zachodnig granicg dziatki nr 41
potozonej we wsi Stanistawéw, dalej biegnie w kierunku pétnocno zachodnim wkraczajac na grunty
wsi Mariew i podgza wzdtuz potudniowej granicy kolejnych sasiadujgcych ze sobg uzytkow
oznaczonych na mapie ewidencyjnej symbolem W do punktu potozonego na dziatce nr 285/7
stanowigcego punkt zbiegu konturéw klasyfikacyjnych uzytkéw oznaczonych na mapie ewidencyjne;
symbolami W, RV i RVI, nastepnie biegnie w kierunku p6tnocno-zachodnim do punktu stanowigcego
punkt przeciecia potudniowej granicy uzytku potozonego na dziatce nr 284/7 oznaczonego na mapie
ewidencyjnej symbolem W ze wschodnig granicg dziatki nr 284/7, nastepnie biegnie w kierunku
pétnocno-zachodnim wzdtuz potudniowej granicy kolejnych sagsiadujgcych ze sobg uzytkéw
oznaczonych na mapie ewidencyjnej symbolem W do punktu stanowigcego punkt przeciecia
potudniowej granicy uzytku zlokalizowanego na dzialce 229/1 oznaczonego na mapie ewidencyjnej
symbolem W z pé6tnocno-zachodnig granicg dziatki nr 229/1, dalej biegnie w kierunku pétnocno-
zachodnim do punktu stanowigcego punkt przeciecia potudniowej granicy uzytku zlokalizowanego
na dziatce nr 217/3 oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem W z potudniowo-wschodnig
granicg dziatki nr 217/3, dalej skreca w kierunku zachodnim i biegnie wzdtuz potudniowej granicy
kolejnych sasiadujgcych ze sobg uzytkow oznaczonych na mapie ewidencyjnej symbolem
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W do punktu stanowigcego punkt przeciecia potudniowej granicy uzytku zlokalizowanego na dziatce
nr 204/3 oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem W z zachodnig granicag dziatki nr 204/3;

4) od zachodu: granica biegnie wzdtuz zachodniej granicy Gminy Stare Babice.

3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiagce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 20°;

2) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
do ptaszczyzny poziomej;

3) dilugosé elewacji budynku — dlugos¢ elewacji bocznej, prostopadtej do elewac;ji frontowej budynku;

4) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzgdzenia obstugi uczestnikow
ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture
techniczng w pasie drogowym niezwigzang z droga;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
oraz w tekscie planu, poza ktérg nie mozna budowac:

a) budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodéw, pochyini,
gankéw, balkonéw, zadaszen doj$¢ do budynkéw, taraséw oraz wykuszy,
b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzgdzen budowlanych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktére
powinno dominowac¢ w danym terenie w ilosci wigkszej niz 60% powierzchni dziatki lub wigkszej
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;

9) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy sktada sie z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze
0znhaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

11) strefa ochronna terenu zamknigetego resortu obrony narodowej (obszar wytaczony
z zainwestowania oraz obszar wymagajacy ograniczen w inwestowaniu) - nalezy przez
to rozumie¢ strefe ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej ustanowiong decyzjg
Naczelnego Architekta Warszawy z dnia 5 marca 1984 r. Nr 030/84, wydang na wniosek Szefa
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie Nr 0569 z dnia 1 czerwca 1983 r.;

12) strefa ochronna terenu zamknigetego resortu obrony narodowej - nalezy przez to rozumie¢ strefe
ochronng terenu zamknietego resortu obrony narodowej ustanowiong na podstawie protokotu prac
Komisji do spraw ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego, zatwierdzonego przez Szefa
Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 13.08.2015 r.;

13) szerokosé elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji znajdujgcej sie od strony frontu dziatki;

14) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

15) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzgdzenia
do uprawiania sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw, sitownie zewnetrzne;

16) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

17) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
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materialnych, a w szczegélnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi oswiaty, nauki, ustugi turystyki i rekreacji,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

18) wysokos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, kitére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu

terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig tresc planu:
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;

granica strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej (obszar wytgczony
Z zainwestowania);

granica strefy ochronnej (strefy zagrozenia A) terenu zamknietego resortu obrony narodowej;
granica strefy ochronnej (strefy zagrozenia B) terenu zamknietego resortu obrony narodowej;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 "Dolina srodkowej Wisty
(Warszawa - Putawy)";

10) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1)
2)
3)

4)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 5. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1)
2)

10% dla terendéw oznaczonych symbolem: MN2, MN4, MN2/U1, MN2/U2;
0% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

MN2/U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej celu publicznego;
MN2/U2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

) KDW — tereny drog wewnetrznych;
) W - tereny infrastruktury technicznej — wodociggi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone i zwymiarowane, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale Il uchwaty nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestyciji
tacznosci publicznej z zastrzezeniem §14.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu drdg, sieci
infrastruktury technicznej, fgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach:

1) Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,Subniecka warszawska (czes¢ centralna)”;

2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska’;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

na terenie ktdrych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Obszar objety planem pofozony jest czesciowo w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)", na terenie ktérego obowiazujg zakazy,
nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem tereny:

1) MN2, MN4 jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniows;

2) MN2/U1, MN2/U2 jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) ZP jako tereny zagospodarowane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. Ustala sie ochrone zabytkdéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 56-64/18),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem ewidencyjnymi stanowisk archeologicznych. Na obszarze ww. strefy obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Obszar opracowania w catosci znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej w Borzecinie Duzym, gmina Stare Babice, sktadajacej sie ze:
1) strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej (obszar wytgczony z zainwestowania
oraz obszar wymagajacy ograniczen w inwestowaniu), w ktérej:

a) uwzglednia sie granice strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej (obszar
wymagajgcy ograniczen w inwestowaniu), na ktérym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzujg uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektow
wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napiecia, masztow radiostacji, wiez, komindw,
ktorych wysokosé lub oddziatywanie moze ograniczy¢é mozliwosci bojowe obiektu,

c) uwzglednia sie granice strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej (obszar
wytgczony z zainwestowania), dla ktorej:

- zabrania sie wznoszenia zabudowy statej i tymczasowe;,

- zabrania sie organizowania osrodkéw wczasowych, obozowisk, kempingow,

- zezwala sie na korzystanie z drog gruntowych rolnikom posiadajgcym pola uprawne
w tym obszarze;
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2) strefy ochronnej, w ktérej wyszczegdlnia sie strefy zagrozenia A i B, w ktérych obowigzujg
ponizsze ograniczenia:

a) w strefie ochronnej (strefa zagrozenia A) terenu zamknietego resortu obrony narodowej,
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie duza
liczba ludzi,

b) w strefie ochronnej (strefa zagrozenia B) terenu zamknietego resortu obrony narodowej
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie duza
liczba ludzi oraz zakaz wznoszenia zabudowy zwartej oraz budowy drég o duzym natezeniu ruchu
i autostrad.

§ 13. Dopuszcza sie:

1) dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie,
funkcje, wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometrie dachu:
a) remont,
b) przebudowe,
c) zmiane sposobu uzytkowania obiektu zgodnie z przepisami szczegétowymi,
d) rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z przepisami szczegétowymi,
e) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

2) przebudowe oraz nadbudowe dla istniejgcych budynkoéw, ktdre przekraczajg wskazane na rysunku
planu miejscowego linie zabudowy, zgodnie z przepisami szczegbétowymi.

§ 14. Niezaleznie od ustalen szczeg6towych dla terenéw zawartych w Dziale Il uchwaty ustala sie maksymalng
wysokos¢ obiektéw na 15,0 m dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi zawartymi
w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 8.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) ukiad komunikacyjny drég publicznych i wewnetrznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem
zewnetrznym oznaczony na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDW;
2) minimalng szerokos¢ dojazddw i dojs¢ do nowo wydzielanych dziatek, niewydzielonych na rysunku
planu 6,0 m.

§ 18. 1. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajgc w to garaz;
2) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie lokalizacje miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

§ 19. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala
sie realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§20.W Dla systemu infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie, Zze istniejgce, przebudowywane i projektowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
bedg zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drég;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drég wewnetrznych
dopuszczonych planem, a takze w pasie o0 szerokosci 5,0 m od tych drog.

§ 21. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci 0 $rednicy nie mniejszej niz @110 mm;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej
niz @200 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego
napigcia 15kV, z mozliwosciag korzystania ze zrédet energii odnawialnej;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta, odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrédet
energii odnawialnej;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie $ciekbw w szczelnych i atestowanych
podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wyw6z do punktu zlewnego na oczyszczalni sciekdw;

3) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

4) podziemne i naziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 22. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN2.1, MN2.2, MN2.3, MN2.4,
MN2.5, MN2.6.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;
2) wysokosc¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 11,5 mdla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem spadzistym,
b) 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem ptaskim,
c) 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli;
3) gabaryty budynkéw:
a) szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z budynkoéw nie mniejsza niz 8,0 m i nie wieksza niz 19,0 m,
b) dlugosé elewacji budynku nie mniejsza niz 8,0 m i nie wieksza niz 25,0 m;
4) dach:
a) spadzisty,
b) ptaski;
5) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) dla dachow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), brgzy (RAL 8004,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL
3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),
b) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétte RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018);
6) budowe jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;.

-6-



Dolnoélaskie

B iuro
B rojektowania
U rbanistycznego

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze;
2) sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej,
na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
7.W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig
urzadzenia towarzyszace.
8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m? dla zabudowy w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sie¢ przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 1000,0 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.
10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) dlaterenu MN2.1 z terenu drogi KDW1 lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Kwiatowej;
2) dla terenu MN2.2 z terenéw drog KDZ1, KDW1 lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu -
ul. Kwiatowej;
3) dla terenu MN2.3 z terenéw drég KDZ1, KDD2 lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu -
ul. Kwiatowej;
4) dla terenu MN2.4 z terenow drég KDZ1, KDZ2, KDD2, KDW2 lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu - ul. Kwiatowej;
5) dla terenu MN2.5 z terenow drog KDZ2, KDZ3, KDW2, KDW3 lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu - ul. Kwiatowej;
6) dla terenu MN2.6 z terenéw drog KDZ3, KDZ4, KDW3 lub z drog zlokalizowanych poza granicami
planu - ul. Kwiatowej lub ul. Spacerowej.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7.
12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 23. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN4.1, MN4.2, MN4.3, MN4.4, MN4.5.
2. Ustala sie przeznaczenie teren6w: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem spadzistym,
b) 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem ptaskim,
c) 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli;
3) gabaryty budynkéw:
a) szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza
niz 14,0 m,
b) diugos¢ elewacji budynku nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza niz 20,0 m;
4) dach:
a) spadzisty,
b) ptaski;
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5) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) dla dachéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), bragzy (RAL 8004,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL
3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),
b) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétte RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018);
6) budowe jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dziatlce budowlanej budynki wolnostojgce garazowe
lub gospodarcze.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
7.W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie
urzadzenia towarzyszace.
8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000,0 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 3000,0 m2.
10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) dla terenu MN4.1 z terenow drég KDZ1 lub KDW1;
2) dlaterenu MN4.2 z terenu drogi KDD2;
3) dlaterenu MN4.3 z terenéw drég KDD2 lub KDW?2;
4) dlaterenu MN4.4 z terenéw dr6g KDD2, KDW2 lub KDW3;
5) dla terenu MN4.5 z terenéw dr6g KDZ4, KDD2 lub KDW3.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7.
12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.
13. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, na terenie MN4.4
obowigzujg ustalenia zawarte w §11.
14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 24. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: MN2/U1.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa celu publicznego.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojgcy lub w zabudowie blizniaczej;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 11,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno — ustugowych lub
budynkéw ustugowych, z dachem spadzistym,
b) 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno — ustugowych lub
budynkéw ustugowych, z dachem ptaskim,
¢) 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli;
4) gabaryty budynkéw:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej kazdego z budynkéw nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza niz 20,0 m,
b) diugos¢ elewacji budynku nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza niz 20,0 m;
5) dach:
a) spadzisty,
b) ptaski;
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6) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) dla dachéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), bragzy (RAL 8004,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie
(RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),
b) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétte RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018);
7) budowe jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze;
2) sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej,
na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig
urzgdzenia towarzyszace.
8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m? dla zabudowy w ukfadzie wolno
stojgcym lub blizniaczym;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
3) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 1000,0 m2 dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym.
10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig¢ obstuge komunikacyjng z terenéw drég KDZ1 lub KDD1.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7.
12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 25. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: MN2/U2.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 11,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno — ustugowych lub
budynkéw ustugowych, z dachem spadzistym,
b) 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno — ustugowych lub
budynkéw ustugowych, z dachem ptaskim,
c) 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli;
4) gabaryty budynkéw:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej kazdego z budynkéw nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza niz 30,0 m,
b) diugos¢ elewacji budynku nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza niz 30,0 m;
5) dach:
a) spadzisty,
b) ptaski;
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6) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) dla dachéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), bragzy (RAL 8004,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL
3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),
b) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétte RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018);
7) budowe jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze;
2) sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej,
na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.
7.W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig
urzgdzenia towarzyszace.
8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1200,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
3) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 1200,0 m2.
10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig obstuge z terenu drogi KDZ1 lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu - ul. Kwiatowej.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7.
12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 26. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP1.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce: terenowe urzgdzenia rekreacyjno - sportowe.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy budynkéw, z zastrzezeniem ust. 5.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie
urzadzenia towarzyszace.
6. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
7. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 27. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZN4.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw: zielen nieurzadzona.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie zabudowy.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.Dla terenéw, o ktéorych mowa w wust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie
urzadzenia wodne.
6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 200,0 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
3) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-9.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 28. 1. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: WS1, WS2.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow: tereny wéd powierzchniowych srédigdowych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) urzadzenia wodne;
2) obiekty mostowe;
3) urzgdzenia towarzyszace.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-9.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 29. 1. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy zbiorcze;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dlaterenu KDZ1 od 0,3 m do 18,0 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca czes¢ pasa drogowego;
2) dlaterenu KDZ2 do 2,7 m, stanowigca czes¢ pasa drogowego;
3) dlaterenu KDZ3 od 0,7 do 1,2 m, stanowigca czes¢ pasa drogowego;
4) dlaterenu KDZ4 od 13,3 m do 31,7 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-9.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 30. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dlaterenu KDD1 od 5,0 m do 8,4 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dlaterenu KDD2 od 8,0 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-9.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 31. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu KDW1 od 8,0 m do 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) dlaterenu KDW2 od 6,0 m do 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) dlaterenu KDW3 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-9.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 32. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: W1.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — wodociggi.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6,0 m;

2) dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) intensywnos$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenu drogi 1KD-Z oraz z drogi zlokalizowanej
poza granicami planu - ul. Kwiatowe;.
6. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2,0 mz;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 115°.
7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-9.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji obowigzujg ustalenia zawarte
w §17-19.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Stare Babice
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