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1. Informacje ogélne

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczgca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice w rejonie parku gminnego, wykonanego na podstawie Uchwaty Nr LVI11/615/2023
z dnia 9 marca 2023 r., nazywanego dalej ,planem”.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy wptywu ustaleh na zasoby srodowiska
przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkow ustalen planu na stan
i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancéw.

1.2. Cel opracowania prognozy

Celem prognozy jest eliminacja zagrozen i ograniczenie oddziatywah na $rodowisko
przyrodnicze oraz sformutowanie wnioskdw odnoszgcych sie do warunkéw realizacji ustalen
planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze.

Celem niniejszej prognozy jest:
e O0cena istniejgcego stanu srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy
braku realizacji ustalenh projektu planu,

e ocena stanu srodowiska na obszarach, na ktérych w przypadku realizacji ustalen
projektu planu wystepowatoby znaczgce oddziatywanie na srodowisko,

¢ okreslenie istniejgcych problemow ochrony srodowiska,

¢ ocena zakresu celdéw ochrony srodowiska na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji projektu planu,
e Oocena przyjetych w projekcie planu rozwigzanh eliminujgcych lub ograniczajgcych
niekorzystne oddziatywanie na srodowisko skutkdw realizacji projektu planu,

o sformutowanie wnioskéw odnoszgcych sie do ustalen projektu planu w zakresie
eliminacji lub minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

Nalezy pamietac, ze plan okresla funkcje terenu i warunki realizacji danych funkgciji,
natomiast nie okresla czasu, w jakim ma sie dokonac¢ ich realizacja, jak réwniez nie jest
gwarancjg na to, ze na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali
maksymalnej, na jakie plan pozwala. Stad prognozowanie zmian zachodzgcych w srodowisku
ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywan.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim.
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1.3. Podstawy merytoryczne prognozy

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly nastepujgce dokumenty,

opracowania i akty prawne:

tekst i rysunek projektu planu,

Uchwata Nr LVI11/615/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice - Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
2006 r., zmieniona Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja
2015 r. oraz Uchwatg Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice - Uchwala
Nr VII1/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 r.,

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czesci gminy Stare Babice - Uchwata Nr X/60/03 z dnia 25 wrzesnia 2003 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Stare Babice (Warszawa 2005),

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Stare Babice do roku 2025 z perspektywa
do 2027 przyjety Uchwalg nr XLII/461/2022 Rady Gminy Stare Babice z dnia
24 lutego 2022 .,

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Uzgodnienie zakresu prognozy przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim (pismo znak: ZNS 743-86/11/23
Z dnia 10 maja 2023 r.),

Uzgodnienie zakresu prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (pismo znak: WOOS-11.411.104.2023.JDR z dnia 7 czerwca 2023 r.),

Centralny rejestr form ochrony $rodowiska Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;
geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
Mapy udostepnione na stronach internetowych:

o https://babice.e-mapa.net/

o https://lwww.geoportal.gov.pl/

o http:/itileopenstreetmap.org/

o https://lwww.viamichelin.pl/

Aktualne akty prawne pochodzgce z bazy umieszczonej na stronie internetowej
http://isip.sejm.gov.pl.
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1.4. Metodyka pracy

Zgodnie z wymaganiami Ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, okresleniu i ocenie podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
oraz innych ustalen zawartych w projekcie planu, ktére wplywajg na jakos$¢, stan
i funkcjonowanie Srodowiska oraz jako$c¢ zycia ludzi. Uwzgledniono takze przyjete rozwigzania
planistyczne majgce na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego planem
oraz jego bliskiego otoczenia.

Ocene skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz
potencjalnych zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano
przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu na Srodowisko. Sporzgdzono réwniez
liste kontrolng wptywu ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska, wraz
z oceng wielkosci ich wptywu.

2. Ogodlna charakterystyka obszaru objetego projektem planu

2.1. Polozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Stare Babice potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim.

Rys. 1. Polozenie obszaru opracowania planu w aglomeracji Warszawskiej
zrodto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem: https://www.viamichelin.pl/
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Plan obejmuje dziatki ew. nr 625/1, 625/3, 633/20, 633/21, 638/8, 638/9 i 1132
we wsi Stare Babice, potozone w rejonie parku gminnego, pomiedzy jego pétnocng czescia,
a ul. Polna.

Rys. 2. Lokalizacja obszaru opracowania planu w Starych Babicach
Zrodfo: opracowanie wiasne z wykorzystaniem: http://tile.openstreetmap.org
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2.2. Uzytkowanie terenéw

Teren ten obejmuje: parkingi przy szkole podstawowej, dojazdy do posesji, Centrum
Opiekunczo-Mieszkalne, tereny nieuzytkowane oraz czes¢ parku gminnego.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi w catosci teren bedgcy wtasnoscig gminy.

2.3. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania obejmuje tereny zainwestowane, w czesci juz zabudowane
lub znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Tereny objete planem znajdujg sie
sgsiedztwie istniejgcych drog, ktére objete sg zorganizowanymi systemami zaopatrzenia
w gminng infrastrukture techniczng. Tereny wyznaczone w projekcie planu pod zabudowe
beda wymagaly jedynie rozbudowy istniejgcych juz obiektéw infrastruktury.


http://tile.openstreetmap.org/%7Bz%7D/%7Bx%7D/%7By%7D.png
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3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu objetego
projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska
Potozenie przyrodnicze

Analizowany projekt planu nie obejmuje rejondéw zaliczanych do najcenniejszych
przyrodniczo terendw gminy, tworzgcych trzon lokalnego lub ponadlokalnego systemu
przyrodniczego.

Obszar objety opracowaniem pofozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN), zajmujgcego poétnocno- zachodni pas gminy Stare Babice i gminy
sgsiednie. Wiekszo$¢ obszaru Parku objeta jest ochrong w ramach obszaréw Natura 2000
(OSO SOO Puszcza Kampinoska PLC14001). W granicach opracowania nie wystepujg tereny
objete ochrong w ramach KPN, ani ochrong w ramach obszaréw Natura 2000.

Obszar objety opracowaniem objety jest ochrong w ramach strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Znaczenie
przyrodnicze obszaru planu jest ograniczone, poniewaz jest w czesci zainwestowany
i zurbanizowany. Potozony jest takze w oddaleniu od obszaréw cennych przyrodniczo.
Uwzglednienie pofozenia w strefie ochrony urbanistycznej WOChK nastgpi poprzez
odpowiednie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, a takze zachowanie i wprowadzenie
zieleni parkowej lub towarzyszacej ustugom publicznym, wzbogacajgcej lokalny uktad
przyrodniczy wyznaczony wzdtuz potozonego w sgsiedztwie cieku wodnego.

Uksztattowanie powierzchni

Wedtug regionalizacji J. Kondrackiego obszar opracowania planu potozony jest
w zasiegu Réwniny Warszawskiej.

Rys. 3. Potozenie obszaru opracowania planu na tle gminy Stare Babice i regionalizacji J. Kondrackiego
Zrodfo: opracowanie wiasne
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Teren opracowania stanowi zbocze o spadku rzedu okoto 1% w kierunku potudniowym.
Najwyzszy punkt w obszarze opracowania, w poblizu ul. Polnej wynosi okoto 103 m n.p.m.
Najnizszy punkt wynosi okoto 100,5 m n.p.m. i znajduje sie przy linii brzegowej stawéw
parkowych istniejgcych w potudniowej czesci obszaru opracowania (w poblizu cieku wodnego
ujetego w row melioracyjny).

Rys. 4 Hipsometria terendw objetych planem i terenéw sasiednich (opracowanie wtasne)
Zrodfo: opracowanie wiasne

Rejon arku gminnego w

p
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Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Roéwnina Warszawska jest zdenudowanym ptatem akumulacji lodowcowej, potozonym
20 -30 m nad lustrem wody Wisty z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi.
W czesci srodkowej gminy, litologia jest mozaikowa, wystepujg gliny zwatowe i ich piaszczyste
eluwia, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne miejscami zwydmione, piaski humusowe
i namuty den dolinnych oraz zagtebien bezodptywowych, a lokalnie ity pliocenskie, piaski, muty
i ity zastoiskowe - nastepstwem sg zréznicowane warunki glebowe, hydrogeologiczne
i geologiczne inzynierskie,

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania potozony jest w bezposrednim zasiegu zlewni Srodkowej Wisty,
w wododziatowej czesci zlewni rzeki Lasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury.

Wzdtuz potudniowej granicy opracowania znajduje sie ciek wodny (ujety w réw
melioracyjny Z-7/8), ktéry za posrednictwem rowu Z-7 (tzw. Struga) oraz Kanatu
Zaborowskiego prowadzi wody do rzeki tasicy. Z rowu melioracyjnego zasilane sg w wode
stawy parkowe znajdujgce sie w granicach planu. Tereny zmeliorowane-zdrenowane obejmujg
obszar w potudniowej czesci obszaru opracowania w odlegtos¢ do okoto 60 m od rowu
melioracyjnego Z-7/8.
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Zwierciadto wod gruntowych wystepuje w czesci pétnocnej obszarze opracowania na
gtebokosci ok. 2 m, a w czeéci potudniowej (wzdtuz cieku wodnego) na gtebokosci ok. 0-1 m.

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w strefie
wysokiej ochrony wdéd. Na catym obszarze gminy wystepujg dwa pietra wodonos$ne,
stanowigce zrodta zaopatrzenia w wode — czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Trzeciorzedowe
pietro wodonosne jest jednostkg o znaczeniu regionalnym, okreslong jako Subniecka
Warszawska. Budujg jg dwa poziomy wodonosne: miocenski i oligocenski.

Zgodnie z podziatem Polski na 172 Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych obszar
opracowania znajduje sie w obszarze JCWPd nr PLGW200064, ktory charakteryzuje: pietro
czwartorzedowe zbudowane z piaskéw i zwiréw z warstwami wodonosnymi na gtebokosci 2-
15 m, oraz pietro paleogensko-neogenskie z dwoma poziomami —miocenski i oligocenski
powstate z piaskow i z warstwami wodonosnymi na gtebokosci > 150 m.

Klimat

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terenéw Polski Centralnej.
Klimat w gminie jest zmienny, z powodu Scierania sie suchego powietrza kontynentalnego
ze wschodu z wilgotnym powietrzem morskim z pétnocnego zachodu. Srednia temperatura
powietrza w najzimniejszym miesigcu (w styczniu) wynosi ok. -3,8°C, a dla najcieplejszego
miesigca (dla lipca) ok. 18°C. Srednia roczna temperatura osigga ok. 8°C. Opady rocznie
wynoszg ok. 500-550mm. Dominujg wiatry zachodnie. Sredni okres wegetaciji trwa ok. 200-
220 dni. Przewazajg wiatry zachodnie o Sredniej predkosci 2-3m/sek. Znaczny udziat
w modyfikacji naturalnych warunkow klimatycznych gminy ma rodzaj zagospodarowania
i wprowadzenie zabudowy. Dominujgca funkcje w ksztattowaniu klimatu majg takze duze
powierzchnie lesne — Kampinoski Park Narodowy. Warunki topoklimatyczne sg ksztattowane
réwniez przez wystepowanie na znacznych obszarach pitytkich wéd gruntowych. Duze
znaczenie ma takze sgsiedztwo z aglomeracjg warszawska.

Na terenie gminy stare Babice brak jest lokalnej sieci monitoringu powietrza. Z danych
pochodzgcych z najblizej zlokalizowanych stacji wynika, ze znaczny wzrost zanieczyszczen
powietrza mozna zaobserwowaé zimg, co zapewne zwigzane jest z okresem grzewczym
i stosowaniem zrodet energetycznych powodujgcych emisje szkodliwych substancii.
Na terenie gminy nie wystepujg duze zaktady wytwarzajgce zanieczyszczenia zwigzane
z procesami technologicznymi. Zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzg gtéwnie z drogi
wojewddzkiej nr 580 (ul. Warszawska), ktéra jest takze zrédtem hatasu i drgan wynikajgcych
z ruchu pojazdéw.

Walory krajobrazowe

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Strefy Ochrony Urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). WOChK stuzy ochronie
komplekséw rolno-leSnych oraz zachowaniu waloréw krajobrazowych i turystyczno-
wypoczynkowych. Potudniowa czes$¢ obszaru opracowania stanowi park gminny o wysokich
wartosciach krajobrazowych. Dobrze uzupetnia krajobraz przyrodniczy piekna bryta
zabytkowego kosciota p.w. NMP w Starych Babicach i eksponowana wieza kosciofa
stanowigca dominante wysokosciow3.
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Rys. 5 Istniejgce zagospodarowanie terendw objetych planem i terendw sgsiednich (opracowanie wtasne)
zrédfo: opracowanie wtasne
 yay W e ' = Kk I

. . J (P

___lokalny uktad przyrodniczy
wzdtuz cieku wodnego

granice obszaru objetego planem

j tereny parku gminnego

dla lokalnej spotecznosci

D obiekty o szczegélnym znaczeniu

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Powietrze — na terenie gminy Stare Babice nie wystepujg punkty pomiarowe sieci monitoringu
powietrza. Najblizej zlokalizowang stacjg pomiarowg jest stacja w Warszawie,
ul. Chroécickiego 16/18 oraz w miejscowosci Granica (gmina Leszno) na terenie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Na terenie gminy Stare Babice wystepujg dwa Czujniki
Airly: w Starych Babicach ul. Rynek (budynek Urzedu Gminy) oraz w Borzecinie Duzym
ul. Warszawska (budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego). Sg to czujniki jakosci powietrza,
ktore odczytujg w czasie rzeczywistym parametry: PM1, PM2.5, PM10, temperature, ci$nienie
i wilgotnos¢, a niektére réwniez NO,, O3, SO, i CO w miejscu, w ktérym sg zainstalowane.

Gtéwnym zrodtem emisji podstawowych zanieczyszczen w rejonie planu jest tzw.
.emisja niska” z indywidualnych gospodarstw domowych tj. budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach miejscowosci i bezposrednim jej sgsiedztwie. Na stan atmosfery
majg wptyw réwniez zrdédta mobilne, tj. ruch samochodowy.

Emisja do atmosfery wiekszych ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych,
merkaptanow iinnych szkodliwych zwigzkéw chemicznych moze ewentualnie wynikaé
ze spalania odpadow w domowych piecach, ktore nie wytwarzajg wystarczajgco wysokiej
temperatury do catkowitego spalenia odpadéw. Z pomiaréw wynika, iz poziom zanieczyszczen
zwieksza sie w okresie zimowym, co wynika z zaopatrzenia w ciepto poprzez indywidualne
zrodfa, a nie zorganizowang siec cieplna.

Zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego polegajgce na podwyzszonych
stezeniach tlenkéw wegla, tlenkéw azotu oraz weglowodorow lotnych mogg by¢ zauwazalne
w rejonie ulicy Polnej i istniejgcego parkingu przed szkotg podstawowg. Wynikajg z rosngcej
liczby uzytkownikéw i sg dodatkowo potegowane ztym stanem technicznym pojazddw,
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nawierzchni oraz niskg jakoscig paliwa. Ruch komunikacyjny wywiera rowniez najwiekszy
wptyw na klimat akustyczny i drgania.

Gleby — na rozpatrywanych terenach gleby ulegly przeksztatceniom w zwigzku z prowadzong
w przesziosci dziatalnoscig rolniczg, a nastepnie wprowadzanym zainwestowaniem.
Na terenach nieutwardzonych gleby zachowaty zdolnoéci retencyjne. Grunty pozostajgce
jeszcze uzytkami rolnymi (czesci dz. ew. nr 633/8, 633/9 i 633/20) stanowig grunty rolne (R)
klasy IVb i V oraz taki trwate (L) klasy IV. Niewielkie czesci dziatek ew. nr 633/8 i 633/9
stanowig grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) klasy IV.

Wody powierzchniowe i podziemne — brak jest szczegdtowych danych dotyczacych stanu
wod w obszarze opracowania, ani danych o istotnych Zroédtach zanieczyszczenia waod.
Generalnie w granicach gminy dla ciekow, dla ktorych przeprowadzono badania jakosci wod,
stwierdzono wystepowanie waéd klasy Il oraz wéd pozaklasowych. Badania wéd podziemnych
na terenie gminy, dla wod czwartorzedowych wykazaly jakosé¢ pozaklasowg. Wody
trzeciorzedowe, ktérych gtowny poziom uzytkowy stanowig wody oligocenskie, charakteryzuja
sie dobrg jakoscig, a ze wzgledu na dobrg izolacje nie sg szczegdlnie narazone na wptyw
powierzchniowych ognisk zanieczyszczen.

Czynniki biotyczne — obszar objety opracowaniem nie nalezy do terendw najcenniejszych
przyrodniczo w skali gminy czy regionu. Ze wzgledu na zagospodarowanie wigkszosci terenow
objetych projektem planu, a takze terendw sgsiednich, obszary te nie stanowig kluczowych
elementdéw struktury przyrodniczej gminy. Nie znajdujg sie tu szczegolnie cenne zbiorowiska
roslinne, jak rowniez siedliska szczegolnie korzystne dla bytowania zwierzat. Procesy
przyrodnicze na omawianym obszarze zostaty zmodyfikowane w zwigzku z wprowadzonym
zainwestowaniem. Potudniowa czesci obszaru zostata przeksztatcona na park gminny. Tereny
potozone sg w otulinie KPN jednak odlegtos¢ granic obszaréow planu, od granic KPN jest
znaczna, wiec obszary, w znacznej mierze juz zainwestowane, nie posiadajg podstawowego
znaczenia dla bytowania zwierzgt wystepujgcych na terenie Parku Narodowego.

3.3. Obszary chronione
Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na terenie gminy Stare Babice ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody objete
sq:
- Kampinoski Park Narodowy (objety ochrong réwniez w ramach sieci Natura 2000) wraz
z otuling,
- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta oraz strefa ochrony
urbanistycznej,
- Rezerwaty przyrody — ,tosiowe Btota” oraz ,Kalinowa tgka” na terenie Lasu
Bemowskiego.
Sposréd ww. obszardw granice projektu planu obejmuja:
— otulina KPN,
— strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Otulina powotana wokét Parku Narodowego, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, nie
stanowi sama w sobie formy ochrony przyrody, a jej powofanie ma na celu zabezpieczenie
Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Tym samym
w otulinie nie mogg by¢ lokalizowane inwestycje, ktére zagrazatyby przedmiotowi ochrony.
Czy dany rodzaj zagospodarowania terenu moze by¢ realizowany w granicach otuliny wymaga
rozpatrzenia indywidualnego i stwierdzenia, czy zniweczy on ustawowy cel otuliny lub go
ograniczy.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny ,chronione ze wzgledu
na wyrozniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcje korytarzy ekologicznych” (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. U. Woj.
Maz. Nr 42, poz. 870 ze zm.). Ww. rozporzadzenie zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia
i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objetego ochrong, w odniesieniu do laséw, wdd,
jak roéwniez w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji
(znaczacych zrodet zanieczyszczen).

Rys. 6. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem obszaréw chronionych
Zrédfo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
i Kampinoski}Parks

Alr'odowy

m
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Formy ochrony przyrody

- Kampinoski Park Narodowy i Natura 2000

- Kampinoski Park Narodowy

- Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego

- Otulina KPN i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

- Rezerwaty
- Otuliny Rezerwatow

Tereny objete opracowaniem nie lezg na trasie strategicznych powigzan przyrodniczych
KPN, ktore tgczg kompleks gtowny KPN z Lasem Bemowskim. Przez teren opracowania
przeptywa row melioracyjny, wzdtuz ktérego wskazano w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy cigg przyrodniczy o znaczeniu lokalnym. Nie ma
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jednak kluczowego znaczenia dla KPN. W strukturze przyrodniczej obszaru objetego
projektem planu nie stwierdzono obszarow, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong,
w szczegolnosci w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych.

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg obszary ani obiekty
chronione na podstawie ustalen planu miejscowego lub ustawy ,O ochronie zabytkow
I 0 opiece nad zabytkami”.

3.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

W granicach obszaru objetego projektem planu nie diagnozuje sie istotnych probleméw
z zakresu ochrony srodowiska. Istniejgce zagospodarowanie terenéw opracowania i terenéw
okolicznych nie wigze sie ze znaczgcym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.

Teren objety opracowaniem znajduje w odlegtosci ok. 2,5 km od obszaréw objetych
ochrong w ramach sieci Natura 2000 - Puszczy Kampinoskiej. Obszar objety projektem planu
nie wykazuje istotnych funkcjonalnych powigzan z obszarem Natura 2000 - nie stanowi
obszaru kluczowego dla przedmiotu ochrony.

W odlegtosci ok. 1,9 km od granic opracowania znajduje sie enklawa Kampinoskiego
Parku Narodowego w Klaudynie nie objeta ochrong w ramach sieci Natura 2000. W odlegtosci
ok. 1 km od granic opracowania znajduje sie rezerwat t.osiowe Bfota.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gtéwne cele planu

Sporzgdzanie planu pozwoli organom gminy wdrozy¢ zatozenia polityki przestrzennej
wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego.

Zostang usuniete z obowigzujgcego planu miejscowego tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg szeregowg, a w ich miejsce wyznaczenie terendw zieleni urzgdzone;j
— parku miejskiego oraz publicznych ustug sportu i rekreacji. Zostang takze ustalone, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustug publicznych
i wyznaczone ciggi komunikacyjne

4.2. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skfada sie
z czedci tekstowej i graficzne;.
Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. W planie okresla sie m.in. przeznaczenie terenow
I zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry zabudowy, zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge komunikacyjng terenu, zasady obstugi
w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
dokumentem wiasciwym do okreslania szczegotowych rozwigzan i parametréw technicznych
zainwestowania poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie
przepiséw odrebnych przy realizacji poszczegdlnych inwestycji.
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4.3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:

- U —teren ustug;

- US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;

- KDD - teren drogi dojazdowej;

- KOP - teren parkingu;

- ZP —teren zieleni urzgdzonej.

Aktualnie obszar opracowania objety jest ustaleniami dwoéch miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. Nr 156, Poz. 4944 z dnia 29 sierpnia 2011 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice,

2. Uchwata nr X/60/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 r., (Dz. Urz. Woj.

Maz. Nr 281 z dnia 6 listopada 2003 r. poz. 7450) zmiana czesci miejscowego planu
zagospodarowania wschodniej czeéci gminy Stare Babice.

Teren ustug (1U) zostanie wyznaczony przede wszystkim na obszarze dotychczas
przeznaczonym na ustugi publiczne (U) wg mpzp z 2003 r. (Uchwata nr X/60/03).

Dla terenu 1U ustala sie w projekcie planu, mozliwo$¢ powstania zabudowy o wysokosci
do 12,0 m z zachowaniem minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej. Przyjeto tutaj
parametry ustalone dla tego obszaru w studium gminy

Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej (1US-ZP) zostanie wyznaczony:

— przede wszystkim na dotychczasowych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej (MN1a) wg mpzp z 2011 r. (Uchwata nr VIII/55/11);

— oraz w znacznych czesciach na dotychczasowych terenach ustug publicznych (U)
i zieleni parkowo-sportowej (ZP/US) wg mpzp z 2003 r. (Uchwata nr X/60/03).

Dla terenu 1US-ZP ustala sie w projekcie planu mozliwos¢ powstania zabudowy o wysokosci
do 10,0 m z zachowaniem minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej.

Przyjeta w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy jest mniejsza niz ustalona w studium gminy,
a wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej jest wigkszy niz wymagany w studium.

Teren drogi dojazdowej (1KDD) =zostanie wyznaczony na obszarze dotychczas
przeznaczonym na ustugi publiczne (U) i zabudowe mieszkaniowg (MN) wg. mpzp z 2003 r.
(Uchwata nr X/60/03).

Teren parkingu (1KOP) zostanie wyznaczony przede wszystkim na obszarze dotychczas
przeznaczonym na parking publiczny (KS) wg mpzp z 2011 r. (Uchwata nr VII1/55/11).

Na terenach 1KDD i 1KOP ustalono lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terendw zabudowy
mieszkaniowe;j istniejgcej poza obszarem planu.
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Teren zieleni urzadzonej (1ZP) w wiekszosci pokryje sie z terenem dotychczas
przeznaczonym na zielen urzadzong (ZP) i tereny wod powierzchniowych (WS) wg mpzp
z 2011 r. (Uchwata nr VIII/55/11).

Opisane powyzej zmiany powierzchni przeznaczonych na poszczegolne funkcje
przedstawiono szczegétowo w ponizszej tabeli. Pogrubiong czcionka oznaczono czesci
terenéw o najwiekszych powierzchniach.

Tabela 1. Poréwnanie zmian zaproponowanych w projekcie planu w stosunku
do dotychczasowego przeznaczenia terenéw

Projektowane Powierzchnia DOREIEEONE Nr uchwaty, dotyczacej
przeznaczenie terenu przezhaczenie terenu. obowigzujgcego planu
(w obowigzujgcym planie .
terenu [m?] i miejscowego
miejscowym)
6298 U (X/60/03)
1U 960 KS (VI1/55/11)
162 ZP/US (X/60/03)
1381 ZP/US (X/60/03)
1304 U (X/60/03)
1US.7P 3483 MN1la (VI1/55/11)
1554 MN1la (VI1/55/11)
268 KDD (VI1/55/11)
860 ZP (VI1/55/11)
1KDD 702 U (X/60/03)
369 MN (X/60/03)
LKOP 2332 KS (VIII/55/11)
334 U (X/60/03)
7P 1931 ZP (VIII/55/11)
809 WS (VI1/55/11)
Caly plan 22747

4.4. Powiagzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére Rada Gminy Stare Babice zatwierdzita Uchwatg
Nr XXXVI111/326/06 z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionym Uchwatg Nr VII/57/15 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XL/435/18 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r. obszar objety projektem planu zostat objety obszarem struktury
funkcjonalnej: Ul — ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty,
nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej itp.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy przyjeta w studium to 2,5 kondygnacji (2 kondygnacje
naziemne + poddasze uzytkowe) lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
a minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%.
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5. Skutki dla srodowiska wynikajagce z projektowanego przeznaczenia
terenu

Obszar objety opracowaniem jest czesciowo zainwestowany i znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Zmiany zaproponowane w projekcie planu
miejscowego, ze wzgledu na swoj charakter oraz niewielki obszar opracowania, bedg miaty
nieznaczny wptyw na srodowisko. Jego ustalenia beda korzystne dla tadu przestrzennego,
lokalnego krajobrazu i stworzg mozliwos¢ powstania przestrzeni publicznej sprzyjajacej
wieziom spotecznym i rekreacji lokalnego spoteczenstwa

Wptyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Na niewielkim terenie bedzie dochodzito do przeksztatcen powierzchni ziemi.
Ze wzgledu na ustalone planem minimalne udziaty procentowe powierzchni biologicznie
czynnej nie bedg to bardzo znaczace zmiany. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice powierzchnia biologicznie czynna
musi wynosi¢ co najmniej 20% (ustalenia dla strefy U1). Ustalony planem udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostanie zwiekszony w stosunku do ustalen studium na terenie 1U do
30%, na terenie 1US-ZP do 50%, a na terenie 1ZP do 80%.

Tereny objete planem sg juz przeznaczone pod zabudowe. W planach miejscowych,
obowigzujgcych obecnie w obszarze opracowania, ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnych na 70% (teren U), 60% (teren ZP/US), 85% (teren ZP) i 30% (tereny
MN1a), tak wiec ustalenia sporzgdzanego projektu w tym zakresie nie odbiegajg znaczgco od
ustalen plandw juz obowigzujacych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu ustala koniecznos¢ docelowego objecia obszaréw zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz odprowadzania $ciekdw do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
zbiornikéw retencyjnych lub zagospodarowanie w obrebie nieruchomosci lub do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zmiana planu nie bedzie wigzata sie
ze zwiekszeniem oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Powietrze i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie istotnego wptywu analizowanej zmiany planu na stan sanitarny powietrza
i klimat akustyczny terenu opracowania i terenéw okolicznych.

Klimat

Nie przewiduje sie istotnego wpltywu analizowanej zmiany planu na klimat. Zostang
wprowadzone nowe utwardzenia i kubatury, przy czym z kolei nastgpi zwiekszenie masy
zieleni wysokiej spowodowane realizacjg zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym lub
towarzyszgcej ustugom.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na flore i faune. Zmiana warunkdéw na
analizowanych obszarach nie bedzie wigzata sie z likwidacjg cennych skupisk roslinnosci,
nie bedzie prowadzita rowniez do ograniczania miejsc zerowania zwierzat. Plan nie przewiduje
zmiany przeznaczenia terenu parku gminnego w bezposrednim sgsiedztwie cieku wodnego,
wzdtuz ktérego studium gminy wskazuje lokalny uktad przyrodniczy. Realizacja ustalen planu,
poprzez wprowadzenie zbiorowisk zieleni w ramach projektowanej zieleni parkowej oraz
zieleni izolacyjnej poprawi miejscowo warunki bytowania roslin i zwierzgt. Analizowany projekt
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planu nie wprowadza zmian, ktére mogtyby wigza¢ sie z istotnym negatywnym
oddziatywaniem na faune i flore.

Krajobraz

Analizowany projekt planu, w poréwnaniu do planéw obowigzujgcych, nie wprowadza
istotnych zmian mogacych mie¢ wptyw na przeksztatcenie krajobrazu. Poniewaz projekt planu
zaktada powiekszenie parku miejskiego lub urzgdzenie zieleni towarzyszgcej projektowanym
ustugom publicznym, mozna wrecz oczekiwa¢ poprawy waloréw krajobrazowych obszaru
opracowania. Realizacja ustaleh projektu planu wptynie pozytywnie na spéjny pozytywny
wizerunek terenéw potozonych wzdtuz lokalnego uktadu przyrodniczego wyznaczonego
w studium gminy. Zachowanie i urzgdzenie dodatkowych terendéw zieleni w obszarze
opracowania uzupetni uktad zieleni publicznej ksztattowany w centrum gminy Stare Babice
wzdtuz cieku wodnego na odcinku pomiedzy ulicami Sikorskiego i Sienkiewicza.

Zabytki i dobra materialne

Realizacja projektu planu nie bedzie wigzata sie z negatywnym oddziatywaniem na obiekty
i obszary o wartosciach kulturowych.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogolny stan srodowiska danego terenu, na ktory
sktada sie stan poszczegdlnych jego komponentéw. Wplyw realizacji ustalen planu na
poszczegolne komponenty srodowiska zostat omowiony powyzej. Analizowany projekt planu
wplynie na poprawe warunkow zycia ludnoéci, poniewaz dotyczy realizacji zieleni i ustug
publicznych oraz zwieksza potencjat do stworzenia wysokiej jakosci przestrzeni publiczne;j.

6. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu obejmuje obszar majgcy juz obecnie przeznaczenie pod zabudowe
ustugowg lub mieszkaniowg, czesciowo sg to tereny juz zabudowane. Brak realizacji obecnie
procedowanego projektu planu miejscowego zaktadatby kontynuacje dotychczasowego
przeznaczenia terenu, co oznaczatoby takze wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania
terenu. Tak wiec rezygnacja ze sporzgdzania omawianego projektu planu miejscowego
nie wptynetaby istotnie na utrzymanie aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania
Srodowiska.

Warto zauwazy¢, ze w planie obowigzujgcym, na analizowanym obszarze, ustalono
m. in. teren z mozliwoscig realizacji zabudowy szeregowej, ktéry w projektowanym planie
przeznaczono pod ,ustugi sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej”’, co oznacza znacznie
mniejsze przeksztatcenie srodowiska i mniejszy potencjat wystgpienia nowych zagrozen dla
Srodowiska, np.:
e tworzenia nowych barier migracji zwierzat,
e obnizenie poziomu wéd gruntowych spowodowane kopaniem fundamentéw,
e niska emisja wynikajgca z ogrzewania budynkow,
e oddziatywania chwilowe zwigzane z budowg doméw — hatas, rozjezdzanie
trawnikow przez ciezki sprzet, emisja szkodliwych substancji zwigzanych
z uzyciem chemii - kleje, farby itp. (realizacja ustalen projektowanego planu
rowniez moze wigzac sie z podobnego typu oddziatywaniami, ale o mniejszym
natezeniu i czasie trwania).
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7. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Na obszarach objetych projektem planu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celow
publicznych. Biorgc pod uwage skale mozliwych przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celéw
publicznych nie przewiduje sie znaczgcego oddzialywania na $rodowisko spowodowanego
realizacjg ustalen projektowanego planu.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktére kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony $rodowiska
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Biorgc pod uwage charakter i potozenie terendw objetych projektem planu, a takze
ustalenia zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen
projektu planu na srodowisko.

Zasady zagospodarowania przestrzennego na obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okresla Rozporzgdzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przy
lokalizacji inwestycji nalezy stosowal zasady wskazane w powyzszym rozporzgdzeniu.
Zagospodarowanie i korzystanie z tego obszaru powinno sie odbywa¢ na zasadach
zrébwnowazonego rozwoju, polegajacego na zintegrowaniu dziatan gospodarczych oraz
spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz niezmiennosci podstawowych
procesow przyrodniczych.

10. Opis przewidywanych znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko

Ze wzgledu na niewielki obszar oraz charakter zmian w wyniku uchwalenia nowego
planu miejscowego nie powinny wystgpi¢ oddziatywania posrednie. Wprowadzone zmiany nie
bedg powodowaty ograniczenia ustalonych obowigzujgcymi planami powierzchni biologicznie
czynnych i zmiany ustalonych formy uzytkowania. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie
obszarow dotychczas niezainwestowanych i ich potozenie w otoczeniu istniejgcej zabudowy
realizacja ustalen planu nie powinna spowodowac zmian w lokalnej florze i faunie.

Nie przewiduje sie wystepowania oddziatywan wtérnych i skumulowanych
na obszarach objetych projektem planu.

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie mogg wystgpic:

e w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — niewielki wzrost natezenia hatasu
w czasie ewentualnej budowy (na terenach niezagospodarowanych);
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o w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate ro$linng — przeksztatcenie
powierzchni w czasie trwania robét ziemnych.

Oddziatywania krétko i $rednioterminowe bedg wystepowa¢ na terenach
niezagospodarowanych i bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania budowy.
Bedg to m. in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wéd gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi
w czasie trwania robot ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza. Zrédta oddziatywan
ulegng likwidacji w ramach ewentualnych prac rekultywacyjnych oraz procesow
samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do przewidywanych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ niewielkie trwate
lokalne przeksztatcenie powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
I zmiane procesow hydrologicznych.

Oddziatywania state bedg obejmowaly przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz
zmiane procesow hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetac;ji roslin.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajgcej
ze stosowania dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrédet ciepta, a takze chwilowy
wzrost natezenia hatasu ze wzgledu na ruch samochodowy.

Teren objety opracowaniem znajduje w odlegtosci ok. 2,5 km od obszaréw objetych
ochrong w ramach sieci Natura 2000 - Puszczy Kampinoskiej: Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw i Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,Puszcza Kampinoska” (PLC
140001). Obszar objety projektem planu nie wykazuje istotnych funkcjonalnych powigzan
z obszarem Natura 2000 - nie stanowi obszaru kluczowego dla przedmiotu ochrony.

W odlegtosci ok. 1,9 km od granic opracowania znajduje sie enklawa Kampinoskiego
Parku Narodowego w Klaudynie nie objeta ochrong w ramach sieci Natura 2000. W odlegtosci
ok. 1 km od granic opracowania znajduje sie rezerwat t.osiowe Btota. Ze wzgledu na odlegtosc
i skale planu, ustalenia planu nie bedg oddziatywac¢ na w/w obszary chronione.

11. Rozwigzania majgce na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnych
oddziatlywan na srodowisko

Na obszarach objetych projektem planu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziata¢ na srodowisko z dnia 9 listopada
2010 r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), ustalono w planie: ,zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzgcych
realizacji celéw publicznych”.

12. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
i czestotliwosci ich przeprowadzania

Proponuje sie, aby analize skutkéw realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach
oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego, do ktorej wykonania
zobowigzany jest organ wykonawczy gminy na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzgdza sie
co najmniej raz w czasie kadencji rady, z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza
skutkéw realizacji postanowien planu.

W zakresie analiz skutkéw realizacji postanowieh planu na poszczegdine elementy
srodowiska, tj. monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl
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elektromagnetycznych, prowadzony jest w ramach panstwowego monitoringu srodowiska,
przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, staroste powiatowego lub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia. Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi,
jakosci i ilosci wéd oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaty okreslone
w drodze rozporzgdzeh na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska i ustawy Prawo
wodne. Wptyw ustaleh planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwo$¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewziec, ktore zostang zrealizowane.

13. Rozwigzania alternatywne

Nie zaistniata potrzeba analizowania wariantowych rozwigzan. W planie prawidtowo
wykorzystano mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu ochrony $rodowiska dostepnych na
tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasada,
ze prognoza oddziatywania na s$rodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen
w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony
srodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym. W zwigzku z powyzszym nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu. Na terenie objetym projektem
planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano réwniez terendw, ktére
kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
oraz obszaréw szczegdlnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomigedzy
terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na cele
i przedmiot ochrony oraz integralnosé¢ obszarow Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen
planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ przedstawiania rozwigzan
alternatywnych w zwigzku z obszarami Natura 2000.

14. WniosKi

Ze wzgledu na charakter opracowywanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje sie znaczgcych zmian wptywajgcych na
stan Srodowiska. Plan przewiduje zmiany na niewielkich obszarach, w czesci juz
zagospodarowanych, co oznacza, ze nie spowoduje intensywnej zmiany zagospodarowania
okreslonego obszaru powodujgcej zmniejszenie ustalonego planem wspofczynnika
powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana planu nie spowoduje takze istotnego zwigkszenia
oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja ustalen planu, poprzez wprowadzenie zbiorowisk zieleni w ramach
projektowanej zieleni parkowej poprawi miejscowo warunki bytowania ro$lin i zwierzat,
wzbogacajgc lokalny uktad przyrodniczy wyznaczony wzdtuz potozonego w sgsiedztwie cieku
wodnego. Projekt planu zaktada powigkszenie parku miejskiego lub urzgdzenie zieleni
towarzyszgcej projektowanym ustugom publicznym> Dodatkowo w terenach drog i parkingu
ustalono lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej istniejgce;j
poza obszarem planu. Mozna wiec wrecz oczekiwa¢ poprawy waloréw krajobrazowych
obszaru opracowania, poprawy walorow klimatycznych, warunkéw zycia ludnosci.
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15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objety projektem planu, tgcznie ma powierzchnie ok. 2,3 ha, potozony jest
w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim zachodnim, w gminie Stare Babice,
w czedci wsi Stare Babice, w rejonie parku gminnego.

Projekt planu miejscowego ma na celu przede wszystkim usuniecie z obowigzujgcego
planu miejscowego terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg szeregows,
a w ich miejsce wyznaczenie terenéw zieleni urzgdzonej — parku miejskiego oraz publicznych
ustug sportu i rekreacji. Zostang takze, zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ustalone wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustug publicznych i wyznaczone ciggi komunikacyjne,
w ktorych ustalono lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
istniejgcej poza obszarem planu

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wplywu ustalen planu
na srodowisko, z uwzglednieniem takich elementéw $rodowiska jak: ludzie, fauna i flora,
rzezba terenu, srodowisko wodno—gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny, krajobraz.
Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania znaczgcych zrodet hatasu,
czy zanieczyszczenia wod i powietrza. Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu
strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zasady zagospodarowania przyjete w projekcie planu pozwolg na zminimalizowanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i Srodowisko zycia ludzi oraz realizacje
dziatan z zakresu kompensacji przyrodniczej poprawiajgcej stan srodowiska.

Ocenia sie, ze planowana zmiana zagospodarowania terenéw jest zgodna
Z podstawowymi zatozeniami polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.

21



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice
w rejonie parku gminnego - grudzien 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) oswiadczam,
ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2.

Jestem swiadom odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/-1
Kierujgcy zespotem autoréw - Zbigniew Kaiser
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