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UCHWALANR ...,
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029) oraz Uchwaty Nr LVI1/615/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Stare Babice w rejonie parku gminnego, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r.,
zmienionego Uchwatg Nr VI111/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr
XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice
w rejonie parku gminnego — zwany dalej ,planem”.
2. Obszar sporzadzenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje dziatki ew. nr 625/1, 625/3,

633/20, 633/21, 638/8, 638/9 i 1132 we wsi Stare Babice.
§ 2. Uchwata skfada sie z:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3;

5) danych przestrzennych w formie dokumentu elektronicznego, stanowigcego zatgcznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) zielen izolacyjna;
6) przeznaczenie terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajgcym je spoérdd innych terendw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyijny.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci ponizej 12° w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu oraz w tek$cie planu,
poza ktérg nie mozna budowac¢ budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego
nie wlicza sie schoddéw, pochylni, gankéw, balkondéw, zadaszen dojs¢ do budynkow, taraséw
oraz wykuszy; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy toalet publicznych;
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§5.

§ 6.

§7.

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

4) RAL - system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, stuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada sie z napisu "RAL" i czterech cyfr
z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe
Z katalogu;

5) teren — teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) U — teren ustug;

2) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;

3) KDD - teren drogi dojazdowej;

4) KOP — teren parkingu;

5) ZP — teren zieleni urzgdzone;.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie kolorystyke obiektow

budowlanych:

§ 8.

1) dla dachoéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), bragzy
(RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007),
czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011);

2) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zofte (RAL 1013), szaro$ci
(RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), biele (RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016, RAL 9018);

3) zastosowanie materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie Sciekow w sposob zapewniajgcy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym,;

5) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach 1KDD i 1KOP od strony terendéw zabudowy
mieszkaniowej istniejgcej poza obszarem planu.

2. W rozumieniu przepiséw ochrony sSrodowiska, okre$lajgcych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegolnych rodzajow terendw, tereny ZP i US-ZP wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.
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3. Obszar objety planem potozony jest w obrebie strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,
na terenie ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtdwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych Nr 215
— Subniecka Warszawska i Nr 2151 — Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), na terenie ktorych
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla terendéw 1U, 1US-ZP i 1ZP:

1) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?;

2) minimalng szerokosc frontu dziatki na 20 m;

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 60° do 90°.

2. W obrebie planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 10. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,
uwarunkowania wynikajace z wystepowania gruntéw zmeliorowanych, na ktérych wystepujg
urzgdzenia melioracji wodnych.

§ 11. Obszar opracowania potozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych
oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice oraz Lothiska Chopina w Warszawie,
na terenie ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) jako podstawowy ukfad komunikacyjny teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

2) powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym przez droge
publiczng ulice Polng potozong poza obszarem opracowania planu;

3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej przez teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP;

4) minimalng szerokos$¢ droég wewnetrznych i dojazdéw do co najmniej 3 dziatek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu na 6,0 m;

5) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, co najmniej 1 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;
6) realizacje miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach: drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD lub parkingu oznaczonego symbolem 1KOP;

2) dopuszczenie sytuowania sieci infrastruktury technicznej na terenach niewymienionych w pkt. 1
jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;

4) obstuge istniejacych i projektowanych obiektéw z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie€ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalng srednice sieci wodociggowej na 110 mm,
C) zaopatrzenie z istniejgcej stacji uzdatniania wody obstugujgcej miejscowo$¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych,

b) minimalng srednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej na 200 mm,

¢) minimalng srednice sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej na 90 mm,

d) odprowadzenie do oczyszczalni sciekow obstugujgcej miejscowos¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do zbiornikow
retencyjnych lub zagospodarowanie w obrebie nieruchomosci lub do sieci kanalizaciji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nN
lub z instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii 0 mocy zainstalowanej
nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzgdzenh wolnostojgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) minimalng srednice sieci gazowej na 32 mm;

10) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
11) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych lub odnawialnych zrédet energii

0 mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzeh wolnostojgcych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow o nieznacznym oddziatywaniu,
uwzgledniajgc ochrone przed polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 14. Budowe:

— obiektow niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, z wyjgtkiem budynkéw
mieszkalnych,

— dojs¢ i dojazdow, ciggdw spacerowych, sciezek rowerowych, parkingow,

— zbiornikéw wod powierzchniowych, mostkow i pomostow,

traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszgce zagospodarowaniu terenu
wynikajacemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to
w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne rozumiane jako obiekty budowlane stuzgce dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb wspdlnoty gminnej, w szczegolnosci: ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

4
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a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

b) dachy ptaskie oraz dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 60° w stosunku
do ptaszczyzny poziomej,

C) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

d) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktoérej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreac;ji lub zielen urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi gastronomii, kultury i rozrywki;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

b) dachy ptaskie oraz dwu — lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci ponizej 60° w stosunku
do ptaszczyzny poziomej,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

d) dopuszczenie sytuowania budynkdw zwréconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziafki
budowlanej, na ktérej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 m do 20 m;
4) lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej istniejgcej poza
obszarem planu.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — parking publiczny;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%.
5) lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej istniejgcej poza
obszarem planu.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zieleh urzgdzona;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc parkingowych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 20. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terenow, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym niniejszym planem miejscowym.

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 0%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



