Projekt

UCHWALANR ............. l..... 12023

RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w Borzecinie Matym —
kompleks 2 pomiedzy ulicami Kosmowska i Warszawska

Na podstawie art. 104 ust. 1 i 2, art. 107 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 775, 1113, 1463 i 1506), oraz art. 18
ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.
40, 572, 1469 i 1688) - Rada Gminy uchwala, co nastepuje

§1. 1. Dokonuje sie scalenia i podziatu nastepujgcych nieruchomosci gruntowych,
potozonych w obrebie Borzecin Maty - kompleks 2:

1) dziatki ewidencyjnej nr 120/1, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ;

2) dziatki ewidencyjnej nr 122/3, dla ktérej w Sagdzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ;

3) dziatki ewidencyjnej nr 122/6, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ

4) dziatki ewidencyjnej nr 123/3, 123/4, dla ktérych w Sgdzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta *

5) dziatki ewidencyjnej nr 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 123/10 dla ktérych w Sadzie
Rejonowym w Pruszkowie prowadzona jest ksiega wieczysta *

6) dziatki ewidencyjnej nr 125/1, dla ktérej w Sagdzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ

7) dziatki ewidencyjnej nr 125/2, dla ktoreJ w Sqd2|e Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta | GczI_zIEINE

8) dziatki ewidencyjnej nr 126/4, dla ktérej w S d2|e Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ
9) dziatki ewidencyjnej nr 127/4,

dla ktoérej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ;
10) dziatki ewidencyjnej nr 128, objetej aktem wiasnosci ziemi AWZ-R5G-ON-4511/Borz.M-

22/76 z dn. 20.03.1976 r. Stare Babice;

11) dziatki ewidencyjnej nr 129, dla ktérej w Sgdzie Rejonowym w Pruszkowie prowadzona
jest ksiega wieczysta I

12) dziatki ewidencyjnej nr 130/1, dla ktoreJ w Sqd2|e
prowadzona jest ksiega W|eczysta

13) dziatki ewidencyjnej nr 130/2, dla ktérej w S d2|e Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ

14) dziatki ewidencyjnej nr 131/2, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ;

15) dziatki ewidencyjnej nr 131/3, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ;

16) dziatki ewidencyjnej nr 131/8, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie
prowadzona jest ksiega wieczysta ﬁ;

Rejonowym w Pruszkowie




17)dziatki ewidencyjnej nr 132/1, dla ktc')re'| w Sidzie Rejonowym w Pruszkowie

prowadzona jest ksiega wieczysta

2. Nastepujgce dokumenty okres$lajgce zakres scalenia i podziatu nieruchomosci stanowig
zatgcznik do niniejszej uchwaty:

1) rejestr nieruchomosci, z wykazem ich stanu dotychczasowego oraz stanu po scaleniu
i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postepowania w zamian
za nieruchomosci bedgce ich wtasnoscig przed scaleniem i podziatem zatgcznik nr 1;

2) opracowane geodezyjnie granice gruntow objetych scaleniem i podziatem — zatgcznik
nr2;

3) wypis i wyrys z planu miejscowego — zatgcznik nr 3;

4) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomoéci — zatgcznik nr 4.

§2. 1. Na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem, ktére wskazano w ust. 1 §1
niniejszej uchwaty, Gmina Stare Babice:

1) wybuduje sieci wodociggowe w drogach publicznych w terminie do 31.12.2033 r.;

2) wybuduje sieci kanalizacyjne w drogach publicznych w terminie do 31.12.2033 r.;

3) zapewni dojazd do nowo wydzielonych dziatek gruntu poprzez dziatki przeznaczone
pod drogi gminne w terminie do 31.12.2026 r.

2. Wskazane w ust. 1 inwestycje sfinansowane zostang z budzetu Gminy lub $rodkéw Unii
Europejskie;.

§3. 1. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej wynosi 25% wzrostu wartosSci
nieruchomosci otrzymanych jako nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia
i podziatu, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych.

2. Ustala sie nastepujgce terminy wnoszenia optaty adiacenckiej przez uczestnikow
postepowania, w przypadku nie dojécia do ugody, o ktdérej mowa w art. 107 ust. 3 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami:

1) | rata — w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja ustalajgca optate stanie sie
ostateczna;

2) pozostata czesé optaty adiacenckiej w terminie do 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
ustalajgca optate stanie sie ostateczna.

§4. Rozstrzyga sie o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen, ztozonych przez
uczestnikow postepowania, wskazanych w §1 niniejszej uchwaty w sposob nastepujgcy:




5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

§5. Wykonanie Uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Stare Babice.
§6. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Informacje o podjeciu uchwaty podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie
na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Stare Babice, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w prasie lokalnej.



Uzasadnienie do uchwaty.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
gminy Stare Babice, w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty
uchwalonym w dniu 4 listopada 2010 r. Uchwatg Rady Gminy Nr XLIV/414/10, obszar w
sktad ktérego wchodzg dziatki: 123/4, 123/3, 120/1, 129, 122/6, 125/1, 131/3, 132/1, 122/3,
128, 130/2, 123/6, 123/7, 123/9, 123/8, 123/10, 131/8, 127/4, 130/1, 125/2, 131/2, 126/4
przeznaczony jest do scalenia i podziatu.

Postepowanie scalenia i podziatu nieruchomosci we wsi Borzecin Maty — kompleks 2
zostato wszczete na wniosek wiascicieli gruntow (obejmujacy ok. 81,32 % ogdlnej
powierzchni catego kompleksu) podjeciem przez Rade Gminy Stare Babice w dniu
5 maja 2022 r. uchwaty nr XLV/492/2022 w sprawie przystgpienia do scalenia i podziatu
nieruchomosci potozonych w obrebie Borzecin Maty — kompleks nr 2 pomiedzy ulicami
Kosmowskg i Warszawska, a nastepnie zmienionej uchwatami nr; LVI/586/2023 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 26 stycznia 2023 r., LIX/632/202023 z dnia 25 maja 2023 r. Po podjeciu
uchwaly wszyscy uczestnicy postepowania zostali zawiadomieni o wszczeciu oraz otrzymali
kopie uchwat. Nastepnie w oparciu o przepisy ustawy Prawo zamoéwieh publicznych zostat
wytoniony wykonawca opracowania geodezyjnego. W dniu 5 maja 2023 r. na zebraniu
informacyjnym zostata wybrana rada uczestnikdw scalenia. Projekt uchwaty Rady Gminy
o0 scaleniu i podziale wraz z zatgcznikami zostat wytozony do wglagdu uczestnikom
postepowania na okres 21 dni w terminie od 16 marca do 6 kwietnia 2023r. Uczestnicy
zostali powiadomieni pisemnie o terminie i miejscu jego wytozenia oraz zostat on podany do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 103 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami. W zwigzku z podjeciem Uchwaty Rady Gminy Nr
LIX/632/202023 z dnia 25 maja 2023 r., ktéra zmienita zakres scalenia i podziatu
nieruchomosci, projekt uchwaty Rady Gminy o scaleniu i podziale wraz z zatgcznikami zostat
ponownie wytozony do wglgdu uczestnikom postepowania na okres 21 dni w terminie od
5 czerwca do 26 czerwca 2023 r.

W okresie, kiedy projekt uchwaty wytozony jest do wgladu, uczestnicy postepowania
mogg sktadaé na pismie wnioski, uwagi i zastrzezenia do tego projektu. W trakcie
powtdrnego wytozenia projektu wptyneto 14 zastrzezen od 4 uczestnikdw postepowania.

W dniu 04.07.2023 r. odbyto sie posiedzenie Rady uczestnikdw scalenia w sprawie
zaopiniowania uwag wniesionych do projektu scalenia i podziatu.

Uczestnicy postepowania zostali zapoznani z proponowang stawkg procentowg
optaty adiacenckiej. W projekcie uchwaty przewidziano wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci na skutek scalenia i podzialu w
wysokosci 25%, a sposob jej wnoszenia zostat opi,sany w § 3 pkt. 2 uchwaty.

W uchwale przewidziano terminy wybudowania infrastruktury technicznej w zakresie
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Wobec spetnienia wymogow okreslonych w dziale Ill rozdziale 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami zasadne jest podjecie przedmiotowej
uchwaly, ktéra to stanowi podstawe do zamkniecia istniejgcych ksiag wieczystych i zatozenia
nowych oraz dalszego postepowania administracyjno-cywilnego.
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Dane wedlug ewidencji gruntoéw
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REJESTR GRUNTOW PRZED SCALENIEM | PODZIALEM
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Wojewddztwo: mazowieckie

Powial: warszawski zachodni
Jednostka ewidencyjna :Stare Babice
Obrgb: Nr 0005, Borzgcin Maly

Grunty nie szacowane poza scaleniem

Uwagi
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Dane wedtug ewidencji gruntéw

Grunty szacowane objete scaleniem Grunty nie szacowane poza scaleniem
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Dane wedlug ewldencji gruntéw

. A Podstawa
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Nr
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5
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1,0746

Grunty szacowane objete scaleniem

Powierzchnia

Grunty nie szacowane poza scaleniem

|
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do scalenia - nie szacowana-

sn:o%m.n.m do | Cehnazaim2  Wartodé dzialek poza obszarem scalenia Uwagi
scalenia s
poedzialu
8 8 9 10 1
05714 0,0982
|
0,2064 0,1623
0,8030 0,1488
W 0,1228
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Dane wedtug ewldenc|l gruntow
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Stan przed scalenlem
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Powierzchnia

3,9090
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=
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15 B | 17

.lﬂ‘
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URZAD GMINY WYDZIAt GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
| PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

STARE BABICE REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
Urzad Gminy Stare Babice e-mail: rpp@stare-babice.pl tel.: +22 722-90-04
ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice www: www.stare-babice.pl tel.: +22 730-80-03
RPP.6727.1.282.2023 Stare Babice, 18.09.2023 r.
WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) na wniosek Referatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Gminy Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice - zaswiadcza
sie, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy
Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami
Warszawska, Kosmowska i Krotkg stanowigcym tresé Uchwaty Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 4 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 9 grudnia 2010 r. Nr 204 poz. 6231),
zmienionym Uchwatg Nr XXXI1/327/2021 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 lutego 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 3494 z dnia 19 kwietnia 2021 r.), grunty potozone we wsi Borzecin Maty gm. Stare
Babice wchodzgce w skitad dziatek oznaczonych nr ew. 118/3, 119/1, 120/1, 122/3, 122/6, 123/10,
123/3, 123/4, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 124/1, 125/1, 125/2, 126/4, 127/4, 128, 129, 130/1, 130/2,
131/2, 131/3, 131/8, 132/1 przeznaczone zostaty na cele:

¢ 1.MN/U, 3.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami

1.KDG - tereny drogi publicznej klasy gtéwnej

1.KP — tereny parkingow

2.U, 3.U — tereny ustug

6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD,
23.KDD, 24.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

15.MN, 17.MN, 20.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 41.MN,
43.MN, 56.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

9.WS, 10.WS - tereny wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych

1.KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej

11.KPJ, 12.KPJ, 13.KPJ - tereny ciggow pieszo-jednych

2.KDZ - tereny drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Krétka)

Dziafki te:

1 -potozone sg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2 -nie sg potozone w Obszarze Natura 2000,

3 -czesciowo lezg w zasiegu terendw zmeliorowanych-zdrenowanych,

4 -czesciowo lezg w zasiegu terendw objetych oddziatywaniem rowéw melioracyjnych,

5-cze$ciowo lezg w zasiegu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia,

6 -czesciowo lezg w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne 56-63/28,

7 -potozone sg w granicach terenu przeznaczonego do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.



Dla powyzszego terenu obowigzujg ustalenia zawarte w w/w tekscie planu, ktérego kopie
zalgczone zostajg do niniejszego wypisu.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wazny do

czasu zachowywania mocy prawnej cytowanego na wstepie tekstu planu.

Rada Gminy Stare Babice nie podjeta uchwaty o rewitalizacji w trybie ustawy o rewitalizaciji
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zm.).

Mon | ka Elektronicznie
podpisany przez

Maria Monika Maria Mika
Data: 2023.09.18

Mika 16:35:58 +02'00
Zatgczniki:
1) tekst Uchwaty Nr XLIV/414/10 z dnia 4 listopada 2010 r.
2) tekst Uchwaty nr XXXI/327/2021 z dnia 25 lutego 2021 r.
3) wyrys z planu w skali 1:2000

Otrzymuje:
1 — Whnioskodawca
2 —ala

Sprawe prowadzi: Monika Mika — p. o. Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego
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UCHWALA Nr XLIV/414/10
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy
i czesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Kréotka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbé6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) w
zwigzku z uchwatg nr VII/141/07 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 26 kwietnia 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zachodniej czes$ci gminy Stare Babi-
ce w zakresie czesSci wsi Borzecin Duzy i czesci
wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami War-
szawska, Kosmowskg i Krotkg, po stwierdzeniu
zgodnosci z zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stare Babice, Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogoélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego zachodniej czesci gmi-
ny Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin
Duzy i czesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy uli-
cami Warszawskg, Kosmowska i Krétka, zwany
dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedgcy jej integralng czescia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznych funkcjach lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych;

6) parametréow i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegobtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej

oraz infrastruktury technicznej.

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

11) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i Zago-

spodarowaniu Przestrzennym;
8 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1)
2)

rysunek planu, o ktérym mowa w 8§ 2;

wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnie-
ciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wita-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-

nia, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

8 5.1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

granice planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu i sposobie zagospodarowania;

3)
4)

linie rozgraniczajace drog;

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy;
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5) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terenow;

6) oznaczenie zasiegu stref potencjalnego szko-
dliwego oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych sredniego napiecia;

7) zasiegi stref ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych;

3. Pozostate oznaczenie graficzne majg cha-
rakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegoélnych terenéw
obowiazujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Stare Babice w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktorym mowa w 8 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi;

4) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé granice pomiedzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodaro-
wania lub réznym przeznaczeniu podsta-
wowym, w tym réwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabu-
dowe i inne zainwestowanie, badz bedacy-
mi w uzytkowaniu lesnym;

5) liniach proponowanych podziatow ewiden-
cyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wskaza-
ne na rysunku planu linie podziatu na dziat-
ki budowlane terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — na-
lezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziat-
ce linie, okreslajagce najmniejszg dopusz-
czalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany
budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysun-
kiem planu, bez wysunigtych poza ten ob-
rys schodow, okapow, otwartych gankéw,
zadaszen oraz balkonéw. Linie zabudowy
nie dotyczg obiektéw matej architektury w
tym altan $mietnikowych i ogrodowych;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nie-
przekraczalng ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych budynku oraz najwiekszg odlegtosé
pomiedzy poziomem terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku a najwyzszym punktem
przekrycia dachu;

8) minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ pro-
centowg stosunku powierzchni gruntu ro-
dzimego dziatki, pokrytych roslinnoscig oraz
wodag powierzchniowg, do catkowitej po-
wierzchni dziatki;

9) wielkogabarytowych elementach zelbeto-
wych — nalezy przez to rozumie¢ zelbetowe
ptyty prefabrykowane petne oraz azurowe o
wymiarach powyzej 1,0m na 0,5m;

10) maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ naj-
wiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejagcych i projektowanych w obrebie
dziatki bedgcej przedmiotem inwestycji
(dziatki budowlanej) do powierzchni catko-
witej tejze dziatki;

11) ustugach:

a) nieucigzliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi nie zaliczane w mys$l obo-
wigzujgcych przepiséw do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko lub mogacych potencjal-
nie znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko,

b) uciazliwych— nie spetniajagcych wymo-
goéw wymienionych w pkt 1,

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ naj-
wiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejacych i projektowanych w obrgbie
dziatki bedagcej przedmiotem inwestycji
(dziatki budowlanej) do powierzchni catko-
witej tejze dziatki;

§ 8.1. Na catym obszarze opracowania do-
puszcza sie lokalizacje funkcji zgodnych z prze-
znaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz wpro-
wadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego
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wedtug ustalen rozdziatu 4 i elementéw infra-
struktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5
uchwaty.

2. Do czasu wprowadzenia nowego zagospo-
darowania, zgodnego z zapisami dla poszcze-
golnych terenow, dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wy-
miane istniejgcych siedlisk rolniczych;

2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenow
do czasu realizacji funkcji docelowej.

8 9. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 10. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terenédw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug - oznaczone symbolem prze-
znaczenia MN/U;

3) tereny ustug - oznaczone symbolem przezna-
czenia U;

4) tereny ustug publicznych — oznaczone sym-
bolem przeznaczenia UP;

5) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone symbo-
lem przeznaczenie ZP;

6) tereny zieleni cmentarza — oznaczone symbo-
lem przeznaczenia ZC;

7) tereny wéd powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS;

8 11. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terendw komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajagcymi i oznaczonych symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi gtéwnej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDG;

2) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDZ;

3) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDL;

4) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej —
oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;

5) publiczne ciggi pieszo-jezdne - oznaczone
symbolem przeznaczenia KPJ;

6) publiczne ciagi piesze - oznaczone symbolem
przeznaczenia KPP;

7) tereny parkingdw publicznych — oznaczone
symbolem przeznaczenia KP;

8) tereny petli autobusowej — oznaczone sym-
bolem przeznaczenia KS.

8 12.1. Wyznacza sie obowigzujgce i nieprze-
kraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku
planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono obowigzujgce i nieprzekra-
czalne linie zabudowy musi byé sytuowana
zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegto-
$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
graniczajacej drog publicznych:

1) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDG —
15-20,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ -
10,0m,

3) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ —
10,0m,

4) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD -
5,0m,

5) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ -
5,0m,

6) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPp -
3,0m.

4. Dopuszcza sie remonty i przebudowy ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomie-
dzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunika-
cyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z
wykluczeniem powigkszenia kubaturowego.

5. Ustala sie minimalng odlegto$¢é zabudowy
od linii brzegowej rowdéw melioracyjnych, zgod-
nie z rysunkiem linii zabudowy:

1) dla rowéw oznaczonych symbolami 4.WS,
5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS,
11.WS, 122WS i 13.WS na 10,0m,

2) dla rowéw oznaczonych symbolami 1,WS,
2.WS i 3.WS na 5,0m.

6. Na terenach objetych planem zasady
ksztattowania zabudowy okresla sie nastepuja-
co:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegoblnych terendw,

2) ustala sie nastepujace wymogi dotyczace
ksztattowania bryty dachu dotyczgce dachow
spadzistych:

a) stosowanie dachow dwuspadowych, o
rownym kacie nachylenia potaci dacho-
wych, wynoszgcym od 30° do 45°,
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b) zastosowanie na dachach budynkow da-
chowki lub materiatéw dachoéwkopodob-
nych lub gontu, w tym gontu bitumiczne-
go oraz blachy,

¢) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni
do czerwonawego brazu lub odcieniach
szaroSci.

3) ustala sie obowigzujaca kolorystyke i mate-
riaty wykonczeniowe elewacji budynkéw:

a) zastosowanie na elewacjach budynkéw
tynkéw szlachetnych, cegty klinkierowej,
drewna i kamienia, z wykluczeniem uzycia
materiatbw bedacych imitacjq natural-
nych, np. siding,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym,
kremowym, ecru lub w naturalnych, ja-
snych odcieniach bezu, brazu, z6tci, szaro-
Sci dopuszcza sie stosowanie na elewa-
cjach cegty klinkierowej, drewna i kamie-
nia naturalnego,

4) zakazuje sie lokalizowania kominoéw, oraz
innych budowli o charakterze dominant prze-
strzennych -nie dotyczy to masztow telefonii
komérkowej.

8 13. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic winny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejagcych przeszkéod (np. drzew,
urzgdzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10m muszg zostac¢ cofniete o0 minimum 2,0m
w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej
w planie;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia, od strony
drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL,
KDD i KPJ, nie moze przekracza¢ 1,8 metra
od poziomu terenu;

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen wykona-
nych z wielkogabarytowych elementéw zel-
betowych;

5) dla terendéw potozonych w zasiegu ucigzliwo-
Sci od tras komunikacyjnych, o ktérych mowa
w 8 18 ust.4 i b dopuszcza sie stosowanie
ogrodzen petnych z otworami 10x10 w po-
ziomie gruntu co Tm;

6) dla zabudowy mieszkaniowej MN, mieszka-
niowo — ustugowej MN/U i terenow ustug U,
UP, z zastrzezeniem ustalen ust. 5, ustala sie
ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej

0,6m od poziomu terenu dla umozliwienia
migracji drobnych zwierzat, o tacznej po-
wierzchni przeswitow wynoszace;j:

a) min. 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami — dla ogro-
dzen drewnianych,

b) min. 60% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami — dla ogro-
dzeh metalowych,

7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociggu;

8) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegto-
$ci min. 1,5m od gérnej krawedzi skarpy ro-
wu melioracyjnego;

§ 14.1. Na calym obszarze objetym planem
zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych zna-
kéw informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku
nie przekroczy 1m? lub 5% powierzchni elewacji
w przypadku mocowania jej na budynku.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron;

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej (latarniach, stupach linii elektro-
energetycznych, transformatorach, itp.);

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wyposa-
zenia przestrzeni publicznych (wiaty przystan-
kowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub
zaktécac ich uzytkowania.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci

8 15.1. Przyjmuje sie mozliwo$¢ podziatu na
dziatki budowlane terenéw pod warunkiem za-
chowania przepisow szczegdlnych oraz pozosta-
tych ustalen planu, przy czym muszag by¢ spet-
nione nastepujgce warunki:

1) ustala sie wydzielenie nowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z ustaleniami szczegéto-
wymi dla poszczegolnych terendéw;

2) nakazuje sie wydzielenie drog i dojazdow do
obstugi dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

3) wszystkie fragmenty terenu powstate w wy-
niku podziatu na dziatki budowlane musza
posiada¢ wartosci uzytkowe zgodne z prze-
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znaczeniem w planie, z zachowaniem innych
ustalen planu;

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczego6towych wylgcznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
sci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejsza, niz okreslona w przepisach
szczegotowych;

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dziatek budowlanych;

3. Granice nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie
rozgraniczajgce, o ktérych mowa w 89.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie wydzie-
lenie terenéw dla wewnetrznego uktadu komu-
nikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujgcych
zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi (ulicy) publicznej lub we-
wnetrznej, o ktorej dalej mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktéorych mowa w punkcie 1, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspoiwta-
snos$¢ wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne;

3) drogi/ulice wewnetrzne powinny by¢ zbudo-
wane w sposo6b umozliwiajagcy dogodng ob-
stuge wszystkich nieruchomosci, ktére do
nich przylegaja, a ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz
6m;

5. Istniejace podzialy wtasnosciowe, nie
spetniajgce ustalen szczegotowych w zakresie
powierzchni minimalnej, zachowuje sie i do-
puszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu
innych ustalen wynikajgcych z zapisow dla po-
szczegolnych terendw.

6. Wskazuje sie granice terendw wymagaja-
cych scalen i ponownych podziatéw, oznaczong
na rysunku planu. Dla tych terenéw ustala sie
nakaz scalenia i ponownego podziatu nierucho-
mosci.

7. Szczegbtowe warunki scalenia, potagczenia i
podziatow terendw wskazanych w ust. 6 okre-
$lono w niniejszym § oraz w ustaleniach szcze-
gbétowych dla poszczegdlnych terenédw. Propo-
nowane linie podziatbw w granicach terenéw
wymagajgcych scalen i podziatow zawiera rysu-
nek planu.

8. Dla terenow okreslonych w ust. 6 dopusz-
cza sie dokonanie wymienionego w ust. 1 prze-
ksztatcenia wtasnosciowego etapami w oparciu
o witasciwe uchwaty rady gminy.

Rozdziat 4
Zasady ochrony débr kultury

§ 16.1. Ustala sie ochrone zabytkow arche-
ologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 56-63/1, 2, 4, 5, 13, 28, 29) w formie stref
ochrony konserwatorskiej okreslonych na ry-
sunku planu specjalnym symbolem i oznaczo-
nych numerami 56-63/1, 56-63/2, 56-63/4, 56-
63/5, 56-63/13, 56-63/28, 56-63/29. Na obszarze
w/w stref ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem witasciwemu organowi — uzgod-
nienia wszystkich planowanych budow
obiektéow budowlanych wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkdéw zalesiania gruntow
oraz budowy urzgdzen wodnych i regulacji
wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowaé roboty budowlane lub
nowe zalesienia) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed roz-
poczeciem badan archeologicznych wyma-
gane jest uzyskanie od wojewoddzkiego kon-
serwatora zabytkédw pozwolenia na ich pro-
wadzenie;

2.Dla obiektow zabytkowych objetych
ochrong - wpisanych do rejestru zabytkéw: ka-
plica cmentarna nr rej. 1004 / 493 — (1838r., kla-
sycystyczna), cmentarz z drzewostanem nr rej.
1464 (zat. XVIII w., powiekszony 1860, 1884,
1916, 1959), wskazanych na rysunku planu obo-
wigzujg rygory wynikajgce z przepiséw odreb-
nych. Wszelkie prace zwigzane z prowadzeniem
rob6t budowlanych przy obiektach zabytkowych
i w ich otoczeniu, a takze zmiany przeznaczenia
lub sposobu korzystania oraz podejmowanie
innych dziatah mogacych prowadzi¢ do naru-
szenia substancji lub zmiany wygladu obiektow
zabytkowych wymagajg pozwolenia wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw. Obowigzuje w
szczegblnosci wymog uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe (wykona-
nie robét budowlanych) lub innych decyzji ad-
ministracyjnych majacych wptyw na stan sub-
stancji obiektu zabytkowego.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

§ 17.1. Wskazuje sie otuline Kampinoskiego
Parku Narodowego, obejmujgcg caty obszar
objety planem.

2. Na obszarze potozonym w granicach otuli-
ny Kampinoskiego Parku Narodowego obowig-
zujg rygory okreslone w przepisach odrebnych
(w tym rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27
wrzesnia 1997 w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego, Dz.U. nr 132 z 1997r. poz. 876).

3. Zakazy zawarte w przepisach, o ktérych
mowa w ust.2 moga ulec zmianie lub aktualiza-
cji w ramach nowych rozstrzygnie¢é w tym
przedmiocie, w takim przypadku nalezy je sto-
sowac odpowiednio.

4. Wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych od-
dziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wptynaé na stan tych wod
oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do
sieci gminnych po ich realizacji.

5. Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania
planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz ochrony istniejgcej szaty
roslinnej cennej pod wzgledem przyrodni-
czym i krajobrazowym oraz wymog zacho-
wania istniejgcej zieleni wysokiej, w tym po-
jedynczych drzew oraz zadrzewien przydroz-
nych;

2) wyltaczeniu spod wymogu ochrony okreslo-
nego w pkt 1 podlegajg drzewa owocowe,
drzewa wymagajace wycinki ze wzgledow
pielegnacyjnych oraz drzewa znajdujace sie
na terenach przeznaczonych pod komunika-
cie;

3) odstgpienie od ochrony drzew okreslonej w
pkt 1 dopuszcza sie w uzasadnionych przy-
padkach, gdy niemozliwe jest ich wkompo-
nowanie w nowe zagospodarowanie dziatki,
po uzyskaniu zgody wtasciwego organu;

4) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na sSrodowisko lub przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminnych i ponadlo-
kalnych systemow inzynieryjnych,

b) przedsiewzie¢ dla ktorych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na stan srodowiska,

c) przedsiewziecia zlokalizowanego w terenie
3.U, zgodnie z ustaleniami § 23.

6. W celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, ole-
jem nisko siarkowym lub innymi paliwami nie
powodujgcymi zanieczyszczen.

7. Zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wy-
stgpienia awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

8. Ustala sie zasade docelowego objecia ca-
tego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji.

9. Przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) MN/U, U - tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

3) UP - tereny przeznaczone na cele zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy.

10. Wskazuje sie na rysunku planu zasiegi te-
rendbw zmeliorowanych — zdrenowanych oraz
terenédw zmeliorowanych pozostajgcych w za-
siegu oddziatywania rowéw melioracyjnych.

11. W obszarach wymienionych w ust.10
ustala sie nastepujgce wymogi:

1) w obszarach zdrenowanych dopuszcza sie
zabudowe wytacznie po przebudowie badz li-
kwidacji istniejgcej sieci drenarskiej w
uzgodnieniu z jednostkami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

2) w obszarach zmeliorowanych ustala sie wy-
mog uzgodnienia projektu zagospodarowa-
nia dziatki z jednostkami okreslonymi w
przepisach odrebnych dla inwestycji:

a) liniowych (infrastruktura podziemna: wo-
dociag, kable telefoniczne, itp.),

b) odprowadzenia sciekdéw deszczowych z te-
renow zabudowy ustugowej (U, UP, ustug
w ramach terenéw MN/U),

c) odprowadzenia $ciekdbw deszczowych z
drég o nawierzchni utwardzonej,

d) wznoszenia budowli komunikacyjnych lub
zmiany trasy rowéw melioracyjnych.

12. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow re-
tencyjnych w catym obszarze planu bez koniecz-
nosci jego zmiany.
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Rozdziat 6
Ustalenia dla obszarow i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wyma-
gania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 18.1. Wskazuje sie na rysunku planu zasieg
strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania
linii elektroenergetycznych SN wynoszgcy po
7m w kazdg strone od osi linii.

2. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokaliza-
cji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, re-
kreacyjng,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw miesz-
kalnych i wymagajgcych szczegdlnej ochro-
ny, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola
i podobne.

3. Powyzsze strefy oddziatywania linii elek-
troenergetycznych— wynikajace ze szkodliwego
oddziatywania pola elektromagnetycznego -
moga by¢ weryfikowane:

1) w decyzjach pozwolenia na budowe w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych (w uzgodnieniu z zarzgdzajagcym sie-
cia),

2) po przebudowie linii $redniego napiecia
(w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecia).

4. Wprowadza sie szczegdlne uwarunkowa-
nia dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnej ulicy Warszawskiej - oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1.KDZ - oraz pro-
jektowanej drogi klasy gtownej — oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDG.

5. W celu ochrony zdrowia ludzi przed nega-
tywnym oddziatywaniem komunikacji dla tere-
now, o ktorych mowa w ust. 4 ustala sie:

1) obowigzek informowania w wydawanych
wypisach i wyrysach z planu o mozliwosci
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w $rodowisku,

2) obowigzek zastosowania w zabudowie prze-
znaczonej na staty pobyt ludzi rozwigzan
ograniczajgcych ucigzliwosci,

3) wymaog wprowadzenia parawanow akustycz-
nych z zieleni lub innych technicznych zabez-
pieczen akustycznych.

6. Na podstawie przepiséw odrebnych na ry-
sunku planu wskazano strefy sanitarne terenu
cmentarza 1.ZC o zasiegu 50m i 150m, w ktérych
obowigzujg odpowiednio nastepujgce ograni-
czenia:

1) w odlegtosci do 150m (strefa sanitarna 150m)
- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakta-
dow przechowujacych artykuty zywnosci - nie
posiadajgcych podtaczenia do sieci wodocia-
gowej - oraz studzien i innych urzadzen stu-
zacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) odlegtos¢, o ktorej mowa w pkt 1 moze zo-
sta¢ zmniejszona do 50m (strefa sanitarna
50m) pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50m do 150m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie bu-
dynki korzystajgce z wody sg do tej sieci pod-
taczone.

Rozdziat 7
Ogolne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

8 19.1. Jako obowigzujacy przyjmuje sie do-
celowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowa-
dzania $ciekdw do oczyszczalni gminne;j.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony srodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych - do czasu wprowa-
dzenia zorganizowanego systemu odprowadza-
nia sciekow.

3. Ustala sig¢ nakaz podtgczenia zabudowy do
gminnych systemow inzynieryjnych (wodocia-
goéw i kanalizacji) po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie Sciekdw
czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym obszarze
objetym planem, bez koniecznosci zmiany ni-
niejszego planu.

5. W liniach rozgraniczajagcych droég nalezy
rezerwowac tereny dla infrastruktury technicz-
ne;j.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek pry-
watnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
elementow infrastruktury technicznej oraz loka-
lizacje zwigzanych z nimi urzadzen.
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7. Ustala sie rezerwy terenu w postaci pasa o
szerokosci 2m dla lokalizacji sieci telekomunika-
cyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

8. Przy projektowaniu nowych inwestycji na-
lezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych roz-
wigzan z operatorami systeméw medialnych. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowaé¢, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow szczegoblnych oraz warunkéw okre-
Slonych przez operatora(éw) (w tym w zakresie
sposobu finansowania). W szczegolnosci doty-
czy to przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego napiecia na sieci kablowe.

9. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki ga-
zowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep
od strony ulicy.

10. Potrzeby w zakresie parkowania inwesto-
rzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalo-
nych wskaznikow.

11. Ustala sie nastepujace minimalne wskaz-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkin-
gowe / 1 mieszkanie,

2) ustug - 3 miejsca parkingowe/ kazde 100m?
pow. uzytkowej, dla obiektbw o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miej-
sca parkingowe.

Dziat Il
Ustalenia Szczegotowe

Rozdziat 8
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegdinych terenow

§ 20.1. Dla terenbéw oznaczonych symbolami
1.MN - 60.MN ustala sie, ze podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe miesz-
kaniowa, zagrodowg i ustugowg, z prawem
do dziatanh remontowych, przebudowy i
rozbudowy,

2) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej— z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany je-
den budynek mieszkalny,

3) ustala sie lokalizacje zabudowy jednoro-
dzinnej w formie wolnostojacej,

4) w budynkach mieszkalnych cze$é¢ pomiesz-
czenh moze by¢ przeznaczona na cele ustug
nieuciazliwych— zgodnie z przepisami pra-
wa budowlanego,

5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudo-
wy:

a) do 11m dla dachéw spadzistych - mak-
symalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania da-
chow ptaskich — maksymalnie dwie kon-
dygnacje,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania
budynkow gospodarczych parterowych -
ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé
6,0m,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg winny posiada¢ powierzch-
nie nie mniejszg niz:

a) 1000m? - w przypadku lokalizacji budyn-
ku mieszkalnego jednorodzinnego o jed-
nym lokalu lub dwulokalowego, pod wa-
runkiem ze powierzchnia uzytkowa jed-
nego z lokali w budynku dwulokalowym
nie przekracza 70m?,

b) 750m? na kazdy lokal lub segment bliz-
niaka - w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwuloka-
lowego, w tym o podziale miedzy loka-
lami w pionie, je$li powierzchnia uzyt-
kowa obu lokali przekracza 70m? lub w
przypadku lokalizacji budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatbw ma by¢ nie mniejszy niz 18m;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wieksza niz 40% po-
wierzchni ogolnej dziatki,

10) zasady ksztattowania zabudowy, w tym
kolorystyka budynkoéw i sposob ksztattowa-
nia bryty dachu dla dachéw spadzistych —
zgodnie z ustaleniami § 12.

11) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie poses;ji, na ktoérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w 8§ 19,

3. Powierzchnia biologicznie czynna dziatek
nie moze byé mniejsza niz 60% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 0,9;

§ 21.1. Dla terendw oznaczonych symbolami
1.MN/U - 13.MN/U ustala sig, ze podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa nie-

ucigzliwa.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1
obowiazujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszka-
niowg, zagrodowa i ustugowg, z prawem do
dziatan remontowych, przebudowy i rozbu-
dowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej — z zastrzezeniem na jednej dzialce
moze byé zrealizowany jeden budynek
mieszkalny - oraz wolnostojacych ustug i
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej w formie blizniaczej,

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy:
a) do 11m dla dachéw spadzistych - mak-
symalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,bm w przypadku stosowania da-
chow ptaskich — maksymalnie dwie kon-
dygnacje,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania
budynkéw gospodarczych parterowych -
ktérych wysokosé nie moze przekraczaé
6,0m,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa winny posiada¢ powierzch-
nie nie mniejszg niz:

a) 1200m? w przypadku lokalizacji na jednej
dzialce budynku mieszkalnego i wolno-
stojgcego budynku ustugowego,

b) 800m? w przypadku lokalizacji jedynie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j
lub jedynie zabudowy ustugowej,

c) 650m? w przypadku lokalizacji jedynie
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w
przeliczeniu na kazdy segment,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatow ma byé nie mniejszy niz:

a) 18m dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojgcej lub ustugo-
wej,

b) 15m dla zabudowy blizniacze;.

8) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze byé wieksza niz 40% po-
wierzchni ogolnej dziatki,

9) zasady ksztattowania zabudowy, w tym
kolorystyka budynkoéw i sposob ksztattowa-
nia bryty dachu dla dachéw spadzistych —
zgodnie z ustaleniami § 12.

10) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslo-
nego w § 19,

3. Obowiagzujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej;

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze byé mniejsza niz 60% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki;

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-

budowy 1,0.

§ 22.1. Dla terenoéw oznaczonych symbolami
1.U, 2.U i 5.U ustala sie, ze podstawowym prze-
znaczeniem sg ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1
obowigzujg nastepujace zasady zagospodaro-
wania:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
ustug komercyjnych nieuciazliwych;
2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) do 11m dla dachéw spadzistych - maksy-
malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,6m w przypadku stosowania dachow
ptaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje,

3) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzch-
ni ogo6lnej dziatki;

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe ustu-
gowa winny posiadaé powierzchnie nie
mniejsza niz 2000m?;

5) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatdbw ma by¢ nie mniejszy niz 25m;

6) zasady ksztaitowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkéw i sposbdb ksztattowania
bryty dachu dla dachow spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny by¢ zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19;
3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu

ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej;

2) ucigzliwo$¢ obiektow nie moze wykraczac
poza granice dziatki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze byé mniejsza niz 30% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki;
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4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 1,0.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
3.U ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem
sg ustugi, w tym stacja benzynowa oraz ustugi
hotelowe i gastronomiczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
obowiazujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
ustug komercyjnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziecia
moggacego potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na $srodowisko;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) do 11m dla dachéw spadzistych - maksy-
malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachow
ptaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje,

4) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze byé wigksza niz 50% powierzch-
ni ogoélnej dziatki;

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe ustu-
gowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejszg niz 2000m?;

6) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatobw ma byé nie mniejszy niz 26m;

7) zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkow i sposdb ksztattowania
bryty dachu dla dachéw spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny by¢ zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19.

3. Obowiagzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektow nie moze wykraczaé
poza granice dziatki inwestycyjnej,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze byé mniejsza niz 20% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-

budowy 1,0.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
4.U ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem
sg ustugi nieucigzliwe, w tym dziatajagce na po-
trzeby obstugi cmentarza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe ustugowa, z
prawem do dziatanh remontowych, przebu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
ustug komercyjnych nieuciazliwych;
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) do 11m dla dachow spadzistych - maksy-
malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,56m w przypadku stosowania dachow
ptaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje,

4) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzch-
ni ogdlnej dziatki;

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe ustu-
gowa winny posiada¢é powierzchnie nie
mniejszg niz 1000m?;

6) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatdbw ma by¢ nie mniejszy niz 18m;

7) zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkow i sposéb ksztaitowania
bryty dachu dla dachéw spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny by¢ zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19;

9) dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw dla ob-
stugi terenu cmentarza 1.ZC;

3. Obowiagzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej;

2) ucigzliwosé obiektow nie moze wykraczac
poza granice dziatki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze by¢ mniejsza niz 40% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki;

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-

budowy 1,0.

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
1.UP — 2.UP ustala sie, ze podstawowym prze-
znaczeniem sg ustugi publiczne, w tym ustugi
oswiaty, zdrowia, administracji publicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe ustugows, z
prawem do dziatah remontowych, przebu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
ustug publicznych nieuciazliwych;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
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a) do 12m dla dachéw spadzistych - maksy-
malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego;

b) do 8,5m w przypadku stosowania dachow
ptaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje;

4) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny by¢ zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19;

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze byé wigksza niz 40% powierzch-
ni ogoélnej dziatki;

6) zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkéw i sposéb ksztattowania
bryty dachu dla dachéw spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

3. Obowiagzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej;

2) uciazliwo$é obiektow nie moze wykraczaé
poza granice dziatki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-

budowy 1,0.

§ 26.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
1.ZP — 3.ZP ustala sie, ze podstawowym prze-
znaczeniem jest zielen urzgdzona, publiczna.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie wymog sporzgdzenia cato$ciowego

projektu obejmujacego uktad ciggow pie-

szych i miejsc rekreacji, uktad zieleni, uktad
powigzan widokowych, a takze form matej
architektury;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej ar-
chitektury, urzgdzen terenowych, ciaggéw pie-
szych oraz $ciezek rowerowych;

3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terenow;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow reten-
cyjnych bez koniecznosci zmiany planu;

5) nie przewiduje sie obowigzku zapewnienia
miejsc parkingowych;

3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) nakaz zachowania zieleni wysokiej;

2) zaleca sie nasadzenia zieleni wysokiej;

3) postuluje sie stosowanie gatunkéw rodzi-
mych przystosowanych do istniejgcych wa-
runkoéw siedliskowych;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 85% ogodlnej powierzchni te-
renu;

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-

budowy 0,2.

§ 27.1. Dla terendw oznaczonych symbolem
1.ZC ustala sie, ze podstawowym przeznacze-
niem jest cmentarz.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie,

na ktore sktadaja sie:

a) powierzchnie grzebalne z mozliwoscia
lokalizacji dopetnienia miejscami grze-
balnymi na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) elementy organizacji przestrzeni cmenta-
rza i komunikacji wewnetrznej,

c) budynki zwigzane z obstugg cmentarza,
d) zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe obiek-
tow kubaturowych, z uwzglednieniem wy-
mogoéw ochrony walorow zabytkowych
cmentarza z drzewostanem oraz klasycy-
stycznej kaplicy cmentarnej zapisanych w
8 16 ust. 2;

3) dopuszcza sie remonty i przebudowe alei,
dojs¢ i placow bez prawa zmiany ukiadu ich
rozplanowania oraz z uwzglednieniem wy-
mogow ochrony zapisanych w § 16 ust. 2;

4) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
urzgdzen technicznych zwigzanych z funkcja
cmentarza;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej ar-
chitektury zwigzanych z podstawowym prze-
znaczeniem terenu, stuzacych podniesieniu
walorow estetycznych i funkcjonalnemu
wzbogaceniu cmentarza;

6) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terenow;

3. Obowiagzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni wy-
sokiej, w tym zakaz wycinki drzew i krzewéw,
z wyjatkiem uzasadnionych zabiegéw piele-
gnacyjnych wynikajgcych z przepisow odreb-
nych;

2) dopuszcza sie nasadzenia zieleni urzagdzonej,
w tym zieleni wysokiej pod warunkiem nie
naruszenia istniejagcego zabytkowego uktadu
cmentarza;
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§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
1.WS — 13.WS ustala sie, ze podstawowym prze-
znaczeniem sg publiczne wody powierzchniowe
i rowy melioracyjne.

2. Wszelkie zagospodarowanie terenu, o kto6-
rym mowa w ust.1, moze polega¢ wytacznie na
powszechnym, zwyktym lub szczegélnym korzy-
staniu z wéd.

3. W granicach wydzielonych paséw terenu
ustala sie lokalizacje rowéw melioracyjnych oraz
dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych i ro-
werowych oraz zieleni urzagdzone;.

4. Ustala sie szerokosci wydzielonych pasow
terenu dla rowdéw oznaczonych symbolami od-
powiednio:

1) 1.WS —5.WS oraz 9.WS -12.WS na 10m;
2) 6.LWS -8.WS na12;
3) 13.WS -8m;

5. W granicach paséw wydzielonych paséw
terenu dopuszcza sie lokalizacje matej architek-
tury towarzyszgcej ciggom pieszym i rowero-
wym, w tym: o$wietlenie, tawki.

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1, zaka-
zuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, bu-
dowli, a takze innej zabudowy i zagospodaro-
wania nie zwigzanego z przeznaczeniem tere-
now.

7. Dopuszcza sie przebudowe rowow, w tym
lokalizacje zbiornikow retencyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi bez koniecznos$ci zmiany
niniejszego planu.

Rozdziat 9
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 29.1. Uktad drogowo-uliczny stanowig dro-
gi zbiorcze, lokalne i dojazdowe a takze publicz-
ne ciggi pieszo - jezdne i publiczne ciggi piesze
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysun-
ku planu.

2. Drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, ciggi
pieszo - jezdne i ciagi piesze tworzg publiczny
uktad komunikacyjny.

3. Dla realizacji wyznaczonego planem ukta-
du komunikacyjnego, dla poszczegélnych ulic
ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgra-
niczajacymi na rysunku planu.

4. W obszarze ustala sie nastepujgce ciagi
komunikacyjne:

Lp. nazwa drogi / ulicy symbol klasa / kategoria minimalna szero- inwestycja
przeznacze- kos¢ w liniach 0 znaczeniu
nia rozgraniczajgcych ponadlokalnym
(m) (pp) i lokalnym (pl)
1. |ulica projektowana 1.KDG gtowna/ wojewoddzka 37 pp
2. |ulica Warszawska 1.KDz zbiorcza/wojewoddzka |plan wskazuje jedy- pp
nie potudniowa linie
rozgraniczajg drogi
3. |ulica Kosmowska /Krotka 2.KDZ zbiorcza/ powiatowa |plan wskazuje jedy- pp
nie pétnocna linie
rozgraniczajg drogi,
pas drogowy ul.
Krétkiej - 2m w
obszarze planu
4. |ulica projektowana 1.KDL lokalna / gminna 15 pl
5. |ulica projektowana 2.KDL lokalna / gminna 15 pl
6. |ulica projektowana 3.KDL lokalna / gminna 12 pp
7. |ulica istniejgca/ projektowana 1.KDD dojazdowa / gminna 12-15 pl
8. |ulica projektowana 2.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
9. |ulica projektowana 3.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
10. |ulica istniejaca/ projektowana 4.KDD dojazdowa / gminna 12 pl
11. |ulica istniejgca/ projektowana 5.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
12. |ulica projektowana 6.KDD dojazdowa / gminna 12 pl
13. |ulica projektowana 7.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
14. |ulica projektowana 8.KDD dojazdowa / gminna 12 pl
15. |ulica projektowana 9.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
16. |ulica projektowana 10.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
17. |ulica projektowana 11.KDD |dojazdowa/gminna 10 pl
18. |ulica projektowana 12.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
19. |ulica projektowana 13.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
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20. |ulica projektowana 14.KDD |dojazdowa/gminna 10 pl
21. |ulica projektowana 15.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
22. |ulica projektowana 16.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
23. |ulica projektowana 17.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
24. |ulica projektowana 18.KDD |dojazdowa/gminna 10 pl
25. |ulica projektowana 19.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
26. |ulica projektowana 20.KDD |dojazdowa / gminna 12 pl
27. |ulica projektowana 21.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
28. |ulica projektowana 22.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
29. |ulica projektowana 23.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
30. |ulica projektowana 24.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
31. |ulica projektowana 25.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
32. |ulica projektowana 26.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
33. |ulica projektowana 27.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
34. |ulica projektowana 28.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
35. |ulica projektowana 29.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
36. |ulica projektowana 30.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
37. |ulica projektowana 31.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
38. |ulica projektowana 32.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
39. |ulica projektowana 33.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
40. [ulica istniejgca 1.KPJ cigg pieszo - jezdny 8-10 pl
41. |ulica projektowana 2.KPJ ciag pieszo - jezdny 8 pl
42. |ulica istniejgca 3.KPJ ciag pieszo - jezdny 9 pl
43. |ulica istniejgca 4.KPJ cigg pieszo - jezdny 8 pl
44. |ulica istniejaca 5.KPJ cigg pieszo - jezdny 8 pl
45. |ulica istniejaca 6.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
46. |ulica istniejgca 7.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
47. |ulica projektowana 8.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
48. |ulica istniejgca/projektowana 9.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
49. |ulica istniejgca/projektowana 10.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
50. |ulica projektowana 11.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
51. |ulica projektowana 12.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
52. |ulica projektowana 13.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
53. |ulica projektowana 14.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
54. |ulica projektowana 15.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
55. |ulica projektowana 16.KPJ cigg pieszo - jezdny 5 pl
56. |ulica projektowana 17.KPJ cigg pieszo - jezdny 8 pl
57. |ulica projektowana 18.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
58. |ulica projektowana 19.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
59. |ulica projektowana 20.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
60. |ulica projektowana 21.KPJ cigg pieszo - jezdny 6 pl
61. |ulica projektowana 22.KPJ cigg pieszo - jezdny 8 pl
62. |ulica projektowana 1.KPp cigg pieszy 6 pl
63. |ulica projektowana 2.KPp cigg pieszy 3 pl
64. |ulica istniejaca 3.KPp ciag pieszy 3 pl
65. |ulica istniejaca 4.KPp ciag pieszy 3 pl
66. |ulica istniejaca 5.KPp cigg pieszy 3 pl
67. |ulica istniejaca 6.KPp ciag pieszy 3 pl
68. |ulica istniejgca 7.KPp ciag pieszy 3 pl
69. |ulica projektowana 8.KPp cigg pieszy 6 pl
70. |ulica projektowana 9.KPp cigg pieszy 6 pl
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§ 30.1. Ustala sie lokalizacje placow do za-
wracania na zakonczeniach projektowanych
ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbola-
mi: 8.KPJ, 9.KPJ, 10.KPJ, 11.KPJ, 12.KPJ,
13.KPJ, 14.KPJ, 16.KPJ, 17.KPJ, 18.KPJ, 19.KPJ,
20.KPJ i 21.KPJ, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie lokalizacje ciggu pieszego i ro-
werowego w liniach rozgraniczajgcych ulicy
1.KDG po stronie potudniowej, zgodnie z rysun-
kiem planu.

3. Ustala sie lokalizacje sciezki rowerowej w
liniach rozgraniczajgcych drogi 2.KDL oraz do-
puszcza sie lokalizacje ciggow rowerowych w
pozostatych ulicach kategorii drogi lokalnej oraz
dojazdowej.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.KS ustala sie, ze podstawowym przeznaczenie
sg tereny komunikacji — petla autobusowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na
obstuge komunikacji zbiorowej — petla auto-
busowa;

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli i budynkéw, a takze innej za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzanego
z przeznaczeniem terendw za wyjgtkiem
obiektow celu publicznego;

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowa-
ni, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wy-
jatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sa-
downiczej bez zabudowy;

4) ucigzliwo$¢ obiektow nie moze wykraczac
poza granice dziatki inwestycyjnej;

5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,

b) umozliwiaé przytaczenie do sieci infra-
struktury technicznej w tym sieci kanaliza-
cji deszczowej,

3. Ustala sie uzupelnienie zagospodarowania
w postaci nasadzen zieleni urzadzone;.

§ 32.1. Dla terendw oznaczonych symbolami
1.KP i 2.KP ustala sig, ze podstawowym prze-
znaczenie sg tereny komunikacji — parking pu-
bliczny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
lokalizacji parkingow publicznych,

2) ustala sie wymodg sporzadzenia cato$ciowego
projektu zagospodarowania placu obejmuja-
cego nastepujgce elementy: cigg pieszo-
rowerowy, skwer — zieleniec, stanowisko par-

kingowe z wstawkami kwater na drzewa, na-
wierzchnia, mata architektura, oswietlenie,

3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli i budynkéw, a takze innej za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzanego
z przeznaczeniem terendéw za wyjgtkiem
obiektéw celu publicznego,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wy-
jatkiem dotychczasowej produkcji rolnej bez
prawa zabudowy,

5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé
poza granice dziatki inwestycyjnej,

6) ustala sie wymog nasadzen zieleni towarzy-
szacej wedtug catosciowego projektu parkin-
gu, w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na
5 miejsc postojowych.

8 33.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego,
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

2. Dla terenu 1.KDG dopuszcza sie tymcza-
sowe zagospodarowanie terenu z przeznacze-
niem na: place magazynowe, sktady, parkingi
bez prawa wznoszenia budynkéw oraz na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

3. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odpro-
wadzania $ciekdw deszczowych z ulic do uktadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczo-
wej po ich podczyszczeniu.

4. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system
studni chtonnych do gruntu.

8 34. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia po-
trzeb parkingowych przez inwestoréw i wtasci-
cieli posesji na terenach wtasnych, w liczbie
wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z
ustaleniami § 19 ust.10i 11.

Rozdziat 10
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

8 35.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode z gminnej sieci wodocia-
gowej.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywi-
dualne przytgcza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na catym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Ustala sie obowigzek podtaczenia zabudo-
wy do gminnego systemu wodociggowego po
jego realizacji w drogach i ulicach obstuguja-
cych tg zabudowe.
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5. Ustala sie stosowanie hydrantow naziem-
nych.

6. Ustala sie zapewnienie odpowiedniej ilosci
wody do celéw gasniczych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

§ 36.1. Docelowo s$cieki z obszaru objetego
planem odprowadzane bedg do oczyszczalni
gminnych potozonych poza obszarem opraco-
wania.

2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projek-
towanej zabudowy.

3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczel-
nych i atestowanych podziemnych zbiornikach
na nieczystosci.

4. Ustala sie obowigzek podtgczenia zabudo-
wy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji w drogach i ulicach obstuguja-
cych tg zabudowe.

5. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczysz-
czonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatow $ciekowych.

6. Zgtaszajgc obiekt do uzytkowania inwestor
zobowigzany jest do dostarczenia uméw na
wywoz $mieci lub odbior sciekow z dziatki inwe-
stycyjnej, zawartych z wtasciwymi jednostkami
eksploatacyjnymi.

7. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczo-
wych:
1) z terenbw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren witasnej dziatki;

2) z drog publicznych siecig kanalizacji desz-
czowe;

8. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajacych swojg ilo-
Scig chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowe;j.

9. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji
stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wéd
opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce.

10. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzch-
ni dziatek w spos6b mogacy powodowaé sptyw
wody na sgsiednie tereny lub tworzenie sig na
sgsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu.

8 37.1. Zaktada sige zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania
w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemow, w uzgodnieniu i na

warunkach wtasciwego Zaktadu Energetyczne-
go.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla lokalizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych, na terenach poto-
zonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostkg eksploatacyjng, koniecznosci lokalizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej
stacji w sposoéb i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Ustala sie prowadzenie linii elektroenerge-
tycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych linn SN i nN na
wspolnych stupach.

7. Ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz sta-
cji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
stupowym; dopuszcza sie ze wzgledow tech-
nicznie uzasadnionych stosowanie linii elektro-
energetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnetrzowym.

8. Przytgczenie obiektéw do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym réwniez wynikajagcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wilasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

9. Szczegobtowe plany zagospodarowania po-
szczeg6lnych terenéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementéw infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia wokét obiektow.

8 38.1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do
celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych
w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ Sred-
niego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig.
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2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spet-
nione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcg i odbiorca.

3. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi
z przepisow szczegolnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci
min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw
redukcyjno — pomiarowych dla poszczego6lnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzgdce sieci.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny byé lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajgcym siecig gazowa.

7. Gazociggi, ktére w wyniku modernizacji
ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przeniesé w pas drogowy poza jezdnig na koszt
inwestora budowy.

8. Podczas prowadzenia prac modernizacyj-
nych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazo-
ciggi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody.

9. Warunki techniczne jaki powinny odpo-
wiadac¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrebne.

§ 39.1. Ustala sie wywoz nieczystosci statych
na wysypisko gminne poza obszar objety pla-
nem.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostepnosci system zbiera-
nia i wywdz odpadow o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami szczegbétowy-
mi oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
zujgcego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie
sciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢
wywozone na podstawie umoéw zbiorowych lub
indywidualnych do punktu zlewnego oczysz-
czalni sciekow.

§ 40.1. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane
budynki bedg posiadaty wtasne, indywidualne
zrodta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna lub inne odna-
wialne zrédta energii ekologicznie czyste. Wa-
runki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do
celéw grzewczych stosowac bez ograniczen ilo-
Sciowych zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej
lekki) jak i energie elektryczna.

Dziat Il
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 41. Dla terenu objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

8 42. Do czasu wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu wodociggowego oraz odprowa-
dzania $ciekéw dopuszcza sie stosowanie lokal-
nych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi pra-
wa budowlanego i ochrony $rodowiska, w tym
szczelnych szamb przydomowych.

8 43. Do czasu przebudowy lub modernizacji
plan dopuszcza zachowanie istniejgcych napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych.

8 44. W obszarze planu traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Borzecin Duzy i Borzecin Maly zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy Stare Babice nr X/59/2003
z dnia 25 wrzesnia 2003r. (Dz.U. Wojewo6dztwa
Mazowieckiego z 6 listopada 2003r. Nr 281, poz.
7449).

8 45. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym usta-
la sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 10% dla terenow oznaczonych symbolem
MN, MN/U i U;

2) 0% dla terenow oznaczonych symbolem UP,
ZP, ZC, WS, KDG, KDz, KDL, KDD, KPJ, KPP,
KPiKS;

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Stare Babice.

8 47. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie interne-
towej Urzedu Gminy.

8 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz



DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 19 kwietnia 2021 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2021-04-19 14:45:43

Poz. 3494

UCHWALA NR XXX1/327/2021
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci Gminy
Stare Babice w zakresie cze$ci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami
Warszawskg, Kosmowska i Kréotka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 713 1 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, iz 2021 r. poz. 11), w zwiazku z Uchwala
Nr XVIII/175/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Gminy Stare Babice w zakresie czesci
wsi Borzgcin Duzy iczgsci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krétka,
zmienionej Uchwatg XXVI1/291/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty ,w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy iczesci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowska i Krotka”, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/326/06 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwalg Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,
Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice zdnia 4 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice
w zakresie czgsci wsi Borzecin Duzy iczesci wsi Borzgcin Maly — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowska i Krotka, § 12 ust. 6 pkt 2 litera ,,a” otrzymuje brzmienie:

”a) stosowanie dachow dwuspadowych Iub wielospadowych, o kacie nachylenia polaci dachowych,
wynoszacym od 20° do 60°".

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Henryk Kuncewicz
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WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO
gminy Stare Babice
w zakresie czesci wsi Borzecin Maty
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010 r.

Monika
Maria -

Stare Babice, dn 19.09.2023 r.
Mika




OBJASNIENIA OZNACZEN e

- GRANICA DBSZARU OBJETEGD PLANEM KS

s | INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

TERENY PARKINGOW

TERENY ZAJEZDINI AUTOBUSOWE

ELEMENTY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN/U

UP

ZC

KDG
KDZ
KDL
KDD
KPP
KPJ

@ @ /»2NEISZE CIAGIROWEROWE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.
ZUSEUGAMI

TERENY UStUG PUBLICZNYCH

TERENY UStUG

TERENY ZIELENI CMENTARNE.

TERENY PARKOW | ZIELENI URZADZONEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH | ROWOW MELIORACYJNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH —

1 1 B K
KLASY GLOWNEJ i 223
KLASY ZBIORCZE. |
KLASY LOKALNE.
KLASY DOJAZDOWE. . :

CIAGI PIESZE
TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

.

|

STREFY O SZCZEGOLNYCH WARUNKACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE STREF POTENCJALNEGD SZKODUIWEGO ODDZIALYWANIA
0D LINII ELEKTRONERGETYCZNYCH SN

GRAMNICA STREFY SANITARNEJ CMENTARZA:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] oraz zakiadow produkujgcych

i magazynujacych Zywnost | zakladow Zywienia zhiorowego

- 50M OD GRANICY CMENTARZA, POD WARUNKIEM PODLACZENIA DO WODOCIAGU

GRANICA STREFY SANITARNEJ CMENTARZA:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] oraz zakladow produkujacych

i magazynujgcych Zywnosé | zakladow Zywienia zbiorowego

- 150M OD GRANICY CMENTARZA, W SYTUACJI BRAKU WODOCIAGU

GRANICE TERENOW DO OBJECIA PROCEDURA SCALENIA | PODZIALU

- ZGODNIE Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

ZASIEG TERENOW ZMELIOROWANY CH - ZDRENOWANYCH

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH - ZDRENOWANYCH

ZASIEG TERENOW OBJETYCH ODDZIALYWANIEM ROWOW
MELIORACYJNYCH

GRANICE TERENOW W ZASIEGU ODDZIALYWANIA ROWOW
MELIORACYJNYCH

w tym OBSZARY | OEIEKTY CHRONIONE

—

)

e o

5 B
| I

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE - ZASIEG STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE

GHANICA OTULINY KAMPINCSKIEGO PARKU NARODOWEGO

BUDYNEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
- kaplica cmentarma nrrej. 1004 /493 - /1838 r, klasycystyczna [

CMENTARZ WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
- cmentarz z drzewostanem nr rej. 1464 /zal. XVl w., powickszony 1860, 1884, 1916, 1955 /

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

LINIE PROPONOWANYCH PODZIALOW EWIDENCYJNYCH

PROPONOWANY PRZEBIEG LINII ROZGRANICZAJACYCH
POZA OBSZAREM PLANU

PRZEBIEG PRZEWODOW SN

GRANICA ADMINISTRACYJNA WSI BORZECIN DUZY | BORZECIN MALY
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