projekt

UCHWALA NR ....
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin — Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553),
W zwigzku z art. 12 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688.) na podstawie uchwaly Nr
XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci WSi Borzgcin Duzy i Wierzbin oraz uchwaty Nr
XVI11/174/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr XL/408/14 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzeénia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin, stwierdzajac brak naruszenia ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwatg nr
VI11/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 maja 2018 r. uwzgledniajagc postanowienia Rozstrzygnigcia Nadzorczego Nr WNP-
1.4131.269.2022. AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 listopada 2022 r. Rada Gminy Stare Babice uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres obowigzywania planu
§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin”
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”, ktorego granice wyznacza si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 23MN2, 1aCU2, 1K,
4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

2. Uwzgledniajac postanowienia Rozstrzygnigeia Nadzorczego Nr WNP-1.4131.269.2022.AK Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 listopada 2022 r. dotyczace czesci ustalen uchwaty Nr L1/530/2022 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1:

1) teren 23MN2 zastepuje teren 1IMW;

2) teren4Uli teren 1K zastgpuje teren 4U1;

3) teren 14KDD zastepuje teren 11KDD;

4) teren 15KDD zastepuje teren 14KDD;

5) teren 16KDD zastepuje teren 15KDD;

6) teren 1aCU?2 zastepuje teren 1aCU2.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czes$ciami, s3:

1) rysunek planu dla terenow 23MN2, 1aCU2, 1K, 4U1l, 14KDD, 15KDD i 16KDD, sporzadzony
w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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4.

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go spos$rod innych
terenow.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okre§lone na podstawie przepiséw

odregbnych:

1) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu-WOCHK;

2) tereny zmeliorowane/zdrenowane.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obicktow matej architektury, tablic i urzadzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, w planie nie okresla

sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych poniewaz nie zostaty ustanowione.

§4.

Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dojazdach nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreSlony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych;

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisOw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ - granice pasow drogowych, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) realizacji elementow termomodernizacji dla istniejgcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkéw,
€) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdéw, jak: balkony,
loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,
d) parterowych portierni, obiektéw matej architektury,
e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i dojazdow;
otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepisoOw odrgbnych; na dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r.
Nr 132 poz. 876);
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong
jako procentowy udziat tej powierzchni w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za
powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkoéw oraz na budowlach nadziemnych i podziemnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatlce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okres$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;
przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;
siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czes¢ dziatki budowlanej o minimalnej szerokosci 5 m
i maksymalnej dlugosci 60 m, przez ktorg odbywa sie dostep z tej dziatki budowlanej do drogi
publicznej;
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.O.CH.K.
— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawna na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.);
tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmurdéwce przy powierzchni terenu, mieé
$rednice, co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m. Przejsciami
moga by¢ rowniez, co najmniej 10 cm prze§wity pomigedzy podmurowka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, jezeli podmurowka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, a w szczeg6lnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura
i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi os$wiaty, nauki,
ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;



14) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedtug
zasad ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

DZIAL 1T
Przepisy ogolne planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenia terenu
§5.
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 23MNZ2;
2) teren centrum uslugowego — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1aCuU2;
3) teren urzadzen odprowadzania sciekdw — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1K
4) teren zabudowy ustugowe;j, ustugi celu publicznego — oznaczony na rysunku planu symbolem 4U1;
5) tereny drog publicznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem 14KDD, 15KDD, 16KDD.
2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren urzadzen odprowadzania $ciekéw 1K, teren zabudowy
ustugowej, ustugi celu publicznego 4U1 oraz tereny drog publicznych 14KDD, 15KDD, 16KDD.
3. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Jako teren przeznaczony dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii rozgraniczajacych, jako
granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznacza si¢ tereny 1K,
4U1 oraz tereny drég publicznych 14KDD, 15KDD, 16KDD.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog,
innych obiektow, innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci
uwzgledniajac wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz odpowiednio
ustalenia § 4 ust. 1 pkt 4 lit. a, b, ¢, d, e:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe,
przebudowe, rozbudowe (nie obejmujgcg powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog, innych obiektow, innych terenow publicznie dostepnych, tej czgsci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych drog przylegajacych do
obszarow planu, w granicach dojazdéw lub w granicy siegacza,

b) wzdhuiz drog KDG, KDD przylegajacych do terenow 23MN2, 1K, 4U1 i 1aCU2 lub dojazdoéw
dopuszcza si¢ przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych,

c¢) nakazuje si¢ odsuniecie ogrodzen od gazociggdw Sredniego i1 niskiego ci$nienia na odlegtosé
okreslong w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu na dziatce
budowlanej, za wyjatkiem: bram i furtek,

e) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad urzagdzony poziom terenu,
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3)

4)

5)

6)

f) w ogrodzeniach dzialek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu nalezy stosowa¢ tunele ekologiczne,

g) =z wylaczeniem placow do zawracania oraz ustalen na rysunku planu ustala si¢ obowigzek
zachowania naroznego trojkatnego S$ciccia linii ogrodzen w obrgbie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu, lecz nie mniejszego niz 5,0 m na 5,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej drog
KDD oraz nie mniejszego niz 5,0 m na 5,0 m wzdtuz dojazdow,

h) od strony miejsc publicznie dost¢pnych zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (z wyjatkiem elementoéw stupoéw i cokotow),

i) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoplotow;

w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe sytuowane na plaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie
do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja nadziemna,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach
takiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy
czy urzadzenia reklamowego,

c) ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchni¢ informacyjng do 6 m?,

d) ustala si¢ taczng powierzchnig tablic i urzadzen reklamowych do 6 m? na dziatce budowlane;,

e) zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,

f)  plaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do elementow
istniejacego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia
ogrodzenia;

ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji i dachow:

a) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego
szkla,

c) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegolnosci: figury, krzyze, pojemniki
z zielenig, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci
i trzepaki, altany,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglgdnieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych

dostepnos¢ do budynkow i terendw dla oséb z niepetnosprawnos$ciami.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

w obejmujacej czgS¢ obszaru planu strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K., o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 11, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terend6w obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

w obejmujacej obszar planu otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN obowigzuja
odpowiednio ustalenia przepisow odrgbnych dotyczace otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
KPN (w szczegdlnosci rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,rocznych zadan
ochronnych”);

w zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci, w tym z zakresu ustug,
powodujacej przekroczenia dopuszczonych przepisami odregbnymi standardow $rodowiska oraz
odprowadzania zanieczyszczen poza teren, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
aw przypadku lokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym — do lokalu,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak drogi, obiekty i sieci infrastruktury
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technicznej, w tym takze w zakresie lgcznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢, ktoére zgodnie =z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko w ramach
okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych oraz
przedsiewzig¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
zZ przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisOw o ochronie srodowiska;

7) wustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym)
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego;

8) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do ziemi, gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

9) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych w szczegolnosci: paliwem
gazowym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczng, z urzadzen
kogeneracji, z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru)
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska;

11) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terenow okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
i zr6znicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, odpowiednio zgodnie
z ustalaniami szczegdtowymi planu;

12) nakazuje si¢ ochron¢ przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej drog KDG
przylegajacych do terenow w planie. Ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez zabezpieczenia
akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego (ekrany akustyczne nalezy
sytuowac w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu);

13) od drog KDD oraz od dojazdow okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej
(tereny zagrozone halasem) pomig¢dzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

14) dla poszczegoélnych terenéw, z wylaczeniem terendw drog, ustala sie¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynna, warto$¢, ktorej okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

15) ustala si¢ wprowadzenie szpalerow drzew, jako zieleni izolacyjnej od strony drog KDG przylegajacych
do terenow w obszarze planu;

16) ustala si¢ nakaz lokalizacji i budowy wurzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem
ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

17) ustala sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktdrego obowigzujg przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszarow;

18) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
z zakresy Prawa Wodnego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.
Ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na
terenach 23MN2, 1K, 4U1, 1aCU2, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

Rozdziat 5.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:



1) oznacza si¢ tereny zmeliorowane/zdrenowane:

2)

3)

a)
b)

ustala si¢ dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie 1 niezaktocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa Wodnego;

ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz
okreslone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej;

w zakresie ustug handlu, ustala sig:

a)

b)
c)

realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustug handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

realizacje ustug handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw, na terenie U1,

na terenie 1aCU2, dopuszczenie ustug handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala si¢:

2)

3)

a)

b)
c)

d)

e)

)

dopuszczenie lokalizowania sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych (granicach pasa drogowego) z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych,

dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w dojazdach i siegaczach,
dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu,
pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy. Przy lokalizowaniu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu,
a nieprzekraczalng liniag zabudowy nalezy réwniez uwzglednia¢ odpowiednie odlegtosci obiektow
budowlanych od tych linii,

z uwzglednieniem ustalen lit a dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia
gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby obszar oddziatywania obiektu
zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny,

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 przeniesienia istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudows, obiektami i zagospodarowaniem terenu,
W tym réwniez zmiany przekrojow przewodow istniejacych,

projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikdw;

w zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sie:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wodg z istniejgcego 1 sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanego wodociggu z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 110 mm,
zasilanego z ujecia lokalnego poza obszarem planu,

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza sig¢
lokalizowanie indywidualnych uj¢¢ wody na dziatkach budowlanych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé
hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie
parametry. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowlanych lub
z sieci wodociggowe;j;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo - komunalnych, ustala sie:

a)

odprowadzenie $ciekow z obszaru planu do oczyszczalni $ciekow w Starych Babicach (poza
obszarem planu) poprzez istniejacg i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywang sie¢ kanalizacji rozdzielczej o minimalnej $rednicy 200 mm,
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4)

5)

6)

7

8)

9)

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (przepompownie),

c) istnicjace w obszarze planu kanaly $cickowe i przylagcza do sieci podlegaja zachowaniu
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

d) $cieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrgbnych przepisach.
Ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych,

e) z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

a) zagospodarowywanie wod opadowych na dziatkach budowlanych,

b) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog, parkingdéw
o0 trwalej nawierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i ochrony
srodowiska,

c) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktéorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze neutralizowanie
substancji ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem
do lokalnej kanalizacji wod opadowych lub do ziemi,

d) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wod opadowych w urzadzenia podczyszczajace W zakresie
wymaganym przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego,

e) na terenie 1aCU2 i 4Ul nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno - retencyjno -
odparowywalnych, jako zbiornikéw naziemnych i podziemnych lub otwartych rowow
odwadniajacych docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji RPZ 110/15 kV ,,Babice” poza obszarem planu liniami

kablowymi,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drog
albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej lub do
dojazdu,

c) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych
wymagane przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu,
odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru) i urzadzen
kogeneracji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) obstuga z sieci gazowe]j poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe I stopnia znajdujace si¢ poza

obszarem planu,

b) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej S$redniego cisnienia przewodami
0 minimalnej §rednicy 32 mm,

c) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gospodarczych oraz ogrzewania
pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych,
gospodarczych i grzewczych;

w zakresie telekomunikacji, ustala sig:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie
linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, ustala si¢:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczna, z urzadzen kogeneracji, z odnawialnych zrodet
energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru) na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony §rodowiska,

b) dopuszczenie wspolnych zrodet ciepla dla grupy obiektow;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie

odnawialnych Zrdédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi dla realizacji zaopatrzenia
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1.

2.

10)

w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrodetl, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
Z zakresu prawa budowlanego i ochrony $srodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru; dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko
mikroinstalacje OZE;

w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych, ustala sie:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie wylacznie wstgpne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)
2)

3)

ustala si¢ obshugg z przylegajacych do terenow 23MN2, 1K, 4U1 oraz 1aCU2 odpowiednich drog
publicznych;

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o minimalnej
szerokosci 5,0 m lub 8,0 m;

ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych drog/ulic KDD.

W zakresie ksztattowania komunikacji kotlowej na terenie objetym planem:
1) ustala si¢ powigzania terenéow 23MN2, 1K, 4U1 oraz 1aCU2 z terenami zewn¢trznymi odpowiednio

poprzez przylegajace drogi KDD i KDG,;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy i siggacze;
3) ustala si¢ obstuge terenéw objetych planem przez komunikacj¢ autobusowa lokalizowana w drogach

przylegajacych do terenow 23MN2, 1K, 4U1 i 1laCU2.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktoérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych albo
nadziemnych;

powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okre$lenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumieé, jako
sume powierzchni uzytkowej zwiazang bezposrednio z funkcja obiektu budowlanego;

ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania (liczone z miejscami
W garazach) na 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i jedno
miejsce na autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca ha autokar,

e) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc do parkowania na obiekt,

f)  hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i miejsce na autokar na 100 t6zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

g) gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

h) ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt szkolny,
ale nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, w tym, co najmniej 3 miejsca
tatwo dostegpne, jako miejsca dla 0s6b podwozacych ucznidow/przedszkolakow,

i)  obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na gabinet,

k)  ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczes$nie,

[)  dla obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

m) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach usthug;

w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow okreslonych w pkt 3;
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5)

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewni¢, co najmnie;j:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§13.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu 23MN2 potozonego
w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K., ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno
stojacych;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 23MN2 do okres$lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

w przypadku lokalizacji na terenie 23MN2 ushug oswiaty, w tym przedszkoli przyporzadkowuje si¢
kwalifikacje, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio 5 m od strony przylegajacych do obszaru planu drég KDD;
na dziatce budowlanej:
a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych
lub dobudowanych;
ustlugi w formie wbudowanych uslugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,
zachowuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, ktorego funkcja rézni sie od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem dopuszczajac wyltacznie jego remont lub
przebudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynku, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachow z zachowaniem parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu;
obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 11 m dla budynkéw mieszkalnych z nachyleniem dachéw do 45°,
— 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
do 10°,

i)  dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt.1
z uwzglednieniem ustalen pkt 71 8;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenows;

8) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
Sciezki rowerowe, chodniki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe
i rekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spetniaja parametréw minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowg, rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiane sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametrow i1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegélnych
terené6w wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okreslonego w § 12
ust. 3.

4. Szczeglélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 3 lit a.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegajacych do obszaru planu drog KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow do dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drog winny by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie

z§11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14.
Dla terenu centrum ustugowego: 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1aCU2 potozonego poza strefa
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego, w szczegodlnosci ushugi: administracji, o$wiaty,
nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego,
poczty oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustlugowego, zdrowia,
o$wiaty, kultury, sportu, hoteli, wystawiennictwa, finansoéw, tacznosci, ustugi motoryzacyjne, biura;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
place, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany w budynki ustugowe lokal mieszkalny, dojazdy,
infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) w przypadku lokalizacji na terenie 1aCU2 ustug o$wiaty i rekreacji przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w
zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, lub z terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie, co najmniej 20% powierzchni terenu 1aCU2 o charakterze przestrzeni
publicznej z wykorzystaniem elementow matej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni,
kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miejsca;

2) nalezy stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé
terenow, budynkéw 1 wurzadzeh dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sdb
Z niepetnosprawno$ciami oraz rodzicow z wozkami dziecigcymi;

3) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 10,0 m od przylegajacych do obszaru planu drog: 2KDG i 4KDG,

b) 5,0 mod drogi 15KDD;

4) na dzialce budowlanej:

a) ustala si¢ budynki ustug,

b)  w budynku ustug dopuszcza si¢ jeden wbudowany lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych
lub dobudowanych;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,5,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

— 12 m dla budynkow ustugowych,
— 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

h) ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

i)  kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

j)  kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich do 10°,

k) dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

[)  dla obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujga odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedtug
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 5000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;

2) dopuszcza sie¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 3 lit. c.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obsluga komunikacyjna odpowiednio z przylegajacych do obszaru planu drog: 2KDG lub, 4KDG
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Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych oraz z drogi 15KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw do dzialek
budowlanych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drog winny by¢ okre$lane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie

z§11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze wykorzystanie pod miejsca do parkowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych powlok pneumatycznych, pawilonéw sprzedazy
i wystawowych, przekryé namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15.
Dla terenu urzadzen odprowadzania $ciekow, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1K, potozonego poza
strefag ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K., ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej — w szczegdlnosci urzadzenia
odprowadzania Sciekdw;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, parterowe portiernie, zielen urzadzona, dojazdy,
miejsca do parkowania.
2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
od drog przylegajacych do obszaru planu odpowiednio:
— 5,0 m od drogi 2KDG,
— 5,0 mod drogi 14KDD,
— 10,0 m od drogi 4KDG
b) na dzialce budowlane;j:
— ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych 1 garazy, jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
ustalenie piate tiret nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy do 30°,
— dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
dla obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
3) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
3. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstluga komunikacyjna z drogi
14KDD.
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5. Obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z §11.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw: nie okresla sig.

7. OKkresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 16.
Dla terenu zabudowy ustugowej ustug celu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U1
potozonego w czeSci w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.0.CH.K., ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczegolnosci ustugi o$wiaty, zdrowia, plac targowy;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, parterowe portiernie, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) w przypadku lokalizacji na terenie 4Ul ustug o$wiaty, w tym przedszkoli przyporzadkowuje si¢
kwalifikacje dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio:
a) 5,0 m od strony drogi 14 KDD,
b) 10,0 m od strony drogi 4KDG;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala si¢ budynki ustug,
b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wbudowanych lub
dobudowanych;
3) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkow ustugowych,
— 6 m dla dobudowanych budynkow gospodarczych, garazy,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,
i)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
i)  dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedlug
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 12,0 m;
3) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod dojazdy.
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Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;

2) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi: 14KDD;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 5 m lub si¢gaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeltniajacego
uktadu drég winny by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie

z §11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§17.

Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD, potozonego
w czesci w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K.,
ustala sig:

1.

przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezka pieszo — rowerowa, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych, rowy oraz urzadzenia zwigzane z zapewnieniem
cigglosci przeptywu wod powierzchniowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych (w granicy pasa drogowego), narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych oraz poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu: szeroko$¢ zmienna;

3) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendow w sposdb bezposredni;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drogi, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych;

7) poza strefa jezdni, poboczy i rowow odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;

9) ustalenie pkt 8 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

10) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie

z§11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu

realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
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§18.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD i 16KDD

potozonych poza strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K.,

ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, sciezki pieszo — rowerowe, place
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego), narozne S$cigcia linii
rozgraniczajgcych oraz poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga 15KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga 16KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) obstuga przylegajacych terend6w w sposob bezposredni;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych;

6) poza strefy jezdni, poboczy i rowéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

8) ustalenie pkt 7 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

9) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza Sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 19.

Z dniem wejScia w zycie planu, na obszarze obj¢tym niniejszym planem, tracg moc ustalenia:

zmiany czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢sci gminy Stare Babice
uchwalonego uchwatg Nr X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 281 poz. 7449); miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
156 poz. 4944).

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzgcin Duzy | Wierzbin — Obszar Nr
1 dla terenéow 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KD,
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzesnia

2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzg¢cin Duzy i Wierzbin oraz uchwaty Nr XVI11/174/2020 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice
Zdnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci wsi Borzgcin Duzy 1 Wierzbin z uwzglednieniem
postanowienia  Rozstrzygniecia  Nadzorczego Nr  WNP-1.4131.269.2022.AK  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 listopada 2022 r.
W  Rozstrzygnigciu Nadzorczym Nr WNP-1.4131.269.2022.AK z dnia 3 listopada 2022r.
opublikowanym w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 listopada 2022 r. poz. 11272,
Wojewoda Mazowiecki stwierdzit niewazno$¢ i wstrzymat wykonanie ww. planu zagospodarowania
Z dnia 29 wrzesnia 2022 r. dla terenow 23MN2, 1aCU2, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.
Obszar planu obejmuje klika terendw potozonych min. przy istniejacej drodze wojewodzkiej nr 580
(ul. Warszawska) oraz drogach gminnych (ulice bez nazwy).
Cze$¢ obszaru opracowania potozona jest bezposrednio przy drodze nr 580, jeden teren potozony jest
w pewnym oddaleniu od niej, a potaczenia z droga nr 580 zapewnia sie¢ drog prostopadtych:
istniejaca droga zbiorcza- ul. Spacerowa oraz droga lokalna — ul Krélewicza Jakuba oraz drog
projektowanych KDG i drég dojazdowych.

Tereny objete projektem planu zlokalizowane sa w zachodniej czesci Gminy Stare Babice,
W wojewddztwie mazowieckim, powiecie warszawskim zachodnim.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz w czesci w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Projektem planu objety jest obszar 0 powierzchni ok. 6,0 ha i tylko jeden teren jest zainwestowany.
Wystepuje tez jedna droga gminna. Pozostate tereny sg uzytkowane rolniczo.
Tereny uzytkowane rolniczo stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie KOWR.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudoweg, w tym dostosowanie
i ustalenie linii rozgraniczajacych drog i nieprzekraczalnych linii zabudowy do stanu istniejacego
| perspektywicznego, a zwlaszcza umozliwienie wyksztalcenia nowego publicznego uktadu
komunikacyjnego dla gminy Stare Babice i centrum ustugowego, w tym ustug publicznych. O decyzji
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego terenu zadecydowala
konieczno$¢ zabezpieczenia terenow umozliwiajacych dalszy rozwdj zgodnie z aktualnymi
potrzebami gminy zwlaszcza jej zachodniej czesci, w zgodnos$ci z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn.zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Babice, przyjetego uchwatg Nr XXXVI111/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
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2006 r. zmienionego uchwatg Nr VII1/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz
Uchwata Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.

Obszar objety planem potozony jest na terenach oznaczonych w Studium jako:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 (z dopuszczeniem ustug nicucigzliwych
bez obowiazku realizacji zabudowy mieszkaniowej) , pod centrum ustugowe CU2 oraz infrastrukture
techniczng K. Poszczegdlne rodzaje terenow rdznig si¢  przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym oraz wskaznikami zainwestowania terenu.

W planie ustalono nast¢pujgce formy przeznaczenia terenu:
MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Ccuz2 - tereny centrum ustugowego,
U1 - teren zabudowy ustugowej, ustugi celu publicznego,
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
K - teren urzadzen odprowadzania $ciekow,

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu gminnego systemu zaopatrzenia w wode. Teren planu
objety jest zorganizowanym systemem odprowadzania $ciekéw sanitarnych. Zasilany jest w energie
elektryczng za pomoca kablowej i napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej. Teren znajduje si¢
roéwniez w zasi¢gu sieci gazowej. W granicach objetych planem uzyskano zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze dla gruntow klasy I1i I11.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice, przyjety uchwatag Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29 sierpnia 2011 r. poz. 4944).
Zgodnie z obowigzujgcym planem obszar objety opracowaniem przeznaczony jest pod:

- tereny zabudowy zagrodowej MR,
- tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych R.

Plan zostal sporzadzony z uwzglgednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
p0z.503 z p6zn.zm.), W tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza adu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury. Sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, atakze okresla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak rowniez
sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W obszarze planu wyznaczono tereny pod cele publiczne — pod drogi i pod
ustugi publiczne,

2) z uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany,

3) z wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le§nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska. Obszar
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

planu potozony jest w czesci na gruntach klasy II i III. Dla tych terenéw uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na przeznaczenie na cele nierolnicze - decyzja
GZ.1r.602.107.2018 z dnia 26 sierpnia 2018 r. Na obszarze nie wystepuja grunty lesne.
W planie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: w Otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.C.H.K.

Obszar planu nie znajduje si¢ w korytarzu powigzan przyrodniczych z terenami chronionymi.
Na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym odstapiono od ustalania
ich granic i sposobow zagospodarowania,

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach obszaru planu nie wystepuja tereny objgte ochrong na podstawie
ustawy 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych. Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez
ustalenie: nakazu realizacji miejsc do parkowania dla oso6b posiadajacych karte parkingowsa
I okreslenie ich minimalnej liczby w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych, nakazu dostosowania elementéw ciggéw komunikacyjnych oraz nakazu
stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendw dla 0sob z niepetnosprawnosciami,

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu 1 przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie istotnie negatywnie na
tereny sasiednie, ich mieszkancéw 1 uzytkownikdéw, zwlaszcza w zakresie obstugi
komunikacyjnej, gdyz analizowany projekt planu wprowadza w zakresie komunikacji
odpowiednie istotne zmiany w strukturze wykorzystania tego terenu w porownaniu do stanu
istniejacego,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzony plan nie narusza w sposob nieuzasadniony
I nadmierny praw witascicieli gruntow — gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrgbnymi
przepisami. Okreslone w planie ustalenia zostaty pozytywnie uzgodnione przez stosowne
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego 1 zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak budowa: publicznych ustug samorzadowych, infrastruktury technicznej 1 drég,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie,
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11) z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Stare Babice zawiadomiono
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Projekt
planu byt wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasic miejscowej,
W Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stare Babice.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a do wylozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane
réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego
wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Stare Babice,

12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dost¢pu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Projektem planu objety jest obszar zabudowany tylko na jednym terenie i z jedng drogg
gminng. Cze$¢ obszaru planu stanowi ,,Ustugowy o$rodek wspomagajacy gminy”. Ustugowy o$rodek
w Borzgcinie bedzie uzupetnial osrodek ustugowy w Starych Babicach i Zielonkach.

Celem sporzadzanego planu jest okreslenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
z zgodnie z aktualnym i perspektywicznym zainwestowaniem gruntow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice oraz oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice ” sporzadzonej w 2016 r. oraz uchwalg Nr
XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Stare Babice”.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu begdzie miato pozytywny wptyw na budzet gminy.

Nalezy pamigta¢, iz w obliczeniach do prognozy finansowej, uwzgledniono tylko wptywy
z nieruchomosci, ktorych przeznaczenia ulegly zmianie w zwigzku z opracowaniem nowego planu.
Nie uwzgledniono natomiast ewentualnego wzrostu wpltywow od nieruchomos$ci, ktore sa
przeznaczone pod drogi, infrastrukturg albo pod gminne ustugi celu publicznego.
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Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych i byta poddana opiniowaniu
1 uzgadnianiu tgcznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn.zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.1029 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin —
Obszar Nr 1 dla terenow 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KD,

byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2023 r. do 16 lutego 2023 r.
W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 3marca 2023 r. nikt nie ztozyt uwag. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ 31 stycznia 2023 r.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag. Informacje w sprawie uwag zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin —
Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4Ul, 14KDD, 15KDD i 16KD” spetnia wymogi
obowiagzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Stare Babice do uchwalenia oraz
bedzie stanowil nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe 1 innych decyzji administracyjnych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni zagwarantowano
poprzez:

1) uksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, czyli w obszarach
charakteryzujacych si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz dostatecznym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
I urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowe;j, planowanej zabudowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach w dostatecznym stopniu
przygotowanych do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujacych si¢ dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz mozliwoscig wyksztalcenia nowych uktadow komunikacyjnych na gruntach
Skarbu Panstwa oraz dostatecznym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,



elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowe;j,
planowanej zabudowy.

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaklocg tadu przestrzennego ani
zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Stare Babice.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe ukiadu
drogowego 1 urzadzen infrastruktury technicznej poprawig obecng estetyke przestrzeni, naklady na
modernizacj¢ ukladu drogowego i urzadzen infrastruktury technicznej przyczynig si¢ do wzrostu
ogolnego standardu tej cze$ci gminy i1 zwigkszenia warto$ci nieruchomosci. Miejscowy plan
niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez ustalenie zasad tadu przestrzennego, w tym: zasad
ksztattowania zabudowy oraz zasad obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej. Przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.



"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice."
Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006r. ze zmianami
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr.../...... /2023
Rady Gminy Stare Babice
zdnia ...l 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 dla
terenow 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15SKDD i 16KDD.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Stare Babice
stwierdza, co nastgpuje: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci WS
Borzgcin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD
i 16KDD, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2023 r. do 16 lutego
2023 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 3 marca 2023 r. nikt nie zlozyl uwag.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ 31 stycznia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag

przez Rada Gminy Stare Babice.



Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Stare Babice
zdnia................ 2023r.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzgein Duzy 1 Wierzbin - Obszar Nr 1 dla terenow 23MN2, 1aCU2, 1K,
4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢éci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin - Obszar Nr 1 dla terenow
23MNZ2, 1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i1 Wierzbin - Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2, 1aCU2,
1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD, obejmuja:

1)

2)

traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej;
inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
(granicami pasa drogowego) drogi publicznej, w tym prowadzenie robot budowlanych
obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to: realizacja robot

budowlanych obejmujacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
wodociagi 1 zaopatrzenie w wodg;

kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych;
utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

tereny zieleni urzadzonej 1 ustug publicznych.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1)

nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

1



2)

3)

4)

5)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy
innymi ustawa prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

inwestycje z zakresu przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedag w sposob okreSlony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pd6zn. zm.);

realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie uj¢tych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy Stare Babice uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
Z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane be¢dg na podstawie

art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537), na podstawie wicloletnich plandéw
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385
Z pézn. zm.).



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr .../...... /2023
Rady Gminy Stare Babice
zdnia ................... 2023 .

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD,
15KDD i 16KDD.

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin — Obszar Nr 1 dla terenow
23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD to zbiér uwzgledniajacy zakres informacyjny,
strukturg, format irozdzielczos¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres
informacyjny istrukture metadanych infrastruktury informacji  przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Link do plikow:
https://starebabice.bip.net.pl/?a=3407



