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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w roznych
czesciach gminy Stare Babice, wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XV/152/2019 z dnia
19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w réoznych czesciach gminy Stare Babice, Uchwaty Nr
XVIII/176/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XV/152/19 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019r., Uchwaty Nr
XXXVI111/409/2021 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XV/152/19 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019 r., Uchwaty Nr
XLII/1457/2022 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XV/152/19 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019 roku w sprawie przystagpienia
do sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w réznych czesciach
gminy Stare Babice oraz Uchwaty Nr LII/551/2022 Rady Gminy Stare Babice z dnia
27 pazdziernika 2022 r. zmieniajgcej Uchwate Nr XV/152/2019 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w réznych czesciach gminy Stare Babice, nazywanego
dalej ,planem”.

Projekt planu zostat sporzgdzony uwzgledniajgc liczne wnioski wtascicieli gruntow.
Wiegkszos¢ terendw planowanych do przeksztatlcenia przeznaczona jest w planach
miejscowych pod réznego rodzaju tereny zabudowy, jednakze ustalenia planistyczne przyjete
na tych obszarach nie sg zbiezne z zamiarami inwestycyjnymi poszczegoélnych wtascicieli.
Nowy plan miejscowy ma na celu regulacje w postaci m. in.: zmiany przeznaczenia gruntéw
z terendw mieszkaniowych na tereny ustugowe, zmiany przeznaczenia gruntéw z terenow
ustugowych na tereny mieszkaniowe, zmiany przeznaczenia gruntéw z terenéw zagrodowych
na tereny mieszkaniowe jednorodzinne w przypadkach, gdy na dziatkach wnioskodawcéw nie
jest prowadzona dziatalno§¢ zwigzana =z produkcjg rolniczg, korekty uktadéw
komunikacyjnych, korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy, korekty wynikajgcej
z rozbieznosci miedzy granicami ewidencyjnymi a liniami rozgraniczajgcymi przyjetymi
w obowigzujgcych planach, poprawy warunkéw zabudowy na granicy terendw
mieszkaniowych i rolnych, rozwigzania innych probleméw stanowigcych przeszkody
w zagospodarowaniu nieruchomosci.

Poszczegdlne obszary objete granicami planu potozone sg w sgsiedztwie terenow
zabudowanych lub terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Czesc¢ terendéw aktualnie jest juz
zagospodarowana. Planowane zmiany przeznaczenia nie wymuszg wykonania

wiekszych inwestycji publicznych, zaréwno w zakresie wodociggow i kanalizacji,



jak i budowy sieci komunikacyjnej. Obszary objete zmiang planu zostang przytgczone do
istniejgcych w poblizu sieci uzbrojenia terenu oraz bedg obstugiwane poprzez gminng sie¢
drég publicznych, do ktorej dostep zapewnig dojazdy i drogi wewnetrzne istniejgce lub
wyznaczone w opracowywanym planie.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy wptywu ustalen na zasoby srodowiska
przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen planu na stan

i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancéw.

1.2. Cel opracowania prognozy
Celem prognozy jest eliminacja zagrozen i ograniczenie oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, oraz sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do warunkéw realizacji ustalen
planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze.
Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim.

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejgcego stanu $rodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy
braku realizacji ustaleh projektu planu,

e ocena stanu srodowiska na obszarach, na ktorych w przypadku realizacji ustalen
projektu planu wystepowatoby znaczgce oddziatywanie na Srodowisko,

o okreslenie istniejgcych probleméw ochrony srodowiska,

e ocena zakresu celéw ochrony srodowiska na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
niekorzystne oddziatywanie na sSrodowisko skutkow realizacji projektu planu,

o sformutowanie wnioskéw odnoszgcych sie do ustalen projektu planu w zakresie
eliminacji lub minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
Nalezy pamietaé, ze plan okresla funkcje terenu i warunki realizacji danych funkcji,

natomiast nie okresla czasu, w jakim ma sie dokona¢ ich realizacja, jak réwniez nie jest
gwarancjg na to, ze na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali
maksymalnej, na jakie plan pozwala. Stad prognozowanie zmian zachodzgcych w srodowisku

ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywan.



1.3. Podstawy merytoryczne prognozy

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly nastepujgce dokumenty,

opracowania i akty prawne:

tekst i rysunek projektu planu,

Uchwata Nr XV/152/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w roznych czesciach gminy Stare Babice, Uchwata Nr XVII11/176/2020
z dnia 27 lutego 2020 roku, Uchwata Nr XXXVII1/409/2021 z dnia 28 pazdziernika
2021 r., Uchwata Nr XLII/457/2022 z dnia 24 lutego 2022 r., Uchwata Nr LII/551/2022
Z dnia 27 pazdziernika 2022 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice - Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
2006 r., zmieniona Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja
2015 r. oraz Uchwatg Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice - Uchwata Nr
VI1/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice,
Janéw i Klaudyn - Uchwata Nr V/33/11 z dnia 7 kwietnia 2011 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych
w gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare,
Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego
i Blizne Laszczynskiego — Uchwata Nr XXV111/284/17 z dnia 30 marca 2017 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare
Babice - Etap | — Uchwata Nr XLVI1/496/18 z dnia 11 pazdziernika 2018 r.,

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci gminy Stare Babice - Uchwata Nr X/59/03 z dnia 25 wrzes$nia 2003 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Stare Babice do roku 2021 z perspektywg na
lata 2022 — 2025 przyjety Uchwatg nr XLI/444/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia
29 maja 2018 .,

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Stare Babice (Warszawa 2005),

Zarzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie zadarn ochronnych
dla Kampinoskiego Parku Narodowego na rok 2020,

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu warszawskiego zachodniego do roku 2020

z perspektywa na lata 2021-2024 (Ozaréw Mazowiecki 2016),



— Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. (Warszawa
2016),

— Uzgodnienie zakresu prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (pismo znak: WOOS-111.411.275.2020.JD z dnia 25 listopada 2020 r.),

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 ze zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

1.4. Metodyka pracy

Zgodnie z wymaganiami Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, okresleniu i ocenie podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
oraz innych ustalen zawartych w projekcie planu, ktére wplywajg na jakos¢, stan
i funkcjonowanie srodowiska oraz jakosc¢ zycia ludzi. Uwzgledniono takze przyjete rozwigzania
planistyczne majgce na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego planem
oraz jego bliskiego otoczenia.

Ocene skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym
obszarze oraz potencjalnych zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg
zaprezentowano przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko.
Sporzgdzono rowniez liste kontrolng wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne

komponenty Srodowiska, wraz z oceng wielkosci ich wptywu.

2. Ogodlna charakterystyka obszaru objetego projektem planu

2.1. Polozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Stare Babice potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim. Projekt planu bedzie obejmowat 29 niewielkich obszaréow
potozonych w gminie Stare Babice:

1) we wsi Babice Nowe:



a) dla obszaru nr 1 - zewnetrzne granice potgczonych dziatek geodezyjnych o nr. ew. 6/3,
703/11 — zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) dla obszaru nr 3 - zewnetrzne granice potgczonych dziatek geodezyjnych o nr. ew.
256/1, 256/2, 256/3 — zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) dla obszaru nr 4 we wsi Blizne Jasinskiego -zewnetrzne granice potgczonych czesci
dziatek geodezyjnych o nr ew. 52/6 (dawny nr dziatki52/4) i 261/72 (dawny nr dziafki
261/37) — zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) we wsi Borzecin Duzy:

a) dla obszaru nr 7 — zewnetrzne granice potgczonych czesci dziatek geodezyjnych nr ew.
513/2, 514/4, 515/2 — zatgcznik nr 3 do uchwaty,

b) dla obszaru nr 8 — zewnetrzne granice czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 46/6— zatgcznik
nr 3 do uchwaty,

c) dla obszaru nr 9 — zewnetrzne granice potaczonych dziatek geodezyjnych nr ew. 215/2
oraz czeéci dziatki geodezyjnej nr ew. 215/3 - zatgcznik nr 3 do uchwaty,

d) dla obszaru nr 10 — zewnetrzne granice potgczonych dziatek geodezyjnych nr ew.
167/2 oraz czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 167/8— zatgcznik nr 3 do uchwaty,

e) dla obszaru nr 11 — zewnetrzne granice czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 605/11
(dawny nr dziatki 605/8) — zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dla obszaru nr 12 we wsi Janow - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 103/32 —
zatgcznik nr 4 do uchwaty,

5) we wsi Koczargi Nowe:

a) dla obszaru nr 13 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 106/11 — zatgcznik
nr 5 do uchwaty,

b) dla obszaru nr 14 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 141/1 — zatgcznik nr
5 do uchwaty,

c) dla obszaru nr 15 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 137/1 — zatgcznik nr
5 do uchwaty,

6) dla obszaru nr 16 we wsi Kwiryndbw - zewnetrzne granice potgczonych dziatek
geodezyjnych o nr. ew. 286 i 287— zatgcznik nr 4 do uchwaty,

7) dla obszaru nr 17 we wsi Latchorzew - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 25/5
— zatgcznik nr 4 do uchwaty,

8) dla obszaru nr 18 we wsi Lipkéw — zewnetrzne granice potgczonych dziatek geodezyjnych
nr ew. 9/5, 9/3, 9/4, 9/6, 9/7, 10, 86/1, 11, 12/1, 13/3, 14/4, 15/3, 15/6, 16/6, 17/7, 18/8,
19/6, 21/5, 22/8, 22/10, 709/3, 709/4, 709/5, 26/5, 26/1, 27, 28/8, 28/9, 29/17, 29/16,
29/15, 29/14, 28/4, 28/3, 26/3, 706/1, 22/1, 21/1, 699, 18/2, 17/1, 16/1, 15/5, 15/1, 14/1,
13/1, 12/5,— zatgcznik nr 6 do uchwaty,

9) we wsi Stare Babice:



a) dla obszaru nr 19 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 57 — zatgcznik nr 7
do uchwaty,

b) dla obszaru nr 20 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 675/1 — zatgcznik nr
7 do uchwalty,

c) dla obszaru nr 21 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej o nr. ew. 88/36 — zatgcznik
nr 7 do uchwaty,
10) dla obszaru nr 22 we wsi Topolin — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 32/5
— zatgcznik nr 8 do uchwaly,
11) dla obszaru nr 23 we wsi Wierzbin - zewnetrzne granice potgczonych dziatek
geodezyjnych o nr. ew. 46/1, 46/2, 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7, 46/8, 47 i 48 — zatgcznik
nr 8 do uchwaty,
12) we wsi Wojcieszyn
a) dla obszaru nr 24 - zewnetrzne granice potgczonych dziatek geodezyjnych o nr.
ew. 236/5, 236/6, 236/7, 236/8, 237/1 1 237/2 — zatgcznik nr 9 do uchwaty,

b) dla obszaru nr 25 - zewnetrzne granice potgczonych dziatek geodezyjnych o nr.
ew. 222/6, 222/7, 224/5 i 224/6 — zatacznik nr 9 do uchwaty,

c) dla obszaru nr 26 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 208/5 — zatgcznik
nr 9 do uchwaty,

d) dla obszaru nr 27 — zewnetrzne granice czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 371/2 —
zatgcznik nr 9 do uchwaty,

13) we wsi Zielonki-Parcela
a) dla obszaru nr 28 - zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 279 — zatgcznik nr 10

do uchwaty,
b) dla obszaru nr 29 — zewnetrzne granice czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 16/4 —
zatgcznik nr 10 do uchwaty,

14) dla obszaru nr 30 we wsi Mariew - zewnetrzne granice potgczonych dziatek

geodezyjnych o nr. ew. 230/3 i 230/4 — zatgcznik nr 8 do uchwaty.

2.2. Uzytkowanie terenéw

Wiegkszos¢ terendw planowanych do przeksztatcenia przeznaczona jest w planach
miejscowych pod réznego rodzaju zabudowe (zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowsg), jednakze ustalenia
planistyczne dotychczas przyjete na tych obszarach nie sg zbiezne z zamiarami
inwestycyjnymi wiascicieli.

Obszary objete projektem planu stanowig grunty juz zagospodarowane i zabudowane,

lub znajdujgce sie w terenie bezposrednio sgsiadujgcym z dziatkami juz zagospodarowanymi.



2.3. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania obejmuje tereny zainwestowane, w duzej czesci juz zabudowane
lub znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, oraz tereny w sgsiedztwie
istniejgcych drég, ktére objete sg zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w gminng
infrastrukture techniczng. Tereny rozwojowe wskazane w projekcie planu bedg wymagaty

jedynie rozbudowy istniejgcych juz obiektéw infrastruktury.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu objetego

projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Obszary objete opracowaniem charakteryzujg sie niewielkim zréznicowaniem
przyrodniczym. Analizowany projekt planu nie obejmuje rejondéw zaliczanych
do najcenniejszych przyrodniczo terendéw gminy, tworzacych trzon Ilokalnego Ilub
ponadlokalnego systemu przyrodniczego.

Wszystkie obszary objete opracowaniem, poza obszarami nr 3, 4 i 17, potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). KPN zajmuje pétnocno-
zachodni pas gminy Stare Babice. Tereny KPN rozciggajg sie na terenach gmin sgsiadujgcych
Izabelin i Leszno. Obszar Parku réwnolegle objety jest ochrong w ramach obszaréw Natura
2000 (OSO SO0 Puszcza Kampinoska PLC14001). W granicach opracowania nie wystepujg
tereny objete ochrong w ramach KPN.

Obszary nr 8, 10, 11, 12, 18, 19, 21, 24, 25, 26, 30 oraz czes¢ obszaru nr 7 i 16 objete
sg ochrong w ramach strefy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
dodatkowo obszary nr 11, 12, 18, 21, 24, 25, 26 oraz czes¢ obszaru nr 7 i 16 znajdujg sie w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Znaczenie przyrodnicze obszaréw ujetych w projekcie planu jest ograniczone,
poniewaz stanowig czes$¢ zainwestowanego i urbanizowanego terenu, w wigkszosci
potozonego w znacznym oddaleniu od obszaréw cennych przyrodniczo. Uwzglednienie
potozenia w strefie ochrony urbanistycznej WOChK nastgpi poprzez bardziej ekstensywng

zabudowe i zwiekszone wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.



Rys. 1. Lokalizacja obszaréw objetych zmiang planu miejscowego na terenie gminy Stare

Babice
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Zrédto: opracowanie wfasne

Uksztattowanie powierzchni

Wedtug regionalizacji J. Kondrackiego obszary potozone w miejscowosciach: Babice
Nowe, Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego, Jandw, Kwirynoéw, Latchorzew, Stare
Babice oraz Zielonki-Parcela poftozone sg w zasiegu Rowniny Warszawskiej;
w miejscowosciach: Borzecin Duzy, Koczargi Nowe, Lipkow, Topolin, Wierzbin, Wojcieszyn —
w zasiegu Roéwniny towicko - Btonskiej; w miejscowosci Mariew — w zasiegu Kotliny
Warszawskiej.

Teren gminy ma charakter nizinny, pochylony z potudniowego — wschodu, gdzie
W najwyzszym miejscu osigga ok. 110 m n.p.m., ku poétnocnemu-zachodowi, gdzie wynosi ok.

75 mn.p.m..
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Rys. 2. Potozenie gminy Stare Babice wedtug regionalizacji J. Kondrackiego
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Zrodfo: opracowanie wiasne

Budowa geologiczna i warunki gruntowe

W czesci potudniowej gminy, potozonej na obszarach eluwialno-eolicznych Rowniny
towicko-Btonskiej wytworzyly sie dobre gleby, sprzyjajace uzytkowaniu jako grunty orne.
Litologia srodkowej czesci gminy jest bardziej ztozona, w nastepstwie czego panujg tu bardziej
zréznicowane warunki glebowe, hydrogeologiczne i geologiczne. Czes¢ pétnocno-zachodnia
natomiast, lezgca w obrebie Kotliny Warszawskiej zdominowana jest przez osady piaszczyste
rzeczne, lodowcowe i eoliczne, ktére w czesci objetej tarasem kampinoskim tworzg dobrze
wyksztatcone wydmy paraboliczne. Pomiedzy wydmami wystepuja tereny podmokte, w czesci
torfowe, powstate w miejscach ptytkiego zalegania bezodptywowych wdd gruntowych. Takie
potaczenie stwarza niekorzystne warunki do zabudowy i wykorzystania rolniczego.

Gleby w gminie Stare Babice nalezg w przewazajgcej czesci do IV, V i VI klasy
bonitacyjnej, zatem sg to gleby Sredniej i stabej jakosci. Gleby dobrej jakosci (I - Il klasy),
wiekszosci zlokalizowane sg w potudniowej czesci gminy i stanowig okoto 32,8% ogdinej

powierzchni gruntéw rolnych w gminie Stare Babice.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy Stare Babice potozony jest w bezposrednim zasiegu zlewni Srodkowe;
Wisty, w wododziatowej czesci zlewni rzeki tasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury. Sieé

hydrograficzna gminy Stare Babice jest uboga. Podstawowym ciekiem jest Kanat Zaborowski,
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odbierajgcy wode z terenu ok. % gminy. Poza wodami powierzchniowymi teren gminy
odwadniany jest za pomocg rowoéw melioracyjnych, stanowigcych urzadzenia wodne.

Gmina Stare Babice potozona jest w zasiegu trzeciorzedowego gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 215A Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), w strefie wysokiej ochrony
woéd. Na calym obszarze gminy wystepujg dwa pietra wodonosne, stanowigce zrodia
zaopatrzenia w wode — czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Trzeciorzedowe pietro wodonosne
jest jednostkg o znaczeniu regionalnym, okreslong jako Subniecka Warszawska. Budujg ja
dwa poziomy wodonosne: miocenski i oligocehski. W obrebie czwartorzedowego pietra
uzytkowego powszechne sg przekroczenia wartosci normatywnych zelaza i manganu. Analizy
woéd pobranych z plytkich studni kopanych w okolicy Starych Babic wykazaty wody
pozaklasowe. Stwierdzono znaczne przekroczenie wartosci normatywnych dla azotandw,

siarczanéw oraz podwyzszone wartosci suchej pozostatosci.

Klimat

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terenéw Polski Centralne;.
Scierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Srednia roczna temperatura
wynosi 7,8°C, sredni roczny opad wynosi okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi
przecietnie 160. Okres wegetacji roslin trwa okoto 215 dni, natomiast liczba dni bez
przymrozkéw wynosi 170. Przewazajg wiatry zachodnie o $redniej predkosci 2-3m/sek.
Znaczny udziat w modyfikacji naturalnych warunkéw klimatycznych obszaru ma rodzaj
zagospodarowania i wprowadzenie zabudowy. Dominujgca funkcje w ksztattowaniu klimatu
maja takze duze powierzchnie leSne — Kampinoski Park Narodowy. Na omawianym terenie
warunki topoklimatyczne sg ksztaltowane réwniez przez wystepowanie na znacznych
obszarach pftytkich wod gruntowych, sasiedztwo z aglomeracjg warszawskg oraz mate
urozmaicenie rzezby terenu.

Na terenie gminy stare Babice brak jest lokalnej sieci monitoringu powietrza, z danych
pochodzacych z najblizej zlokalizowanych stacji wynika, ze znaczny wzrost zanieczyszczen
powietrza mozna zaobserwowaé zimg, co zapewne zwigzane jest z okresem grzewczym
i stosowaniem ,nieekologicznych” Zzrédet energetycznych. Na terenie gminy nie wystepuja
duze zaktady wytwarzajgce zanieczyszczenia zwigzane z procesami technologicznymi.
Zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzg gtéwnie 2z drogi wojewddzkiej nr 580

(ul. Warszawska), ktora jest takze Zzrodtem hatasu i drgan wynikajgcych z ruchu pojazdow.

Walory krajobrazowe

Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sie dwa duze kompleksy lesne: potudniowy skraj
Puszczy Kampinoskiej bedacy czescig Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Park Lesny

Bemowo, stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa. tgcznie grunty lesne i zadrzewione w gminie
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stanowig niespetna 19% jej powierzchni. Lasy znajdujgce sie na terenie Gminy w wiekszosci
posiadajg status laséw ochronnych tj. laséw petnigcych przede wszystkim lub dodatkowo
funkcje pozaprodukcyjne, stuzgce ochronie gruntéw, wéd, infrastruktury oraz terendw
zamieszkanych przez cztowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych.

Znaczna czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK). WOChK stuzy ochronie komplekséw rolno-lesnych oraz zachowaniu
waloréw krajobrazowych i turystyczno-wypoczynkowych. Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu stanowi otuline dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony: parkéw
krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéw (zatwierdzonych i projektowanych) oraz
powigzan miedzy nimi, obejmuje takze obszary pomnikoéw przyrody, zabytkowych parkéw
podworskich oraz zorganizowanych terendw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej
i podmiejskich ogrédkow dziatkowych. Petni role systemu korytarzy ekologicznych,
pozwalajgcych na swobodne rozprzestrzenianie sie gatunkéw. W gminie Stare Babice
obejmuje obszar potozony na poétnoc od ul. Hubala Dobrzanskiego i ul. Warszawskiej,

siegajgcy do granicy z terenami KPN i sgsiednig gming Izabelin.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Powietrze — na terenie gminy Stare Babice nie wystepujg punkty pomiarowe sieci monitoringu
powietrza. Najblizej zlokalizowang stacja pomiarowg jest stacjia w Warszawie,
ul. Chroscickiego 16/18 oraz w miejscowosci Granica (gmina Leszno) na terenie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Na terenie gminy Stare Babice wystepujg dwa Czujniki
Airly: w Starych Babicach ul. Rynek (budynek Urzedu Gminy) oraz w Borzecinie Duzym
ul. Warszawska (budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego). Sg to czujniki jakosci powietrza,
ktore odczytujg w czasie rzeczywistym parametry: PM1, PM2.5, PM10, temperature, ciSnienie
i wilgotnos¢, a niektére réwniez NO,, Oz, SO, i CO w miejscu, w ktérym sg zainstalowane.
Tereny potozone wokét wiekszych drég narazone sg na zanieczyszczenia powietrza
pochodzenia komunikacyjnego. Zanieczyszczenia wynikajg z rosngcej liczby uzytkownikow
drdg i sg dodatkowo potegowane ztym stanem technicznym pojazddw, nawierzchni drég oraz
niskg jakoscig paliwa. Wzdtuz tras komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu wystepujg
podwyzszone stezenia tlenkow wegla, tlenkéw azotu oraz weglowodoréw lotnych. Ruch
komunikacyjny wywiera réwniez najwiekszy wptyw na klimat akustyczny.

Emisja do atmosfery wigkszych ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanow
I innych szkodliwych zwigzkow chemicznych moze ewentualnie wynikac ze spalania odpadéw
w domowych piecach, ktére nie wytwarzajg wystarczajgco wysokiej temperatury
do catkowitego spalenia odpadow. Z pomiarow wynika, iz poziom zanieczyszczen zwieksza
sie w okresie zimowym, co wynika z zaopatrzenia w ciepto poprzez indywidualne zrédta,

a nie zorganizowang sie¢ cieplna.
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Gleby — na rozpatrywanych terenach gleby ulegty przeksztatceniom w zwigzku z prowadzong
w przeszitosci dziatalnoscig rolniczg, a nastepnie wprowadzanym zainwestowaniem. Na
terenach nieutwardzonych gleby zachowaty zdolnosci retencyjne.

Wody powierzchniowe i podziemne — brak jest szczegotowych danych dotyczgcych stanu
wod na analizowanych terenach. Na obszarach objetych opracowaniem brak jest istotnych
zrédet zanieczyszczenia woéd. Generalnie w granicach gminy dla ciekéw, dla ktérych
przeprowadzono badania jakosci wod, stwierdzono wystepowanie wod klasy Ill oraz wéd
pozaklasowych. Badania woéd podziemnych na terenie gminy, dla woéd czwartorzedowych
wykazaly jako$¢ pozaklasowa. Wody trzeciorzedowe, ktérych gtowny poziom uzytkowy
stanowig wody oligocehskie charakteryzujg sie dobrg jakoscig, a ze wzgledu na dobrg izolacje
nie sg szczegolnie narazone na wptyw powierzchniowych ognisk zanieczyszczen.

Czynniki biotyczne — obszary objete opracowaniem nie nalezg do terendw najcenniejszych
przyrodniczo w skali gminy czy regionu. Ze wzgledu na zagospodarowanie wigkszosci terenow
objetych projektem planu, a takze terenéw sgsiednich, obszary te nie stanowig kluczowych
elementow struktury przyrodniczej gminy. Nie znajdujg sie tu szczegdlnie cenne zbiorowiska
roslinne, jak réwniez siedliska szczegodlnie korzystne dla bytowania zwierzat. Procesy
przyrodnicze na omawianym obszarze zostaty zmodyfikowane w zwigzku z prowadzong tam
dziatalnosciag. Tereny potozone sg w otulinie KPN jednak odlegtos¢ granic obszaréw planu, od
granic KPN jest znaczna, za$ opracowaniem objete sg obszary w znacznej mierze juz
zainwestowane, ktore nie posiadajg podstawowego znaczenia dla bytowania zwierzat

wystepujacych na terenie Parku Narodowego.

3.3. Obszary chronione
Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Na terenie gminy Stare Babice ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody objete
sa:
- Kampinoski Park Narodowy (objety ochrong rowniez w ramach sieci Natura2000) wraz
Z otuling,
- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta oraz strefa ochrony
urbanistycznej,
- Rezerwaty przyrody - ,tosiowe Biota” oraz ,Kalinowa tgka” na terenie Lasu
Bemowskiego.
Sposréd ww. obszardw granice analizowanego projektu planu obejmuja:
— otulina KPN,
- strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Otulina powotana wokét Parku Narodowego, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, nie
stanowi sama w sobie formy ochrony przyrody, a jej powotanie ma na celu zabezpieczenie

Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajgcymi z dziatalno$ci cztowieka. Tym samym
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w otulinie nie mogg by¢ lokalizowane inwestycje, ktore zagrazatyby przedmiotowi ochrony.
Czy dany rodzaj zagospodarowania terenu moze by¢ realizowany w granicach otuliny wymaga
rozpatrzenia indywidualnego i stwierdzenia, czy zniweczy on ustawowy cel otuliny lub go
ograniczy.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny ,chronione ze wzgledu na
wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcje korytarzy ekologicznych” (Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. U. Wo;.
Maz. Nr 42, poz. 870 ze zm.). Ww. rozporzgdzenie zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia
i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objetego ochrong, w odniesieniu do laséw, wédd,
jak rowniez w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji
(znaczacych zrédet zanieczyszczen).

Tereny objete opracowaniem nie lezg na trasie strategicznych powigzanh przyrodniczych
KPN, ktére tgczg kompleks gtéwny KPN z Lasem Bemowskim. Przez teren opracowania
przeptywa row melioracyjny, ktéry stanowi cigg przyrodniczy o znaczeniu lokalnym. Nie ma
jednak kluczowego znaczenia dla KPN. W strukturze przyrodniczej obszaru objetego
projektem planu nie stwierdzono obszarow, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong,

w szczegolnosci w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych.

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami
W granicach obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie cztery zabytki

archeologiczne:

1) obszar nr 3 - zabytek archeologiczny nr AZP 56-65/3;

2) obszar nr 11 - zabytek archeologiczny nr AZP 56-63/54;

3) obszar nr 17 - zabytek archeologiczny nr AZP 56-65/1;

4) obszar nr 23 - zabytek archeologiczny nr AZP 56-64/17.

Zabytki te stanowig pozostatosci osad, cmentarzyska, slady osadnictwa i pozostatosci miejsc
produkcji zelaza z okresu halsztackiego, okresu laterskiego, okresu wptywow rzymskich,

Sredniowiecza i nowozytnosci, datowane od VIl w. p. n. e. do XVIw. n. e..

3.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska
W granicach obszaréw objetych projektem planu nie diagnozuje sig istotnych probleméw
z zakresu ochrony srodowiska. Istniejgce zagospodarowanie terenéw opracowania i terenéw
okolicznych nie wigze sie ze znaczagcym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.
Tereny objete opracowaniem znajdujg sie na terenie catej gminy, w réznej odlegtosci od

obszaréw objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000 - Puszczy Kampinoskiej (Kampinoski
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Park Narodowy). Obszary objete projektem planu nie wykazujg istotnych funkcjonalnych
powigzan z obszarem Natura 2000 - nie stanowig obszardéw kluczowych dla przedmiotu

ochrony.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gléwne cele planu
Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
aktualnego przeznaczenia gruntdow na zbiezne z zamiarami inwestycyjnymi wiascicieli.
Wiegkszos¢ terendw planowanych do przeksztatcenia przeznaczona jest w obowigzujgcych
planach miejscowych pod réznego rodzaju zabudowe.
Nowy plan miejscowy ma na celu m. in.:
- zmiane przeznaczenh gruntéw z mieszkaniowych jednorodzinnych na ustugowe,
— zmianeg przeznaczenia gruntow z ustugowych na mieszkaniowe jednorodzinne,
- zmiang przeznaczenia gruntdw z zagrodowych na mieszkaniowe jednorodzinne
w przypadkach, gdy na dziatkach wnioskodawcéw nie jest prowadzona produkcja rolna,
— korekte uktadow komunikacyjnych,
— korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— korekte wynikajgcg z rozbieznosci miedzy granicami ewidencyjnymi a liniami
rozgraniczajgcymi przyjetymi w obowigzujgcych planach,
— poprawe warunkéw zabudowy na pograniczach terenéw mieszkaniowych i rolnych,

— rozwigzanie innych problemdw stanowigcych przeszkody w zagospodarowaniu dziatek.

4.2. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie
z czesci tekstowej i graficznej.
Tekst planu sktada sie z dziesieciu rozdziatow:
Postanowienia ogolne
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

o g~ N ke

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej
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9. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania
10. Przepisy koncowe
Czes¢ graficzng stanowig zatgczniki nr 1 - 10 — bedgce rysunkiem projektu planu.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) W planie okresla sie
m. in. przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry
zabudowy, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge
komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania
szczegotowych rozwigzah i parametréw technicznych zainwestowania poszczegodinych
terenéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji poszczegolnych

inwestycji zapisow przepiséw odrebnych.

4.3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie terenéw
W projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:

- MN1, MN2, MN3, MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- MN/U2, MN2/U2, MN4/U2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej,

- U2 —tereny ustug,

- MR - tereny zabudowy siedliskowej,

— ZP —teren zieleni,

- WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

- IK —tereny urzadzen odprowadzania sciekow,

- KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

— KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,

— KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

- KDW - tereny drég wewnetrznych,

- KPJ - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,

- KP — tereny ciggow pieszych.
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Tabela 1.

dotychczasowego przeznaczenia terenow

Poréwnanie zmian zaproponowanych w projekcie planu w stosunku do

Powierzchnia .
Nr Dotychczasowe Projektowane
Obreb obszaru : )
obszaru [m?] przeznaczenie przeznaczenie
1 Babice Nowe 1732 MN1 )
u2
3 Babice Nowe 8135 teren czesciowo MN2
zabudowany
4 Blizne 3814 MN1 MNL/U2
Jasinskiego teren zabudowany
7 Borzecin Duzy 6316 MR MN2
8 Borzecin Duzy 1156 MR MN3
9 Borzecin Duzy 4203 MN2, MR MN2
10 Borzecin Duzy 3916 MR, KD MN3, KDW
11 Borzecin Duzy 1720 MN2, R MN3
12 Jandw 1469 U2 MN21/U2
13 Koczargi Nowe 2863 U2 MN2
. MN2
14 Koczargi Nowe 3365 teren zabudowany U2
. MN2, R
15 Koczargi Nowe 4035 MN2/U2, WS
teren zabudowany
16 Kwirynow 6642 ZP, KDD, KDL ZP, KDD, KDL
U2, MN1
17 Latchorzew 1383 u2
teren zabudowany
MN2, KDD, KDP, ZP MN2, KDZ’DKPJ' KP,
18 Lipkow 90403 teren czesciowo o
- regulacja siatki
zabudowany d .
rogowej
19 Stare Babice 2329 R MN4
20 Stare Babice 548 MN1 MN1/U2
teren zabudowany
21 Stare Babice 1488 MN1 U2
22 Topolin 2485 R MR
MN2/U2, WiN2, KDz, MN2/U2, MN2, WS,
23 Wierzbin 43943 - KDL
teren czesciowo regulacja drogi
zabudowany
MN2, KDL, KDW, IK, WS MN2, KDL, KDW, IK,
24 Wojcieszyn 6640 teren czesciowo WS
zabudowany regulacja drogi
25 Woicieszyn 1174 MN2, KDW, KDP MN2, KP
teren zabudowany regulacja drogi
26 Wojcieszyn 788 MN2, WS MN2, WS
regulacja linii zabudowy
27 Wojcieszyn 1104 MR MN2
28 Zielonki-Parcela 501 MW MN2
teren zabudowany
29 Zielonki-Parcela 1667 MR MN2
30 Mariew 2738 MN2 MN2

4.4. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

XXXVII/326/06 z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionym Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy

ktore Rada Gminy Stare Babice zatwierdzita Uchwatg Nr
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Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XL/435/18 Rady Gminy Stare Babice
Z dnia 29 maja 2018 r. wsrdéd obszarow objetych projektem planu dominuje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN1, MN2, MN3, MN4, MU, MW), wystepuje takze
przeznaczenie pod ustugi (U1, U2), centrum ustugowe CU1, oraz pod tereny komunikacji.
Poszczegodlne rodzaje terendw roznig sie przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym

oraz wskaznikami zainwestowania terenu.

5. Skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia

terenu

Zgodnie z informacjami zawartymi w Uzasadnieniu do uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w roznych czesciach
gminy Stare Babice, projektowany plan miejscowy ma charakter regulacyjny w odniesieniu do
obecnie obowigzujgcych uchwat. Obszary objete opracowaniem sg czesciowo zainwestowane
lub znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Zmiany zaproponowane w projekcie
planu miejscowego, ze wzgledu na swoj charakter oraz niewielki obszar opracowania, beda
miaty nieznaczny wptyw na srodowisko.

W przypadku terendw niezagospodarowanych, grunty uzyskajg przeznaczenie zgodne
z oczekiwaniami wtadcicieli, co pozwoli im na realizacje inwestycji na danych
nieruchomosciach. Na terenach obecnie niezainwestowanych spowoduje to zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej i infiltracji wod opadowych do wod podziemnych, czesciowe
zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowej, a takze aktualnie wystepujgcej

pokrywy roslinnej.

Wplyw ustalen planu ha poszczegdlne komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Analizowany projekt planu zaktada zmiane warunkéw na terenach juz zainwestowanych oraz
znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Jedynie na kilku niewielkich
obszarach bedzie dochodzito do przeksztatceh powierzchni ziemi i likwidacji czesci
powierzchni biologicznie czynnej. Ze wzgledu na dopuszczalng maksymalng powierzchnie
zabudowy nie bedg to bardzo znaczgce zmiany.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu ustala koniecznos¢ docelowego objecia obszaréw zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz odprowadzania Sciekow do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej Ilub ogdlnosptawnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.
W projekcie planu uwzglednia sig istniejgce w granicach opracowania rowy melioracyjne, ktére

na odcinkach nieskanalizowanych wyznacza sie jako odrebne tereny funkcjonalne. Zmiana
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planu nie bedzie wigzata sie ze zwigkszeniem oddzialywania na wody powierzchniowe
i podziemne.

Powietrze i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu analizowanej zmiany planu na stan sanitarny
powietrza i klimat akustyczny terenu opracowania i terenéw okolicznych.

Klimat

Nie przewiduje sie wptywu analizowanej zmiany planu na klimat.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos$é biologiczna

Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na flore i faune. Zmiana warunkéw na
analizowanych obszarach nie bedzie wigzata sie z likwidacjg cennych skupisk roslinnosci,
nie bedzie prowadzita réwniez do ograniczania miejsc zerowania zwierzat. W zakresie
oddziatywania na faune i flore analizowany projekt planu nie wprowadza zmian, ktére mogtyby
wigzac sie z istotnym negatywnym oddziatywaniem.

Krajobraz

Analizowany projekt planu, w poréwnaniu do planéw obowigzujgcych, nie wprowadza
istotnych zmian mogacych mie¢ wptyw na przeksztatcenie krajobrazu. Realizacja ustalen
projektu planu nie bedzie wigzata sie z istotnym oddziatywaniem na tereny sagsiednie.

Zabytki i dobra materialne

Realizacja projektu planu nie bedzie wigzata sie z negatywnym oddziatywaniem na obiekty
i obszary o wartosciach kulturowych.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogolny stan srodowiska danego terenu, na ktory
skltada sie stan poszczegoélnych jego komponentéw. Wptyw realizacji ustalen planu na
poszczegodlne komponenty srodowiska zostat omowiony powyzej. Analizowany projekt planu

nie wprowadza istotnych zmian z punktu widzenia warunkéw zycia ludnosci.

6. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska w przypadku braku

realizacji planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu obejmuje obszary posiadajgce w wiekszosci przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, czesciowo sg to tereny juz zabudowane. Brak realizacji planu
miejscowego w przypadku terenow niezainwestowanych zaktada kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania terenu, co moze oznaczac brak mozliwosci realizacji inwestycji
zamierzonych przez wiascicieli i utrzymanie aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania

srodowiska.
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7. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Na obszarach objetych projektem planu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewziec

stuzgcych realizacji celéw publicznych.

8. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu miejscowego
Ze wzgledu na rozmieszczenie obszarow objetych projektem planu na terenie catej
gminy, wskazano problemy dotyczgce obszaru gminy Stare Babice.
Na terenie gminy Stare Babice zaobserwowaé mozna nastepujgce problemy ochrony
Srodowiska:
e ochrona wartosci przyrodniczych — konflikt miedzy wartosciami przyrodniczymi terenu
a postepujgcg urbanizacjg, zachodzacy na styku terenéw cennych przyrodniczo,
e ochrona poziomu wod gruntowych i zmniejszenie sie ich zasobdw wynikajgce
Z urbanizacji,
e rosngca emisja zanieczyszczen powietrza ze zrodet liniowych — wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych,
e rosngca emisja hatasu ze zrodet liniowych — generowanego przez gtdwne trasy
komunikacyjne,
e zanieczyszczenia pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane
Z emisjg zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych.

Tereny objete opracowaniem w wiekszosci znajdujg sie w znacznej odlegtosci od
obszaréw objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000 - Puszczy Kampinoskiej (Kampinoski
Park Narodowy). Obszary objete projektem planu nie znajdujg sie w strefach istotnych
funkcjonalnych powigzan z obszarem Natura 2000 - nie stanowig obszaréw kluczowych dla
przedmiotu ochrony. Dodatkowo projekt planu nie wyznacza nowych szlakéw
komunikacyjnych, ani nowych, znacznych obszaréw zabudowy, ktére mogtyby generowaé

jakiekolwiek negatywne oddziatywanie dla srodowisko.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska

zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony sSrodowiska
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Biorgc pod uwage charakter i potozenie terendw objetych projektem planu, a takze
ustalenia zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen
projektu planu na srodowisko.

Zasady zagospodarowania przestrzennego na obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okresla Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przy
lokalizacji inwestycji nalezy stosowal zasady wskazane w powyzszym rozporzgdzeniu.
Zagospodarowanie i korzystanie z tego obszaru powinno sie odbywaé na zasadach
zrébwnowazonego rozwoju, polegajacego na zintegrowaniu dziatan gospodarczych oraz
spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz niezmiennosci podstawowych
procesow przyrodniczych. Na obszarze chronionym nalezy chroni¢ i wzbogaci¢ réznorodnosc
biologiczng i krajobrazowg. Obowigzuje szczegdlna ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjonowaniem osadnictwa,
ustug irzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, lesnej, wodnej oraz rekreacji wraz
Z niekolidujacg z ochrong srodowiska i obstugg tych dziedzin gospodarki.

Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r.
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z punktu widzenia planowania
przestrzennego najbardziej istotne ustalenia to:

1. Zakaz przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne,

2. Zakaz lokalizacji budynkéw i budowli z wytgczeniem obiektéw matej architektury,
w odlegtosci mniejszej niz 25 m od kompleksow lesnych potozonych w granicach WOChK
(nie dotyczy odlegtosci ustalonych w planie ochrony KPN),

Zakaz niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm, lokalnych dolin,

Zakaz eksploataciji kopalin,

Zakaz lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejgcych inwestycji szczegodlnie szkodliwych
dla Srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska przyrodniczego
z wylgczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury

technicznej oraz obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,
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6. Zakaz lokalizacji nowych cmentarzy, przy czym dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej.

7. Mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojgcych budynkéw
jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

8. Mozliwosc realizacji ustug towarzyszgcych, nieucigzliwych z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

9. Mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z ochrong zdrowia, oswiatg, obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, dziatalnoscig wyznaniowg, turystyka, rekreacjg, sportem
i wypoczynkiem oraz z gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji
przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziatki,

10. Mozliwos¢ grodzenia dziatek indywidualnych pod warunkiem, Zze grodzenie umozliwi
migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadéw i drobnych
ssakow.

W obrebie obszarow potozonych w WOChK, wyznaczono tzw. strefe ochrony
urbanistycznej, gdzie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone dla WOChK
z wyjatkiem dopuszczenia:

1. zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

2. lokalizacji budowli i budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 25 m od kompleksow lesnych.

10. Opis przewidywanych znaczacych oddzialtywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru, a takze na

srodowisko
Ze wzgledu na niewielkie obszary oraz charakter zmian w wyniku zmiany planu
miejscowego nie powinny wystgpi¢ oddziatywania posrednie. Wprowadzone zmiany
spowodowane ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy uzytkowania,
nie powinny spowodowaé¢ zmian w lokalnej florze i faunie.
Nie przewiduje sie wystepowania oddzialywan wtérnych i skumulowanych

na obszarach objetych projektem planu.

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie mogg wystgpic:
e w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — niewielki wzrost natezenia hatasu
w czasie ewentualnej budowy (na terenach niezagospodarowanych);
e w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng — przeksztatcenie

powierzchni w czasie trwania robét ziemnych.
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Oddziatywania krotko i $rednioterminowe bedg wystepowaé na terenach
niezagospodarowanych i bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania budowy.
Bedg to m. in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wéd gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi
w czasie trwania robét ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza. Zrédta oddziatywan
ulegng likwidacji w ramach ewentualnych prac rekultywacyjnych oraz procesow
samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do przewidywanych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ niewielkie trwate
lokalne przeksztatcenie powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
i zmiane proceséw hydrologicznych.

Oddziatywania state bedg obejmowalty przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz
zmiane procesow hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetac;ji roslin.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajgcej
ze stosowania dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrédet ciepta, a takze chwilowy
wzrost natezenia hatasu ze wzgledu na ruch samochodowy.

Gmina Stare Babice od pétnocy sasiaduje z granicg Kampinoskiego Parku Narodowego.
W posrednim sgsiedztwie obszaréw opracowania znajdujg sie takze dwa rezerwaty przyrody
- Losiowe Btota” oraz ,Kalinowa taka”. Ze wzgledu na odlegto$¢ i skale planu, ustalenia planu
nie bedg oddziatywa¢ na w/w obszary chronione.

Na terenie gminy znajduje sie réwniez Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw i Obszar
Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,Puszcza Kampinoska” (PLC 140001), jednak
obszary objete projektem planu nie znajdujg sie na jego terenie. Najblizej potozony obszar
znajduje sie w odlegtosci ok. 1,5 km. Ww. obszar ochrony przyrody jest oddzielony
od obszarow opracowania planu terenami zabudowy oraz terenami laséw, a zaden z obszaréw
planu nie stanowi obszaru wspomagajgcego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia planu

nie bedg oddziatywaé na obszar Natura 2000 - Puszcza Kampinoska.

11. Rozwigzania majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnych

oddziatywan na srodowisko

Na obszarach objetych projektem planu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziataC na srodowisko z dnia 9 listopada
2010r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaC na srodowisko, w rozumieniu przepisow

0 ochronie srodowiska, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celéw publicznych.
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12. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu

i czestotliwosci ich przeprowadzania

Proponuje sie, aby analize skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach
oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego, do ktorej wykonania
zobowigzany jest organ wykonawczy gminy na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie
co najmniej raz w czasie kadencji rady, z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza
skutkéw realizacji postanowienh planu.

W zakresie analiz skutkéw realizacji postanowien planu na poszczegolne elementy
srodowiska, tj. monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl
elektromagnetycznych, prowadzony jest w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska,
przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, staroste powiatowego lub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia. Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi,
jakosci i ilosci wod oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych zostaty okreslone
w drodze rozporzgdzen na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska i ustawy Prawo
wodne. Wptyw ustalenh planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow

przedsiewziec, ktére zostang zrealizowane.

13. Rozwigzania alternatywne

Nie zaistniata potrzeba analizowania wariantowych rozwigzan. W planie prawidtowo
wykorzystano mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu ochrony Srodowiska dostepnych na
tym etapie planistycznym. Przy sporzgadzaniu projektu planu kierowano sie Zzasada,
iz prognoza oddziatywania na $rodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen
w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapiséw z zakresu ochrony
srodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym. W zwigzku z powyzszym nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu. Na terenie objetym projektem
zmiany planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano réwniez terenow, ktore
kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
oraz obszaréw szczegolnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy
terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na cele
i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen
planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan

alternatywnych w zwigzku z obszarami Natura 2000.
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14. WniosKi

Projekt planu miejscowego ma na celu jedynie zmiany regulacyjne aktualnie
obowigzujgcych planéw, m. in.. zmiane przeznaczen gruntéw 2z mieszkaniowych
na ustugowe, zmiane przeznaczenia gruntdow z ustugowych na mieszkaniowe, zmiane
przeznaczenia gruntéw z zagrodowych na mieszkaniowe jednorodzinne w przypadkach, gdy
na dziatkach wnioskodawcéw nie jest prowadzona produkcja rolna, korekte uktaddw
komunikacyjnych, korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy, korekte wynikajgca
z rozbieznosci miedzy granicami ewidencyjnymi a liniami rozgraniczajgcymi przyjetymi
w obowigzujgcych planach, poprawe warunkéw zabudowy na pograniczach terenéw
mieszkaniowych i rolnych, rozwigzanie innych probleméw stanowigcych przeszkody
w zagospodarowaniu dziatek.

Ze wzgledu na charakter opracowywanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje sie znaczgcych zmian wptywajgcych na
stan Srodowiska. Plan przewiduje zmiany na niewielkich obszarach, w czesci juz
zagospodarowanych, co oznacza, ze nie spowoduje intensywnej zmiany zagospodarowania
okreslonego obszaru poprzez wprowadzenie nowej zabudowy powodujgcej zmniejszenie
wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzenie pojedynczych obszarow

nowej zabudowy nie wptynie znaczgco na stan srodowiska.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim i obejmuje 27 obszaréw potozonych w gminie Stare Babice
w nastepujgcych miejscowosciach: Babice Nowe, Blizne Jasinskiego, Borzecin Duzy, Jandw,
Koczargi Nowe, Kwirynow, Latchorzew, Lipkdéw, Stare Babice, Wierzbin, Wojcieszyn, Zielonki-
Parcela, Mariew, o tgcznej powierzchni 23,65 ha. Obszary objete projektem planu
zlokalizowane sg w wiekszosci na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej. Ustalenia planu dotyczg regulacji przeznaczenia zgodnie z aktualnym
uzytkowaniem lub dostosowaniem do oczekiwan wtascicieli gruntéw.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na
srodowisko, z uwzglednieniem takich elementdéw srodowiska jak: ludzie, fauna i flora, rzezba
terenu, sSrodowisko wodno—gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny, krajobraz. Na
analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania znaczgcych zrédet hatasu, czy
zanieczyszczenia wod i powietrza. Czes¢ obszaréw objetych projektem planu znajduje sie
w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przy realizacji planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym

w szczegolnosci majgcych na celu ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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Stare Babice, ..o

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247) oswiadczam,
ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Stare Babice, ...

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247) oswiadczam,
ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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