WOJIT GMINY STARE BABICE

ZARZADZENIE NR 116/2022
Woéjta Gminy Stare Babice
z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559 ze zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), art. 42 pkt 1
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zarzadzam, cO nastepuje:

§1
1. Rozpatruje sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r.
2. Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik do zarzadzenia.

§2
Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Borzecin

Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1.

§3
Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Sfawomit
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr 116/2022 Wojta Gminy Stare Babice
z dnia 23 czerwca 2022 1.

Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1, ktory byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od 25 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r.
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 2 czerwca 2022 r. (wyloZenie w niezbednym zakresie).

W stosunku do poprzednio wylozonego projektu planu wprowadzono nastepujace zmiany:

dla terendw MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy- z 2,0 na 1,5,

dla terenow MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana definicji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

dla terenow MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tozsamych z terenami MN2 objetymi ustaleniami mpzp z 2011 r.- zmiana ustalen w zakresie
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - z 1,2 na 0,9,

dla nowych terenow MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - z 0,9 na 0,6,

dla terenow MN3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy- z 1,1 na 0,75,

dla terenow MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej -zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy -
z20na1,2,

e wyznaczenie drogi gminnej pomigdzy terenami 2MW i 3MW jako przediuzenia drogi 9KDD,
e zmiana nr terenu 18MN na teren 22MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu 2US/ZP/WS,
e przeznaczenie terenu 1U2 - terenu zabudowy ustugowej komercyjnej na teren 4U1 — gminnych ustug celu publicznego,
e przeznaczenie czesci terenu 1aCU2 i 2CU2 - terenow centrum ustugowego na teren 2Ks i 3Ks - parking P&R.
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Dotyczy terenow 1MNU, 2MNU i ustalen par 17 ust.4 pkt 4
lit. g
wnosi 0 zmiane ustalenia w brzmieniu:
,maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z
nachyleniem dachow do 45,
— 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z
dachem ptaskim,
— 6 m dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno
stojacych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnaciji podziemnych,”
na ustalenie
,maksymaina wysoko$¢ zabudowy 12 m, 2 kondygnacje
nadziemne oraz kondygnacja poddasza uzytkowego) przy
zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20°-60°, dla
dachow plaskich maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m
(2 kondygnacje nadziemne). Zdaniem skiadajacego uwage
jest to zbyt dominujgca wysoko$¢ w stosunku do
potozonego naprzeciwko koéciota.

1MNU, 2MNU

Uwage pozostawia sie bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu

planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenéw MNU, byto:

— dla terenéw MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej -zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika

intensywnosci zabudowy- z 2,0 na 1,2.

Poza tym dodanie liczby kondygnacii nie obnizy dopuszczalnej wysokosci budynkoéw, ktéra wg projektu planu jest ustalona na 11 m, czyli mniej niz
proponuje zgtaszajgcy uwage. Wysoko$¢ zabudowy nie jest wysokoscig budynkéw.

1.06.
2022r.

*Osoba fizyczna

Dotyczy wysokosci zabudowy w terenach 1MW i 2MW.

W projekcie planu ustalono: maksymalna wysokos$é

zabudowy 13 m, w tym:

— 13 m przy zastosowaniu dachdw o nachyleniu potaci
200-30°; 11 m dla dachéw plaskich,

— 6m da budynkéw gospodarczych, garazy wolno
stojgcych lub dobudowanych,

— dopuszczenie podziemnych kondygnacji garazowych.

Zgtaszajacy uwage wnosi o ustalenie:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:13m (3 kondygnacje

nadziemne) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu 20-

300, 11m (3 kondygnacje naziemne) dla dachéw ptaskich i

dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna. Tak duza

wysoko$¢ spowoduije nietad architektoniczny.

MW

jn.




Uwage pozostawia sie bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu
planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

— dla terenéw MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana definicji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

Poza tym dodanie liczby kondygnacii nie obnizy dopuszczalnej wysokosci budynkow, ktora wg projektu planu jest ustalona na 13 m, czyli tak samo
jak proponuje zgtaszajacy uwage.

3. 1.06.
2022r.

*Osoba fizyczna

Dotyczy ustalonej odlegtosci nieprzekraczalnej linii MW, 2MN, 1MN - - jn.
zabudowy dla drogi 2KDG i drég KDD.

Whnosi 0 zmiane szeroko$ci nieprzekraczalnej linii
zabudowy na 10m od drogi KDG, 5m od drogi KDZ, KDL,
KDD i KDW, ale nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni.
Whnosi rowniez o zwigkszenie szerokosci linii zabudowy od
wspolnej granicy terenu 2MW i 1MW z terenem 2ZP.

Uwage pozostawia sie bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wyloZenia projektu
planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie nie bylo ustalenie
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Niezaleznie od powyzszego w ustaleniach planu przyjeto odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) od drogi KDZ na 5m,

2) oddrog KDD i KDW na 5m,

3) od drog KDG 10m z wyjatkiem odcinka w terenach 17MN2, 1MNU z ustalong odleglo$cia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5m ze wzgledu na
istniejacq zabudowe, ktorej nie nalezy przecinac nieprzekraczalng linig zabudowy, odcinka w terenie 18MN2 z ustalong odlegloscig
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8m ze wzgledu na istniejgcg zabudowe, ktorej nie nalezy przecinac nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
odcinka w terenie 3MW z ustalong odleglo$cia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5m ze wzgledu na ksztatt terenu.

Tereny 1MW i 2MW nie graniczg z terenem 2ZP.

Poza tym zgodnie z orzecznictwem sadowo administracyjnym ustalenia tekstu planu musza by¢ zgodne z ustaleniami na rysunku planu. Nie ma
mozliwosci dopuszczenia odstepstw. Odleglo$¢ ustalona na 5m od linii rozgraniczajacej drogi nie moze by¢ korygowana zapisem odlegtosci od skrajnej
krawedzi jezdni.

W obszarze planu nie ma terenow 1MN i 2MN.

* Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. 22019 1. poz. 1781 z p6zn. zm.) oraz
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. z 2019 r poz. 1429).

Zatgczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie
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