WOIT GMINY STARE BABICE

znak sprawy: 46./444. A€ ceft Stare Babice, dnia 31 grudnia 2021 r.
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W odpowiedzi na Wniosek o udostepnienie informagii publicznej pragne poinformowag,
iz przedstawione informacje w dniu 20 grudnia 2021 r. stanowig koncepcje/wytyczne do zmian
w projekcie planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Blizne
taszczynskiego. Zmiany te, na tym etapie zostaty sprecyzowane wytgcznie w zakresie wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu w taki sposéb, jaki zostat przedstawiony podczas wspolnego
posiedzenia Komisji Rady Gminy Stare Babice w dniu 20 grudnia 2021 r. Urzad Gminy Stare Babice
nie dysponuje gotowym projektem planu miejscowego z naniesionymi zmianami.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdy projekt zostanie przygotowany, Wojt Gminy Stare Babice ogtosi wytozenie planu
do publicznego wgladu oraz wszystkie terminy z nim zZwigzane.

W zatgczeniu znajduje sie plik z prezentacjg przedstawiong podczas wspolnego posiedzenia
Komisji Rady Gminy z dnia 20 grudnia 2021 r.

Urzad Gminy Stare Babice e-mail: sekretariat@stare-babice.pl selretariat tel.: +22 722-95-81
ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice WWw: www.stare-babice.pl sekretariat tel.: +22 730-80-88
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Zmiany dokumentow planistycznych
dla omawianego terenu

2013 2014 2015 2016 2017 2018 koniec 2021



Whioski inwestora dot. zmian planistycznych

IX.2015 1. — zapowiedz ztozenia whiosku do zm. studium dot. wprowadzenia terenu pod centrum ustugowe i ON@WQOSO
pod zabudowe wielorodzinng;

X1.2015 r. - deklaracja przebudowy skrzyzowania ul. Goscinnej i ul. Warszawskiej (o mozliwosé lewoskretu), przebudowy
ul. Goscinneji urzgdzenia na terenie inwestycji placu zabaw oraz sitowni plenerowe;;

IV.2016 r. - wniosek dot. rozpoczecia procedury zmiany studium - wniosek o wytyczenie terenu lokalizacji obiektow
handlowych o pow. powyzej 2000 mkw; wniosek dot. przyspieszenia prac planistycznych nad éwczetnie Zmiennym
planem miejscowym (MPZP drogowy) — inwestorzy reprezentowani przez wnioskodawce opracowujq koncepcje
realizacji wielofunkcyjnego obiektu handlowo- ustugowego;

X1.2016 r. —wniosek o podjgcie hegocjacijiw celu podpisania umowy dot. przebudowy uktadu drogowego, deklaracja
budowy tunelu/ktadki na teren inwestyciji z ul. Warszawskiej od strony Warszawy, przebudowy ul. Goscinnej,
przebudowy drogi serwisowej wzdtuz S8 poprzez jej poszerzenie, budowe chodnikdw i §ciezki rowerowej, budowa drég
zZbiorczych tgczqeych droge serwisowq z ul. Goscinng (,przynajmniej jedna z nich planowana jest doktadnie w §ladzie
drég lokalnych ujgtych w obowigzujgcym planie miejscowym®); iEsHRENIARANNER AR AR C TN




Whioski inwestora dot. zmian planistycznych

X1.2016 r. — uchwata w sprawie przystgpienia do sporzqadzenia zmiany studium, z uzasadnienia wyhika, ze celem zmiany
jest wprowadzenie terenu lokalizaciji obiektéw handlowych o pow. powyzej 2000 mkw;

Xl1.2016 r. — w odpowiedzi na wniosek inwestora Gmina wyrazita cheé zawarcia porozumienia jeszcze przed
rozpoczeciem procedury sporzgdzenia MPZP;

1.2017 r. — wniosek o wyznaczenie terenu U3 o parametrach: max. wysoko$¢ 14 m, PBC 20%; wniosek o wyznaczenie
terenu MWU o parametrach: max. wysoko$¢ 20 m, PBC 20%;

VI.2017 r. — wniosek o powiekszenie terenu MW/U;

1.2018 r. — uwaga do projektu studium; wniosek o
zwiekszenie wysokosci zabudowy na MWU do 24 m,
PBC 10%, o ustalenie dominanty 27 m; wniosek o
zwiekszenie wysokoscina U3 do 16 m lub 4
kondygnacji, PBC 10%;

IV.2018 r. - uwaga do projektu studium; wniosek o
zwiekszenie wysokosci zabudowy na MWU do 26 m,
PBC 25%, o ustalenie dominanty 29 m; wniosek o
zwiekszenie wysokoscina U3 do 16 m lub 4
kondygnacji, PBC 10%, o ustalenie dominanty 29m;
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%\ Whioski inwestora dot. zmian planistycznych
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ZALACZNIK NR 1
DO ANIGIK DO PROJEXTU ME ACOWE U5

X.2017 r, — przystgpienie do sporzqdzenia MPZP dla czesci wsi Blizne raw o,
taszczynskiego; s o A

VI1.2018 r. - wniosek Inwestora do planu miejscowego
MW/U: PBC 25%, pow. zabudowy 65%, wys. 26 m - 29 m,

s

intensywnos¢ zabudowy 3,2

2.U: PBC 10%, pow. zabudowy 60%, wys. 16 m, intensywnosé
zabudowy 2,0

3.U: PBC 20%, pow. zabudowy 50%, wys. 12 m, intensywnosé
zabudowy 2,0

4.U: PBC 30%, pow. zabudowy 50%, wys. 14 m, infensywnosé
zabudowy 2,0

U/P: PBC 30%, pow. zabudowy 50%, wys. 14 m, intensywnosé
zabudowy 1,6

6.ZU: PBC 50%, pow. zabudowy 20%, wys. 8 m, intensywnosé
zabudowy 0,5




Symulacja - wielko$¢é obiektow, ktére mozna

7

wybudowac na podstawie wskaznikow okreslonych

1U/UC - teren ok 5 ha:
- max. pow. zabudowy - 3,5 ha;

- pow. catkowita budynkdéw — 250 000 mkw;
- §r. liczba kondygnacji— 6;

- pow. uzytkowa - ok 112 500 mkw.

2U/UC - teren ok 10 ha:

- max. pow. zabudowy - 6,5 haq;

- pow. catkowita budynkdw - 350 000 mkw;
- §r. liczba kondygnacji - 5;

- pow. uzytkowa - ok 175 000 mkw.

Plan dopuszcza max. 16 m wysokoscilub 4
kondygnacje nadziemne. Srednia liczba kondygnagiji
przy zaproponowanych wskaznikach wynosi 5-6.
Czesciowo wynika z dopuszczalnos$ci dominanty,
ktéra moze delikatnie zawyzy<¢ sredniqg

(7-8 kondygnaciji) oraz z zamiaru lokalizacji _W,o_:oa lub
dwupoziomowych parkingdw podziemnych.

Handal malapowierzchalowy: 12 800 m2 GLA
Akadumiki/Miess snis na wynajem: 28 27 m2
kino’ 2700 m2 GLA

Rozrywks. 1990 m2 GLA

gas Y (L2 2nte 12 i 52l 1 300 m2 GLA
Biura: 34 100 m2 GLA
Hotel: 9 8BGO m2 GLA
Lyeanle: 110 000 m2

Mic; ca parkingawe ushay: 1256

Miesakanla na sprredat
75000 m2 PUM

; rejon |

Miejsca parkingawe: 1200

_ Mo rdel wielkopowiarzchrury: 3 570 m2 GiA

Miejsca parkingowe: 150

Handel matipaucars hniowy (l3kale handlowe w parterze by |1 O m2 GLA

Reademit/miessiania na srynapes 13 200 m2 GLA
Mitjsta parkingawe: 300

Roznywka, 1520 m2 GLA
Handal malapawisrzzhniowy: 1000 m2 GtA

Handel wielkopawicreawy: $300 m2 GLA
Bz 5600 m2 GLA
Hotel: 570 m2 GLA

Migjses parkingawas: £2°
(parking wieloponiamawy - silasowy)

‘Blura: 11000 m2 GLA

Mirgcy parkingowe: 200

gy 9300 GLA
) rejon i
25000 GLA
rejon lll
31 900 GLA
rejon IV

zostanie omdowiony w
dalszej czesci

rejon V
16 600 GLA

- tgczna pow. GLA

s Opiewa na 83 000 mkw
dia catego obszaru

inwestycyjnego. Rejon VI

nie podlega kalkulacii.

Miejsca pa



Symulacja - wielkos¢ obiektow, ktére mozna

Y 4

wybudowac na podstawie wskaznikow okreslonych
w MPZP

ustugh Mieszkanka na spraedat

MW/U e i rejon IV

- max. pow. zabudowy — 3 ha; S e e . 75000 PUM
t3canle; 110000 m2 y i i
- pow. catkowita budynkdw — 185 000 mkw; e — 1300 mieszkan
o [ e SRS 1320 miejsc
sr. liczba kondygnaciji - 6; oekinecwmch
- pow. uzytkowa — ok 129 500 mkw. e e g
z.%a!.ri.ﬂn..oa

* po rozpatrzeniu uwag
Zmieniono zapisy
projektu MPZP w zakresie

4 olityki parkingowej —
kondygnacjinaziemnych—od 4 do 7. Srednia liczbd e / mgwcmnzﬁm No_o_aoo:
kondygnaciji przy zaproponowanych wskaznikach T _ osiedle na 1300 mieszkanh
WYNosi 6. bedzie potrzebowato ok
1690 migjsc

parkingowych;

King: 2700 m2 GLA

Plan dopuszcza zréznicowang wysokosé — od 15 do 24 o —
metréw. Oznacza to réwniez zrdéznicowang liczbe e

Biwra: 16 600 m2 GLA

Na tych wskaznikach mozna wybudowaé 2590 PSS
mieszkan o pow. 50 mkw.

sSekola: ok, 1500 m2

Zgodnie z danymi GUS, jedno mieszkanie w tym ; _ /B ,
Sy : = e . 23 _ e roponowane
rejonie zamieszkuje Srednio 2,7 osoby. Oznacza to = il : il [0t DO _

liczbie mieszkan, na
osiedlu zamieszka ok
3500-4000 osdb.

chtonnos¢ osiedla na poziomie blisko 7 tys. oséb.




Symulacja dochodow i wydatkow

Dane z prognozy skutkéw finansowych:
Grunty do wykupu przez Gmine: 13 100 mkw, koszt: 1 048 000 zt;
Prognozowany koszt urzgdzenia drog: 12 690 400 zt;

-

Prognozowany koszt budowy sieci wodociggowej: 1 254 000 zt;

Prognozowany koszt budowy sieci kanalizacyjnej: 4 985 500 zt;

Prognozowany koszt budowy sieci kanalizacji deszczowej: 3 539 000 zt;

Prognozowany wptyw z optaty planistycznejz terenéw MW/U: 300 000 zt;

Prognozowany wptyw z optaty planistycznejz terendw U/UC: 250 000 zt;

Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci: max 201 144 zt - od powierzchni mieszkaniowych;

2o N O ok OF o

Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci: max 4 941 300 zt — od powierzchni ustugowych;

Dane pochodzq z prognozy skutkéw finansowych opracowanej przez Wykonawce projektu planu miejscowego.
Materiaty Zrédtowe pochodzq cze$ciowo z Urzedu Gminy Stare Babice, a cze$ciowo zostaty zebrane przez
Wykonawce. Wyliczenia dotyczg catego planu — réwniez istniejgcych juz obiekiéw.

* Kwoty wptywu z podatkdw zostaty wyliczone w oparciu o nieobowigzujgce juz stawki podatkowe;



Symulacja dochodow i wydatkow

Dane wyliczone w UG na podstawie informacji o inwestycji:

1. Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci (rejon 4): 40 000 zt;

2. Prognozowane wptywy z inwestycji ustugowej (rejon 1,2,3,5): 1 750 881 zt;

3. Inwestor deklaruje wptywy z CITi PIT na poziomie 12,5 min zt — dane te nie zostaty oszacowane przez UGSB z uwagi

Ve

na wysokg niepewnosc;

4. Doptata do odbioru Sciekdw: od 1 703 520 zt (4000 osdb) do 3 190 800 zt (5000 0sdb);
5. Doptata do odbioru odpaddw: od 849 120 zt (4000 osdb) do 1 061 400 zt (5000 osdb);
6. Sredniroczny koszt utrzymania taboru autobuséw szkolnych: 500-800 tys. zt;

/. Koszt budowy dodatkowej placdwki oswiatowej: ok 40 min zt *;

8. Koszt corocznego utrzymania placéwek oswiatowych (po odliczeniu subwencji):

- 4078000 zt dla szkoty,

- 1233 800 zt dla przedszkola;

9. Coroczne utrzymanie infrastruktury: 50-100 tys. zt

*NS.BE.QO\Mm5&.36&83002UonmﬂozoéﬂQQNmmomééﬂmxcmN_Ao_3<3,OBSQ U@QNEBEMQE Nommsiﬁ wac_ﬁo_.@
dla grupy 400-500 dzieci (moze by¢ wiecej), co jest jednoznaczne z koniecznosciq duzej rozbudowy ktoérejs z
istniejacych placéwek edukacyjnych lub koniecznoscig budowy nowego obiektu.

*NA PODSTAWIE DANYCH Z POLtOWY 2020 ROKU



Symulacja dochodow i wydatkow

Dane wyliczone w UG na podstawie informacji o inwestyciji:
Budowa drog na obszarze i wokét obszaru planu (wg deklaracji Inwestoral): 14 280 000 zt;

odcinek diugosé koszt
ul. Goscinna 0,2 km 2,52 min zt
ul. Sw. Mikotaja 0,4 km 1,12 min zt
tgcznik Goscinna - serwisdéwka 0,2 km 0,56 min zt
serwisdwki (obydwie strony Trasy S8) 3,2 km 8,26 min zt
tgcznik serwisdwka — ul. Przejazd 0.4 km 1,12 min zt
RAZEM 14,28 min zt

*NA PODSTAWIE DANYCH Z POLtOWY 2020 ROKU



Symulacja dochodow i wydatkow

Podsumowanie:
Wptywy coroczne do budzetu gminy w przypadku realizacji zatozeh MPZP i w zwiqzku z inwestycjq firmy Dekada:
0,04 min zt (zabudowa mieszkaniowa) — 1,8 min zt (po realizacji centrum handlowego) — podatek od nieruchomosci

12,5 min zt - PITi CIT (wg deklaracji Inwestoral)

Wydatki coroczne z budzetu gminy w zwigzku z utrzymaniem terenu inwestyciji: 8,35 - 9,4 min zt.

Wydatki jednorazowe z budzetu gminy w zwiqzku z potrzebami inwestycyjnymi: 55,5 min zt.

*NA PODSTAWIE DANYCH Z POEOWY 2020 ROKU



Stan procedury na koniec 2021 r.

Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP — Uchwata Nr XXXV/358/17 RG Stare Babice z dn. 26 paZdziernika
2017 r. (nastepnie Uchwata Nr XIV/136/2019 RG Stare Babice z dn. 28 listopada 2019 r. — etapowa realizacja
uchwat),

Kilkukrotnie ponawiane uzgodnienia i opinie MPZP z m. in. Gminng Komisjg Architektoniczno- Urbanistyczna oraz
Mazowieckim Zarzgdem Drég Wojewddzkich,

Dwa wytozenia do publicznego wgladu w terminach: 12.10.2020 r. — 13.11.2020 r. (21.10.2020 r. — dyskusja
publiczna) oraz 14.01.2021 r.- 08.02.2021 r. (28 stycznia 2021 r. — Il dyskusja publiczna),

Zlecenie wykonania dodatkowych analiz z zakresu zaopatrzenia terenu w wode oraz analizy SWOT,

Ponowne uzgodnienia i opinie MPZP z Gminng Komisjg Architektoniczno- Urbanistyczng, Mazowieckim Zarzadem
Drég Wojewddzkich, Dzielnica Bemowo m. St. Warszawy, GDDKiA;

Planowanie |1l wytoZenia do publicznego wgladu.



MPZP czesci wsi Blizne kaszczynskiego

ha etapie projektowania

Wskainiki na 2019 r.:
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MPZP czesci wsi Blizne taszczynskiego

stan na marzec 2021 r.

szmasazgwmwéﬁfmwm : _ =rrie 7 1ereny 1U/UC, 2U/UC - kompleks handlowy
—— M P g P Obydwa typy terenéw dopuszczajq lokalizacje: budynkdw ustugowych,
o D obiektow sprzedazy wielkopowierzchniowej, obiektéw o charakterze sportowo-

rekreacyjnym, garazy wielopoziomowych, zbiorikéw retencyjnych.
1U/UC:

Max. powierzchnia zabudowy: 70%;

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-4,5;
Min. PBC: 10%;
Max. wysokodé: 4 kondygnacije lub 16m *;

* 36m na 5% powierzchni terenu

2U/UcC:

Max. powierzchnia zabudowy: 65%,
Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-3,5;
Min. PBC: 20%;

Max. wysokos¢: 4 kondygnacje lub 16m *;

Kompleks handlowy zgodnie z MPZP bedzie miat powierzchnie blisko 15 ha.




MPZP czesci wsi Blizne taszczynskiego

stan na marzec 2021 r.

Teren MW/U - osiedle mieszkaniowe wielorodzinne

Przeznaczenie terenu dopuszcza lokalizacje: budynkdédw mieszkalnych
wielorodzinnych, ustug (w tym ustug publicznych) w pierwszej kondygnacii,
obiektow o charakterze sportowo-rekreacyjnym, zbiornikéw retencyjnych.

MW/U:
Max. powierzchnia zabudowy: 60%;

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-3,2;
Min. PBC: 25%;
Max. wysoko$¢: 14m w L linii, 21m w Il linii dla budynkdw wysokich*;

* 22 m na 35% powierzchni terenu.

Kompleks mieszkalny zgodnie z MPZP bedzie miat powierzchnie blisko 5 ha.
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Oznaczenia

granica obszaru objetego planem

MN1/U2 tereny zabudowy mieszkanio
jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowsg

MW/U tereny zabudowy mieszkanio
wielorodzinnej wraz z zabudowsg ustugowg

U2 tereny zabudowy ustugowej

UP tereny zabudowy ustugo
oraz zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw

U/UC tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw

KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej
szpalerzieleni

| zielen izolacyjna o minimalnej szerokosci 8,0 m

nieprzekraczalne linie zabudowy
wymiarowanie
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Wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania

terenu - max. intensywnosé

WIELKOSC WSKAZNIKA

INTENSYWNOSCI
dotychczas zmiana

1MW/U - 3MW/U 3.2 2,2
1U/uc-3uU/uc 4,5/3,5 1,6
1U2-6U2 2,4/2,75 1,6
1MN1/U2 - 4MN1/U2 1,6 1,2
UP 1,65 1,6




B ST RIS ) = Wskazniki ksztaltowania
| /% , 1y zabudowy i zagospodarowania
terenu - max. wysokos¢

WIELKOSC WSKAZNIKA MAX.
WYSOKOSCI

dotychczas Zmiana

1MW/U - 3MW/U 14 m/ 21 m 14 m

1U/uc -3U/uc 16 m/ 36 m 12m
1U2-6U2 12m/ 14 m 12m/14m
1MN1/U2 - IZm 12 m
4MN1/U2

UP 14 m 14 m
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Wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu - min. powierzchnia
biologicznie czynna

Rt

WIELKOSC WSKAZNIKA MIN. PBC

dotychczas zmiana
1MW/U -3MW/U 25% 35%
1U/UC-3U/UcC 10%/ 20% 30%
1U2 -6U2 20%/ 40%/ 30% 30%
1MN1/U2 - 4MN1/U2 40%/ 50% 40%/ 50
upP 30% 30%




Wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu - max. powierzchnia
zabudowy

rrrrrr

WIELKOSC WSKAZNIKA MAX.
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

dotychczas zmiana
1MW/U - 3MW/U 60% 60%
1U/UC - 3U/UC 70%/ 65% 55%
1U2 -6U2 60% 55%
1MN1/U2 - 4AMN1/U2 45% 45%
upP 55% 55%




Analiza urbanistyczna obszaru planu

=

wraz z marginesem najblizsze siedzitwa

Fegenda:
T obszar objgry zmiany planu we wsi Blizne Laszcayiskicgo
intensywnosé zabudowy:
L_JoR

5 1

[B9% 1.2

R 15

| RE

2o

| K

[ brak danyeh nie ustalona/iereny ziclen)

w podkladaie: Open Street Map




Analiza urbanistyczna obszaru planu

=

® L) L ®
wraz z marginesem ndjblizszego sasiedzitwa
Lepcidas” “ L. P TN D i == . ==
uu obszar objety zmiang planu we wsi Blizne Laszezyaskicgo
ﬁ..‘.u:_“n.u_un [m]
Efq2
=
[ 20 §
i 2 [}
. 24 f
B
[ nic ustalono - brak danych
w podkladzie: Open Street Map




Anadliza urbanistyczna obszaru planu

wraz z marginesem najbl

Fegenda:
_-..I..U ubszar objety zmiang planu we wsi Blizne Laszezyrskicgo
Powierzehnia biologicznic czynna [P

(T o 1)

B 25

I 30

[ nic ustalono

w podkladzie: Open Strect Map




Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice
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Wizualizacje rejonu ul. O_owo._.ssmh po realizacji osiedla
wielorodzinnego wg dotychczasowych zalozen MPZP




Wizualizacje rejonu ul. Goscinnej po readlizacji ommmm_o
wielorodzinnego wg dotychczasowych zalozen MPZP
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1. Ustalenia dla terenu UC:

1) przeznaczenie terenu:

zabudowa ustugowa w tym ustugi sprzedazy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie
z przeznaczeniem podstawowym;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tfadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej —
20%,

b)  wskaiznik maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%,
c)  wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,2,
d)  wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
e)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g)  gabaryty dachow: ptaskie do 10°, sko$ne od 10° do 35°,

3) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej i
dojazdowej oraz gtéwnej poza obszarem planu,

b)  wskaznik miejsc parkingowych — 30 miejsc parkingowych/1000 m2 powierzchni
sprzedazy;
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2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1-3MW:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,

b)  dopuszczalne — ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)  wskainik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 30%,
b)  wskainik maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%,

¢)  wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 2,2,

d)  wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,01,

e)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m, z dopuszczeniem 17 m dla ostatniej kondygnacji
wycofanej o 2 m od krawedzi elewac;ji,

f) linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu;
3) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a)  obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz
drég wewnetrznych,

b)  wskainik miejsc parkingowych — 1 miejsce/1mieszkanie;
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