WOIT GMINY STARE BABICE

ZARZADZENIE NR 226/2021
Woéjta Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla 9 obszaréw ustugowych potozonych we wsiach: Stare Babice, Babice Nowe,
Koczargi Nowe, Borzecin Duzy i Borzecin Maty, w Gminie Stare Babice

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z pdézn. zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), art. 42 pkt 1 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247 z p6zn. zm.) oraz § 12 pkt 17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587), zarzgdzam, co nastepuje:

§1
1. Rozpatruje sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla 9 obszaréw ustugowych potozonych we wsiach: Stare Babice, Babice Nowe,
Koczargi Nowe, Borzecin Duzy i Borzecin Maly, w Gminie Stare Babice, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 6 wrzesnia 2021 . do 30 wrzesnia 2021 r.
2. Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik do zarzadzenia.

§2
Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 9 obszaréw ustugowych potozonych we
wsiach: Stare Babice, Babice Nowe, Koczargi Nowe, Borzecin Duzy i Borzecin Maty, w Gminie Stare
Babice.

§3
Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik do zarzadzenia nr 226/2021 Waéjta Gminy Stare Babice

z dnia 4 listopada 2021 r.

WYKAZ UWAG Z£OZONYCH DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. DLA 9 OBSZAROW USLUGOWYCH ]
POLOZONYCH WE WSIACH: STARE BABICE, BABICE NOWE, KOCZARGI NOWE, BORZECIN DUZY | BORZECIN MALY, W GMINIE STARE BABICE

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Woéjta
L. Ustalenia 4 3
i imie, nazwa : p W sprawie rozpatrzenia
2 . Oznaczenie | projektu planu :
Data wplywu lbidig nieruchomosci dla e
Lp. Yy organizacyjnej Tres¢ uwagi b e . 5 z dnia 4.11.2021 r. Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy |nieruchomosci,
i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
zglaszajgcego uwzgle- nieuwz-
5 uwaga ] ;
uwagi dniona gledniona
1. | 14.10.2021r. | AJW.* Sprzeciw wobec planowanych zmian w stosunku do terenu obreb Stare 1.MN1/U2 - X Ustalenia planu sg zgodne z polityka
L.PSZ." bezposrednio sgsiadujgcego z naszymi nieruchomosciami Babice, obszar przestrzenng gminy oraz przyjetymi
potozonymi przy ul. Wypoczynkowej 16 i 20 w Starych Babicach, Nr4iNr12 w gminie wielkosciami wskaznikéw
zmierzajgcych w kierunku transformacji tego obszaru w strefe Teren ksztattowania zabudowy i zagospo-
handlowo-ustugowa. oznaczony darowania przestrzennego.
Odwotujac sie do wspétodpowiedzialnosci diugoterminowej za 1.MN/U

podejmowane decyzje, nalezy zwrdci¢ uwage, ze przedmiotowy
teren stanowi centralny punkt naszej miejscowosci, a znajdujgc sie w
bezposrednim sasiedztwie Urzedu Gminy i reprezentacyjnego parku
gminnego, przylegajac bezposrednio do planowanego obszaru
zieleni urzadzonej, stanowi niejako wizytéwke dla catej gminy.
Pytanie czy zasadnym jest tu lokowanie chaosu ustugowego z
zakorkowanym dojazdem, kompletnie nie wspotgrajacego z cichg
zielong okolicg, szkotg, sceng letnig i parkiem, pozostaje rzecz jasna
retorycznym. Dlatego ponowie odwotujemy sie do zdrowego
rozsgdku Pana Wojta i wnioskujemy o zdefiniowanie przeznaczenia
przedmiotowego terenu w kierunku wylgczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, lub w kierunku jej wyraznego
uprzywilejowania.

Oczywistym jest, ze procedowana zmiana przeznaczenia
przedmiotowego terenu w kierunku dopuszczenia wytgcznie
zabudowy ustugowej o blizej nie zdefiniowanym ksztaicie, godzi
bezposrednio w jakos¢ zycia naszych rodzin, jak réwniez generuje
dla nas bezposrednie straty finansowe wynikajace ze znacznej utraty
warto$ci nieruchomosci stanowigcych nasza wiasno$é prywatna.
Dziatania takie sg niezgodne z normami ksztattowania tadu
przestrzennego, ktére w tym przypadku, w imie partykularnych
intereséw pojedynczych inwestoréw, godza w dobro ogétu, a
zwlaszcza aktualnych mieszkancéw, przylegtej szkoty, jak réwniez
Srodowiska naturalnego poprzez dalsze ,zabetonowanie” gminy.
Zgodnie z art. 31 ust. 3 Konstytucji, wyrazajgcym tzw. Zasade
Proporcjonalnosci, organy publiczne ,czynigc uzytek z przyznanych
kompetencji nie powinien ustanawia¢ nadmiernych ograniczen w
korzystaniu przez jednostke z podstawowych praw i wolnosci”
(wyrok WSA w Warszawie z dnia 23 maja 2011 r., Il
SA/Wa2482/10).

Nieruchomosci, ktérych jestesmy wiascicielami, zostaty zakupione
po szczegétowym zapoznaniu sie z zatgcznikiem graficznym
Studium oraz cato$cig planéw zagospodarowania na terenie naszej
nieruchomosci i terenie sgsiednim. Ustalilismy w sposéb
jednoznaczny i nie budzacy watpliwosci, iz przyszie sgsiedztwo




bedzie nieuciazliwe, gdyz przyjmie formute zabudowy
jednorodzinnej. W Urzedzie Gminy poinstruowani zostali$my, ze
Studium nie przewiduje koniecznosci wprowadzenia zmian w
obowigzujacym MPZP, co pozwalato sgdzi¢, iz istniejagcy MPZP
stanowi stabilng gwarancje dobrego sasiedztwa. Dokonali$my tym
samym wszelkich mozliwych ustalen przed dokonaniem zakupu i
inwestycji w zabudowe, w $cistej wspdipracy z organem publicznym,
ktory aktualnie przyzwala na wyrzadzenie nam szkody morainej i
materialnej.

Wprowadzenie w zycie projektowanego MPZP jest w catkowitej
sprzecznosci z wyzej wymienionymi przestankami i wptynie
niekorzystnie na nasze nieruchomosci zaréwno w kontekscie jakosci
zycia, jak réwniez wymiernego obnizenia ich wartosci rynkowych, co
bedzie w szczegodlnosci konsekwencjg nastepujacych czynnikow
obiektywnych:

- wprowadzenie istotnej ucigzliwosci zwigzanej z wzmozonym
ruchem ulicznym obstugujgcym sasiadujgce obiekty ustugowe,

- problemami w zakresie parkowania pojazdéw pracownikow

i klientow przysztych punktéw ustugowych , obcigzajgcymi otoczenie
naszej nieruchomosci, w zwigzku z niedoszacowanymi minimalnymi
wymogami w tym zakresie dla obiektéw ustugowych,

- sgsiedztwa ustugowego, stanowigcego czynnik realnego
zniechecenia potencjalnych nabywcéw naszych nieruchomosci w
przysziosci.

Spadek wartosci naszych nieruchomosci na dzien sporzadzenia
niniejszego odwotania, oszacowany zostat na poziomie 15%
wartosci tj. sumarycznie okoto 600 000 zt. Wnioskujemy tym samym
o uwzglednienie tej kwoty w skutkach finansowych uchwalenia
zmian planu i zwigzanego w tym faktem naszym roszczeniem na
drodze prawnej.

Reasumujac, w ramach terenu oznaczonego w procedowanej
dokumentacji zamieniajgcej MPZP jako 1.MN/U, wnioskujemy o:

- powr6t do maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na
poziomie maksymalnie 1,0, tak jak uzgodnione zostato to na etapie
drugiego wytozenia dokumentacji oraz zgodnie z ustaleniami
Studium dla terendw o identycznym przeznaczeniu w bezposrednim
sagsiedztwie naszej nieruchomosci,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%,

- usuniecie zapisu o minimalnej powierzchni dziatki 600m2,

- czytelne wykluczenie zabudowy wielorodzinnej,

- ustalenie limitu powierzchni o warto$ci 100% na pojedynczy obiekt
ustugowy lub handlowy.

* Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie art.1 ust.2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdline rozporzadzenie o ochronie danych)

Zalgczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

ka




