WOJIT GMINY STARE BABICE

Odpowiedz w trybie ustawy o dostgpie do informacji publiczne;
znak sprawy: RKS  [LAy 50 bog s @3, Stare Babice, dnia 27 sierpnia 2021 r.

Pan

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informacji publicznej w zat. przekazuje odpowiedz
na skarge na uchwate Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Babice, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
2006 r. i zmienionego uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.

Z powazaniem,

—

Urzad Gminy Stare Babice e-mail: sekretariat@stare-babice.pl selretariat tel.: +22 722-95-81
ul Rynek 32, 05-082 Stare Babice www: www.stare-babice.pl sekretariat tel.: +22 730-80-88



WOIT GMINY STARE BABICE

Stare Babice, dnia 27 kwietnia 2021 r.
RPP.0751.3.2021

Wojewodzki Sad Administracyjny
w Warszawie

ul. Jasna 2/4

00-013 Warszawa

Odpowiedz na skarge
na uchwate Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice, uchwalonego uchwata Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 1 czerwca 2006 r. i zmienionego uchwata Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 maja 2015r.

ztozong przez Pana 1 zam. ul. Blizne
i pozostatych Skarzgcych wedatug listy stanowigcej zatacznik nr 6).

- wnoszacych na koricu skargi (na str. 30 pkt. 57) o: ,powtdrne sporzgdzenie bilansu terenéw
zgodnie z zasadami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takZze ponowienie
procedury zmiany Studium Starych Babic, w oparciu o realne uwarunkowania, analize potrzeb
i mozliwo$ci gminy, a nie wytgcznie interes dewelopera. Z tego wzgledu wiaSciwym Srodkiem
prawnym ochrony interesu mieszkaricow jest zaskarzenie Punktowej Zmian y Studium”.

‘Na stronie 2 w 6 i 7 wierszu od géry, Skarzgcy doprecyzowuja, ze: ,wnosimy skarge.....w czesci
dotyczacej obszaru wsi Blizne taszczyriskiego (tj. obszar okreslon y W zatgczniku nr 1 do punktowej
Zmiany Studium jako obszar nr 2a)”.

Dziatajgc w imieniu Rady Gminy Stare Babice wnosze o oddalenie skargi w catosci
Uzasadnienie.

1. Istota skargi i podstawowe zarzuty
Niezadowolenie Skarzgcych wywotato ustalenie na czesci obszaru nr 2a w zmienionym
uchwatg Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. studium gminy, Kierunku

Urzad Gminy Stare Babice e-mail: wnip@stare-babice.pl tel.: +22 722-91-39
ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice www: www.stare-babice.pl tel.: +22 730-80-26



zagospodarowanie MW/U - czyli zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej
okreslonej jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iflub ustugowa. Kierunek MW/U
o powierzchni brutto 5,11 ha, na obszarze punktowej zmiany zajmuje 13,28% jego powierzchni, oraz
0,8%o powierzchni gminy wynoszacej 6 342 ha czyli 63,42 km?2.

Skarzgcy positkujgc sie opinig urbanistyczng mgr inz. y arzucajg Waojtowi
i Radzie Gminy, ze w przyjetym dokumencie naruszono prawo poprzez nieprawidtowe sporzgdzenie
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows. Nie zarzuca sie nieprawidtowo$ci
w wyliczonej chtonnosci istniejacych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, lecz
w wyliczonym zapotrzebowaniu na powierzchnie uzytkows takiej zabudowy. Zarzut kluczowy polega
na tym, ze wedlug Skarzgcych wyliczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa
mieszkaniowg obarczone jest nastepujgcymi gtéwnymi btedami:

a) wyliczone zostato na podstawie liczby budowanych mieszkan i zatozonych w analizie
trend6w na najblizsze 30 lat, a nie na postawie prognozy demograficzne;j,

b) ze dwukrotnie przemnazano uzyskane wyniki, przez 1,3 w celu powiekszenia o 30% zardwno
prognozowanej liczby ludno$ci jak i potrzebnego maksymalnego zapotrzebowania na
powierzchnie uzytkowa,

c) ze nie uwzgledniono istniejacej powierzchni uzytkowej,

d) ze w analizie positkowano sig¢ dwoma wskaznikami redniej liczby os6b przypadajgcych na
jedno mieszkanie,

e) pozostate zarzuty sg pochodnymi w stosunku do ww. zarzutéw.

Odpowiedz na wyZej wymienione zarzuty:

Na wstepie nalezy poinformowaé Wysoki Sgd oraz Skarzacych, ze ,ANALIZY UZUPELNIAJACE
DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARE BABICE W CELU OKRESLENIA POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY STARE BABICE", dotaczone do skargi, to nie jest ich wersja ostateczna.
W aktach zmiany sg zachowane poszczegélne etapy i wersje tych analiz i pracownik Urzedu Gminy,
udostepniajgc Radcy Prawnemu - analize, tego nie zauwazyt. Mimo, ze
réznice zdajg sie by¢ nieduze, to jednak istotne dia wynikéw i catej procedury zmiany studium.
Analizy prawidtowe pobrano z Biura Rady Gminy w dniu 27 kwietnia 2021 r., takie same otrzymali
Radni przed Sesjg przyjmujgca zmiane oraz wojewoda Mazowiecki wraz z urzedowg dokumentacjg
planistyczng. Ostateczna wersja analiz zostaje dotgczona jako zatacznik nr 1 do niniejsze;
odpowiedzi, zaréwno dla Wysokiego Sadu jak i Skarzgcych. Za udostepnienie nieaktualnej wersji
analiz bardzo przepraszam Skarzacych. Stato sie to z powodu zmian w obsadzie pracowniczej oraz
trwajaca pandemia SARS-CoV-2, w wyniku ktorej trwata praca rotacyjna, potowa pracownikéw
zachorowata. Mogty wigc wystgpi¢ trudnosci z nadzorem prawidiowosci wykonywania zadan.
Mozliwe, ze nie dosziloby do tej pomyiki, gdyby we wniosku o udostepnienie tych materiatow,
zastrzezono do jakich celéw majg stuzyé, czyli do sporzadzenia skargi, a nie np. do celow
badawczych lub naukowych. Przechodzgc do zarzutdow, ktére co do ich istoty, majg w petni
zastosowanie takze do ostatecznej wersji analiz, nalezy stwierdzi¢:
ad - a)

Zarzut ten tylko pozornie pokrywa sie z prawdg, i zostat tak sformutowany z powodu uzycia
nieaktualnych analiz. W rzeczywistoéci analiza liczby budowanych mieszkan postuzyta do
ostatecznego sformutowania prognozy demograficznej. Wynika to jednoznacznie z tresci str. nr 42
analizy. Liczbg ludnosci przemnozono przez wskaznik 1,3, ale nazwano to nieprawidtowo w tabeli
31 jako: ,prognozowana liczba ludnosci z uwzglednieniem niepewnosci proceséw rozwojowych”
a powinno by¢ nazwane: ,prognozowana liczba ludno$ci po uwzglednieniu migracii w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego”,

Zastosowanie analizy liczby budowanych mieszkan jest oczywicie zgodne z prawem, wynika to
z tresci art. 10 ust. 1 pkt 7 i treéci ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére ponizej przytaczam. Wynika z tych przepiséw, ze prognoza demograficzna, jak podniesiono
w skardze nie jest gtdowng, czy jedyng podstawg okreslenia potrzeb rozwojowych gminy
i sporzadzenia bilansu. Nalezy zauwazyé, ze Ustawodawca w pierwszej kolejnosci wymienia
-analizy ekonomiczne” jako postawe ww. dziatan, a analiza liczby budowanych mieszkan jest
zawsze gtowng sktadowsg analiz ekonomicznych. Budowanie mieszkan, w naszej Gminie, gtéwnie
w postaci domow jednorodzinnych, jedno i dwulokalowych, to olbrzymia alokacja $rodkéw




inwestycyjnych. W budowanych mieszkaniach zamieszkajg ludzie i ma to bezposrednie zwigzki
z prognozg demograficzng, w tym wypadku pozwala zatozyé przyrost ludnosci. | odwrotnie -
niszczejgce mieszkania, opuszczane i rozbierane domy przektadaja sig na mozliwosc
prognozowania tempa wyludniania sie miejscowosci czy Gmin, jak to sie dzieje np. we wschodnich
rejonach Polski. Przywotane przepisy cytuje ponizej:

Art. 10 ust. 1 pkt 7 (w brzmieniu przed zmiang ustawy z dnia 15.07.2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz.
1378), ktéra weszta w zycie 13.11.2020), stanowi:
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgeych w szczegélnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, stuzqcych realizacji zadar wlasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Z kolei ten sam Art. 10 w ust. 5. wprowadza przepis :

. Dokonujge bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutyje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spofecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

Uwazam, ze zastosowanie w prognozie demograficznej wskaznika uwzgledniajgcego
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewoddzkiego, jest
uzasadnione (mimo nieprawidtowej nazwy uzytej w analizie). Gmina stanowi cze$¢ aglomeracji
i bezpo$rednio przylega do wschodnich dzielnic m. st. Warszawy — Bemowa i Bielan. Istnieja
wzajemne, rozliczne zwigzki gospodarcze, przestrzenne, komunikacyjne, rekreacyjne, pomiedzy
Miastem i Gming. Zwigzki i udziat przestrzenny Gminy w o$rodku nie tylko wojewddzkim ale
i krajowym, wynika z tego, ze zaréwno dotychczasowi mieszkancy, jak i mieszkancy innych okolic
z catej Polski, chetnie osiedlajg si¢ w Gminie, czy to sami budujac domy, czy je kupujac. Wynika to
z analizy aktow notarialnych przysytanych do Gminy, w zwigzku z realizacjg art. 36 ustawy o p.i.z.p.,
przyktadowo:

- w roku 2018 doszto do nabycia nieruchomosci pod zabudowe na podstawie 600 aktow,

- w roku 2019 doszto do nabycia nieruchomosci pod zabudowe na podstawie 619 aktow,

- w roku 2020 doszto do nabycia nieruchomosci pod zabudowe na podstawie 514 aktow,

W okoto 2/3 z tych transakcji, nabywcami dziatek budowlanych byty osoby mieszkajace poza Gmina,
czy gtownie w Warszawie lub innych rejonach Polski.

Dilatego podtrzymuje wyliczona prognoze demograficzna na koniec 2047 r. jako 28 918
mieszkancow.

Podobnie uzasadnionym jest, po uwzglednieniu migracji w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, przyjecie prognozy demograficznej jako bardzo
prawdopodobnej, na poziomie 1,3 x 28 918 = 37 593 osoby.

Nie jest prawda, Ze jedyng prognoza mozliwg do zastosowania jest prognoza GUS dla powiatu
i proporcjonalnie dla gminy. Nawet zalecane jest robienie prognoz alternatywnych w oparciu o rézne
analizy i wybranie najbardziej prawdopodobnej. My zatozylismy, ze mieszkania zbudowane, gtéwnie
w postaci prywatnych doméw nie bedg staty puste lecz zamieszkajg w nich ludzie. Wyniki z lat:
2017 — pozwolenia na budowe 276 mieszkan, 2018 - pozwolenia na budowe 194 mieszkan, 2019 —
pozwolenia na budowe 360 mieszkan, potwierdzajg, ze przyjety w analizach $redni wskaznik 144
mieszkania/rok nie zostat zawyzony. Mozliwoé¢ prognozowania wariantowego byta (i jest) zalecana
przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju. Dowdd — Karta nr 30 warsztatéw, na str. 15 (na dole strony)
— skrypt nr ,9.b_|_Bilansowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe wedtug obowigzujgcych
przepisow.” Kopia skryptu stanowi zatacznik nr 4.
ad - b)

Zaktadam wariant, ze Wysoki Sad moze nie uzna¢ za prawidtowy sposéb uwzglednienia migracji
w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, dlatego aby unikng¢ zarzutu
dwukrotnego przemnozenia wynikéw: demograficznego i wyliczonego zapotrzebowania na



powierzchnie uzytkowg mieszkalng, dla udowodnienia prawidtowo$ci dokonanej zmiany przyjmuje
w dalszej tresci odpowiedzi, Ze prawidtowa prognozowana liczba ludnosci to, nie 37 593 osoby lecz
28 918 osobb.

ad —¢)

W analizie na str. 46 w pkt 4.1 stwierdzono:

Zgodnie z przeprowadzong prognozq demograficzng liczba ludnosci do roku 2048 w gminie Stare Babice
wzrosnie do 37 593 oséb.

Od roku 2015 nastgpi wzrost o 19 552 osob.

Zgodnie z danymi Statystycznego Vademecum Samorzqdowca w roku 2015 przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobg wynosita 48,5 m?. Dla szacowanej liczby mieszkahcow do 2048 roku,
przy zatozeniu dotychczasowej Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, chionnosé wyrazona
w m? wyniostaby 1 823 260,5 m* Wzrost o 19 552 o0séb w latach 2005 — 2045 skutkowal bedzie
zwiekszeniem o 948 272 m? powierzchni uzytkowej mieszkania

Podkreslone tresci, udowadniajg, ze w analizie rozrézniano istniejaca powierzchnie uzytkowg
i powierzchnie uzytkowa dla wzrostu ludnoéci.

W tym miejscu nalezy sprawdzi¢, czy dla zmniejszonego wzrostu liczby ludnosci (nie o 19 552
0s6b) lecz 0 11 232 osodb, uprawnionym byto wyznaczenie w studium nowej powierzchni uzytkowe;j:
Wyliczenie powierzchni uzytkowej na podstawie tylko samego prognozowanego przyrostu liczby
ludnos$ci uwalnia nas od zarzutu nieuwzglednienia istniejgcej powierzchni uzytkowe;j.

Pu= 11 232 osoby x 48,5 m?/osobe = 544 752 m?
Pu.max = 544 752 m?x 1,3 (czyli zwigkszenie o 30%) = 708 178 m?
Wyliczona szczegotowo chtonnosé wynosi 631 176 m?

Nalezy zauwazy¢, ze wskaznik 135 os6b/ha brutto w miescie jest stosunkowo wysoki, zgodnie z
danymi GUS z 2020 r., zaludnienie w dzielnicy Bemowo wyniosto 50 oséb/ha brutto, co oznacza
okoto poziom okoto 100 os6b/ha nas samych terenach mieszkaniowych (netto), podobnie w Ursusie
liczba ta wynosi 65 os6b/ha brutto, czyli okoto 130 os6b/ha tylko na samych terenach
mieszkaniowych.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej
Wynosi wiec:
708 178 — 631 176 = 77 000 m?

Nalezy sprawdzi¢, czy mozliwo$¢ wyznaczenia w studium powierzchni uzytkowej o wielkosci
77000 m? (a nie jak wynika z zacytowanego fragmentu analiz — 948 272 m?), stanowita
wystarczajgcg podstawe do ustalenia kierunku zabudowy MW/U — mieszkaniowego wielorodzinnego
z ustugami na powierzchni 5,11 ha. W tym celu postuze sig wytycznymi z okresu sporzadzania
zmiany studium w 2018 r., zawartymi w materiatach szkoleniowych Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju
— kopia skryptu ,11.B_lll_Oreslenie chfonno$ci obszaréw istniejacej zabudowy i obszaréw
przeznaczonych do zabudowy w planach migjscowych”, ktéra stanowi zat. nr 2 do odpowiedzi. Jako
catkowicie zblizony przyktad uznatem ten zawarty w gornej tabeli na stronie 5.

Postugujac sie tymi wytycznymi chtonno$é 5,11 ha terenéw MW/U wyniesie:

- obliczenie liczby mieszkancow: 5,11 ha x 135 os6b/ha = 690 oséb
- obliczenie liczby potrzebnych mieszkan: 690 0séb : 2,3 osoby/mieszkanie = 300 mieszkarn

- obliczenie chtonnos$ci: 300 mieszkan x 85 m? éredniej powierzchni mieszkania = 25 500 m?2 tacznej
pow. uzytkowej mieszkan.

Whiosek: powierzchnia wyznaczona w zmianie studium na kierunku MW/U wynoszaca 25 500 m?2
jest mniejsza od powierzchni mozliwej do wyznaczenia réwnej 77 000 m2. Dlatego zmiana
dokonana na obszarze 2a jest zgodna z prawem.



ad - d)

Tak, w analizach pojawia sig¢ wskaznik 2,2 oraz 2,6 osdb/mieszkanie. Pierwszy to wskaznik
perspektywiczny, drugi to obecnie istniejgcy w gminie stare Babice. Wyliczenia przeprowadzono dla
wskaznika istniejgcego, cho¢ moglyby byé przeprowadzone dla wskaznika przewidywanego,
rownego w zalezno$ci od zrodta od 2,2 do 2,3 osoby/mieszkanie. Dla wyniku postepowania jest to
mata réznica, gdyz po przyjeciu np. wskaznika 2,2 osoby/mieszkanie nalezy powiekszyé
zapotrzebowanie na rozgeszczenie istniejgcej zabudowy. Dla 2,6 — 2,2 = 0,4 osoby/mieszkanie
nalezy przewidzie¢ nowg powierzchnie uzytkows:

17682 os6b (liczba ludnosci z 31.XI1.2017 r. — str. 42 analiz, 15 wiersz od gory) : 2,6
osoby/mieszkanie = 6800 mieszkan,

6800 mieszkan x 0,4 osoby/mieszkanie = 2 720 osdb,

2720 osob x 48,5 m?/osobe = 131 920 m?

Przy wskazniku 2,2 osoby/mieszkanie przyrost ludnosci wynidstby (str. 42 analiz, wiersz 14):
4320 mieszkan x 2,2 osoby/mieszkanie = 9504 oséb x 48,5 m?/osobe = 460 944 m?

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg wyniostoby wiec:

(Pu na rozgeszczenie istniejacej zabudowy + Pu dla prognozowanego przyrostu ludnosci) x 1,3
(powigkszenie o 30%) = (131 920 m? + 460 944 m?) x 1,3 = 770 732 m? - czyli jeszcze wieksze,
dlatego zarzut uzycia dwédch wskaznikéw nie podwaza wynikdw lecz potwierdza ostrozno$é wyliczen
w analizach.

2. Inne zarzuty zawarte w skardze wymagajace ustosunkowania sie

a) _Zarzut, ze ,usytuowano nowg zabudowe poza obszarem zwartej struktury funkcionalno-
przestrzennej gminy Stare Babice z naruszeniem wymagan fadu przestrzennego”

Zarzut jest podwojnie nieprawdziwy. Po pierwsze, skarga koncentrujgca sie na podwazaniu
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, bytaby z mocy prawa bezzasadna, gdyz zgodnie
z art.10 ust. 5 pkt 4b w zwigzku z pkt 2 i 3, na:

wobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych”

mozna lokalizowa¢ nowa zabudowe, bez wzgledu na wyniki bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowg. Rodzi sig pytanie, czy oczywistym jest, ze teren ten na pewno mozna okresli¢ jako
potozony ,poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Stare Babice” (pkt 2.
skargi na str.2). Jezeli spojrzymy na teren lokalnie to tak, jest on potozony poza takimi obszarami
i dla bezpieczenstwa procedury planistycznej Woéjt Gminy tez uznat go za taki. Z punktu widzenia
szerszego, gminnego a juz aglomeracyjnego, mozna mie¢ powazne watpliwosci, czy to na pewno
teren pofozony poza zwartg strukturg funkcjonalno - przestrzenng. Powigzane z tym zagadnieniem
jest ustosunkowanie sie do wymagan tadu przestrzennego.

Zarzut naruszenia tej zasady jest razgco nieuzasadniony. Potozenie terenu bezposrednio
przy granicy z Dzielnicag Bemowo, pokazuje zdjecie z mapy Google - zat. nr 3. Obszar 2a jest
kwartatem wyznaczonym od zachodu Trasg Ekspresowg S8 i weztem ,Warszawska”, od pétnocy
drogg wojewodzkg nr 580 (ul. Warszawska i ul. Gérczewska), od wschodu i potudnia terenami
zabudowy wielorodzinnej dzielnicy Bemowo - Chrzanéw Il i Chrzanéw. W zasiegu
kilkunastominutowego dojscia z terenu MW/U powstang dwie stacje Il linii metra: ,Lazurowa”
i ,Chrzanéw”. Jak wida¢ obszar jest ograniczony przestrzennie, przylegajgcy do wielkich
infrastruktur komunikacyjnych, z pozostatych stron obudowywany jest osiedlami wielorodzinnymi
o wysokosci od 4 kondygnacji do 6 kondygnaciji, a wysokos$ci do 20 m. Zarzut, ze wyznaczenie
terenow zabudowy MN/U na cze$ci obszaru, z uwzglednieniem mozliwego oddalenia od trasy S8
narusza tad przestrzenny i jest nie do przyjecia. Naruszeniem tadu jest pozostawienie terenéw
jednorodzinnych, na ktérych intensywno$¢ zaludnienia wynosi 24 osoby/ha a nie wielorodzinnych,
na ktorych moze zamieszka¢ 135 os6b/ha. Dopuszczenie wysokosci zabudowy — 29 m, ale
ograniczone wytacznie do dominant, byto dziataniem $wiadomym. Miato byé na tle otaczajgcej



zabudowy nieco wyzszym znakiem przestrzennym dla oznaczenia wezta ,\Warszawska”, oraz styku
m.st. Warszawy z Gming Stare Babice. W przesztosci kazda okolica w Polsce i nie tylko, posiadata
takie znaki, czg$ciowo dla utatwienia orientacji wedrowcom. Najczesciej byty to wieze koscielne i nikt
nie wysuwat zgdan, aby ich wysokoé¢ dostosowaé do otaczajacej zabudowy wsi czy miasteczek.

b) zarzuty nr 3 (na str. 2 skargi) oraz zarzuty 4 — 7 ( na str. 3-4 skargi), takze catkowicie mijaig
_Sie z prawdg.

Nie jest prawdg, ze ustalony kierunek MW/U i pozostate kierunki na obszarze 2a nie lezg
w interesie Gminy. Jest to jedyny teren w Gminie nadajacy sie do takiego zagospodarowania i bytoby
zwyktym marnotrawstwem przeznaczenie go na ekstensywne zagospodarowanie ustugowe,
produkcyjne czy mieszkaniowe jednorodzinne. Procedura tworzenia dokumentéw planistycznych
jest catkowicie jawna, trwa juz 4 lata, skarzgcy mieli okazje wielokrotnie w niej uczestniczyé i sa
doskonale zorientowani, ze Rada Gminy nie podziela ich zastrzezen. Podobnie nieprawdziwym jest
twierdzenie, ze nie zapewniono udziatu spotecznosci w procedurach planistycznych. Skarzacy, jak
i ich sasiedzi, pozytywnie zainteresowani planowanymi zmianami, zabierali gtos na Sesjach Rady
Gminy i w czasie obrad wiasciwych ds. planowania przestrzennego Komisji Rady, po prostu okazato
sie, ze Skarzacy stanowig bardzo nieliczng grupke mieszkarcow, ktérej obiekcje nie zostaty uznane
za zastugujace na uwzglednienie przez ogét spoteczno$ci i reprezentujgca jg Rade Gminy. Skarzacy
nie cheg przyjgé do wiadomosci, ze ustalony kierunek zagospodarowania szybko przyczyni sie do
poprawy jakosci obstugi komunikacyjnej takze ich nieruchomosci. Planuje sie powazne poszerzenie
ul. Goscinnej oraz jest catkowite zbudowanie i urzadzenie. Odbedzie sig to nie ich kosztem czy
kosztem gminy, lecz na koszt Inwestora zabudowy centrum handlowego i zespotu zabudowy
wielorodzinnej. Zgodnie z art. 16 ust.1i 2 ustawy o drogach publicznych o brzmieniu:

» 1. Budowa lub przebudowa drdg publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do inwestora tego
przedsigwzigcia.

2. Szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég, o ktorych mowa w ust. 1, okresla umowa miedzy
zarzgdeq drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.”

Umowa taka, byta juz w okresie zmiany studium wstgpnie ustalana i zostanie zawarta przed
uchwaleniem nowego planu miejscowego. Dlatego zarzut, ze kierunki rozwoju ustalone na obszarze
2a nie uwzgledniajg interesu Gminy i mieszkancow jest nieprawdziwy.

Majac na uwadze caloksztatt sprawy uwazam, iz ustalenia uchwaty Nr XLI/435/18 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, uchwalonego uchwata
Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. i zmienionego uchwata
Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. nie naruszajg interesu prawnego
i faktycznego Skarzacych, zas sam proces sporzadzania zmiany studium byt juz weryfikowany przez
Wojewode Mazowieckiego i jest zgodny z prawem.
Uwzgledniajac powyzsze wnosze o oddalenie skargi w catosci.





