ZARZAD Warszawa, dnia  9.09_ 2018 r.
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

W WARSZAWIE Urzgd Gminy Stare Babice
- r I
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa 2018-05-14 13:22:31,
8388/2018
RO O
OTP-U0-431.20.2018.JW.2 st

Wiojt Gminy Stare B
ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice

W odpowiedzi na pismo Wojta Gminy Stare Babice z dnia 23.04.2018 r. znak:
RPP.6721.14.2018 w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  czeSci  wsi  Latchorzew, sporzadzonego na podstawie Uchwaty
Nr XVIII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwictnia 2016 r. -
w zakresie art. 17 pkt 6 lit. b tiret dziewiate ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) uprzejmie
informuje, iz w dniu 11 wrzes$nia 2015 roku weszla w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 1. poz. 774 z pédzn. zin.), zobowigzujgca zarzgd wojewodziwa do sporzadzenia
audytu krajobrazowego oraz sejmik wojewodztwa do jego uchwalenia w terminie 3 lat
od wejscia w zycie niniejszej ustawy.

W zwigzku z tym, ze brak jest rozporzadzenia wykonawczego w sprawie
szczegolowego zakresu 1 metodologii audytu krajobrazowego - nie zostat sporzadzony audyt
dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego, a w konsekwencji brak jest mozliwosci dokonania
stosownego uzgodnienia.




ZARZAD Warszawa, dnia 9 05. 2018 1.
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
W WARSZAWIE
ul. Jagiellonska 26
03-719 Warszawa

OTP-UO-431.20.2018.JW

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b i art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)
oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.) Zarzad Wojewoddztwa Mazowieckiego
w odpowiedzi na pismo Wdjta Gminy Stare Babice z dnia 23.04.2018 r. znak:
RPP.6721.14.2018 w sprawie uzgodnienia projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  czesci  wsi  Latchorzew, sporzadzonego na podstawie Uchwaty
Nr XVIII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r.,

postanawia

uzgodni¢ w/w projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie jego zgodnosci z zadaniami samorzadu wojewoddztwa mazowieckiego.

Uzasadnienie:

Przedlozony projekt planu pozostaje w zgodnosci z zadaniami samorzadowymi,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego — Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dnia
07.07.2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 15.07.2014 roku, poz. 6868).

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Na postanowienie stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa, w terminie 7 dni od daty doreczenia za
posrednictwem  Mazowieckiego Biura Planowania Regionalnego w  Warszawie,
00-301 Warszawa, ul. Nowy Zjazd 1.

zup. Zarzadu W }Lwc’zdztwa

Otrzymuja:

1. Urzad Gminy Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice.
2. ala.



ZARZAD POWIATU

Warszawskiago Zechodniego
2 sigdzibg w Ozaiowie Mazowechi

UCHWALA NR YY) /2018
ZARZADU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia 9 maja 2018 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Latchorzew w Gminie Stare Babice

Na podstawie art. 32 ust1 ustawy z dnia 05 czerwca 1998 r.
0 samorzgdzie powiatowym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1868 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 17 pkt 6 b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z poézn. zm.) Zarzad Powiatu
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uzgodni¢  pozytywnie przedstawiony projekt  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew w Gminie Stare Babice,
z uwagami, stanowigcymi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Staroécie Warszawskiemu
Zachodniemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Powiatu Warszawskiego Zachodniego:

Starosta: Jan Zychlinski .........=

'd

Wicestarosta: Pawet Biatecki .......o Y07 oM w/ .
Czionkowie Zarzadu:
Jolanta Stepniak........ccc.coeeeenn )0 l ....................
G .\f&\&@/‘.} .k\?{\ﬂ,\w.\ -

Andrzej Wotczynski........%

Stanistawa Milej-Misztal
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Zataeznik do uchwaly Nr'%% /2018
Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego
z dnia 9 maja 2018 roku

Uwagi do przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Latchorzew w Gminie Stare Babice:

W rozdziale 8 (Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej)
w § 22 pkt 3 (odprowadzenie wod opadowych) proponuje si¢ jednoznaczny zapis w
kwestii dopuszczenia lub zakazu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogé6lnosplawnej.

W rozdziale 8 (Zasady modernizacji, preebudowy i budowy infrastruktury technicznej)
w § 22 pkt 1 i 2 (zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw) proponuje sie
jednoznaczny zapis w kwestii dopuszczenia lub zakazu lokalizacji studni wlasnych,
podziemnych zbiornikéw nieczystosci i przydomowych oczyszczalni §ciekow w razie
braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci wodociggowej / kanalizacyjnej.

W rozdziale 9 (Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania) w § 25
dotyczacym dopuszczenia mniejszej niZ normatywne powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych, proponuje si¢ doprecyzowanie warunkéw
dopuszczenia.

W rozdziale 9 (Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania) w § 26
(ustalenia dla terenéw MN1.1 — MN1.18), pkt 4.a i § 27 (ustalenia dla terenéw MUI —
MU6), pkt 2a proponuje si¢ doprecyzowanie ustalenia rodzaju budynkéw na tych
terenach.

Uwagi Wydzialu Ochrony Srodowiska Rolnictwa i Legnictwa:

S. Zapis §22 pkt 6 budzi watpliwosci interpretacyjne, tj. czy mozliwe jest
wykorzystanie na przedmiotowym terenie np. kotléw gazowych o
mocy wiekszej niz 100 kW.

6. Watpliwos$ci budzi zapis §10, iz w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska
okreslajacych dopuszczalny poziom halasu tereny U2 wskazuje si¢ jako teremy
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. Zgodnie z §28 na teremach U2 nie
przewiduje si¢ bowiem zabudowy mieszkaniowej.

7. W 8§22 pkt 5 celowe jest zastapienie sformulowania ,unieszkodliwianie”
okresleniem ,gospodarowanie”. OkreSlenie unieszkodliwianie nie obejmuje
bowiem np. odzysku odpadéw. Sformulowanie gospodarowanie odpadami jest
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UZASADNIENIE:

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-budowlane;
w trakcie realizacji zadan, do jakich nalezy rozpatrywanie wnioskéw o udzielenie pozwolenia
na budowe, czgsto spotyka si¢ z przypadkami roznej interpretacji zapiséw planistycznych,
a w skrajnych przypadkach z prébami naginania obowiazujgcego prawa do partykularnych
interesow poszczegolnych inwestordw. W swoich dzialaniach organ dazy do zwiekszenia
skutecznosci i prawidtowosci prowadzonych postepowan oraz wydawania decyzji spdijnych
z politykg przestrzenng poszczegélnych gmin. Jest to mozliwe wtedy, gdy =zapisy
miejscowych planéw zagospodarowania sg precyzyjne i jednoznacznie okre$lajg ustalenia
podjete przez ich autoréw.

Ad 1. Analizowany zapis § 22 pkt 3 ustala: w zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej Ilub ogélnosplawnej
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 28 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: , dzialka budowlana, na ktérej
sytuowane sq budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgeq odprowadzenie
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej. W razie braku
mozliwosci przylqezenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych.”

Pomimo, Ze cytowany przepis w sposéb jednoznaczny i definitywny reguluje kwestie
odprowadzania wody opadowej, w powszechnie wystepujacych sytuacjach, w ktérych woda
deszczowa nie jest odprowadzana do kanalizacji, i tak mamy do czynienia z wieloma
problemami oraz sytuacjami spornymi pomig¢dzy wiascicielami sgsiadujgcych posesji.

Obecnie obowigzujgce (od 1 stycznia 2018 r.), znowelizowane Prawo wodne, zgodnie
z zawartg w nim definicjg sciekow, pozbawilo wody opadowe i roztopowe charakteru $cieku.
Rzeczywista waga tej zmiany widoczna jest szczegdlnie wyraznie z perspektywy zakresu
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw. Zgodnie
bowiem z art. 1 ustawy, okresla ona m. in. zasady i warunki zbiorowego zaopatrzenia w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zbiorowego odprowadzania $ciekdéw. Pozbawienie
deszczowki charakteru S$cieku, skutkuje w praktyce usunieciem wéd opadowych
1 roztopowych spod rezimu ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciek6w, co jest niespdjne z cytowanym powyzej zapisem rozporzadzenia.

W ocenie organu, wobec obecnego chaosu w przepisach odrebnych, zasadne jest
jednoznaczne i szczegélowe okreslenie stanowiska gminy w tej kwestii w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Ad 2. Zapisy planu ustalajg zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej z ustaleniami
szczegblowymi (§ 22 pkt 1) oraz odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej,
z ustaleniami szczegotowymi (§ 22 pkt 2).
Z praktyki organu wynika, ze inwestorzy czesto podejmujg budowe budynkéw w sytuacji,
gdy teren nie jest jeszcze w pelni uzbrojony, a sieci gminne sg w trakcie realizacji lub dopiero
w planach. Zasadne wydaje sie¢ uwzglednienie takich sytuacji w planie miejscowym, gdyz
brak odpowiednich zapiséw moze powodowa¢ problemy mieszkancoéw. Wynikajgey z planu
brak mozliwo$ci zastosowania rozwigzan tymczasowych w postaci studni wlasnej,
szamba lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw skutkowaé bedzie niemoznos$cia
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realizacji inwestycji lub stosowaniem rozwiazan nielegalnych czy wrecz
niebezpiecznych.

Ad 3. Wskazany wyzej zapis § 25 ustala, ze: W zakresie powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dopuszcza si¢ mniejszqg powierzchnie dzialek, niz okreslona
w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenéw, celem powiekszenia dzialek
sqsiednich oraz pod budowe urzgdzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
Zapis ten nie precyzuje w stopniu dostatecznym warunku dopuszczenia.

W domysle organu, intencjg autora planu jest dopuszczenie mniejszej powierzchni dziatki
budowlanej niz ustalony normatyw dla danego terenu. Warunkiem koniecznym tego
dopuszczenia byloby wydzielenie z tej dzialki jakiej$§ powierzchni w oczywistym interesie
spotecznym, takim jak poszerzenie drogi lub budowa infrastruktury technicznej.

Proponuje si¢ usciSlenie : (...) dopuszcza sig mniejszqg powierzchnie dziatek, niz okreslona
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenéw, po zmniejszeniu tych dzialek celem
powigkszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzqdzev i obiektow infrastruktury
technicznej.

Proponuje si¢ rowniez usci$lenie zwrotu celem powigkszenia dzialek sgsiednich o doktadne
okreslenie tych dziatek, np. celem powigkszenia sgsiednich dzialek drogowych.

Obecna forma § 25 moze prowadzi¢ do interpretacji niezgodnych z intencjg planu (np.
powigkszenia sgsiednich dzialek budowlanych w przypadku sprzedazy czesci dziatki
sgsiadowi).

Ad 4. Zapis § 26 pkt 4.a (dla terenéw MN1.1 — MN1.18) i § 27 pkt 2a (dla terenéw MU1 —

MUS6), ustala nastepujqce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowg w formie budynkéw wolno stojgcych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod
warunkiem lokalizowania na jednej dzialce istniejgcej lub projektowanej tylko jednego
segmentu (tzw polowki) budynku blizniaczego.

Dla organu jest jasne, ze wedlug tego zapisu na dzialce o ustalonym na tych terenach
normatywie 800 m’ mozna sytuowac tylko 1 segment blizniaczy czyli 1 budynek
w zabudowie bliZniaczej.

To, co w jezyku potocznym okreéla si¢ zwykle jako blizniak, w rzeczywisto$ci oznacza dwa
domy w zabudowie blizniaczej, z ktoérych kazdy stanowi odrebng calo$é konstrukcyjna
i funkcjonalng. Mozna by wigc w stosunku do powyzszego ustalenia sytuowania 1 domu na
dzialce uzy¢ potocznych okreSlen: pdl blizniaka, czy jeden segment blizniaka, ale wedhig
definicji Prawa budowlanego jest to wcigz jeden budynek w zabudowie bliZniaczej, odrebny
konstrukcyjnie i funkcjonalnie. Uzycie okreslenia jeden segment budynku blizniaczego lub
1zw. poléwka budynku blizniaczego pozostaje w sprzecznosci z Prawem budowlanym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze w rozdziale 2 (Ochrona i ksztattowanie ladu przestrzennego)
zapis § 8 ustala:

(...) 3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
o0 przeznaczeniu podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby
mozliwy byl w przyszlosci podzial terenu na dzialki zgodny z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 9 planu.
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W ocenie organu odnosi si¢ to do calej ustalonej zabudowy na tych terenach, czyli oznacza
rébwniez mozliwo$¢ sytuowania na wiekszych dziatkach wigcej niz jednego budynku
w zabudowie blizniaczej, pod rygorem speinienia okre§lonych w rozdz. 9 warunkow.

Z naszej codziennej praktyki wynika jednak, ze nalezy liczy¢ si¢ coraz powszechniejszym
dzialaniem, jakim jest budowa na dzialce o ustalonym normatywie budynku jednorodzinnego
wolno stojacego dwulokalowego, gdzie po oddaniu budynku do uzytkowania wydziela si¢
dwa lokale mieszkalne, a nastepnie dzieli si¢ dziatk¢ na dwie mniejsze, z pominigciem ustalen
planu. W efekcie, z powodu niespdjnosci prawa, tworzy si¢ nowy porzadek przestrzenny,
sprzeczny z polityka przestrzenng gminy zawarta w miejscowym planie zagospodarowania.

Zasadne wydaje si¢ bardziej szczegélowe okreslenie normatywu powierzchni dzialki
budowlanej, w zaleznoS$ci od typu zabudowy.
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W nawigzaniu do wniosku Wéjta gminy Stare Babice z dnia 23 kwietnia 2018 r., znak:
RGP.6721.15.2017, otrzymanego dnia 26 kwietnia 2018 r., dotyczgcego uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew, Kampinoski
Park Narodowy uprzejmie informuje, ze obszar objety przedmiotowym planem miejscowym
zlokalizowany jest poza granicami parku narodowego i jego otuliny, w zwiazku z czym zgodnie
z art. 10 ust 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92
poz. 880 z pozn. zm.) nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu z
Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Warszawa, dn. . / 2 maja 2018 r.

im. Powstania Warszawskiego

(data) Egz. A..

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, ze zm.) w zw. z art. 17 pkt 6 lit. b oraz art. 24 i 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), w zw. z art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1990 r. o Strazy Granicznej (Dz. U. z 2017 r. poz. 2365, ze zm.).

Komendant

Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego

uzgadnia pozytywnie projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci wsi:

1. Latchorzew,

2. Janéw,

3. Stare Babice , Koczarska — Sienkiewicza”
przediozone przez Woéjta Gminy Stare Babice pismami z dnia 23 kwietnia 2018 r. znak: RPP.6721.14.2018,
RPP.6721.15.2018 1 pismem z dnia 25 kwietnia 2018 r. znak: RPP.6721.16.2018.

UZASADNIENIE

Wéjt Gminy Stare Babice pismami z dnia 23 kwietnia 2018 r. znak: RPP.6721.14.2018, RPP.6721.15.2018
i pismem z dnia 25 kwietnia 2018 r. znak: RPP.6721.16.2018 przediozyt do uzgodnienia Komendantowi
Nadwislaniskiego Oddziatu Strazy Granicznej ww. projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w trybie art. 17 pkt 6 lit. b i art. 24 i 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.).

Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego po analizie ww. projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zadan realizowanych przez Nadwislariski
Oddziat Strazy Granicznej w Warszawie stwierdza, ze nie wplywaja one na realizacje zadan dotyczacych ochrony
granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego.

Wobec powyzszego nalezato przedstawione projekty miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego uzgodnic¢ pozytywnie.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie stronie przystuguje prawo wniesienia zazalenia do Komendanta Gléwnego Strazy

Granicznej za posrednictwem organu, ktéry je wydat w terminie 7 dni od dnia dorgczenia.

Wykonano w 2 egz. ;“dWZ;L Sakinis Lok

Egz. 1- Urzad Gminy Stare Babice #11 Poorta
Referat Planowania Przestrzennego
ul. Rynek 32 BRSO
05-082 Stare Babice Wydziat Bude E

Egz.2- afa

Sporz./Wyk.: Szczybelska Dorota
A 225003473
09.05.2018 1.
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urzga Gminy Stare Bc bice
ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice

W odpowiedzi na pismo znak: RPP.6721.14.2018 z dnia 23.04.2018 r. w sprawie
uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego czesci wsi
Latchorzew, ktére zostato przestane za pismem Komendanta Powiatowego Policji dia Powiaty
Warszawskiego Zachodniego z/s w Starych Babicach znak: ZAG-359/350/351/18  z dnia
30.04.2018 r. uprzejmie informuje, ze Komenda Stoteczna Policji

uzgadnia bez uwag
ww. opracowanie planistyczne pod kgtem potrzeb lokalizacyjnych i przebiegu infrastruktury

teletechniczne;.
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Wykohano w 2 egz.:
Egz. Nr 1 — adresat,
Egz. Nr2- a/a

)

Komenda Stoteczna Policji
Wydziat Administracyjno-Gospodarczy
03-301 Warszawa, ul. Jagiellofiska 49
adres do korespondencii; 00-150 Warszawa, ul Nowolipie 2, (tel. {022) 6038015, fax (022) 6038955




Warszawa, dnia /0 maja 2018 r.

REGIONALNY DYREKTOR Urzad Gminy Stare Babice
14 2018-05-14 13:01:43,
OCHRONY SRODOWISKA 8377/2018
W WARSZAWIE l IIIIII!J!LI!LJLIIIIIII ]
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Wajt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice

Na podstawie art. 24 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia:27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz art. 54
ust. 1 i art. 57 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.), w odpowiedzi na pismo z dnia
23.04.2018 r. znak: RPP.6721.14.2018, w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr XVIII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016r., wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, po zapoznaniu si¢ z przedtozona dokumentacja, przedstawiam ponizej
swoja opinig.

Na obszarze objetym projektem planu wyznacza si¢ tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

- tereny zabudowy ushugowe;;

- tereny parkingow i zieleni urzadzonej;

- tereny drdg publicznych: klasy G, klasy Z, klasy L, klasy D;

- tereny ciggu pieszo-jezdnego.

W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ m.in. zakaz:

- lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzieé
shuzacych realizacji celow publicznych;

- lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Istniejg niespojnosci w zapisach projektu planu. Na zalaczniku graficznym wyznaczono teren
oznaczony symbolem MN1.19, natomiast w tekscie projektu planu brak jest ustalen dla tego terenu.

Poza tym nie wnosz¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Latchorzew.

Z przediozonej prognozy wynika, iz projekt planu obejmuje obszar, o powierzchni 38,33 ha,
w wigkszosci niezainwestowany — tereny otwarte uzytkowane rolniczo. W czesci zainwestowanej
analizowanego obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ushugows.
Obszar opracowania sgsiaduje z terenami czgsciowo zabudowywanymi (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug) i otwartymi terenami rolniczymi.



Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody
podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W przediozonej prognozie oddziatlywania na $rodowisko dokonano oceny potencjalnego wplywu
realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska. Wynika z niej, iz realizacja
inwestycji zgodnych z projektem planu spowoduje wystepowanie nowych negatywnych oddziatywan
na srodowisko, jednak o matym nat¢zeniu i nie wykraczajacych poza analizowany obszar.
Wprowadzone w projekcie planu ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i rozwoju infrastruktury
technicznej powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystgpowania negatywnych oddziatywan realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko.

W zakresie wplywu na krajobraz — krajobraz obszaru opracowania zmieni sie¢ ze wzgledu
na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustlugowej. W zakresie wptywu na klimat —
nie przewiduje si¢ znacznych zmian klimatu. Powyzsze potwierdza prognoza.

Otrzymuja:
1) adresat
2) aa.



Warszawa, dn. 08 maja 2018r.

Urzad Gminy Stare Babice
2018-05-11 11:47:31,
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Dyrektor

Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej
w Warszawie

WA.RPP.610.419.2.2018.A0

DECYZJA

Na podstawie art. 104, art. 105 § 1, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, j.t.) w zwigzku z art. 166 ust. 5, art. 240 ust. 3 pkt 7 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zm.) oraz art. 17 pkt 6 lit. b tiret
dziesigte, art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, j.t. ze zm.),

po rozpatrzeniu

whniosku sygnowanego datg 23 kwietnia 2018 r. oraz znakiem: RPP.6721.14.2018 przedfozonego przez
Wajta Gminy Stare Babice, w przedmiocie wydania decyzji uzgadniajacej, zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 5
ustawy Prawo wodne, projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Latchorzew,

orzekam

umorzy¢ postepowanie w zakresie uzgodnienia projektu ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie

W dniu 27 kwietnia 2018 r. do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Warszawie wptyngt wniosek Wéjta Gminy Stare Babice, dotyczacy
uzgodnienia projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew.

Dokonano analizy akt sprawy, na podstawie ktdrej ustalono nastepujgcy stan prawny.

W art. 166 ust. 2 pkt 5 ustawy Prawo wodne, wskazano, ze projekty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi, w zakresie dotyczgcym
zabudowy i zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzia.
Zgodnie z art. 240 ust. 3 pkt 7 ustawy Prawo wodne, regionalne zarzady gospodarki wodnej w ramach
zadant Wod Polskich uzgadniajg dokumenty oraz projekty decyzji, w tym m.in. projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.



Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej dokonuje przedmiotowego uzgodnienia
w drodze decyzji, o ktérej mowa w art. 166 ust. 5 ww. ustawy, okreslajac jednoczeénie wymagania
lub warunki dla planowanej zabudowy lub planowanego zagospodarowania terenéw potozonych
na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Odniesienie do ww. szczegblnego przepisu prawa zawarto w treéci art. 24 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, iz uzgodnienia
projektu planu miejscowego z dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dokonuje sie w drodze decyzji, o ktérej mowa
w art. 166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Katalog stron w postgpowaniu o wydanie decyzji uzgadniajacej wyznacza art. 166 ust. 6 ustawy
Prawo wodne, w my$l ktérego przymiot strony posiada wnioskodawca. Powotujagc sie
na powyzszy przepis nalezy wyjasni¢, iz wyznacza on jedyng strone postepowania administracyjnego
w przedmiocie wydania tejze decyzji.

Przywotane regulacje prawne, dotyczgce kompetencji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej do wydawania decyzji uzgadniajgcej w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa
w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne, czyli obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
jednoznacznie okreslajg wiasciwos¢ rzeczowa, wskazujac, ze wydanie przedmiotowych rozstrzygnied
dotyczy jedynie rzeczonych obszarow.

Status obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia zostat uregulowany
w art. 16 pkt 34 ww. ustawy. Stosownie do treéci powotanego przepisu jako przedmiotowe obszary
klasyfikuje sig: obszary, na ktoérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy
linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktdry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takize wyspy i przymuliska (o0 ktérych mowa w art. 224 ww. ustawy), stanowigce
dziatki ewidencyjne oraz pas techniczny.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne,
sy przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego. Ponadto zachowujg wazno$éé studia ochrony
przeciwpowodziowej opracowane dla rzek lub odcinkdw do czasu przekazania wtasciwym organom map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla tych odcinkéw rzek zgodnie z art. 549
przywofanej ustawy.

Z poczynionych ustalert wynika, Ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, znajduje sie w catosci poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.

Na podstawie art. 105 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, gdy postepowanie
z jakiejkolwiek przyczyny stato sie bezprzedmiotowe w catosci albo w czeséci, organ administracji publicznej
wydaje decyzje o umorzeniu postepowania odpowiednio w catosci albo w czeéci. Postepowanie
administracyjne staje sie bezprzedmiotowe, gdy sprawa, ktéra miata by¢ zatatwiona w drodze decyzji albo
nie miata charakteru sprawy administracyjnej jeszcze przed datg wszczecia postepowania, albo utracita
charakter sprawy administracyjnej w toku postepowania administracyjnego.

Przechodzac od powyiszych ustalenn formalnoprawnych, rozpoznajac catoksztatt akt sprawy
stwierdzono nastepujgcy stan faktyczny.

Zgodnie z dokonanymi ustaleniami teren wskazany przez Wnioskodawce zlokalizowany jest poza
obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig, a tym samym brak jest podstaw materialnoprawnych
do wydania decyzji uzgadniajgcej projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Latchorzew.

Stosownie do przedstawionych wyjasnieri orzeczono jak w sentenciji.

Painstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Zarzecze 13 B, 03-194 Warszawa
tel.: +48 22 58 70 211 | faks: +48 22 58 70 202 | e-mail: warszawa@wody.gov.pl 2



Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Prezesa Wad Polskich za posrednictwem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Warszawie ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania, decyzja staje sie ostateczna.

Rozdzielnik:
1. WAd4jt Gminy Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice,
2. RPP, a/a.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Zarzecze 13 B, 03-194 Warszawa
tel.: +48 22 58 70 211 | faks: +48 22 58 70 202 | e-mail: warszawa@wody.gov.pl 3
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WOJT GMINY STARE BABICE
Pan Krzysztof TUREK

ul. Rynek 32

05-082 STARE BABICE

POSTANOWIENIE

Szefa Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie
Nr.42.Gl445....z dnia ..4%.... maja 2018 r.

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdin. zm.), w zZwigzku
z art. 17 pkt 6, lit. b, tiret czwarte, art. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073
z p6zn. zm.), § 4 pkt 12 rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 24 lutego
2017 r. w sprawie wojewodzkich sztabéw wojskowych i wojskowych komend
uzupetnien (Dz. U. z 2017 r., poz. 626), po rozpatrzeniu pisma Wéjta Gminy Stare
Babice znak: RPP.6721.14.2018 z dnia 23.04.2018 r. otrzymanego w dniu
26.04.2018 r.

POSTANAWIAM

uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Latchorzew, przediozony przez Wojta Gminy Stare Babice w dniu
23.04.2018 r.

UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Stare Babice w dniu 23.04.2018 r. przedtozyt Szefowi Wojewodzkiego
Sztabu Wojskowego w Warszawie do uzgodnienia projekt miejscowego planu

Strona1z?2



zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew w trybie art. 17 pkt 6
oraz art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), ustalajac 14 dniowy
termin dokonania uzgodnienia.

Szef Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie po analizie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzgodnit ww. projekt.

POUCZENIE

Na postanowienie to przystuguje prawo wniesienia zazalenia do Ministra Obrony
Narodowe] za posrednictwem Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego
w Warszawie, ul. Winnicka 1, 02-095 Warszawa w terminie 7 dni od daty doreczenia
postanowienia.

I

SZEF

wz. pptk dypl. Kazimierz MACZKA

Otrzymuig:
Egz. nr 1 —ala (T-407) + metryka sprawy
Egz. nr 2 — adresat — zpo

Martyna Sokotowska (tel.261825434)
08.05.2018 r.

Wydziat Operacyjny

T - 407
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