Stare Babice dnia 2.03.2018 r.

Opinia Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w Starych Babicach
W sprawie:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Janow,

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice "Koczarska-Sienkiewicza",

3. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Latchorzew.

Projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przestano
wszystkim cztonkom Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej droga
elektroniczng w dniu 27 lutego 2018r.

W obradach uczestniczyli:
A — Cztonkowie Komisji:
1. prof. dr hab. Miriam Wisniewska — Przewodniczgca
2. mgr Agnieszka Senterkiewicz
3. mgrinz. arch. Krzysztof Stariczyk
4. magr inz. Piotr Czajkowski
B — Projektant planow:
mgr inz. Konrad Janowski
C - Przedstawiciel Urzedu Gminy Stare Babice w roli obserwatoréw:
1. mgrinzZ. arch. Monika Sotomska
2. mgrinz. Damian Siembida

Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Starych Babicach woj. Mazowieckie
w sktadzie j.w. wydata nastepujace opinie dotyczgce:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Janoéw — Po
analizie projektu i dyskusji a takie po wystuchaniu wyjasnien projektanta
planu Gminna Komisja Architektoniczno-Urbanistyczna - opiniuje pozytywnie
projekt pod nastepujgcymi warunkami:

a) nalezy uwzgledni¢ istnienie przestanek do ksztattowania krajobrazu (§ 8
pkt 1,:2; 3),

b) nalezy precyzyjniej uregulowac kwestie mozliwosci lokalizowania czesci
budynkow przeznaczonych na staty i na czasowy pobyt ludzi w strefie
korytarza technologicznego linii elektroenergetycznej linii 110kV,



c) nalezy uszczegdtowi¢ zasady gospodarowania wodami opadowymi, w
szczegolnosci zwracajgc uwage na fakt, ze w pierwszej kolejnosci woda
powinna podlegac infiltracji, a dopiero w nastepnych przypadkach
powinna by¢ odprowadzana,

d) nalezy zwiekszy¢ szerokosé drég istniejgcych — szczegdlnie ul. Andersa.

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice

,Koczarska-Sienkiewicza”

- opiniuje pozytywnie pod nastepujacymi warunkami:

a) drogi podlegajgce procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci nie

powinny by¢ oznaczone symbolem KDW — powinny by¢ oznaczone symbolem

KDD lub KPJ z dostosowaniem ich parametréw do odpowiednich przepiséw

technicznych

3. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew

- opiniuje pozytywnie pod nastepujgcymi warunkami:

a) drogi podlegajgce procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci nie
powinny by¢ oznaczone symbolem KDW — powinny by¢ oznaczone
symbolem KDD Ilub KPJ z dostosowaniem ich parametrow do
odpowiednich przepisow technicznych,

b) nalezy poddac rozwazaniom kwestie lokalizacji terenu parkingdw i zieleni
urzgdzonej w tak matej odlegtosci od istniejgcego gazociggu.

Miriam Wisniewska

Agnieszka Senterkiewicz

Krzysztof Staniczyk

Piotr Czajkowski
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ul. Rynek 32
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Opinia sanitarna

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. ,a” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz art. 3
pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2017 r. poz.
1261, ze zm.), po zapoznaniu si¢ z wystapieniem Wojta Gminy Stare Babice z dnia
23.04.2018 r., znak: RPP.6721.14.2018, dotyczacym zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Latchorzew, Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny w Warszawie

opiniuje

pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Latchorzew.

UZASADNIENIE

Wojt Gminy Stare Babice, pismem z dnia 23.04.2018 r., znak: RPP.6721.14.2018, zwrdcil
si¢ o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi
Latchorzew. Do sporzadzenia powyzsze] zmiany przystapiono na podstawie uchwaly Nr
XVIII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Po zapoznaniu si¢ z opracowaniem Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny
w Warszawie stwierdzil, co nastepuje.

Opracowanie obejmuje péinocny fragment wsi Latchorzew, powierzchnia terenu wynosi
38,33 ha. W projekcie planu przewiduje si¢ nastgpujace formy przeznaczenia terenu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

MNI;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MU;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2;
tereny parkingdw i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem KP/ZP;
tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
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tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;



9. tereny ciggu pieszo-jezdnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

W wyniku przyjecia przedmiotowego dokumentu, ze wzglgdu na jego charakter, skalg
i szereg zawartych w nim ustalen zwigzanych z ochrong srodowiska i zdrowiem ludzi, w tym
m.in.: zakazem lokalizowania przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego);
zasadami prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej, zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
organizacji systemu usuwania odpadéw, ochrony przed hatasem, nie przewiduje si¢ wystapienia
znaczgcego negatywnego oddzialywania na srodowisko i zdrowie mieszkancéw oraz
niekorzystnych, trwatych zmian srodowiskowych dla obszaru obj¢tego opracowaniem.

Biorgc powyzsze pod uwage, Panstwowy Wojewoddzki Inspek;qr Sang arﬁy

|

w Warszawie opiniuje przedlozony projekt jak na wstepie. /

Uwaga:
Dokumentacje pozostawiono w aktach WSSE.
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Operator Gazociqgdw Przesytowych GAZ - SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyinie
w hawigzaniu do pisma znak RPP.6721.14.2018 informuje, ze przez teren objety sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Latchorzew przebiega frasa
gazociggu wysokiego cisnienia o znaczeniu ponad lokalnym DN 500 relaciji Huta Warszawa — Mory.

Dla gaozociggu DN 500 stosuje sie zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych
o nastepujgcych wartociach, m. in.:
37,5 m dla budynkow uzytecznosci publicznej,
30,0 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej,
30,0 m dla wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych (m.in. budynki gospodarcze, garaze),
30,0 m dla parkingéw samochodowych (od granicy terenu).

05§ strefy kontfrolowanej pokrywa sie z osig gazociggu wysokiego cisnienia. Powyzsze szerokosci
stref kontrolowanych zgodne sq z zatgcznikiem nr 2 tabela 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U.z 2013 r. poz. 640).

Planowane drogi o symbolu w projekcie planu KPJ1, KPJ2, KPJ3, KPJ4 kolidujg z trasqg
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500. Zgodnie z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych, odlegtosci drég gminnych (zewnetrznej krawedzi jezdni) od obiektu
budowlanego jakim jest gazociag wysokiego cisnienia, na terenach zabudowy wynosi é m oraz 15 m
poza terenami zabudowy. Zaproponowana lokalizacja planowanych drég moze spowodowad brak
mozliwosci usytuowania urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych projektowanie wigze sie
wymaganiami dotyczgcymi odlegtosci podstawowych gozociqgéw od obiektéw terenowych
zawartymi w zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkdw,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

Informujemy réwniez, ze uzgodniony przez Urzgd Regulacji Energetyki Plan Rozwoju Operatora
Gazociqgdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. na lata 2018 - 2027 przewiduje redlizacje zadania
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inwestycyjnego pn.: "Gazocigg DN 700 Rembelszczyzna - Mory L=28 km" na przedmiotowym

obszarze.
Prosimy o wprowadzenie w czesci graficzne] i tekstowej projektu planu zapisdw zgodnych

z przedstawionym powyzej istniejgcym stanem infrastruktury gazowej na terenie wsi Latchorzew.
W zakresie przebiegu istniejgcej i planowanej sieci dystrybucyjne] nalezgcej do Grupy

Kapitatowe] PGNIG S.A. wypowiada sie Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0.
W przypadku sieci i obiektéw gazowych nie nalezgcych do Grupy Kapitatowe] PGNIG S.A.

wypowiadajg sie podmioty odpowiedzialne za ich eksploatacje lub bedgce ich wtascicielem.
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Oddzial w Rembelszczyinie
Miroslaw Malek

N 4



