UCHWALA NR XIV/135/2019
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 28 listopada 2019 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z 2019r. poz. 60,235, 730, 1009, 1716 i 1815) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego Uchwatg  Nr
XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego Uchwata
Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XLI/435/18
Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. dla czesci wsi: Borzecin Duzy, Janéw, Koczargi
Stare, Wojcieszyn, Zalesie i Koczargi Nowe.

§ 2. Granice obszaréw zmiany Studium okreslone sg na zatacznikach do uchwaty:
1) obszar nr 21 obejmujacy czesci wsi: Borzecin Duzy, Janow, Koczargi Stare, Wojcieszyn,
Zalesie i Koczargi Nowe — zatgcznik Nr 1.
2) obszar nr 22 obejmujacy cze$¢ wsi Jandw — zatgcznik Nr 2.
§ 3. Traci moc Uchwata Nr XI1/119/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”

Obszar nr 1

Obszar ten o powierzchni 390 ha, potozony jest w pdétnocnej czesci od ulicy Trakt
Krélewski. Obszar ze wzgledu na klasyfikacje gleby oraz bliskos¢ Kampinoskiego Parku
Narodowego w catosci pokryty jest nieuzytkami. W dotychczasowych kierunkach
zagospodarowania na tym obszarze ustalono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN3
na dziatkach o powierzchni min. 1500 m? oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
ekstensywng na dziatkach o powierzchni min. 3000 m2. Celem zmiany studium
jest utrzymanie kierunku zabudowy jednorodzinnej, ale z wyznaczeniem drég gminnych
oddzielajacych tereny MN2, MN3, MN4. Zabieg bedzie sie wigzat z czesciowg zmiang
normatywow niektérych dziatek. Istniejacy przebieg drogi gminnej na tym terenie
w obowigzujgcym studium gminy, jest niemozliwy do zrealizowania ze wzgledu na powstatg
zabudowe mieszkaniowg, wymagane jest odgiecie drogi w kierunku pdétnocnym. Ponadto
wydzielenie widocznych stref planistycznych oddzielonych od siebie drogami, utatwi
podzZniejsze etapowanie plandw miejscowych i usystematyzuje przyszte prace planistyczne.

Obszar nr 2
W obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczony przebieg
rezerwy pod budowe drogi gminnej zbiorczej tak zwanej ,Obwodnicy Starych Babic” nie jest
zgodny z oczekiwaniami mieszkaicéw. Celem zmiany Studium jest przesuniecie pasa
drogowego na poétnoc, tak aby droga stanowita bufor pomiedzy planowanym terenem
przeznaczonym pod budownictwo jednorodzinne, a terenem zieleni naturalnej tacznika Lasu
Bemowskiego z Kampinoskim Parkiem Narodowym.

W dniu 26 wrzesnia 2019 r byta podjeta Uchwata Nr XI1/119/2019 o takiej samej tresci
merytorycznej jak uchwata niniejsza. Jednak w Uchwale Nr XI1/119/2019 wkradt sie btad
pisarski — w §1 i §2 ust.1 wymienia sie nieprawidtowo obreby objete przystgpieniem do
sporzgdzania zmian studium: ,Borzecin Duzy, Koczargi Stare, Wojcieszyn i Zalesie” zamiast:
,Borzecin Duzy, Jandw, Koczargi Stare, Wojcieszyn, Zalesie i Koczargi Nowe”. Dlatego
koniecznym stato sie stwierdzenie utraty mocy tej Uchwaty i podjecie niniejszej uchwaty, w
ktérej usuwa sie zaistniaty btgd. Uwzgledniajgc powyzisze podjecie uchwaty uznaje sie za
zasadne.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



7 \ ' Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XIV/135/2019

Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 listopada 2019 r.
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