WOIT GMINY STARE BABICE

Odpowiedz na Informacje Publiczna

znak sprawy: 46’ A91.7- 7621 Stare Babice, dnia 09 marca 2021 r.

dotyczy: Whiosku z dnia 01 marca 2021 r.
Szanowny Panie,

na wstepie pragne Panu zwréci¢ uwage, ze ztozony wniosek w czesci zawiera niespdjnose,
poniewaz zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice nie moze polega¢ na zmianie przeznaczenia gruntéw z funkgji rolnej
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium jest dokumentem okreslajacym
polityke przestrzenng gminy (art. 9 ust. 1 uopizp), natomiast do zmiany przeznaczenia
gruntéw poprzez ustalenie okre$lonego przeznaczenia terenu, moze doj$¢ wytgcznie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 uopizp). Z uwagi na
to, ze obecnie we wsi Lipkdéw prowadzona jest procedura zmiany Studium rozumiem,
ze wniosek Pana Radnego obejmuje wtasnie te procedure.

Informuje réwniez, ze obecnie realizacja procedury jest na etapie projektowania. Artykut 11
uopizp okresla procedure wedtug ktérej dokonuje sie zmiany studium. Jako Waijt Gminy
Stare Babice zrealizowatem czynnosci o ktérych mowa w art. 11 pkt 1 i 2, tzn. podatem
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ogtoszenie o przystgpieniu do zmiany studium i zebratem wnioski zainteresowanych, a takze
zawiadomitem wskazane w ustawie instytucje o fakcie przystapienia do prac planistycznych.

Prace nad zmiang studium prowadzone sa tacznie na 25 obszarach Gminy na podstawie 3
uchwat inicjujgcych prace na kolejnych terenach, tj.:

1)  Uchwata nr XIV/135/2019 z dn. 28 listopada 2019 r.,

2) Uchwata nr XVII1/195/2020 z dn. 27 lutego 2020 r.,

3) Uchwata nr XIX/201/2020 z dn. 9 kwietnia 2020 r.

Z uwagi na sukcesywne rozszerzanie zakresu prac na podstawie ww. uchwat, jako Wajt
Gminy Stare Babice trzykrotnie ogtaszatem, zgodnie z procedurg, informacje
o przystapieniu do zmiany studium w ogtoszeniach z dnia: 16.12.2019 r., 16.04.2020 r.,
19.05.2020 r. W okresie zbierania wnioskéw wplynetfo blisko 300 pism od mieszkancow —
w tym rowniez Pana wniosek z dnia 21.02.2020 r.

Whioski te wraz z pismami od zawiadomionych o pracach planistycznych instytucji
przekazano do pracowni urbanistycznej APl Sp. z o. 0., ktdra zostata wytoniona w zapytaniu
ofertowym jako wykonawca zmiany Studium.

Obecnie, na podstawie otrzymanych materiatéw wyj$ciowych, pracownia sporzadza projekt
zmiany Studium, ktéry w pézniejszych etapach procedury planistycznej, bedzie musiat byé
m.in. wystany do opiniowania i uzgodniern oraz wyfozony do publicznego wgladu,
a nastepnie uchwalony.

Obecnie nie jest mozliwe precyzyjne podanie terminu zakoriczenia prac z uwagi na to,
ze etapy procedury, ktére dopiero majg nastgpi¢ (m.in. opiniowanie i uzgadnianie,
wykiadanie do publicznego wgladu) cechujg sie duza niepewnoscia — kazdorazowo,
w przypadku odmowy uzgodnienia czy naptywu duzej liczby uwag, procedura moze ulegaé
wydtuzeniu z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, czy Wojta.

Nie ma mozliwosci by ustali¢ date uchwalenia MPZP wsi Lipkéw. Przystgpienie
do sporzgdzenia tego planu, bedzie mozliwe najwczesniej po uchwaleniu obecnie
procedowanej zmiany Studium — trudno jest okresli¢ date uchwalenia planu, skoro nawet
nie zostata podjeta uchwata inicjujgca rozpoczecie prac planistycznych. W tym miejscu
przypominam, ze tereny do zmiany przeznaczenia we wsi Lipkéw znajdujg sie jedynie
na wschdd od ul. Moscickiego oraz w tzw. Kolonii Lipkéw. Na wschod od ul. Moscickiego
ostatnia zmiana przeznaczenia gruntdw miata miejsce w roku 2017, powiekszajac strefe
terenéw budowlanych o ok. 2 linie zabudowy. W tzw. Kolonii Lipkéw obowigzuje plan
miejscowy z roku 2011 na mocy ktérego wzdiuz ul. Jastrzebiej wprowadzono tereny
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zabudowy mieszkaniowej MN2. W obydwu opisanych strefach — w szczegélnosci wzdiuz
ul. Jastrzebiej - nadal sg duze rezerwy niezagospodarowanych terenéw budowlanych
mozliwych do zabudowy. Analizy dokonywane w ramach obecnie prowadzonej zmiany
Studium wykazaty, ze w Lipkowie zasoby terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa sg wykorzystane dopiero w 50% w skali catej wsi. Oznacza to, ze w obecnym
stanie planistycznym mozliwy jest dwukrotny rozwéj wsi bez potrzeby dokonywania nowych
zmian przeznaczen gruntow. Przy podejmowaniu decyzji o sporzadzaniu nowych planéw
miejscowych we wsi Lipkbw na pewno bedzie brany cafoksztalt czynnikéw i przestanek —
réwniez kwestie wykorzystania ww. rezerw. Przyktadowa koncepcja z 2017 roku, o ktérej
Pan wspomina, prezentowana byta w poprzedniej kadencji samorzgdowej jako przykiad
planu, ktory mogtby powstac po zmianie studium. Koncepcja ta przewidywata w Lipkowie
przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci i wtasnie w takim kierunku
prowadzona jest obecnie zmiana Studium na obszarze nr 5 — we wsi Lipkéw. Celem
tej zmiany jest wpisanie we wsi Lipkéw wstgpnej granicy scalenia i podziatu, aby w kolejnym
etapie mozliwe byto sporzadzenie na tej podstawie planu miejscowego. Urzad Gminy Stare
Babice prowadzi wiec prace zmierzajgce do umozliwienia realizacji takiej koncepcji z jaka
mieszkancy zapoznali si¢ w roku 2017. Aby jednak podkresli¢ ztozono$é tematyki
planowania przestrzennego i wskazac, ze wielu rzeczy nie mozna przewidzie¢, nadmieniam,
ze tereny o ktore Pan pyta potoZone sg w bezposrednim sasiedztwie Strategicznego
powigzania Kampinoskiego Parku Narodowego z Lasem Bemowskim. Prace planistyczne
w tym terenie na pewno spotkajg sie z zainteresowaniem i aktywnym uczestnictwem wielu
grup, stowarzyszen oraz srodowisk zywo zainteresowanych ochrong przyrody. Z pewnoscia
zaangazowanie tych osob jako mieszkancéw Gminy Stare Babice, bedzie miato wptyw
na ksztattowanie rozwigzar planistycznych, ktére nie muszg byé zbiezne
Z koncepcjg z 2017 r.

Dodam réwniez, ze podnoszone przez Pan kwestie moga, lub tez powinny byé przedmiotem
posiedzenia Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Rady Gminy Stare Babice,
ktéra zajmuje si¢ m.in. planowaniem i tadem przestrzennym oraz strategig rozwoju gminy,
ktérej jest Pan cztonkiem.

Ponizej przedstawiam zestawienie wnioskéw, o ktére Pan wnosi, tj.:
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