WOIT GMINY STARE BABICE

ZARZADZENIE NR 70/2021
Wojta Gminy Stare Babice
z dnia 16 marca 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych
w Gminie Stare Babice, obreb Blizne taszczynskiego

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pdzn. zm.), art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 42 pkt 1
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247), zarzgdzam, co nastepuije:

§1.

1. Rozpatruje si¢ uwagi wniesione do wytozonego w dniach od 14 stycznia 2021 r. do 8 lutego
2021r. do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw ustugowych w Gminie Stare Babice, obreb Blizne taszczynhskiego”.

2. Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag zawiera zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2.

Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz z projektem
planu miejscowego.

§ 3.

Wykonanie zarzadzenia powierza sig¢ Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu
Gminy Stare Babice.

§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Urzad Gminy Stare Babice e-mail: sekretariat@stare-babice.pl selretariat tel.: +22 722-95-81
ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice www: www.stare-babice.pl sekretariat tel.: +22 730-80-88



Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 70/2021Wojta Gminy Stare Babice

od 14 stycznia 2021 r. do 8 lutego 2021 r.

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH

z dnia 16 marca 2021 r.

wykaz dotyczy migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych w gminie Stare Babice, obreb Blizne taszczynskiego

Rozstrzygniecie Wéjta

Nazwisko i imie, Ustalenia A 4
nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu w sprawa:\;:;?atrzema
Data wptywu organizacyjnej - : nieruchomosci, dla . :
Lp. awagl l-adres Tres¢ uwagi kt6rej dotyczy | nisruchomosdi, z dnia 16 marca 2021 r. Uwagi
zgtaszajacego uwaga ktorej dotyczy Ywaga L!waga
uwagi uwaga uwzgles il
dniona gledniona
1. | 03.02.2021r. | osoba fizyczna* 1. Dla dziatek 3U,4U wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej 2U, 3U, 4U, 2U, 3U, 4U, - 1.X 1. 2 Przyjete parametry minimalngj
tak samo jak dla 2U TMN, 2MN, 1MN, 2MN, powierzchni biologicznie czynnej
czyli 20% (s to dziatki narozne, ktdre bedg scalone. Planuje 3MN (MN/U). 3MN (MN/U). wynikajg z ustalen Studium dla
zabudowe ustugows z jednym mieszkaniem) muszg poszczegodlnych jednostek
zachowac linie zabudowy, niestety z tak duza pow. biologiczng i funkcjonalnych.
matg zabudowy, nie wyjdg mi miejsca postojowe dla ustug.
2. Dla dziatek oznaczonych w planie 1MN, 2MN, 3MN dopisanie - 2. X
dachéw Ptaskich (zaréwno do z tylu od Goscinnej jak i Coopera takie
dachy sa) przy zabudowie blizniaczej dach plaski daje mozliwosé
zrohienia dachu, ,zielonego”.
W planie dla tego terenu jest pow. ekologicznie czynna
- dla mieszkaniowej jednorodzinnej 50% - jest ok
- dla ustugowej 40% prosze o dopisanie ze | 40% dla blizniaczej
(dziatki sa male i przy blizniakach, ciezko bedzie
wyrobi¢ sie podjazdami, oraz 2 miejscem postojowym.
Prosze tez o powrot do zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z
sgsiadem, (przynajmnigj dla zabudowy Blizniaczej).
2. |1 16.02.2021r. | osoba fizyczna* 1. Wydzielenie nowej strefy 3U/UC w granicach wskazanych dziatka o nr 2u/UC - X Pozostawienie wnioskowanych
niebieska linig i oznaczenie jej jako 3U/UC. ewid: dziatek w granicach wyznaczonego

osoba fizyczna*
Reprezentujgca
spotke G&G Studio
Sp. zo.0.

osoba fizyczna®

osoba fizyczna®

2. Zastosowanie parametrow zabudowy wskazanych w par 13
projektu, z uwzglednieniem zmian:
a) 3U/UC — maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) 3U/UC — wskaznik intensywnosci: 0,01 do 4,5,
¢) 3U/UC — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
10%.

UZASADNIENIE:

Wskazane powyzej propozycje co do parametréw nowo
wydzielonego obszaru 3U/UC sg w petni zgodne z uchwalonym i
obowigzujgcym studium dla tego obszaru.

Wskazane powyzej propozycje co do parametréw nowo
wydzielonego obszaru 3U/UC sg takie same, jak dla obszaru 1U/UC,
Jezeli zostanie wydzielony obszar 3U/UC, to bedzie on znajdowat
sig w wieksze] odlegtosci od terendw MW/U, a wiec nie ma
przeszkdd w ustaleniu tozsamych parametrow

intensywnosci zabudowy i PBC dla obszaru 3U/UC jak dla obszaru
1U/UC. W przypadku wydzielenia obszaru 3U/UC Paristwa
komentarz do uwagi wniesionej do | wytozenia (zalgczony w pismie)

291/3, 291/5,
291/6, 291/7,
27917

terenu 2U/UC.

Wskaznik PBC o wartosci 10% oraz
wiekszy procent zabudowy przyjeto
jedynie na mnigjszym z terendw
U/UC, potozonym w bezposrednim
sasiedztwie zbiegu ul. Warszawskigj
i Trasy S8.




jest bezzasadny, poniewaz:

ad.2. uwagi: wskaznik PBC 10% zostanie przyjety dla znacznie
mniejszego obszaru niz 1U/UC, a obszar ten znajduje sig
bezposrednio przy trasie S8 i dalej od zabudowy mieszkaniowej niz
1U/JC.

ad.4. uwagi: obszar 3U/UC jest mniejszy od obszaru 1U/UC.
Whiesione przez wnioskujgcych zadanie dotyczy nieruchomosci w
100% nalezacych do tych wnioskodawcow (dziatki 291/3, 291/5,
291/6, 291/7 oraz 279/17), a wiec nie istnieje konflikt intereséw w
zakresie proponowanych ustaler.

Ustalenie wyzej wskazanych parametréw dla obszaru 3U/UC w
zaden sposadb nie ktéci sie z obecng i przyszig charakterystyka tych
terenéw ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo trasy S8. Na
terenach przylegajacych do trasy S8 nie ma koniecznosci
zachowywania wysokich wspétczynnikéw PBC i niskich
wspoiczynnikow zabudowy.

Majgc na uwadze powyzsze nie ma zadnych przeciwskazan do
uwzglednienia tych wnioskdw, a ich odrzucenie bedzie wyrazem
ztych intencji osdb decyzyjnych w zakresie zmian MPZP, i poparcia
jedynie interesu dewelopera naciskajacego na korzystne dla niego
zmiany miejscowego planu.

19.02.2021 r. | Goscinna Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz MW/U MW/U X X Dla terenu oznaczonego na rysunku
Residential z zabudowg ustugowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem w czesci w czesci planu symbolem MW/U obnizenie
Sp.zo.0. MW/U utrzymanie nastepujacych zasad ksztaltowania zabudowy wysokosci zabudowy -

oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji ustug, w tym usiug publicznych,
w pierwszej kondygnaciji nadziemnej;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych o charakterze
sportowo-rekreacyjnym;
4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych .o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;
6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych;
7) maksymalng powierzchnig zabudowy — 60%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
-0d 0,01 do 3,7;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 25%;
10) maksymalng wysoko$é budynkdw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow
wysokich - 15,0 m,
b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit
C,
¢) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych
o maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35%
wyznaczonej powierzchni zabudowy;
d) obiektow budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym
—12,0m.

wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalna linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktorym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie cbowigzku realizagji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sgsiadujgcych (2U/UC, 5U).
Woprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.




11) geometrig dachéw budynkdw - dachy plaskie;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?

13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny, jednak
nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionow Chiopskich oraz terenow drog

publicznych klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.
19.02.2021 r. | Dekada B Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw 1U/UC, 1U/C,
Sp. z 0.0. handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, 2U/UC, KDW 2U/UC, KDW

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC
utrzymanie nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaZznikow zagospodarowania terenu:

- dopuszczenie zabudowy w strefie zjazdu publicznego w formie
bezkolizyjnego potaczenia dwupoziomowego, wyznaczonego na
rysunku planu, wylacznie po wybudowaniu potaczenia w formie
tunelu;

- maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenéw 1U/UC - 70%,

b) dla terenu 2U/UC— 65%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1U/UC - 10%,

b) dla terenow 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysokos¢ budynkow oraz obiektow budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkéw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

¢. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe]
obiektéw ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w




kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektdw handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemne;j;

c¢) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 2U/UC, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

- obstuge komunikacyjna:

dla terenu 1U/UC:

- podstawowg obstuge komunikacyjng z ulicy Warszawskiej poprzez
zjazd publiczny, realizowany w strefie zjazdu publicznego, zgodnie z
rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potaczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potgczeniu z droga wewnetrzng KDW,

- uzupetniajgca obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej KDW,
b) dla terenu 2U/UC - z terenow drog publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terenéw drog publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW utrzymanie:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych -15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych

i urzadzen kolidujgcych z funkcja terenu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizadji zieleni urzadzone;.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Dla terendw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC
utrzymanie wszystkich zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym

- maksymalnej powierzchni zabudowy:

a) dla terenéow 1U/UC - 70%,

b) dla terenu 2U/UC — 65%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow 1U/UC — 10%,

b) dla terenow 2U/UC -.20%;

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw oraz obiektéw budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkéw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

¢. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych

MW/U, 1U/UC,
2U/UC

dziatka o nr
ewid.: 281/10

MW/U,
1U/UC,
2U/uC

X
w czesci

X
w czescl

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U obnizenie
wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czegsci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkdw wysokich,

21,0 m na pozostalej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalna linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktorym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).

Obnizenie wskaZznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sasiadujacych (2U/UC, 5U).
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na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmniej:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektdw ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

c) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 2U/UC, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjng

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjna z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potaczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potgczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajgcg obstuge komunikacyjng z terendw drog publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terenéw drdg publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terenow drog publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zabudowg ustugows, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U utrzymanie wszystkich zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysokosé budynkow lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowe-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektow budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0m

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to stanowiska

Wprowadzenie nieprzekraczalnegj
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD - ,zawrotki”.




postojowe w kondygnacji podziemne;j,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnaciji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

¢) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej kiasy lokalnej
2KDL -ul. Batalionéw Chiopskich oraz terendw drég publicznych
klasy dojazdowej 1KDD —ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania mojej nieruchomoéci,
co byloby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wiascicielka dziatki objetej proponowanymi zmianami planu
zagospodarowania przestrzennego o numerze 281/10 o pow. ok.
1200 m?.

Uwazam, ze treéé Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych z
uwag mieszkancow po pierwszym wylozeniu Planu jest dobra i
odpowiada oczekiwaniom mieszkarncow Gminy i inwestorow i Plan
powinien zostac¢ pilnie uchwalony w tresci wynikajacej z drugiego
wylozenia.

22.02.2021 r. | osoba fizyczna* Dla terenéw zabudowy usiugowej, w tym rozmieszczenia obiektow MW/U, 1U/UC, MW/U, X X Dla terenu oznaczonego na rysunku
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 2U/uc 1U/UC, w czesci w czesci planu symbolem MW/U obnizenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC 2U/uc wysokosci zabudowy -
utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz wprowadzenie zmiennej wysokosci
wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym dziatki o nr zabudowy — 14,0 m dla czesci
- maksymalnej powierzchni zabudowy: ewid.:281/3, terenu wyznaczonego
a) dla terendw 1U/UC - 70%, 281/5, 281/7, nieprzekraczalng linig zabudowy
b) dia terenu 2U/UC — 65%); 281/9 do nieprzekraczalnej linii zabudowy

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dia terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dia terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1U/UC — 10%,

b) dla terenow 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysoko$c budynkéw oraz obiektéw budowlanych o
charakterze sportowo - rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkdw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

c. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmnie;:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w

dla budynkoéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sgsiadujacych (2U/UC, 5U).
Whprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu




kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

c) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 2U/UC, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjna

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjna z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

pofgczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potaczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajgcg obstuge komunikacyjng z terendw drég publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terendéw drég publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terendw drdg publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaZnikéw zagospodarowania terenu, w tym m.in.

- maksymaing powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysokos¢ budynkéw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczaing linig zabudowy
dla budynkdw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
120m

- nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemne;j,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy

symbolem — 2KDD - ,zawrotki”.




dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania rowerdw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge kemunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionéw Chiopskich oraz terendw drég publicznych
klasy dojazdowej 1KDD —ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania mojej nieruchomosci,
co bytoby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wiascicielkg dzialki objetej proponowanymi zmianami planu
zagospodarowania przestrzennego o numerze 281/3 o pow. ok.
0,5423 ha, 281/5 o powierzchni 0,9783 ha, 281/7 o powierzchni
1,1952 ha, oraz 281/9 o powierzchni 0,5362 ha. W sumie to obszar
3,2520 ha.

Z racji na to, ze to wiasnie moje nieruchomosci sg gtownie objete
istotng zmiang funkcji, sadze ze moje zdanie powinno by¢ brane
pod uwage. Uwazam, ze tresé Planu po wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z uwag mieszkancéw po pierwszym wytozeniu Planu
jest dobra i odpowiada oczekiwaniom mieszkancoéw Gminy i
inwestorow i Plan powinien zosta¢ pilnie uchwalony w tresci
wynikajgcej z drugiego wytozenia.

X

Dla terenu oznaczonego na rysunku

22.02.2021 r. | osoba fizyczna® Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow MwW/U, 1U/UC, MW/U, X
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 2U/UC 1u/UC, w czesci w czesci | planu symbolem MW/U obnizenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC 2U/UC wysokosci zabudowy -
utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz dziatki o nr wprowadzenie zmiennej wysokosci
wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym ewid.: zabudowy ~ 14,0 m dla czesci
- maksymalnej powierzchni zabudowy: 280/5, 280/7, terenu wyznaczonego
a) dla terenéw 1U/UC - 70%, 297/33, nieprzekraczalng linig zabudowy
b) dla terenu 2U/UC — 65%; 297172, do nieprzekraczalnej linii zabudowy
- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek 296/20, dla budynkow wysokich,
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 29717, 21,0 m na pozostatej czesci (dla
a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5, 297/18 czesci terenu wyznaczonego

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1U/UC — 10%,

b) dla terenéw 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysokosé budynkow oraz obiektow budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkéw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektdw budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

¢. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litbic,

nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymainie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktorym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sgsiadujacych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.




b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemne;j;

¢) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 2U/UC, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjng

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjng z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potgczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potgczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajgca obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terendw drog publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terenéw drdg publicznych klasy dojazdowej
1KDD - ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWY/U utrzymanie wszystkich zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZnikéw zagospodarowania terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
- maksymalng wysokos¢ budynkéw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,
c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;
d) obiektdw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
120m
- nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmniej:
a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,
b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektoéw ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,




c) 1 stanowisko do parkowania rowerdw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionow Chiopskich oraz terenow drog publicznych
klasy dojazdowej 1KDD —ul. Goécinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania moich nieruchomosci,
co byloby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wspéiwlascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach —
280/5 i 280/7 o facznej pow. 0,8504 ha.
Jestem wiascicielem szeregu nieruchomosci objetej zmiana planu
(dz. 297/33, 297/72, 296/20, 297/17, 297/18). Uwazam, ze tres¢
Planu po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwag mieszkancow
po pierwszym wyloZeniu Planu jest dobra i odpowiada
oczekiwaniom mieszkancéw Gminy i inwestoréw i Plan powinien
zostaé pilnie uchwalony w tresci wynikajacej z drugiego wylozenia.

22.02.2021r.

Office Plus
Sp.zo.0.

Dla terendw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC
utrzymanie wszystkich zasad ksztaitowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym

- maksymalnej powierzchni zabudowy:

a) dla terenéw 1U/UC - 70%,

b) dla terenu 2U/UC — 65%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow 1U/UC — 10%,

b) dla terenow 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysoko$é budynkow oraz obiektow budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkéw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

c. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmniej:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

c) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy

MW/U, 1U/UC,
2u/lUC

MW/U,
1U/UC,
2U/UC

X
W czesci

w czesci

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U obnizenie
wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkow wysakich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowacé
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowiazku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sasiadujacych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.

10




obiektéw handlowych na terenie 2U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym
- obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjna z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne
potgczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu
w potgczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajgcg obstuge komunikacyjna z terenéw drég publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terendw drég publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terendw drég publicznych dojazdowej 1KDD ul.
Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg usfugowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym m.in.

- maksymaing powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane] — 25%;

- maksymalna wysokos¢ budynkdw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkdw wysckich -15,0
m,

b) dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektdw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0 m

- nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mnigj niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
dojazdowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? cbiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

11




- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionow Chiopskich oraz terenéw drég publicznych
klasy dojazdowej 1KDD —ul. Goscinnej i 2KDD.

Z racji tego, ze nasza firma dziata w bezposrednim sasiedztwie
planowanej inwestycji, jak najszybsze zakonczenie procedury
planistycznej jest w naszym najlepiej pojmowanym interesie.
Uwazamy, ze treé¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych z
uwag mieszkaricéw po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i
odpowiada oczekiwaniom mieszkancéw Gminy i inwestorow i Plan
powinien zostac pilnie uchwalony w tresci wynikajgcej z drugiego
wylozenia.

22.02.2021r. | osoba fizyczna® Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow MW/U, 1U/UC, MW/U, X X Dia terenu oznaczonego na rysunku
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 2U/UC 1U/UC, w czesci w czesci planu symbolem MW/U obnizenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC 2U/UC wysokosci zabudowy -
utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz dziatki o nr wprowadzenie zmiennej wysokosci
wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym ewid.: zabudowy — 14,0 m dla czesci

- maksymalnej powierzchni zabudowy:

a) dla terendéw 1U/UC - 70%,

b) dla terenu 2U/UC - 65%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek

powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni dziatki budowlangj:

a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dia terenow 1U/UC — 10%,

b) dla terenéw 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw oraz obiektow budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkéw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

¢. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

¢) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 2U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjng

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjng z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,

28075, 280/7

terenu wyznaczonego
nieprzekraczalna linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalna linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktdrym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujgcych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalngj
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki".
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zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potgczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w polgczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajgcyg obstuge komunikacyjng z terenow drég publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej KDW,
b) dla terenu 2U/UC - z terendéw drég publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terendw drédg publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWI/U utrzymanie wszystkich zasad

ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnig zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysoko$§é budynkéw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0m

- nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnaciji podziemne;j,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania rowerow na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze spartowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionéw Chtopskich oraz terendw drég publicznych
klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania mojej nieruchomosci,
co bytoby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wspotwiascicielka dziatek objetych proponowanymi
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zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o tgcznej pow. 0,9504 ha.

Z racji na to, ze moje nieruchomosci s objete istotng zmiana
funkcji, sgdze ze moje zdanie powinno by¢ brane pod uwage.
Uwazam, ze tresc Planu po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z
uwag mieszkaricéw po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i
odpowiada oczekiwaniom mieszkancow Gminy i inwestoréw i Plan
powinien zostaé pilnie uchwalony w tresci wynikajacej z drugiego
wylozenia.

10. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna® Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow MW/U, 1U/UC, MW/U, X X Dla terenu oznaczonego na rysunku
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 2U/JC 1U/UC, W czesci W czesci planu symbolem MW/U obnizenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC 2U/UC wysokosci zabudowy -
utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz wprowadzenie zmiennej wysokosci
wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym dziatki o nr zabudowy — 14,0 m dla czesci
- maksymalnej powierzchni zabudowy: ewid.: terenu wyznaczonego

a) dla terenéw 1U/UC - 70%,
b) dla terenu 2U/UC — 65%);
- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1U/UC — 10%,

b) dla terenow 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysokosé budynkow oraz obiektéw budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkow ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

c. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektoéw handlowych na terenie 1U/UC, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnaciji podziemne;j;

¢) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 2U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjng

a) dia terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjna z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potgczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potgczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

280/5, 280/7

nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkow wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng liniag zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2

Woprowadzenie cbowiazku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujgcych (2U/UC, 5U).
Whprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki".
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— uzupetniajaca obstuge komunikacyjng z terendw drog publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dia terenu 2U/UC - z terendw drog publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terendw drog publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugows, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U utrzymanie wszystkich zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%:

- maksymalng wysoko$¢ budynkow lub ich czesci oraz obiektéw
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0m

- nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnaciji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania rowerow na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionéw Chtopskich oraz terenéw drog publicznych
klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania moich nieruchomosci,
co byloby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wspotwiascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o tacznej pow. 0,9504 ha.
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Z racji na to, ze moje nieruchomosci sg objete istotng zmiang
funkgcji, sadze ze moje zdanie powinno by¢ brane pod uwage.
Uwazam, ze tres¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z
uwag mieszkancoéw po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i
odpowiada oczekiwaniom mieszkaricéw Gminy i inwestorow i Plan
powinien zostaé pilnie uchwalony w tresci wynikajacej z drugiego
wylozenia.

11. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna® Dla terenéw zabudowy usiugowej, w tym rozmieszczenia obiektow MW/U, 1U/UC, MW/U, X X Dla terenu oznaczonego na rysunku
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 2U/UC 1U/UC, w czesci w czesci planu symbolem MW/U obnizenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC 2u/uC wysokosci zabudowy -
utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz wprowadzenie zmiennej wysokosci
wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym dziatki o nr zabudowy — 14,0 m dla czesci
- maksymalnej powierzchni zabudowy: ewid.: terenu wyznaczonego
a) dla terenow 1U/UC - 70%, 280/5, 28017, nieprzekraczalng linig zabudowy
b) dia terenu 2U/UC - 65%; 296/8 do nieprzekraczalnej linii zabudowy

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenéw 1U/UC — 10%,

b) dla terenow 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw oraz obiektéw budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkow ustugowych,
b. 16,0 m dia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

c. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit b i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 1U/ UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnadcji podziemnej;

¢) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 2U/UC, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obsiuge komunikacyjna

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowg obstuge komunikacyjna z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potaczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potaczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajgcg obstuge komunikacyjng z terendéw drog publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej

dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktdrym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujacych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki".
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KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terendw drog publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terendw drég publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zabudowg ustugowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWIU utrzymanie wszystkich zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane]
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysokos¢ budynkdw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0m

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnaciji podziemne;j,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektdw ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

¢) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionéw Chiopskich oraz terendw drdg publicznych
klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania moich nieruchomosci,
co bytoby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wspdtwtascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 1 280/7 o tacznej pow. 0,9504 ha.

Jestem wiascicielem nieruchomosci objetej zmiang planu

(dz. 296/8), a takze prowadze na tej nieruchomosci swojg
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dziatalnos¢ gospodarczg. Uwazam, ze tre$¢ Planu po
wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwag mieszkarcow po
pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i odpowiada oczekiwaniom
mieszkancéw Gminy i inwestoréw i Plan powinien zostaé pilnie
uchwalony w tresci wynikajgcej z drugiego wytozenia.

12. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* Dla terendw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw MW/U, 1U/UC, MW/U, X X Dla terenu oznaczonego na rysunku
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 2U/uC 1U/UC, w czesci w czesci planu symbolem MW/U obnizenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC 2U/uc wysokosci zabudowy -
utrzymanie wszystkich zasad ksztaftowania zabudowy oraz dziatki o nr wprowadzenie zmiennej wysokosci
wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym ewid.: zabudowy — 14,0 m dla czesci
- maksymalnej powierzchni zabudowy: 280/5, 280/7, terenu wyznaczonego
a) dia terenéw 1U/UC - 70%, 296/9 nieprzekraczalna linig zabudowy

b) dia terenu 2U/UC — 65%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terendéw 1U/UC — 10%,

b) dla terenéw 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysoko$¢ budynkow oraz obiektéw budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkéw ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyZej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

c. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC,;

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnaciji podziemnej;

c¢) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych na terenie 2U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemne;j;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjna

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawowsg obsiuge komunikacyjng z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potaczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potaczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupetniajacg obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terenow drég publicznych klasy lokalnej

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkdw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie cbowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sasiadujgcych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.
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1KDL, 3KDL oraz z terendw drog publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zabudowg ustugows, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U utrzymanie wszystkich zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysokos¢ budynkéw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw wysokich -15,0
m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokoéci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0m

- nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektdw ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalngj
2KDL - ul. Batalionéw Chtopskich oraz terendw drog publicznych
klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania moich nieruchomosci,
co bytoby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wspotwiascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o tgcznej pow. 0,9504 ha.

Jestem witascicielem nieruchomosci objetej zmiang planu

(dz. 296/9). Uwazam, ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z uwag mieszkafcédw po pierwszym wylozeniu Planu
jest dobra i odpowiada oczekiwaniom mieszkancéw Gminy i
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inwestorow i Plan powinien zostac pilnie uchwalony w tresci
wynikajacej z drugiego wyltozenia.

13.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Dla terendw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC
utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym

- maksymalnej powierzchni zabudowy:

a) dla terenéw 1U/UC - 70%,

b) dla terenu 2U/UC - 65%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U/UC - od 0,01 do 4,5,

b) dla terenu 2U/UC - od 0,01 do 3,5;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1U/UC - 10%,

b} dla terenéw 2U/UC - 20%;

- maksymalng wysokosé budynkéw oraz obiektow budowlanych o
charakterze sportowo- rekreacyjnym:

a. 4 kondygnacje nadziemne lub 16,0 m dla budynkow ustugowych,
b. 16,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym oraz garazy wielopoziomowych,

¢. dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem litb i c,

b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych na terenie 1U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

c) 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
obiektdow handlowych na terenie 2U/UC, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej;

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym

- obstuge komunikacyjng

a) dla terenu 1U/UC:

— podstawows obstuge komunikacyjng z ulicy Warszawskiej
poprzez zjazd publiczny realizowany w strefie zjazdu publicznego,
zgodnie z rysunkiem planu, jako bezkolizyjne

potaczenie dwupoziomowe w formie tunelu lub wiaduktu

w potaczeniu z drogg wewnetrzng KDW,

— uzupeiniajgca obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
klasy lokalnej 1KDL, 3KDL, 4KDL i z terenu drogi wewnetrznej
KDW,

b) dla terenu 2U/UC - z terendw drog publicznych klasy lokalnej
1KDL, 3KDL oraz z terenéw drog publicznych klasy dojazdowej
1KDD ul. Goscinnej i 2KDD.

MW/U, 1UUC,
20/UC

dziatki o nr
ewid.:
283/4, 294/6,
294/3

MW/U,
1U/UC,
2U/uC

X
w czesci

X
W czesci

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U obnizenie
wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostalej czesci (dia
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktdrym
bedzie mozna zlokalizowad
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sasiadujacych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowsa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U utrzymanie wszystkich zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
od 0,01 do 3,7;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysoko§é budynkéw lub ich czesci oraz obiektéw
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow wysokich -15,0
m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokoséci 24,0 m na maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy;

d) obiektow budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym —
12,0m

- nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej kiasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL - ul. Batalionow Chiopskich oraz terenéw drdég publicznych
klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania mojej nieruchomosci,
co bytoby przeciez korzystne finansowo dla Gminy Stare Babice.
Jestem wiascicielem dziatek objetych proponowanymi zmianami
planu zagospodarowania przestrzennego o numerach 283/4 o
powierzchni 2,5744 oraz 294/6 o powierzchni 0,8332 ha, a takze
petnomocnikiem mojej mamy (dziatka 294/3 — 0,1786 ha). W sumie
to obszar 3,5862 ha. Z racji na to, ze to wtasnie moje nieruchomosci
sg objete istotng zmiang funkcji, sgdze ze moje zdanie powinno by¢
brane pod uwage.

Uwazam, ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych z
uwag mieszkancow po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i
odpowiada oczekiwaniom mieszkaricéw Gminy i inwestoréw i Plan
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powinien zostag¢ pilnie uchwalony w tresci wynikajacej z drugiego
wytozenia.

14,

22.02.2021r.

osoby fizyczne®

1. §13 = 1U/UC (punkt 8)
jest:

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1 U/UC - od 0,01 do 4,5,

powinno byé:

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1U/UC od 0,01 do 4,5, (dla obiektéw z dominantg
dopuszcza sie intensywnosé 6,5).

2. §13 = 1U/UC (punkt 10)

jest:

10) maksymalng wysokosé budynkéw:

a) 16,0 m, z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terenow oznaczonych
na rysunku plany symbolami 1U/UC, 2U/UC;

powinno byé:

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) 16,0 m, z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych w miejscach
wskazanych na rysunku planu o maksymalnej wysokosci 36,0 m.
Konieczne jest wyrazne wskazanie terenow przewidzianych pod
dominante szczegélnie na terenach eksponowanych (naroznikach
ulic, ciagach gtownych ulic miejscach szczegdlnych itp.) bez
okreslania ich procentowego udziatu. Zaproponowane w MPZP
rozwigzanie powaoduje chaos urbanistyczny oraz mozliwosé
wykorzystania 5% terenu przez jednego przypadkowego inwestora
— jest to niezgodne z zasadami ksztattowania przestrzeni miejskigj 1
moze skutkowaé niekorzystnym rozstrzygnigciem Wojewody
Mazowieckiego w tym zakresie.

3. §13 — 1U/UC (punkt 13)
jest:

13) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1U/UC:

- podstawowag obstuge komunikacyjna z ulicy Warszawskiej poprzez
zjazd publiczny, realizowany w strefie zjazdu publicznego, zgodnie z
rysunkiem planu, jako bezkolizyjne potgczenie dwupoziomowe w
formie tunelu lub wiaduktu w potaczeniu z drogg KDW

powinno byé:

13) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1U/UC:

- podstawowg obstuge komunikacyjng z ulicy Warszawskiej poprzez
zjazd publiczny, realizowany w strefie zjazdu publicznego, zgodnie z
rysunkiem planu, jako bezkolizyjne potgczenie dwupoziomowe w
formie tunelu lub wiaduktu w potgczeniu z drogg KDW, dla inwestycji
powyzej 250 miejsc postojowych.

Pozostawienie nie dookreslonej ilosci miejsc postojowych dla

1u/lUC

1U/UC

2.

3. X

1. 2. Utrzymanie proponowanych

w planie wskaznikdw
zagospodarowania przestrzennego.
Sg one zgodne z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Brak zasadnosci uzaleznienia
obstugi komunikacyjnej od liczby
stanowisk postojowych na danej
posesji. Zapisy planu musza
okreslac zasady obstugi
komunikacyjnej, ktére umozliwig
obstuge poszczegdlnych jednostek
planistycznych, bez wzgledu na
skale inwestycji prowadzonych na
poszczegodinych dziatkach
budowlanych znajdujgcych sig na
danym terenie
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inwestycji moze by¢ interpretowane dla inwestycji z 20 miejscami
postojowymi koniecznosé realizacji tunelu i bezkolizyjnego
skrzyzowania.

15. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w § 12 projektu planu zasady MW/U MW/U 1.X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U dziatka o nr terenu zgodne sg z ustaleniami
(teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zabudowg ewid.: Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
ustugowa). 297122 Zagospodarowania Przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna realizowana
2. Neguje wprowadzania zabudowy wielorodzinnej w gminie Stare 2. X bedzie w powigzaniu z ukladem
Babcie, w szczegodlnosci w postaci wysokich blokow zewnetrznym. Ustugi oswiaty oraz
mieszkaniowych. Charakter zabudowy w gminie Stare Babice zdrowia $wiadczone bedg przez
tworzg domy jednorodzinne lub ewentualnie domy jednorodzinne w podmioty prywatne oraz
zabudowie szeregowej i uwazam, ze taka zabudowa w tej okolicy w placéwkach publicznych
powinna pozostac. Szczegdlnie, ze tereny te sa stabo potozonych poza obszarem planu.
skomunikowane z resztg Gminy i brak jest na tych terenach
jakichkolwiek ustug publicznych. | takowe nie sg przewidziane w
przedstawionym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co moim zdaniem jest niedopuszczalne.

16. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w § 12 projektu planu zasady MW/U MwiU 1.X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U (teren zabudowy dziatki o nr terenu zgodne sg z ustaleniami
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa ustugows). ewid: Studium Uwarunkowan i Kierunkow

296/18, Zagospodaraowania Przestrzennego.
2. Neguje wprowadzania zabudowy wielorodzinnej w gminie Stare 296/26, Obstuga komunikacyjna realizowana
Babcie, w szczegdlnosci w postaci wysokich blokow 296/24 2.X bedzie w powiazaniu z uktadem
mieszkaniowych. Charakter zabudowy w gminie Stare Babice zewnetrznym. Ustugi oswiaty oraz
tworzg domy jednorodzinne lub ewentualnie domy jednorodzinne w zdrowia Swiadczone bedg przez
zabudowie szeregowej i uwazam, ze taka zabudowa w tej okolicy podmioty prywatne oraz
powinna pozostaé. Szczegodlnie, ze tereny te sg stabo w placéwkach publicznych
skomunikowane z reszta Gminy i brak jest na tych terenach potozonych poza obszarem planu.
jakichkolwiek ustug publicznych | takowe nie sg przewidziane w
przedstawionym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co moim zdaniem jest niedopuszczalne.

17. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania MW/U, MW/U, 1. X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego 1TMN/U, TMN/U, oraz wskazniki zagospodarowania
symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 2MN/U, 2MN/U, terenu zgodne s3 z ustaleniami
wraz z zabudowg ustugowa). 3MN/U, 3MN/U, Studium Uwarunkowarn i Kierunkow

4AMN/U, AMN/U, Zagospodarowania Przestrzennego.
2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U SMN/U, 5MN/U, 2. X Ustugi oswiaty oraz zdrowia
oraz wnosze — zgodnie z aktualnie obowigzujacym Stadium o: 2U, 3U, 1KDD | 2U, 3U, 1KDD swiadczone beda przez podmioty
a) wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru o prywatne oraz w placéwkach
powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego terenu MW/U dziatki o nr publicznych potozonych poza
z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako funkcji ewid: obszarem planu.
podstawowej terenu) oznaczony symbolem U (Teren ustug celu 297/22,
publicznego w postaci o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz 296/18,
rekreadcji), od 297/1 do
b) oraz o przeznaczenie pozostatej czesci obecnie projektowanego 29718,
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren 296/20,
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wraz z zabudowg 29717,
ustugowa) wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz 297/18

wskaznikéw zagospodarowania tego terenu jak w punkcie 3
niniejszych uwag.
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3. Wnosze o ustalenie nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem MW/U:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowsg ustugowsa oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywnej:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacji nadziemne
ustug o charakterze nieuciazliwym, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych wolnostojgcych
o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy czym do
powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni
na dachach ani scianach;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow lub ich czesci oraz
obiektdw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw
lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw lub budowli wysokich - 15,0 m.

11) geometrig dachéw budynkow dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?;

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 40 m?), wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

¢) 5 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 2 stanowisk postojowych na 500m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz osiedla
mieszkaniowego (przez projektowana droge 2KDD oraz
doprojektowane drogi np. jak w aktualnie obowigzujacym
planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz 10KDL) do drogi 1KDL
- ul. Serwisowa.

3. X

3. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
obnizenie wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkow wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktorym
bedzie mozna zlokalizowac
dominantg).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujgcych (2U/UC, 5U).
Woprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD ~ ,zawrotki”.
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15) na terenie MW/U dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupeiniajacego lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu MW/U
od drogi 1KDD w odlegtosci 5 metrow (a nie 3 metry jak w
wytozonym projekcie) tak aby zachowaé spojnosc z linig zabudowy
po drugiej stronie drogi 1KDD (tj. po stronie zabudowy
jednorodzinnej).

5. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i skrzyzowania
Batalionéw Chitopskich (dziatka nr 296/18 nalezaca do (...)*). Jako
uzasadnienie, informuje ze teren pod droge Goscinng zostat Nam
juz wywitaszczony z wyzej wymienionej dziatki w 2013 roku. Przy tym
wywlaszczeniu Gmina zrezygnowata z wykupu tego kawaltka Naszej
dziatki. W obecnej chwili nie wyrazamy zgody na wywiaszczenie z
tego terenu. W tym wypadku uwazamy, ze bytoby to wywlaszczenie
pod obstuge prywatnej inwestycji firmy Dekada. Teren ten stuzy Nam
do zapewnienia obstugi

Naszych istniejgcych lokali usiugowych pofozonych: na wyzej
wymienionej dziatce, jak rowniez ich przysziej rozbudowy. Takie
samo rozwigzanie komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej
i Batalionéw Chtopskich moze zostac osiggniete i uwzglednione w
planie, wywlaszczajac teren po drugiej stronie ulicy Goscinnej, na
dzialce nalezgcej do firmy Dekada.

6. Wnosze o wycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek
oznaczonych w aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwala nr XXVIII/284/17)
symbolem 3MN1, 4MN1 i 5MN1 (dziatki o numerach ewidencyjnych
od 297/1 do 297/18 potozone wzdiuz ul. 5KDD) — z terenow pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) na tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MN/U).

Stanowczo nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia MOJEJ
DZIAt KI. Nalezy zauwazy¢, ze droga 5KDD jest na catej swoje
diugosci (az do ul. Batalionow Chiopskich w Warszawie) waska
drogg dojazdows i nie jest przystosowana do obstugi taki
intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie aktualnego
planu. Dopuszczenie jednej intensywnej dziatalno$ci na tych
terenach wygeneruje zauwazalne obcigzenie tej drogi, a w obszarze
tym znajduje sie 18 dziatek. 'Wielko$¢ dziatek potozonych przy ul.
5KDD koreluje z aktualnie obowigzujgcym planem iich
przeznaczeniem — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejacg zabudowe zaréwno od
strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie bylo ono uciazliwe
zaréwno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i réwniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktdre
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwo$¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktdra zapewni obsfuge przysziej
zabudowy oraz zapewni przejezdnoéé ulicy Sw. Mikotaja.

7. Podobnie jak w ustepie 6, wnosze o wycofanie proponowanej

4. X

5 X

6. X

7. X

4. Zmniejszona linia zabudowy po
zachodniej stronie ul. Goscinnej
wynika z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie ciagu
komunikacyjnego.

5. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (tréjkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujgcego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. 7. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne s3 z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.
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zmiany przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych 296/20,
297/17 i 297/18 z terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) oraz mieszkaniowo ustugowg (MN/U) na tereny
pod zabudowe ustugowg (2U i 3U) i pozostawienie tych dziatek w
stanie jak dotychczas, tj. tak jak dziatki z nimi sgsiadujgce (MN i
MN/U).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkdéw o charakterze
jedynie ustugowym posréd okalajgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szczegdinie, ze dotychczasowe warunki umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci ustugowej o niskiej intensywnoéci wraz
zabudowag jednorodzinng. Wéréd domow jednorodzinnych nie ma
miejsca na znacznie bardziej intensywna zabudowe o charakterze
jedynie ustugowym, burzy to jakikolwiek tad architektoniczny i
negatywnie wptywa na bliskie sasiedztwo (domy jednorodzinne). Nie
mozna zgodzié sie, by CHCIWOSC jednego whasciciela gérowata
bez wyrazniej przyczyny nad dobrem ogétu pozostatych wiascicielii
mieszkancéw okolicy. Nalezy zauwazy¢, ze drogi 3KDD i 4KDD sg
na catej swoje diugosci (od ul. Goscinnej az do ul. Batalionow
Chiopskich w Warszawie) waskimi drogami dojazdowymi i nie sg
przystosowane do obstugi taki intensywnej zabudowy jaka
powstataby po zmianie aktualnego planu. Dopuszczenie jednej
intensywnej dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obcigzenie tych drog, a w obszarze tym znajduje sie 18 dziatek.
Wielkos¢ dziatek potozonych przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie
obowigzujgacym planem i ich przeznaczeniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejacg zabudowe zaréwno od
strony wschodnigj jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie bylo ono ucigzliwe
zarowno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i rowniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktére
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
rowniez mozliwos¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktdra zapewni obstuge przysztej
zabudowy oraz zapewni przejezdnosé ulicy Sw. Mikotaja i to
zaréwno w kierunku ul. Goscinnej, jak réwniez ul, Batalionéw
Chiopskich w Warszawie.

8. OkresSlenie szczegdtowo w planie zasad budowy infrastruktury
technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drég
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na

terenie zabudowy jednorodzinnej.

9. Ustalenie zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie ul.
Goscinnej.

10. Dopuszczenie wzdtuz ul. Goscinnej (tereny oznaczone
symbolem SMN/U), ogrodzen petnych o wysokosci do 2 m.

11. Zmiana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tresci §11 pkt 8 na nastepujace:

,8) geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych, budynkéw
ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych

i gospodarczych - dachy strome o kacie nachylenia

8. X

9. X

10. X

8. W projekcie uchwaty w zakresie
realizacji sieci infrastruktury
technicznej ustalono: budowe
sieci infrastruktury technicznej na
terenach drég, w ich liniach
rozgraniczajgcych na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych;

jezeli w wyniku zastosowanych
rozwigzan technicznych nie mozna
zlokalizowac sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktorych
mowa w § 17 uchwaly , dopuszcza
sig ich sytuowanie na pozostatych
terenach jesli nie stoi tow
sprzecznosci z ustaleniami planu lub
przepisami odrebnymi.
Woprowadzenie restrykcyjnych
zakazdw mogtoby skutkowac
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gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°.

uniemozliwieniem rozwoju sieci
infrastruktury technicznej.

12. Zawieszenie prac planistycznych nad planem zagospodarowania 12. X

przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne taszczynskiego Obszar 9. Z uwagi na miejski charakter

nr 1 do czasu wybudowania bezkolizyjnego potaczenia terenu z ulicg rozwigzan przewidywanych

Warszawska, w obie strony, w szczegolnosci w kierunku gminy Stare w projekcie MPZP, zachowuje sie

Babice. mozliwo$¢ organizowania stanowisk
postojowych w ciggach ulic.

13. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy 13. X

Stare Babice, Blizne taszczyriskiego — Obszar nr 1 przy 10. Zgodnie z ustawg o planowaniu

uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wytozenie i zagospodarowaniu przestrzennym,

projektu zmienionego planu do publicznego wgladu. MPZP nie moze regulowac kwestii
ogrodzen.
11. Ustalona w planie geometria
dachéw uwzglednia ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
12. 13. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego wylozenia do
publicznego wgladu nie stanowi
uwagi dotyczgcej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

18. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania MWI/U, MW/U, 1. X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego TMN/U, TMN/U, oraz wskazniki zagospodarowania
symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 2MN/U, 2MN/U, terenu zgodne sg z ustaleniami
wraz z zabudowg ustugows). 3MN/U, 3MN/U, Studium Uwarunkowan i Kierunkow

4MN/U, 4MN/U, Zagospodarowania Przestrzennego.
2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U 5MN/U, 5MN/U, 2. X Ustugi oswiaty oraz zdrowia
oraz wnosze — zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Stadium o: 2U, 3U, 1KDD | 2U, 3U, 1KDD Swiadczone bedg przez podmioty
a) wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru o prywatne oraz w placéwkach
powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego terenu MW/U dziatki o nr publicznych potozonych poza
z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako funkcji ewid: obszarem planu.
podstawowej terenu) oznaczony symbolem U (Teren ustug celu 296/18,
publicznego w postaci o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz od 297/1 do
rekreacji), 297/18,
b) oraz o przeznaczenie pozostatej czesci obecnie projektowanego 296/20,
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren 29717,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa 297/18
ustugowa) wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania tego terenu jak w punkcie 3
niniejszych uwag. 3. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
3. Wnosze o ustalenie nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy 3. X obnizenie wysokosci zabudowy -

oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem MW/U:
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowsg oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

w zabudowie ekstensywnej:

wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalna linig zabudowy
do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkdw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
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2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacji nadziemne
ustug o charakterze nieucigzliwym, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych wolnostojacych
o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?%

6) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy,

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy czym do
powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni
na dachach ani écianach;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkéw lub ich czesci oraz
obiektem budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dia budynkéw
lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia
zabudowy dla budynkow lub budowli wysokich - 15,0 m.

11) geometrie dachéw budynkow - dachy ptaskie;

12) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?;

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 40 m?), wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowe] obiektéw ustugowych, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

c) 5 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 2 stanowisk postojowych na 500m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz osiedla
mieszkaniowego (przez projektowang droge 2KDD oraz
doprojektowane drogi np. jak w aktualnie obowigzujgcym
planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz 10KDL) do drogi 1KDL.
- ul, Serwisowa,

15) na terenie MW/U dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnegj linii zabudowy dla terenu MW/U
od drogi 1KDD w odlegtosci 5 metréw (a nie 3 metry jak w
wytozonym projekcie) tak aby zachowaé spojnos¢ z linig zabudowy
po drugiej stronie drogi 1KDD (fj. po stronie zabudowy
jednorodzinnej).

4. X

nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sasiadujgcych (2U/UC, 5U).
Woprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD - ,zawrotki”.

4. Zmniejszona linia zabudowy po
zachodniej stronie ul. Goscinnej
wynika z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie ciggu
komunikacyjnego.
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5. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i skrzyzowania
Batalionow Chiopskich {dziatka nr 296/18 nalezgca do (...)*). Jako
uzasadnienie, informuje ze teren pod droge Goscinng zostat Nam
juz wywlaszczony z wyzej wymienionej dziatki w 2013 roku. Przy tym
wywlaszczeniu Gmina zrezygnowata z wykupu tego kawatka Naszej
dziatki. W obecnej chwili nie wyrazamy zgody na wywtaszczenie z
tego terenu. W tym wypadku uwazamy, ze byloby to wywtaszczenie
pod obstuge prywatnej inwestycji firmy Dekada. Teren ten stuzy Nam
do zapewnienia obstugi

Naszych istniejgcych lokali ustugowych potozonych: na wyzej
wymienionej dziatce, jak réwniez ich przysziej rozbudowy. Takie
samo rozwigzanie komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goécinnej
i Bataliondw Chtopskich moze zostac osiagniete i uwzglednione w
planie, wywtaszczajgc teren po drugiej stronie ulicy Goscinnej, na
dziatce nalezgcej do firmy Dekada.

6. Wnoszg o wycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek
oznaczonych w aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwala nr XXVII1/284/17)
symbolem 3MN1, 4MN1 i 5MN1 (dziatki o numerach ewidencyjnych
od 297/1 do 297/18 potozone wzdtuz ul. 5SKDD) — z terendw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) na tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MN/U).

Stanowczo nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia MOJEJ
DZIALKI. Nalezy zauwazy¢, ze droga 5KDD jest na catej swoje
diugosci (az do ul. Batalionéw Chiopskich w Warszawie) waska
drogg dojazdows i nie jest przystosowana do obstugi taki
intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie aktualnego
planu. Dopuszczenie jednej intensywnej dziatalnosci na tych
terenach wygeneruje zauwazalne obcigzenie tej drogi, a w obszarze
tym znajduje sie 18 dziatek. 'Wielkos¢ dziatek potozonych przy ul.
5KDD koreluje z aktualnie obowigzujgcym planem i ich
przeznaczeniem — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejgca zabudowe zaréwno od
strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposéb stref parkowania tak aby nie byto ono ucigzliwe
zarowno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i rowniez
mieszkaricéw osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktore
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwos¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktéra zapewni obstuge przysztej
zabudowy oraz zapewni przejezdnosé ulicy Sw. Mikotaja.

7. Podobnie jak w ustgpie 6, wnosze o wycofanie proponowanej
zmiany przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych 296/20,
297/17 i1 297/18 z terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) oraz mieszkaniowo ustugowg (MN/U) na tereny
pod zabudowe ustugowa (2U i 3U) i pozostawienie tych dziatek w
stanie jak dotychczas, {j. tak jak dziatki z nimi sgsiadujgce (MN i
MN/U).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o charakterze
jedynie ustugowym posrdd okalajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szczegdlnie, ze dotychczasowe warunki umozliwiajg

5.X

6. X

7. X

5. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (trojkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. 7. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.
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prowadzenie dziatalnosci ustugowej ¢ niskiej intensywnosci wraz
zabudowg jednorodzinng. Wsréd domow jednorodzinnych nie ma
miejsca na znacznie bardziej intensywng zabudowe o charakterze
jedynie ustugowym, burzy to jakikolwiek tad architektoniczny i
negatywnie wptywa na bliskie sasiedztwo (domy jednorodzinne). Nie
mozna zgodzié sie, by CHCIWOSC jednego wiasciciela gérowata
bez wyrazniej przyczyny nad dobrem ogétu pozostatych wtascicieli i
mieszkaricow okolicy. Nalezy zauwazyc, ze drogi 3KDD i 4KDD sg
na catej swoje dtugosci (od ul. Goscinnej az do ul. Batalionéw
Chiopskich w Warszawie) waskimi drogami dojazdowymi i nie sg
przystosowane do obstugi taki intensywnej zabudowy jaka
powstataby po zmianie aktualnego planu. Dopuszczenie jednej
intensywnej dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obcigzenie tych drog, a w obszarze tym znajduje sig¢ 18 dziatek.
Wielkosc dziatek potozonych przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie
obowigzujgcym planem i ich przeznaczeniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejgcg zabudowe zaréwno od
strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie byto ono uciazliwe
zaréwno dla wtascicieli poses;ji przy ulicy Goscinnej jak i rowniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktdre
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
rowniez mozliwo$¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktéra zapewni obstuge przysztej
zabudowy oraz zapewni przejezdnosé ulicy Sw. Mikotaja i to
zaréwno w kierunku ul. Goscinnej., jak rowniez ul, Batalionow
Chiopskich w Warszawie.

8. Okreslenie szczegdtowo w planie zasad budowy infrastruktury
technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drog
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na

terenie zabudowy jednorodzinne;.

9. Ustalenie zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie ul.
Goscinnej.

10. Dopuszczenie wzdiuz ul. Goscinnej (tereny oznaczone
symbolem 5MN/U), ogrodzen petnych o wysckosci do 2 m.

11. Zmiana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tresci §11 pkt 8 na nastepujace:

,8) geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych, budynkéw
ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych

i gospodarczych - dachy strome o kacie nachylenia

gtéwnych polaci dachowych od 20° do 60°.

12. Zawieszenie prac planistycznych nad planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne taszczynskiego Obszar
nr 1 do czasu wybudowania bezkolizyjnego potgczenia terenu z ulicg
Warszawska, w obie strony, w szczegolnosci w kierunku gminy Stare
Babice.

13. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy

8.X

9. X

10. X

12. X

13. X

8. W projekcie uchwaty w zakresie
realizacii sieci infrastruktury
technicznej ustalono: budowe
sieci infrastruktury technicznej na
terenach drég, w ich liniach
rozgraniczajgcych na warunkach
okresionych w przepisach
odrebnych;

jezeli w wyniku zastosowanych
rozwigzan technicznych nie mozna
zlokalizowa¢ sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktdrych
mowa w § 17 uchwaly , dopuszcza
sie ich sytuowanie na pozostatych
terenach jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu lub
przepisami odrebnymi.
Wprowadzenie restrykcyjnych
zakazdow mogtoby skutkowac
uniemozliwieniem rozwoju sieci
infrastruktury technicznej.

9. Z uwagi na miejski charakter
rozwigzan przewidywanych

w projekcie MPZP, zachowuje sie
mozliwos$¢ organizowania stanowisk
postojowych w ciggach ulic.
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Stare Babice, Blizne taszczynskiego — Obszar nr 1 przy
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wylozenie
projekfu zmienionego planu do publicznego wgladu.

10. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
MPZP nie moze regulowaé kwestii
ogrodzen.

11. Ustalona w planie geometria
dachow uwzglednia ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. 13. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego wytozenia do
publicznego wgladu nie stanowi
uwagi dotyczgcej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

19.

22.02.2021r.

osoby fizyczne*

1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowg ustugows).

2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U
oraz wnosze — zgodnie z aktualnie obowigzujacym Stadium o:

a) wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru o
powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego terenu MW/U
z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako funkgciji
podstawowej terenu) oznaczony symbolem U (Teren ustug celu
publicznego w postaci o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz
rekreacji),

b) oraz o przeznaczenie pozostalej czesci obecnie projektowanego
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowg) wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaZnikow zagospodarowania tego terenu jak w punkcie 3
niniejszych uwag.

3. Wnosze o ustalenie nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem MW/U:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowg oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywne;:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacji nadziemne
ustug o charakterze nieucigzliwym, ktérych oddzialywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych wolnostojacych
o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m%;

MW/U,
TMN/U,
2ZMN/U,
3MN/U,
4MN/U,
5MN/U,
2U, 3U, 1KDD

dziatki o nr
ewid:
296/19,
296/18,
29620,
29717,
297/18

MW/U,
TMN/U,
2MN/U,
3MN/U,
4MN/U,
SMN/U,
2U, 3U, 1KDD

1.X

2.X

3. X

1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.
Ustugi oswiaty oraz zdrowia
swiadczone beda przez podmioty
prywatne oraz w placowkach
publicznych potozonych poza
obszarem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
obnizenie wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostalej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalna linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).
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6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy czym do
powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni
na dachach ani $cianach;

10) maksymalng wysokos¢ budynkoéw lub ich czesci oraz
obiektem budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalne;j linii zabudowy dla budynkéw
lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw lub budowli wysokich - 15,0 m.

11) geometrie dachéw budynkéw dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 40 m?), wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

¢) 5 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 2 stanowisk postojowych na 500m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz osiedla
mieszkaniowego (przez projektowang droge 2KDD oraz
doprojektowane drogi np. jak w aktualnie obowigzujgcym
planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz 10KDL) do drogi 1KDL
- ul. Serwisowa.

15) na terenie MW/U dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu MW/U
od drogi 1KDD w cdleglosci 5 metrow (a nie 3 metry jak w
wytozonym projekcie) tak aby zachowac spéjnosc z linig zabudowy
pa drugiej stronie drogi 1KDD (tj. po stronie zabudowy
jednorodzinnej).

5. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnegj i skrzyzowania
Batalionow Chiopskich (dziatka nr 296/18 nalezaca do (...)*). Jako
uzasadnienie, informuje ze teren pod droge Goscinng zostat Nam
juz wywtaszczony z wyzej wymienionej dziatki w 2013 roku. Przy tym
wywlaszczeniu Gmina zrezygnowata z wykupu tego kawatka Naszej
dziatki. W obecnej chwili nie wyrazamy zgody na wywiaszczenie z
tego terenu. W tym wypadku uwazamy, ze byloby to wywlaszczenie

4. X

5. X

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujgcych (2U/UC, 5U).
Whprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.

4. Zmniejszona linia zabudowy po
zachodniej stronie ul. Goscinnej
wynika z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie ciggu
komunikacyjnego.

5. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (tréjkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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pod obstuge prywatnej inwestycji firmy Dekada. Teren ten stuzy Nam
do zapewnienia obstugi

Naszych istniejgcych lokali ustugowych potozonych: na wyzej
wymienionej dziafce, jak rowniez ich przysziej rozbudowy. Takie
samo rozwigzanie komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej
i Batalionow Chiopskich moze zostaé osiggniete i uwzglednione w
planie, wywtaszczajgc teren po drugiej stronie ulicy Goscinnej, na
dziatce nalezgcej do firmy Dekada.

6. Wycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek o
numerach ewidencyjnych 296/20, 297/17 i 297/18 z terenow pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) oraz mieszkaniowo
ustugowg (MN/U) na tereny pod zabudowe ustugowa (2U i 3U) i
pozostawienie tych dziatek w stanie jak dotychczas, tj. tak jak dziakki
z nimi sasiadujgce (MN i MN/U).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o charakterze
jedynie ustugowym posrod okalajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szczegodinie, ze dotychczasowe warunki umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci ustugowej o niskiej intensywnosci wraz
zabudowg jednorodzinng. Wéréd doméw jednorodzinnych nie ma
miejsca na znacznie bardziej intensywng zabudowe o charakterze
jedynie ustugowym, burzy to jakikolwiek fad architektoniczny i
negatywnie wplywa na bliskie sasiedztwo (domy jednorodzinne). Nie
mozna zgodzi¢ sie, by chciwosé jednego whasciciela goérowata bez
wyrazniej przyczyny nad dobrem ogdlu pozostatych wtascicieli i
mieszkaricow okolicy. Nalezy zauwazyc, ze drogi 3KDD i 4KDD sg
na catej swoje diugosci (od ul. Goscinnej az do ul. Batalionow
Chtopskich w Warszawie) waskimi drogami dojazdowymi i nie sg
przystosowane do obstugi taki intensywnej zabudowy jaka
powstataby po zmianie aktualnego planu. Dopuszczenie jednej
intensywnej dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obcigzenie tych drog, a w obszarze tym znajduje sie 18 dziatek.
Wielkos¢ dziatek potozonych przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie
obowigzujacym planem i ich przeznaczeniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejaca zabudowe zaréwno od
strony wschodniej jak i zachodnigj uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie byto ano ucigzliwe
zarowno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i réwniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktére
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwos¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktéra zapewni obstuge przysziej
zabudowy oraz zapewni przejezdnos¢ ulicy Sw. Mikofaja i to
zaréwno w kierunku ul. Goscinnej., jak réwniez ul, Batalionow
Chtopskich w Warszawie.

7. Okreslenie szczegotowo w planie zasad budowy infrastruktury
technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drog
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na

terenie zabudowy jednorodzinne;.

8. Ustalenie zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie ul.
Goscinnej.

6. X

7. X

8. X

6. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

7. W projekcie uchwaty w zakresie
realizacji sieci infrastruktury
technicznej ustalono: budowe
sieci infrastruktury technicznej na
terenach drog, w ich liniach
rozgraniczajgcych na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych;

jezeli w wyniku zastosowanych
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rozwigzan technicznych nie mozna

9. Dopuszczenie wzdluz ul. Goscinnej (tereny oznaczone symbolem 9. X zlokalizowac sieci infrastruktury

5MN/U), ogrodzen petnych o wysokosci do 2 m. technicznej na terenach, o ktérych
mowa w § 17 uchwaly , dopuszcza

10. Zmiana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 10. X sie ich sytuowanie na pozostatych

przestrzennego tresci §11 pkt 8 na nastepujace: terenach jesli nie stoi tow

,8) geometrie dachow budynkdw mieszkalnych, budynkow sprzecznosci z ustaleniami planu lub

ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych przepisami odrebnymi.

i gospodarczych - dachy strome o kacie nachylenia Wprowadzenie restrykcyjnych

gtownych potaci dachowych od 20° do 60°. zakazow mogioby skutkowac
uniemozliwieniem rozwoju sieci

11. Zawieszenie prac planistycznych nad planem zagospodarowania i Y ¢ infrastruktury techniczne;j.

przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne taszczynskiego Obszar

nr 1 do czasu wybudowania bezkolizyjnego polgczenia terenu z ulicg 8. Z uwagi na miejski charakter

Warszawska, w obie strony, w szczegodlnosci w kierunku gminy Stare rozwigzan przewidywanych

Babice. w projekcie MPZP, zachowuje sie
mozliwosé organizowania stanowisk

12. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy 12. X postojowych w ciggach ulic.

Stare Babice, Blizne taszczynskiego — Obszar nr 1 przy

uwzglednieniu powyzszych uwag oraz 0 ponowne wytozenie 9. Zgodnie z ustawa o planowaniu

projektu zmienionego planu do publicznego wglgdu i zagospodarowaniu przestrzennym,
MPZP nie moze regulowaé kwestii
ogrodzen.
10. Ustalona w planie geometria
dachow uwzglednia ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
11. 12. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego wylozenia do
publicznego wgladu nie stanowi
uwagi dotyczgcej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

20. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania MW/U, MW/U, 1.X 1. 2.Wyznaczone w planie funkcje
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego TMN/U, 1TMN/U, oraz wskazniki zagospodarowania
symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MN/U, 2MN/U, terenu zgodne sg z ustaleniami
wraz z zabudowg usiugowa). 3MN/U, 3MN/U, Studium Uwarunkowan i Kierunkow

4MN/U, 4AMN/U, Zagospodarowania Przestrzennego.
2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U 5MN/U, 5MN/U, 2. X Ustugi oswiaty oraz zdrowia
oraz wnoszg — zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Stadium o: 2U, 3U, 1KDD | 2U, 3U, 1KDD $wiadczone bedg przez podmioty
a) wydzielenie z abecnie projektowanego terenu MW/U obszaru o prywatne oraz w placoéwkach
powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego terenu MW/U dziatki o nr publicznych potozonych poza
z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako funkgji ewid: obszarem planu.
podstawowe] terenu) oznaczony symbolem U (Teren ustug celu 296/25
publicznego w postaci oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz 296/18,
rekreaciji), 29620,
b) oraz o przeznaczenie pozostatej czgsci obecnie projektowanego 297117,
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren 297/18

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowa) wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania tego terenu jak w punkcie 3
ninigjszych uwag.
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3. Dla terenu oznaczonego na

3. Wnosze o ustalenie nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy - 3. X rysunku planu symbolem MW/U
oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego obnizenie wysokosci zabudowy -
symbolem MW/U: wprowadzenie zmiennej wysokosci
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz zabudowy — 14,0 m dla czesci

z zabudowg ustugows oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu wyznaczonego

MWI/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalng linig zabudowy
do nieprzekraczalnegj linii zabudowy

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywnej:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacji nadziemne
ustug o charakterze nieuciazliwym, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych wolnostojgcych
o charakterze sportowo-rekreacyjnym,;

4) zakaz lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?%;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy czym do
powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni
na dachach ani scianach;

10) maksymalng wysokos¢ budynkow lub ich czesci oraz
obiektem budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow
lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkdw lub budowli wysokich - 15,0 m.

11) geometrie dachéw budynkéw - dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?;

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 40 m?), wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

c) 5 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 2 stanowisk postojowych na 500m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obsiluge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz osiedla
mieszkaniowego (przez projektowang droge 2KDD oraz
doprojektowane drogi np. jak w aktualnie obowigzujgcym
planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz 10KDL) do drogi 1KDL

dla budynkdw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktorym
bedzie mozna zlokalizowaé
dominante).

QObnizenie wskaZnika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenéw
sgsiadujacych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”.
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- ul. Serwisowa,
15) na terenie MW/U dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia

uzupetniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu MW/U
od drogi 1KDD w odlegtosci 5 metréw (a nie 3 metry jak w
wyfozonym projekcie) tak aby zachowag Spojnosc z linia zabudowy
Po drugiej stronie drogi 1KDD (ti. po stronie zabudowy
jednorodzinnej).

5. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i skrzyzowania
Bataliondw Chiopskich (dziatka nr 296/18 nalezgca do (...)*). Jako
uzasadnienie, informuje ze teren pod droge Goscinng zostat Nam
juz wywiaszczony z wyzej wymienionej dziatki w 2013 roku. Przy tym
wywilaszczeniu Gmina zrezygnowata z wykupu tego kawalka Naszej
dziatki. W obecnej chwili nie wyrazamy zgody na wywlaszczenie z

do zapewnienia obstugi

Naszych istniejgcych lokali ustugowych potozonych: na wyzej
wymienionej dzialce, jak réwniez ich przysziej rozbudowy. Takie
$amo rozwigzanie komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goscinngj
i Batalionow Chiopskich moze zostac osiggniete i uwzglednione w
planie, wywlaszczajac teren po drugiej stronie ulicy Goscinnej, na
dzialce nalezgcej do firmy Dekada.

6. Wycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek o
numerach ewidencyjnych 296/20, 297/17 i 297/18 z terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) oraz mieszkaniowo
usfugowg (MN/U) na tereny pod zabudowe ustugowa (2U i 3U)
pozostawienie tych dziatek w stanie jak dotychczas, 4. tak jak dziatki
z nimi sasiadujgce (MN MN/U),

Brak jest uzasadnienia dia sytuowania budynkow o charakterze
jedynie ustugowym posrod okalajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj, szczegolnie, ze dotychczasowe warunki umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci ustugowej o niskiej intensywnosci wraz
zabudowg Jjednorodzinng. Wérsd doméwjednorodzinnych nie ma
miejsca na znacznie bardziej intensywng zabudowe o charakterze
iedynie ustugowym, burzy to jakikolwiek {ad architektoniczny i
negatywnie wptywa na bliskje sasiedztwo (domy jednorodzinne). Nie
mozna zgodzi¢ sie, by cheiwosé jednego wiasciciela gorowata bez
wyrazniej przyczyny nad dobrem og6tu pozostatych wiasciciel i
mieszkancow okolicy. Nalezy zauwazyg, ze drogi 3KDD i 4KDD sg
na catej swoje diugosci (od ul. Goscinnej az do ul. Batalionow
Chiopskich w Warszawie) waskimi drogami dojazdowymi i nie sa
przystosowane do obstugi taki intensywnej zabudowy jaka
powstataby po zmianie aktualnego planu, Dopuszczenie jednej
intensywnej dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obcigzenie tych drég, a w obszarze tym znajduje sie 18 dziatek.
Wielkos¢ dziatek potozonych przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie
obowigzujgcym planem i ich Przeznaczeniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejaca zabudow: zarowno od
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4. Zmniejszona linia zabudowy po
zachodniej stronie ul. Goscinnej
wynika z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie ciggu
komunikacyjnego.

5. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (trojkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.,




strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie bylo ono ucigzliwe
zaréwno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i réwniez
mieszkaricow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktdre
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwos¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktora zapewni obstuge przysziej
zabudowy oraz zapewni przejezdno$é ulicy Sw. Mikotaja i to
zaréwno w kierunku ul. Goscinnej., jak rowniez ul, Batalionéw
Chtopskich w Warszawie.

7. W projekcie uchwaly w zakresie
realizacji sieci infrastruktury

7.X technicznej ustalono: budowe
7. Okreslenie szczeg6towo w planie zasad budowy infrastruktury sieci infrastruktury technicznej na
technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drog terenach drog, w ich liniach
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na rozgraniczajacych na warunkach
terenie zabudowy jednorodzinne;j. okreslonych w przepisach
8. X odrebnych;
8. Ustalenie zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie ul. jezeli w wyniku zastosowanych
Goscinnej. rozwigzan technicznych nie mozna
9. X zlokalizowat sieci infrastruktury
9. Dopuszczenie wzdiuz ul. Goscinnej (tereny oznaczone symbolem technicznej na terenach, o ktérych
5MN/U), ogrodzen peinych o wysokosci do 2 m. mowa w § 17 uchwaty , dopuszcza
10. X sie ich sytuowanie na pozostatych
10. Zmiana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenach jesli nie stoito w
przestrzennego tresci §11 pkt 8 na nastepujgce: sprzecznosci z ustaleniami planu lub
.8) geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych, budynkow przepisami odrebnymi.
ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych Whprowadzenie restrykcyjnych
i gospodarczych - dachy strome o kacie nachylenia zakazdow mogtoby skutkowaé
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°. uniemozliwieniem rozwoju sieci
infrastruktury technicznej.
11. Zawieszenie prac planistycznych nad planem zagospodarowania 11. X
przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne taszczynskiego Obszar 8. Z uwagi na miejski charakter
nr 1 do czasu wybudowania bezkolizyjnego potaczenia terenu z ulicg rozwigzan przewidywanych
Warszawskg, w obie strony, w szczegdlnosci w kierunku gminy Stare w projekcie MPZP, zachowuje sie
Babice. mozliwos¢ organizowania stanowisk
postojowych w ciggach ulic.
12. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy 12. X
Stare Babice, Blizne taszczyrskiego — Obszar nr 1 przy 9. Zgodnie z ustawg o planowaniu
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wylozenie i zagospodarowaniu przestrzennym,
projektu zmienionego planu do publicznego wglgdu MPZP nie moze regulowac kwestii
ogrodzen,
10. Ustalona w planie geometria
dachow uwzglednia ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
11. 12. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego wylozenia do
publicznego wgladu nie stanowi
uwagi dotyczacej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.
21. | 22.02.2021 r. | osoby fizyczne* 1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania MW/U, MWI/U, 1. X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego 1MN/U, TMN/U, oraz wskazniki zagospodarowania
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symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowa).

2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U
oraz wnosze — zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Stadium o:

a) wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru o
powierzchni co najmnigj 60% obecnie projektowanego terenu MW/U
z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako funkgji
podstawowej terenu) oznaczony symbolem U (Teren ustug celu
publicznego w postaci oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz
rekreacji),

b) oraz o przeznaczenie pozostatej czgéci obecnie projektowanego
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowg) wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania tego terenu jak w punkcie 3
niniejszych uwag.

3. Wnosze o ustalenie nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem MW/U:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowsa oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywnej:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnaciji nadziemne
ustug o charakterze nieuciazliwym, ktorych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych wolnostojgcych
o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektoéw zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%:;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy czym do
powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni
na dachach ani $cianach;

10) maksymalng wysokosc budynkdw lub ich czeéci oraz
obiektem budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow
lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw lub budowli wysokich - 15,0 m.
11) geometrig dachéw budynkéw dachy plaskie;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

2MN/U,
3MN/U,
4MN/U,
5MN/U,
2U, 3U, 1KDD

dziaiki o nr
ewid:

297721
296/18,

od 297/1 do
297/18,
29620,
29717,
297/18

2MN/U,
3MN/U,
4MN/U,
SMN/U,
2U, 3U, 1KDD

2. X

X

terenu zgodne sa z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.
Ustugi oswiaty oraz zdrowia
$wiadczone beda przez podmioty
prywatne oraz w placéwkach
publicznych potozonych poza
obszarem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
obnizenie wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkdéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkow wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujacych (2U/UC, 5U).
Woprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD - ,zawrotki”.
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budowlanych: 2000 m?

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 40 m?), wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnagiji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

c¢) 5 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 2 stanowisk postojowych na 500m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjna z terenu przez drogi wewnatrz osiedla
mieszkaniowego (przez projektowang droge 2KDD oraz
doprojektowane drogi np. jak w aktualnie obowigzujgcym
planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz 10KDL) do drogi 1KDL
- ul. Serwisowa.

15) na terenie MW/U dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu MW/U
od drogi 1KDD w odlegtosci 5 metréw (a nie 3 metry jak w
wytozonym projekcie) tak aby zachowaé spdjnosé z linig zabudowy
po drugiej stronie drogi 1KDD (tj. po stronie zabudowy
jednorodzinnej).

5. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i skrzyzowania
Batalionéw Chiopskich (dziatka nr 296/18 nalezaca do (...)*). Jako
uzasadnienie, informuje ze teren pod droge Goscinng zostat Nam
juz wywtaszczony z wyzej wymienionej dziatki w 2013 roku. Przy tym
wywiaszczeniu Gmina zrezygnowata z wykupu tego kawatka Naszej
dziatki. W obecnej chwili nie wyrazamy zgody na wywtaszczenie z
tego terenu. W tym wypadku uwazamy, ze byloby to wywlaszczenie
pod obstuge prywatnej inwestycji firmy Dekada. Teren ten stuzy Nam
do zapewnienia obstugi

Naszych istniejacych lokali ustugowych potezonych: na wyzej
wymienionej dziatce, jak rowniez ich przysztej rozbudowy. Takie
samo rozwigzanie komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej
i Batalionéw Chtopskich moze zostac osiggniete i uwzglednione w
planie, wywtaszczajac teren po drugiej stronie ulicy Goscinnej, na
dziafce nalezgcej do firmy Dekada.

6. Wnosze o wycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek
oznaczonych w aktualnie ohowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwala nr XXVI11/284/17)
symbolem 3MN1, 4MN1 i 5MN1 (dziaki o numerach ewidencyjnych
od 297/1 do 297/18 potozone wzdiuz ul. 5KDD) — z terenéw pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (MN) na tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MN/U).

Stanowczo nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia MOJEJ
DZIAtKI. Nalezy zauwazyc, ze drega 5KDD jest na calej swoje
dtugosci (az do ul. Batalionéw Chiopskich w Warszawie) waskg

4. X

5.X

6. X

4. Zmnigjszona linia zabudowy po
zachodniej stronie ul. Goscinnej
wynika z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie ciggu
komunikacyjnego.

5. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (tréjkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. 7. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.
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drogg dojazdows i nie jest przystosowana do obstugi taki
intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie aktualnego
planu. Dopuszczenie jednej intensywnej dziatalnosci na tych
terenach wygeneruje zauwazalne obcigzenie tej drogi, a w obszarze
tym znajduje sie 18 dziatek. 'Wielkos¢ dziatek potozonych przy

ul. 5KDD koreluje z aktualnie obowigzujgcym planem i ich
przeznaczeniem — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejacg zabudowe zaréwno od
strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni spostb stref parkowania tak aby nie byto ono ucigzliwe
zaréwno dla wiascicieli poses;ji przy ulicy Goscinnej jak i rowniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktore
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwo$¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniegj ilosci miejsc ktéra zapewni obstuge przysziej
zabudowy oraz zapewni przejezdnosé ulicy Sw. Mikotaja.

7. Podobnie jak w ustepie 6, wnosze o wycofanie proponowanej
zmiany przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych 296/20,
297/17 1 297/18 z terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) oraz mieszkaniowo ustugowg (MN/U) na tereny
pod zabudowe ustugowsa (2U i 3U) i pozostawienie tych dziatek w
stanie jak dotychczas, {j. tak jak dziatki z nimi sgsiadujgce (MN i
MN/U).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o charakterze
jedynie ustugowym posrdd okalajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szczegolnie, ze dotychczasowe warunki umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci ustugowej o niskiej intensywnosci wraz
zabudowg jednorodzinng. Wérdd domow jednorodzinnych nie ma
miejsca na znacznie bardziej intensywng zabudowe o charakterze
jedynie ustugowym, burzy to jakikolwiek tad architektoniczny i
negatywnie wplywa na bliskie sgsiedztwo (domy jednorodzinne).
Nalezy zauwazyc, ze drogi 3KDD i 4KDD sa na catej swoje dtugosci
(od ul. Goscinnej az do ul. Bataliondw Chtopskich w Warszawie)
waskimi drogami dojazdowymi i nie sg przystosowane do obstugi
taki intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie aktualnego
planu. Dopuszczenie jednej intensywnej dziatalnosci na tych
terenach wygeneruje zauwazalne obcigzenie tych drég, a w
obszarze tym znajduje sie 18 dzialek. Wielkos¢ dziatek potozonych
przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie obowigzujgcym planem i ich
przeznaczeniem - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejgcg zabudowe zaréwno od
strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni spos6b stref parkowania tak aby nie byto ono ucigzliwe
zarowno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i réwniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktére
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwos¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
adpowiedniej ilosci miejsc ktéra zapewni obstuge przysztej
zabudowy oraz zapewni przejezdnosé ulicy Sw. Mikotaja i to
zarowno w kierunku ul. Goscinnej., jak rowniez ul, Batalionow
Chiopskich w Warszawie.

8. Okreslenie szczegdtowo w planie zasad budowy infrastruktury

7.X

8.X

8. W projekcie uchwaty w zakresie
realizacji sieci infrastruktury
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technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drdg
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na
terenie zabudowy jednorodzinnej.

technicznej ustalono: budowe
sieci infrastruktury technicznej na
terenach drég, w ich liniach

9. X rozgraniczajgcych na warunkach
9. Ustalenie zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie ul. okreslonych w przepisach
Goscinnej. odrebnych;
10. X jezeli w wyniku zastosowanych
10. Dopuszczenie wzdiuz ul. Goscinnej (tereny oznaczone rozwigzan technicznych nie mozna
symbolem 5MN/U), ogrodzen petnych o wysokosci do 2 m. zlokalizowac sieci infrastruktury
11. X technicznej na terenach, o ktérych
11. Zmiana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania mowa w § 17 uchwaty , dopuszcza
przestrzennego tresci §11 pkt 8 na nastepujace: sie ich sytuowanie na pozostatych
,8) geometrig dachéw budynkéw mieszkalnych, budynkow terenach jesli nie stoi to w
ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych sprzecznosci z ustaleniami planu lub
i gospodarczych — WYLACZNIE dachy strome o kacie nachylenia przepisami odrebnymi.
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°. Wprowadzenie restrykcyjnych
zakazéw mogtoby skutkowaé
12. Zawieszenie prac planistycznych nad planem zagospodarowania 12. X uniemozliwieniem rozwoju sieci
przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne taszczyriskiego Obszar infrastruktury techniczne;.
nr 1 do czasu wybudowania bezkolizyjnego potaczenia terenu z ulicg
Warszawska, w obie strony, w szczegdlnosci w kierunku gminy Stare 9. Z uwagi na miejski charakter
Babice. rozwigzan przewidywanych
w projekcie MPZP, zachowuje sig
13. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy 13. X mozliwos¢ organizowania stanowisk
Stare Babice, Blizne taszczynskiego — Obszar nr 1 przy postojowych w ciggach ulic.
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o pcnowne wytozenie
projektu zmienionego planu do publicznego wgladu. 10. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospadarowaniu przestrzennym,
14. Zabronienie lokalizowania powierzchni biologicznie czynnych na 14. X MPZP nie moze regulowac kwestii
dachach nieruchomosci dla wszystkich terendw objetych MPZP. ogrodzen.
11. Ustalona w planie geometria
dachow uwzglednia ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
12. 13. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego wytozenia do
publicznego wgladu nie stanowi
uwagi dotyczacej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.
14. Realizacja powierzchni
biologicznie czynnych realizowana
bedzie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.
22.| 22.02.2021r. | osoba fizyczna® Wstrzymanie procedury planistycznej w zwigzku z opéznieniami w Caty obszar Caly obszar X Zgodnie z ustawg o planowaniu
udostepnianiu dokumentacji niezbednych do oméwienia systemow planu planu i zagospodarowaniu przestrzennym,

komunikacji. Zwazywszy na brzmienie § 2 punkt 5) i § 12, punkt 9)
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz obietnice Wojta
udostepnienia dokumentacji sprawy w obwieszczeniu

wytozeniu podlega projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie

41




RPP.6721.66.2020 wydanym niewatpliwie w zgodnosci z Art. 1
ustep 2 punkt 12), warto zachowac niezbedny czas na zapoznanie
sie z dokumentacjg przed uptywem terminu na skiadanie uwag,
czego nie udato sie zachowac dla mojego ponizszego wniosku
powielonego podczas debaty publicznej, czyli nie udato sig
uargumentowac przyjetych rozwiazan planistycznych konkretnymi
uzgodnieniami, co uniemozliwito debate.

wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przez projekt planu miejscowego
nalezy rozumieé projekt tekstu planu
miejscowego i projekt rysunku planu
miejscowego.

23.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*®

1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowg ustugows).

2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U
oraz wnosze — zgodnie z aktualnie obowigzujacym Stadium o:

a) wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru o
powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego terenu MW/U
z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako funkgji
podstawowej terenu) oznaczony symbolem U (Teren ustug celu
publicznego w postaci o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz
rekreacii),

b) raz o przeznaczenie pozostatej czesci obecnie projektowanego
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowg) wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania tego terenu jak w punkcie 3
niniejszych uwag.

3. Wnosze o ustalenie nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem MW/U:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowa oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWI/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywnej:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnaciji nadziemne
ustug o charakterze nieucigzliwym, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych wolnostojgcych
o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy czym do
powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sig powierzchni
na dachach ani $cianach;

MW/U,
TMN/U,
2MN/U,
3MN/U,
4MN/U,
5MN/U,
2U, 3U, 1KDD

dziatki o nr
ewid:

297/28
296/18,

od 297/1 do
297/18,
29620,
297/17,
297/18

MW/U,
TMN/U,
2MN/U,
3MN/U,
4MN/U,
5MN/U,
2U, 3U, 1KDD

1.X

2.X

3. X

1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagespodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.
Ustugi o$wiaty oraz zdrowia
Swiadczone bedg przez podmioty
prywatne oraz w placéwkach
publicznych potozonych poza
obszarem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
obnizenie wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkow wysokich,

21,0 m na pozostalej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkdw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktérym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Woprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terendw
sgsiadujgcych (2U/UC, 5U).
Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD — ,zawrotki”,
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10) maksymalng wysokos¢ budynkéw lub ich czesci oraz
obiektem budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy do nieprzekraczalngj linii zabudowy dla budynkéw
lub budowli wysokich — 11,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkow lub budowli wysokich - 12,0 m,

11) geometrie dachow budynkéw dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?;

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej;

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz nie
mniej niz 1 stanowisko postojowe na 30 m?), wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 15 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

c) 7 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 4 stanowiska postojowe na 500m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz osiedla
mieszkaniowego (przez projektowang droge 2KDD oraz
doprojektowane drogi np. jak w aktualnie obowiazujgcym
planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz 10KDL) do drogi 1KDL
- ul. Serwisowa.

15) na terenie MW/U dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu MW/U
od drogi 1TKDD w odlegtosci 5 metréw (a nie 3 metry jak w
wytozonym projekcie) tak aby zachowac spéjnosc z linig zabudowy
po drugiej stronie drogi 1KDD (tj. po stronie zabudowy
jednorodzinne;j).

5. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i skrzyzowania
Batalionéw Chiopskich (dziatka nr 296/18 nalezgca do (...)*). Takie
samo rozwigzanie komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej
i Batalionow Chiopskich moze zostaé osiggniete i uwzglednione w
planie, wywiaszczajgc teren po drugiej stronie ulicy Goscinnej, na
dziatce nalezgcej do firmy Dekada.

6. Wnosze o wycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek
oznaczonych w aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwala nr XXVII1/284/17)
symbolem 3MN1, 4MN1 i 5MN1 (dziatki 0 numerach ewidencyjnych
od 297/1 do 297/18 potozone wzdtuz ul. 5KDD) — z terendw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) na tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MN/U).

Stanowczo nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia MOJEJ
DZIALKI. Nalezy zauwazydé, ze droga 5KDD jest na catej swoje
dtugosci (az do ul. Batalionéw Chiopskich w Warszawie) waska

4. X

5. X

6. X

4, Zmniejszona linia zabudowy po
zachodniej stronie ul. Goscinnej
wynika z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie ciggu
komunikacyjnego.

5. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (trojkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. 7. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkaow
Zagospodarowania Przestrzennego.
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droga dojazdowa i nie jest przystosowana do obstugi taki
intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie aktualnego
planu. Dopuszczenie jednej intensywnej dziatalnosci na tych
terenach wygeneruje zauwazalne obcigzenie tej drogi, a w obszarze
tym znajduje sie 18 dziatek. 'Wielko$¢ dziatek potozonych przy

ul. 5KDD koreluje z aktualnie obowigzujacym planem i ich
przeznaczeniem — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejgcg zabudowe zardéwno od
strony wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposéb stref parkowania tak aby nie bylo ono ucigzliwe
zaroéwno dla wtascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i rowniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktore
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
réwniez mozliwosé wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktdra zapewni obstuge przysziej
zabudowy oraz zapewni przejezdno$é ulicy Sw. Mikotaja.

7. Podobnie jak w ustepie 6, wnosze o wycofanie proponowane;j
zmiany przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych 296/20,
297/17 i 297/18 z terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) oraz mieszkaniowo ustugowa (MN/U) na tereny
pod zabudowe ustugowg (2U i 3U) i pozostawienie tych dziatek

w stanie jak dotychczas, {j. tak jak dzialki z nimi sasiadujace (MN i
MN/U).

Brak jest uzasadnienia dia sytuowania budynkéw o charakterze
jedynie ustugowym posérod okalajgcej zabudowy mieszkaniowej
jednarodzinnej, szczegolnie, ze dotychczasowe warunki umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci ustugowej o niskiej intensywnosci wraz
zabudowg jednorodzinng. Wéroéd domoéw jednorodzinnych nie ma
miejsca na znacznie bardziej intensywng zabudowe o charakterze
jedynie ustugowym, burzy to jakikolwiek tad architektoniczny i
negatywnie wplywa na bliskie sasiedztwo (domy jednorodzinne). Nie
mozna zgodzi¢ sie, by interes jednego wiasciciela gérowat bez
wyrazniej przyczyny nad dobrem ogétu pozostatych wiascicieli i
mieszkaricow okolicy. Nalezy zauwazyé, ze drogi 3KDD i 4KDD sg
na catej swoje dtugosci (od ul. Goscinnej az do ul. Batalionéw
Chiopskich w Warszawie) waskimi drogami dojazdowymi i nie sa
przystosowane do obstugi taki intensywnej zabudowy jaka
powstataby po zmianie aktualnego planu. Dopuszczenie jedne]
intensywnej dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obcigzenie tych drog, a w obszarze tym znajduje sie 18 dziatek.
Wielkos¢ dziatek potozonych przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie
obowigzujgcym planem i ich przeznaczeniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejgcg zabudowe zaréwno od
strony wschodnigj jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w
odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie byto ono ucigzliwe
zarowno dla wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnegj jak i rowniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktdre
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym elementem jest
rowniez mozliwos¢ wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiednigj ilosci miejsc ktora zapewni obstuge przysztej
zabudowy oraz zapewni przejezdno$é ulicy Sw. Mikotaja i to
zaréowno w kierunku ul. Goscinnej., jak rowniez ul, Batalionow

7.X
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Chiopskich w Warszawie.

8. X 8. W projekcie uchwaty w zakresie
8. Okreslenie szczegotowo w planie zasad budowy infrastruktury realizacji sieci infrastruktury
technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drag technicznej ustalono: budowe
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na sieci infrastruktury technicznej na
terenie zabudowy jednorodzinnej. terenach drog, w ich liniach
9. X rozgraniczajgcych na warunkach
9. Ustalenie zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie okreslonych w przepisach
ul. Goscinnej. odrebnych;
10. X jezeli w wyniku zastosowanych
10. Dopuszczenie wzdtuz ul. Goscinnej (tereny oznaczone rozwigzan technicznych nie mozna
symbolem SMN/U), ogrodzen petnych o wysokosci do 2 m. zlokalizowaé sieci infrastruktury
11. X technicznej na terenach, o ktoérych
11. Zmiana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania mowa w § 17 uchwaly , dopuszcza
przestrzennego tresci §11 pkt 8 na nastepujace: sie ich sytuowanie na pozostatych
,8) geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych, budynkow terenach jesli nie stoi to w
ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych sprzecznosci z ustaleniami planu lub
i gospodarczych — dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci przepisami odrebnymi.
dachowych od 20° do 60°. Wprowadzenie restrykcyjnych
zakazéw mogtloby skutkowad
12. Zawieszenie prac planistycznych nad planem zagospodarowania 12. X uniemozliwieniem rozwoju sieci
przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne taszczyriskiego Obszar infrastruktury technicznej.
nr 1 do czasu wybudowania bezkolizyjnego potaczenia terenu z ulicg
Warszawskg, w obie strony, w szczegélnosci w kierunku gminy Stare 9. Z uwagi na miejski charakter
Babice. rozwigzan przewidywanych
w projekcie MPZP, zachowuje sie
13. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy 13. X mozliwos¢ organizowania stanowisk
Stare Babice, Blizne taszczynskiego — Obszar nr 1 przy postojowych w ciggach ulic.
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wylozenie
projektu zmienionego planu do publicznego wgladu. 10. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospadarowaniu przestrzennym,
MPZP nie moze regulowaé kwestii
ogrodzen.
11. Ustalona w planie geometria
dachow uwzglednia ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
12. 13. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego wytozenia do
publicznego wgladu nie stanowi
uwagi dotyczacej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

24. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w § 12 projektu planu zasady MW/U MW/U 1. X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U (teren zabudowy dziatka o nr terenu zgodne sg z ustaleniami
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa). ewid: Studium Uwarunkowan i Kierunkow

297/28) Zagospodarowania Przestrzennego.
2. Neguje wprowadzania zabudowy wielorodzinnej w gminie Stare Obstuga komunikacyjna realizowana
Babcie, w szczegdlnosci w postaci wysokich blokéw 2.X bedzie w powigzaniu z uktadem

mieszkaniowych. Charakter zabudowy w gminie Stare Babice
tworzg domy jednorodzinne lub ewentualnie domy jednorodzinne

zewnetrznym. Ustugi oswiaty oraz
zdrowia $wiadczone beda przez
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w zabudowie szeregowej i uwazam, ze taka zabudowa w tej okolicy
powinna pozostacé. Szczegdlinie, ze tereny te sa stabo
skomunikowane z resztg Gminy i brak jest na tych terenach
jakichkolwiek ustug publicznych | takowe nie sa przewidziane w
przedstawionym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co moim zdaniem jest niedopuszczalne.

podmioty prywatne oraz
w placowkach publicznych
potozonych poza obszarem planu.

25.

22.02.2021r.

Stowarzyszenie
Babice Dia Przyrody

1. Wstrzymanie prac planistycznych w zakresie planu
zagospodarowania przestrzennego do czasu rozpatrzenia
uzasadnionych watpliwosci zwigzanych ze studium. Podjecie
niekorzystnej uchwaty dotyczacej planu zagospodarowania zrodzi u
poszkodowanych interes prawny w uchyleniu zardwno konkretnego
planu jak i catego studium (por. uchylenie catosci studium WSA IV
SA/Wa 2418/19). Za wstrzymaniem prac planistycznych
przemawiaja réwniez watpliwosci w zakresie doprowadzania
odpowiedniej iloéci wody czy odbioru sciekow.

2. Jednakze w przypadku kontynuowania prac, uwzglednienie
nastepujgcych uwag z dyskusji publicznej;

- ustalenie zasad ochrony débr kultury z uwzglednieniem obiektu
opisanego w studium i juz zakwalifikowanego do débr kultury w
obecnie obowigzujgcym planie. Dodatkowo wnosimy o
przeanalizowanie, czy drewniany dom przy ulicy Warszawskigj nie
stanowi cennego przykiadu architektury drewnianej. Dom jest
jednym z bardzo juz nielicznych dobrze zachowanych budynkow
tego typu,

- ustalenie zasad odprowadzania wéd powierzchniowych z obszaru
planu. W zwigzku z likwidacjg rowu melioracyjnego petniacego
dotychczas te funkcje. Informacje uzyskane podczas dyskusiji
publicznej iz row melioracyjny nie istnieje ze wzgledu na przerwanie
go trasa S8 okazaty sig

niewiarygodne, gdyz wykonawca trasy zgodnie z obowigzkami
ustawowymi wykonat stosowng instalacje umozliwiajaca odplyw
wody na zachodnig czesé trasy 58. Instalacja ta jest wykazana na
dokumentach planistycznych kolorem brazowym. Umozliwienie
likwidacji rowu melioracyjnego mogto by sie wigzac z ryzykiem
zalewania obszarow objetych planowaniem, ze wzgledu na opisane
w prognozie warstwy nieprzepuszczalne grunta i wysoki poziom
wad gruntowych,

- wobec omdéwionego czesciowo problemu komunikacyjnego
wywolanego przez zarzadce drogi Warszawska ktory nie zgodzit sie
ani na skrzyzowanie w kierunku Starych Babie ani nie zgodzit sie na
wiadukt w kierunku Starych Babie, wnioskujemy o zwrocenie sig do
Rady Gminy o poszerzenie

obszaru planowania aby objac tez teren po zachodnigj stronie S8
aby moc we wiasciwy sposob powigzaé komunikacyjnie ten teren

z pozostatym obszarem gminy. W poprzedniej dyskusiji publicznej
wspominano o modernizacji komunikacji po stronie zachodniej od
S8. To kolejny argument za poszerzeniem obszaru opracowania
niniejszego MPZP dajacy mozliwos¢ wiasciwego skomunikowania
obszaru -- co jest w interesie inwestora, gminy, mieszkancow i
podréznych. W przypadku braku mozliwosci poprawy powigzania
komunikacyjnego w strong zachodnig, uwagi o zmnigjszenie
intensywnosci z dalszej czesci wniosku stajg sie tym bardziej
uzasadnione.

Caly obszar
planu

Caly obszar
planu

1. X

2.X

1. Prawidiowos$¢ wykonania
obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
weryfikowana byta przez Nadzor
Wojewody po jego uchwaleniu.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdtczesnej projekt planu
uzyskat pozytywne uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych

w projekcie uchwaly ustalono
odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej, zbiornikdw
retencyjnych, rowdw melioracyjnych
i innych odbiornikéw lub
zagospodarowanie na wlasnym
terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna realizowana
bedzie w powiazaniu z uktadem
zewnetrznym.
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Biorgc pod uwage sposob rozpatrzenia wnioskow z poprzedniego
wytozenia, zauwazylismy iz sg to

wnioski nieuwzglednione, z krotkim uzasadnieniem i propozycje
gminy ,s3 zgodne ze studium".

Jak wielokrotnie podkreslato Stowarzyszenie, ustawodawca
przedefiniowat brzmienie Art. 20 ust. u.p.z.p. i wprowadzit pojecie
nienaruszalnosci. Tematyke porusza bogate orzecznictwo, jak wyrok
WSA w Krakowie z dnia 19 grudnia 2011 r., 11 SA/Kr 1475/11: wyrok
WSA w Krakowie z dnia 28

lutego 2011 r., 11 SA/Kr 1212/10; wyrok NSA z dnia 12 lipca 2012,

Il OSK 1108/12: wyrok WSA w Kielcach dnia 27 listopada 2014 r.,

Il SA/Ke 509/14; Propozycje zardwno Stowarzyszenia, jak i innych
podmiotow i osob, wskazujace np. na ustalenie maksymalnej
wysokosci obiektow nizszej, niz wartosé ,maksymalne zdefiniowana
w studium nie naruszajg stadium i sg z nim zgodne. Warto

zatem przeanalizowaé ponownie merytorycznie te wszystkie
wnioski, ktére zostaty odrzucone z sugestig niezgodnosci ze
studium: Stowarzyszenie podwaza zasadnos¢ definiowania tak
szczegdowych wskaznikow w studium jak wysokosé dominant,
zarzucajac tej czesci stadium niewaznosé i w zwigzku z tym
niemoznosé wywodzenia wylacznie identycznych ustaleri dla planu
miejscowego. W tym przypadku orzecznictwo, wskazuje na
mozliwosé uchylenia studium — por. wyrok NSA z dnia 1 kwietnia
2011 r. ll OSK 39/11 i wyrok NSA z dnia 1 pazdziernika 2015 .,

Il OSK 235/14.

- uwazamy za btednie argumenty z poprzedniej dyskusji publicznej
gdzie bazowano na mozliwosciach komunikacyjnych ul. Serwisowe;.
W ocenie Stowarzyszenia jej rozbudowa wymagata by poszerzenia -
co nie jest ujete w planach (sama ulica réwniez lezy poza obszarem
opracowania). Przede wszystkim uwazamy, ze rozbudowa ulicy
Serwisowej lub zwigkszenie intensywnosci jej wykorzystania bedzie
potegowad problemy komunikacyjne wezta s8-Warszawska ze
wzgledu na nie zachowanie wymaganych minimalnych odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami

(Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie). Propozycje
skanalizowania ulicy Serwisowe] przedstawili$my poprzednio.

3. W dalszym planowaniu prosimy o uwzglednienie réwniez
ponizszych uwag:

- W zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1U/UC - zmieni¢ maksymalny wskaznik na 2,0 (zamiast
4,5)

b) dla terenu 2U/UC zmienié¢ maksymainy wskaznik na 2,0 (zamiast
3,5),

- ze wzgledu na brak rozwigzan w zakresie odprowadzania wody
deszczowej, oraz koniecznos¢ wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej o ktérym mowa w studium, nalezy zwigkszy¢ o 10
punktow procentowych udziat terenu biologicznie czynnego

a) dla terenéw 1U/UC — 20% (zamiast 10%),

b) dla terendéw 2U/UC- 30% (zamiast 20%),

3.X

3. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
obnizenie wysokosci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci {dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
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- nalezy dodac¢ obowigzek utworzenia pasa zieleni izolacyjnej
zgodnie z wymogami studium od strony "kolidujacego’ terenu
zabudowy mieszkaniowej MW/U oraz wzdiuz 4KDL, (oddzielajac
zielenig od 2MN/U). proponowana szerokosé pasa zielem to 5
metréw a proponowana granica zabudowy od pasa drzew — 10
metrow zgodnie z przepisami szczegotowymi.

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw proponujemy ustalic na 12m
zamiast 16,0 m z dopuszczeniem dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 16m (zamiast 36,0 m) na maksymalnie
5% sumarycznej powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

- podobnie jak dla pozostatych obszarow, proponujemy 20 a nie 10
stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

1ui2u

- proponujemy 2 a nie 1 stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

-ustalenie proporgji 20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,

- 20 a nie 15 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw administracyjno - biurowych,

3Ui4U

-proponujemy maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych 12m
(a nie 14m)

-2 a nie1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

-20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych,

-zwiekszenie minimalnego udzialu terenu biologicznie czynnego do
30%,

MN

-zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenu MN z
1,25na 1,0

-Zwiekszenie dla terenu MN (oraz dla wszystkich obszardw gdzie dla
ustug przewidziano 10 miejsc na 1000 m) z 10 stanowisk
postojowych na 1000 m obiektéw ustugowych do 20 stanowisk.
Proponujemy rowniez czytelniejszy zapis tego typu proporcji np.

w formie: "2 stanowiska postojowe

no kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej, z zastrzezeniem (...) nie mniej niz 2 stanowiska na
oddzielny lokal ustugowy".

- dla obszaru MN proponujmy réwnie zmiane z 15 na 20 stanowisk
postojowych na1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych.

Mw/U
- zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy z 4,8 do 2,0,
- zmiana maksymalnej wysokosci budynkéw z 1.5m do 12,0 m

maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktorym
bedzie mozna zlokalizowac
dominante).

Obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,2.

Wprowadzenie obowigzku realizacji
zieleni izolacyjnej od strony terenow
sgsiadujacych (2U/UC, 5U).
Woprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem — 2KDD - ,zawrotki”.

Pozostawienie optaty planistycznej
na poziomie 10%, gdyz jest to
wartosé praktykowana we
wszystkich uchwatach Rady Gminy
Stare Babice.

Prognoza oddziatywania na
$rodowisko uzyskata pozytywne
opinie na etapie trwajacej procedury
wynikajgce z obowiazujgcych
przepisow.
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- usuniecie mozliwosci budowania budynkow wysokich (21m)

- dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 16m (zamiast 24,0 m) na maksymalnie
35% wyznaczonej powierzchni zabudowy,

- ustalenie minimalnego wymagania przecietnie 1,3 (zamiast 1,0)
stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

-ustalenie 20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m? ustug,
-usunigcie dopuszczenia lokalizacji stanowisk postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem | KDD ze wzgledu na utrudnienia dla
pieszych czy mozliwosci ulokowania odrobiny zieleni gminnej.

1U/UC, 2U/UC

-ustalenie powierzchni zabudowy dla terenéw 1U/UC - nie wiecej niz
60% (zamiast 70%),

-ustalenie powierzchni zabudowy dla terenu 2U/UC -- nie wiecej niz
55% (zamiast 65%):

-oraz proponujemy wskazanie obowigzku realizaciji terenéw
ogolnodostepnych najlepiej z uwzglednieniem kierunkow
komunikacji pieszej w kierunku wyjsc¢ ze stacji metra.

urP

-ustali¢ maksymalng wysoko$é budynkéw ustugowych, obiektow
produkeyjnych i magazynowych 12m (a nie 14,0 m)

-20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,

KDD

- stosowne jest przesuniecie obowiazku utworzenia szpaleru zieleni
o minimalnej szerokosci 3,0 z terenéw KDD m na tereny przylegle
do KDD (jak opisano wczesniej dla obszaru 1U/UC, 2U/UC),
odsunigcie granicy zabudowy do 10m od szpaleru zieleni (zgodnie
Z wymogami z przepiséw szczegdiowych)

- dodatkowo, proponujemy zdefiniowaé zasady ksztattowania ilosci
miejsc postojowych dla niepetnosprawnych dla migjsc
dopuszczajacych intensywne ustugi i handel.

W zakresie obszarow ktore zyskuja nowg intensywnosc¢ zabudowy,
ze wzgledu na istotne koszty dla gminy zwigzane z budowa sieci
wodno-kanalizacyjnej, i adaptacji oczyszczalni, koniecznoscia
budowy nowej szkoty, proponujemy zwiekszenie renty planistycznej
do 30% (zamiast 10%).

Kwestionujemy prognoze oddziatywania w catosci i wnosimy

o ponowne sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko z
uwzglednieniem istotnych uwarunkowan dla tego terenu (np. brak
ciekéw wodnych do odprowadzenia wod opadowych przy
uchwaleniu projektu), uwzglednieniem obligatoryjnie wariantoéw np.
wariantéw intensywno$ci zabudowy, czy wariantéw powierzchni
biologicznie czynnej bedace] do elastycznej dyspozycji planistéw nie
powodujac naruszenia studium, uwzglednieniem problemoéw
komunikacyjnych wezta 58-Warszawska-Serwisowa pominietych

w ocenie oddziatywania, oraz probleméw skumulowanych
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komunikacyjnych w zwigzku z procedowaniem innych planéw
zagospodarowania zwigkszajacych ruch na wezle S8- Warszawska-
Serwisowa, oraz probleméw skumulowanych $rodowiskowych
zwigzanych z eliminacjg 65% powierzchni biologicznie czynnej

(w sasiedztwie trasy S8 na ktorej wezesniej wyeliminowano
powierzchnie biologicznie czynng). Zapisy uchwaty XIV/136/2019

w §1.1 przesadzajg o sporzgdzeniu oceny oddziatywania

z uwzglednieniem oddziatywania skumulowanego co najmniej

w zakresie trzech obszaréw wchodzacych w skiad planu.
Dodatkowo nieprawdziwe sg twierdzenia prognozy w punkcie 7.4

iz nie bedzie negatywnych skutkéw realizacji projektu planu na wody
powierzchniowe i podziemne, czy tez ze rozwigzania wptynag
korzystnie na mikroklimat.

26.

22.02.2021r.
(data stempla
pocztowego)

osoba fizyczna*

Spotka Dekada nie jest wiascicielem catego terenu, ktéry

chciataby przeznaczy¢ pod swoje inwestycje a obecne zapisy

w planowanej uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych w gminie
Stare Babice, obreb Blizne taszczynskiego. Spétka Dekada, jako
inicjator trwajacych prac planistycznych, w sposéb z géry ustalony w
swoim zmierzeniu inwestycyjnym inicjuje zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomijajgc sie mgj interes
prawny, dajgc mi pozory wptywu na ksztaftowanie planistyczne co
Znaczaco zawezajg na moich dziatkach mozliwosci inwestycyjne.

1. Dla terenéw oznaczonych 1U/UC oraz 2U/UC brak zgody na
obecne zapisy w projekcie uchwaty.

Rozszerzenie mozliwosci przeznaczenia terenu 1U/UC oraz 2U/UC
o:

- lokalizacje budynkow handlowych i ustugowych, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- dopuszczenie lokalizacji budynkéw magazynowych,

- dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych,

- dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkdw gospodarczych,
budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy,

- dopuszczenie lokalizacji parkingdw naziemnych,

- dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje naziemne lub
16,0 m dla budynkéw ustugowych oraz 16,0 m dla garazy
wielopoziomowych, obiektéw magazynowych oraz handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obiektow o charakterze
sportowo-rekreacyjnym.

2. Dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 5U:

- lokalizacje budynkow ustugowych i handlowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
—od 0,01 do 3,5;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 14,0 m.

3. Brak zgody na wyodregbnienie z dziatki oznaczonej nr 282/24
Jwagtebienia - zawrotki" o wymiarach 15x3 m, na koricu drogi
oznaczonej jako 2KDD wnioskujac o jej likwidacje na dlugosci
siostry dziatki. Przytgczajac sie do wniosku siostry Katarzyny
prosze, aby przediuzono projektowang droge 2KDD na dziatke

1U/UC,
2U/UC, 5U,
2KDD

dziatka o nr

ewid: 282/24,

2831

1U/UC,
2U/UC,
5U, 2KDD

2.X

3.X

1. 2. 3. Uznaje sie za zasadne
pozostawienie wprowadzonych
w projekcie planu parametréw
zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz rozwigzarn
komunikacyjnych.
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283/1 i tam umieszczono ,wgiebienie" pozostawiajac proste linie
przebiegu drogi wzdtuz jej dziatki. Ja, jako wiascicielka swoimi
dzialkami granicze bezposérednio z planowang drogg 2KDD.
Ponadto, nie jest dla mnie argumentem uzytym na spotkaniu w dniu
28.02.2021 r. ze lokalizacja wgtebienia w niczym nie przeszkadza
poniewaz i tak jest tam wyznaczona droga wewnetrzna.
Wyodrebniona prywatna droga wewnetrzna biegnac prostopadie od
ul. Warszawskiej do ul. Batalionow Chiopskich obecnie tam
zlokalizowana wydzielona zostata wiele lat temu, celem obstugi
komunikacyjnej nowo powstafych dziatek. Jednak z uwagi na kolizje
tej drogi przy wyjezdzie z planowanego tunelu oznaczonym w planie
KDW oraz z kolizjg zjazdu/wyjazdu z drogi oznaczonej w planie
3KDL przebieg tej drogi planuje w przysztosci przenies¢ na
zachodnig czes¢ dziatek (wtdrny podzial). W obecnym ksztalcie
planu bedzie to wrecz koniecznoscig, aby bezkolizyjnie zjechat czy
wyjechac¢ z naszych dziatek na droge 3KDL.

27.

22.02.2021r.
(data stempla
pocztowego)

osoba fizyczna*

Na wstepie pragne ponownie wyrazi¢ swoj sprzeciw wobec
przygotowania planu pod potrzeby spétki Dekada. Spétka Dekada
nie jest wiadcicielem catego terenu, ktéry chciataby przeznaczyé
pod swojg inwestycje a obecne zapisy w planowanej uchwale

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw ustugowych w gminie Stare Babice, obreb Blizne
taszczynskiego znaczgco zawezajg na moich dziatkach mozliwosci
inwestycyjne. Ponize] moje uwagi do planu:

1. Dla terenéw oznaczonych 1U/UC oraz 2U/UC wnosze

o rozszerzenie mozliwosci przeznaczenia terenu o:

- lokalizacje budynkéw handlowych i ustugowych w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- dopuszczenie lokalizacji budynkéw magazynowych,

- dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych,

-dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych,
budynkow gospodarczo- garazowych i garazy,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze
sportowo-rekreacyjnym,

- dopuszczenie lokalizacji parkingdow naziemnych,

- dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacije naziemne lub
16,0 m dla budynkow ustugowych oraz 16,0 m dla garazy
wielopoziomowych, obiektéw magazynowych oraz handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obiektéw o charakterze
sportowo- rekreacyjnym.

2. Ponownie nie wyrazam zgody na wyodrebnienie na mojej dziaice
oznaczonej nr 282/24 ,wgtebienia" o wymiarach 15x3 m, na koricu
drogi oznaczonej jako 2KDD — prosze o likwidacje na dtugosci
mojej dziatki. Prosze, aby przediuzono projektowana droge 2KDD
na dziatkg 283/1 i tam umieszczono ,wgtebienie" pozostawiajac
proste linie przebiegu drogi wzdtuz moich dziatek. Wyodrebniona
prywatna droga wewnetrzna biegnac prostopadle od ul.
Warszawskiej do ul, Batalionéw Chiopskich obecnie tam
zlokalizowana wydzielona zostata wiele lat temu, celem obstugi
komunikacyjnej nowo powstatych dziatek. Jednak z uwagi na kolizje
tej drogi przy wyjezdzie z planowanego tunelu oznaczonym w planie

1u/uC,
20/UC, 5U,
2KDD

dziatka o nr
ewid:; 282/24,
2831

1UMC,
2U/JC, 5U,
2KDD

1. X

2.X

1. 2. 3. Uznaje sie za zasadne
pozostawienie wprowadzonych
w projekcie planu parametrow
zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz rozwiagzan
komunikacyjnych.
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KDW oraz z kolizjg zjazdu/wyjazdu z drogi oznaczonej w planie
3KDL, przebieg tej drogi planuje w przysziosci przeniesé na
zachodnig czes¢ dziatek (wtorny podziat). W obecnym ksztatcie
planu bedzie to wrecz koniecznoscig, aby bezkolizyjnie zjechac czy
wyjechac z naszych dziatek na droge 3KDL.

3. Dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 5U wnosze
o uwzglednienie:

- lokalizacje budynkéw ustugowych i handlowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
—od 0,01 do 3,5;

- maksymalna wysokosé zabudowy 14,0 m.

3.X

28.

29.01.2021 r.

osoba fizyczna®

1. Dominanty

Dla terenéw 1U/UC i 2U/UC dominanty zostaty ckreslone zapisem:
c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 36,0 m na maksymalnie 5% sumarycznej
powierzchni zabudowy ustalonej w planie dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC;

Nie ma okreslonych miejsc, w jaki sposob nastgpi wybor miejsca —
kto pierwszy je wybuduje ten lepszy? Czy inwestor, ktory spdzni sie
z projektem i cate 5% zostanie zajete przez innych, czy moze miet
z tego tytutu jakies roszczenia? Czy takie zapisy sa zgodne z
prawem?

Dla terenu MW/U:

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

o maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35%
wyznaczonej powierzchni zabudowy. Czy dotyczy powierzchni
zabudowy catego terenu MW/U, czy tylko dziatki? Czy powierzchni
zabudowy na terenie z dopuszczono zabudowg 21m, czy bez
ograniczen wysokos$ci?

2. Roznica wysokosci w zabudowie po obu stronach drogi 4KDL

i fragmentu 1KDD. Po wschodniej stronie zabudowa moze by¢ max
12m, tez w formie doméw jednorodzinnych. Po stronie zachodnigj
mozliwa jest zabudowa ustugowa 36m (dominanta). Czy plan nie
powinien przeciwdziataé takim kontrastom?

3. Granica pomigdzy 2U/UC i MW/U. Zgodnie z zapisami Studium
dla U3a:

W granicach obszaru objetego zmiang 2a zaleca sie wprowadzenie
pasa zieleni izolacyjnej od wyznaczonych w Studium obszaréw o
innej funkcji kolidujgcej —jego szerokos¢ i lokalizacja do ustalenia
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Czy plan miejscowy nie powinien okreslac pasa
izolacyjnego na granicy tych obszaréw? Czy dopuszczona przez
plan jest sytuacja, w ktdrej na obszarze MW/U lokalizuje sie
budynek wielorodzinny w odlegtosci np. 5m od granicy obszarow
(tyle chyba wynosi minimum), a na obszarze 2U/UC lub 5U po
drugiej stronie ,ptotu” np.. budynek ustugowy wysokosci 12m tak
bardzo blisko granic dziatki (pomijam tu dominante z 2U/UC) ?

4. W materiatach marketingowych inwestor deklaruje cheé hudowe

Obszar planu

Obszar planu

3. X

2.X

4. X

1. Na terenie MW/U wprowadzenie
parametru 22,0 m w ramach
dominanty na maksymalnie35%
wyznaczonej powierzchni zabudowy
(wskazanie na rysunku planu
obszaru, w ktérym bedzie mozna
zlokalizowac dominante).

2. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U
obnizenie wysoko$ci zabudowy -
wprowadzenie zmiennej wysokosci
zabudowy — 14,0 m dla czesci
terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy

do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw wysokich,

21,0 m na pozostatej czesci (dla
czesci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy dia
budynkow wysokich z zastrzezeniem
dominanty),

22,0 m w ramach dominanty, na
maksymalnie 35% wyznaczonej
powierzchni zabudowy (wskazanie
na rysunku planu obszaru, w ktdrym
bedzie mozna zlokalizowa¢
dominante).

3. Wprowadzenie obowigzku
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akademikow i mieszkan na wynajem (moze tu tez chodzi¢
aparthotele i mikroapartamenty). Jesli bylby budowane na terenach
ustugowych, to czy wyznacznik liczby miejsc postojowych wynosi 10
stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej? Czy dla
tego typu budynkéw wymagania nie powinny by¢ bliskie zabudowie
mieszkaniowej?

realizacji zieleni izolacyjnej od strony
terenow sgsiadujacych (2U/UC, 5U).

B. Zgodnie z ustaleniami Studium

5. Potaczenie obszaréw mieszkaniowych i ustugowych 5% w zakresie strefy funkcjonalnej MN1

Studium wyraznie rozdziela U2 od MN1. ustala sie m.in. przeznaczenie

Czy potgczenie tych obszardw w MN/U jest zgodne ze Studium? dopuszczalne w obszarze: ustugi
nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie

6. Wielkos¢ wydzielanej dziatki dla MN/U 6. X nie wykracza poza granice

W planie jest zapis dotyczacy nowo wydzielanych dziatek: nieruchomosci, do ktérej inwestor ma

b) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U: tytut prawny, w obszarach tym

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 650 m? dopuszcza sie realizacje obiektow

Rozumiem skad jest tam 650m?, ale czy ten zapis jest zgodny ustugowych bez obowigzku realizacji

z zapisami Studium dla MN1? budynkow mieszkalnych w oparciu

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 800m?/dom /500 m? o ustalenia planéw miejscowych.

we wsi Blizne Jasinskiego i Laszczynskiego dla zabudowy W zakresie strefy funkcjonalnej U2

blizniaczej, ustala sie m.in. przeznaczenie
dopuszczalne w obszarze: -

7. Czy teren MW/U odpowiada jakiemus obszarowi w okolicy? 7. X gabudowa mieszkaniowa

Od strony zachodniej obowigzuje plan Charznéw2. Obszar pomigdzy ednorodzinna.

ul Swietego Mikotaja a ul Coopera to przede wszystkim 3MM. Projekt planu uwzglednia tez ustalenia

Czyli intensywno$¢ zabudowy bezposrednio po drugiej stronie pbowiazujgcego miejscowego planu.

Batalionéw Chiopskich to 1,5 troche dalej

na potudnie to 1,8 przy 20m. Powierzchnia zabudowy 40%. B. Zapisy dotyczace minimalnej

Oba plany dla Chrzanowa uwzgledniajg juz publiczne obszary zieleni powierzchni dziatek budowlanych

urzadzonej i drogi. Dla MW/U drogi i tereny zielone beda wliczane do podtrzymujg ustalenia

postawy z ktorej brane jest 60%, dlatego w mojej ocenie ten lobowigzujgcego miejscowego planu.

wskaznik realnie jest wyzszy.

Nie znalaztem w sasiedztwie zabudowy o podobnej intensywnosci, 7. Wyznaczone w planie funkcje oraz

stad pytanie, czy ta zabudowa odnosi sie do jakiegos innego wskazniki zagospodarowania terenu

obszaru? Istniejgcego badz planowanego? zgodne sg z ustaleniami Studium

Jaka zostata zastosowana metodologia wyznaczania takich Uwarunkowan i Kierunkow

wskaznikdw jak intensywnos¢ zabudowy, czy powierzchnia Zagospodarowania Przestrzennego.

zabudowy? Réwniez intensywnosé 1,6 dla zabudowy jednorodzinnej Czesc¢ wskaznikow zostata obnizona

(nawet przyjmujac ze sg tam ustugi, ale intensywno$¢ nie jest rozbita wzgledem gdérnej granicy okreslonej

na funkcje) sg kilkukrotnie wyzsze w stosunku do innych planéw w zapisach Studium.

obejmujgcych podobne obszary. Przykiadowo Chrzanéw tez MN

(tabela uwaga).

29. | 31.01.2021 r. | osoba fizyczna* Nakaz realizacji szpaleru zieleni o minimalnej szerokosci 3,0 m, Obszar planu Obszar planu X Przyjete rozwigzania odnoszg sie do
zgodnie z rysunkiem planu, jako jednorzedowego nasadzenia drzew specyfiki planowanego obszaru.
lub krzewow o zwartej strukturze, o wysokosci powyzej 50 cm Ocena rozwigzan pomiedzy
jednak nie wyzszych niz 4,0 m, z dopuszczeniem realizacji dojsc, osiedlem w Latchorzewie ul. Hubala
dojazdow, o ile nie koliduje ona z realizacjg sieci i innych urzgdzen Dobrzanskiego nie stanowi uwagi
infrastruktury technicznej; dotyczgcej rozwigzan przyjetych
Czy takie rozwigzanie, jak np. pomigdzy osiedlem w Latchorzewie w projekcie planu.
ul. Hubala Dobrzanskiego wypetnia powyzszg
definicje?

30. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* 1. Kwestionuje wskazane w 12 projektu planu zasady ksztattowania MW/U, SMN/U MW/U, 1. X 1. 2. Wyznaczone w planie funkcje
zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu oznaczonego 5MN/U oraz wskazniki zagospodarowania
symbolem MW/U (Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dziatka o nr terenu zgodne sg z ustaleniami
wraz z zabudowg ustugowg). ewid: 296/18 Studium Uwarunkowar i Kierunkow
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2. Neguje wprowadzania zabudowy wielorodzinne] w gminie Stare
Babcie, w szczegodlnosci w postaci wysokich blokéow
mieszkaniowych. Charakter zabudowy w gminie Stare Babice
tworzg domy jednorodzinne lub ewentualnie domy jednorodzinne

w zabudowie szeregowej i uwazam, ze taka zabudowa w tej okolicy
powinna pozostaé. Szczegdlnie, ze tereny te s3 stabo
skomunikowane z resztag Gminy i brak jest na tych terenach
jakichkolwiek ustug publicznych. | takowe nie sg przewidziane w
przedstawionym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co moim zdaniem jest niedopuszczalne.

3. Wnosze o okre$lenie szczegdtowo w planie zapiséw dotyczgcych
pasa zielni wzdiuz ulicy Goscinnej od strony domow
jednorodzinnych, taki zapis miat sie pojawi¢ po przeprowadzeniu
konsultacji zwigzanych z uchwalaniem MPZP lecz przy poprzednim
wylozeniu nie pojawit sie.

4, Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i skrzyzowania
Batalionow Chiopskich (dziatka nr 296/18 nalezaca do (...)*). Teren
ten stuzy, wiascicielom do zapewnienia obstugi istniejgcych lokali
ustugowych potozonych na wyzej wymienionej dziatce, jak réwniez
ich przysziej rozbudowy.

5. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice, Blizne taszczynskiego — Obszar nr 1 przy
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wylozenie
projektu zmienionego planu do publicznego wgladu.

2.X

3.X

4. X

5. X

Zagospodarowania Przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna realizowana
bedzie w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym. Ustugi oswiaty oraz
zdrowia Swiadczone bedg przez
podmioty prywatne oraz

w placéwkach publicznych
potozonych poza obszarem planu.

3. Przyjete rozwigzania uznaje sie
za zasadne jako forme izolacji

i wizualnego oddzielenia
projektowanych funkciji.

4. Nie rezygnuje sie z poszerzenia
pasa drogowego.

Projektowane poszerzenie drogi
publicznej (tréjkat widocznosci)
podtrzymuje ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Ocena koniecznosci kolejnego
wylozenia do publicznego wgladu
nie stanowi uwagi dotyczgcej
rozwigzan przyjetych w projekcie
planu.

31,

24.02.2021r.
(uwaga

wplyneta po
terminie)

osoby fizyczne*

Zgadzamy sig ze zmianami przeprowadzonymi przez Gmine
i cheielibysmy je wesprzec¢ swojg zabudowa. Bowiem dostrzegamy
w tych uregulowaniach roéwniez szanse dla naszej inwestycji.

Skiadajac uwagi do MPZP wnosimy o nastepujgce zmiany, ktére
pokrywaijg sie w wiekszosci zapisami dla terenow 1U/UC,
ksztattujacymi zasady zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
trenu:

1. Dladz. 296/5 - mozliwosé dopuszczenia lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz mozliwos¢ lokalizacji
ustug na dwdch kondygnacjach nadziemnych;

2. dopuszczenie lokalizacji garazy wielopoziomowych, podobnie
jak dla sasiednich terenéw 1U/UC;

3. maksymalna powierzchnie zabudowy— 70%, podobnie jak
dla sasiednich terenéw 1U/UC;

4. wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki — od
0,01. do 4,5; podobnie jak dla terenéw 1U/UC;

5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%, podobnie
jak dla 1U/UC;

6. maksymalna wysokos¢ budynkow - 4 kondygnacije
nadziemne lub 16,0m dla budynkdw oraz obiektow
budowlanych; podobnie jak dla sgsiednich terenéw 1U/UC.

Whioskowane wskazniki zagospodarowania terenu ksztattowania

1U/MUC, 1V,
MW/U,

dziatka o nr
ewid. 296/5

1UMUC, 1U,
MW/U,

Whnioskowane przeznaczenie

i parametry zabudowy niezgodne sg
z ustaleniami Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.
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widaé, powielajg zapisy dotyczace terenow 1U/UC, dlatego wnosimy
aby nie odbiegaty na niekorzys¢ dla 1U w stosunku do 1U/UC.

Dla poparcia wniosku nalezy wskaza¢, iz plany przewidujg

w bezposrednim sasiedztwie dz. 296/5 intensywng i wysokg do

16,0 m, a dalej do 24,0 m zabudowe z dopuszczeniem dominant
architektonicznych o maksymalnej wysokosci 36,0 m po zachodniej
stronie ulicy Goscinnej — dotyczy terenéw 1U/UC oraz dalej MW/U.
Od wschodniej strony dziatki 296/5 znajduje sie plac manewrowy, co
wyklucza to powstanie zabudowy po

tej stronie, w bezposrednim sasiedztwie.

Ta "zawrotka" drogowa powstata po usunieciu z planéw drogi-
wiodacej przez nasza dziatke, o ktorej usuniecie zabiegalismy od
poczatku, a co wyprocesowalismy ostatecznie wyrokiem Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Przedtem rozstrzyganie
skiadanych przez nas uwag wygladato w ten sposdb, ze wnioski
skiadane na danym etapie procedury oceniano. jako niezgodne

z ustaleniami poprzednio procedowanej czynnosci planistycznej.

W przypadku uwag do projektu MPZP zarzucano nam, ze projekt
mpzp nie moze naruszaé ustalert Studium, a w przypadku wczesniej
skiadanych uwag do Studium, zarzucano niezgodnos$c¢ z pracami
planistycznymi. Btedne koto.

Dla zrealizowania inwestycji ktéra rowniez dla nas bytaby korzystna,
budynek powinien mie¢ wysokosé - minimum 16,0 m, czyli 4
kondygnacje nadziemne i o takie minimum chcieliby$my ubiegac sie
skiadajgc powyzsze uwagi.

Brak mozliwosci zabudowy wielorodzinnej z ustugami znacznie
podraza proces inwestycyjny w tym obszarze, bowiem VAT jest
wyzszy 0 15% dla ustug. Dodatkowo, watpliwym ekonomicznie
kierunkiem wydaje sie inwestowanie w ustugi w obliczu zmian

i ograniczen dla wielu rodzajow ustugowej dziatalno$ci gospodarczej,
oraz rozpowszechniong prace zdalng.

Liczymy, ze uwagi nasze bedace w zgodzie z pozostatymi zapisami
planu, oraz poparcie dla zmian MPZP w ktdrych dostrzegamy
szanse dla Gminy i inwestoréw prywatnych, zostang wtasciwie,
rozpatrzone i znajdg tym razem uznanie ze strony czynnikéw
decyzyjnych oraz planistéw, oraz ze procedowany mpzp daje
przestrzen do wprowadzenia wnioskowanych zmian, bowiem nie
widzimy tu niezgodnosci ze studium.

A jesli wnioskowane zmiany naruszajg Studium wedtug Parstwa, to
bardzo prosimy o wskazanie zakresu i sposobu naruszenia.

* Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.]. Dz. U. 22019 . poz.1781 z p6zn.

Zataczniki:

- zhior uwag zamieszczonych w wykazie
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