Zalacznik do zawiadomienia
Projekt obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej

UCHWALANTr ...... —— 12021
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 713, z pdzn. zm.) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego uchwalg
Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego
uchwala NR VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. i uchwalg NR
X1.1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. na obszarze oznaczonym Nr 1.

2. Granice obszaru objgtego zmiang studium przedstawia zalgcznik do uchwaly
stanowigcy jego integralna czesc.

3. Opis granic obszaru - obszar Nr 1 — obszar polozony we wsi Blizne Laszczyniskiego
pomiedzy Trasg Armii Krajowej, ulica Warszawska oraz odcinkami granicy administracyjnej
Gminy: wschodnim i poludniowym.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujacy zakres zmian - zakres ustalen zmiany Studium na obszarze
Nr 1 obejmowal bedzie problematyke zgodng z przepisami art. 10 ust. 2 i 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego 1 wehodzi w zycie z dniem .......o.ovvniinennvnnnnnen 2021 roku.



UZASADNIENIE

W Gminie Stare Babice uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice
zdnial czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalono Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice. Uchwala zostala
zmieniona uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. i uchwalg
Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.

Uchwalenie uchwaty Nr X1.1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice zostalo zainicjowane uchwata Nr XXIV/235/16 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzeniu
zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice”. W uchwale Nr XXIV/235/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 listopada 2016 r.
dla Obszaru Nr 1 przewidziano zakres zmian obejmujacy problematyke zgodna z przepisami
art. 10 ust. 1 oraz ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.).

Jako cel zmiany Studium wskazano cheé ,,uwzglednienia wnioskéw zlozonych przez
wlascicieli nieruchomosci i oraz inwestoréw, zamierzonych przedsiewzie¢ w tym Obszarze,
w szczegolnoSci w zwiqzku z ich przygotowaniami do realizacji w granicach tego Obszaru
obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? odnotowanych w Zatgczniku
Nr 1 do Uchwaly Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiqzujgcych na terenie gminy Stare Babice.

Zgodnie z treScig art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w studium okresla sie obszary, na ktorych mogq byé
one sytuowane.”

Decyzja w tej sprawie winna byé podjeta w trakcie publicznej procedury planistycznej.
Obecne zapisy Studium dot. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w granicach tego obszaru nie przewidujq lokalizacji tego rodzaju obiektéw, okreslajgc ich
przeznaczenie przede wszystkim na zabudowe o funkcji ,, ustugowo — produkcyjnej” UP, ale
takze (we wschodnim rejonie tego obszaru, wzdiuz granicy administracyjnej Gminy) — na
zabudowe o funkcji , ustugowej” U2 oraz na zabudowe o Junkcji |, mieszkaniowej
Jjednorodzinnej” MNI.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz w bezpoSrednim sqgsiedztwie tego obszaru, 1j. po péinocnej
stronie ograniczajgcej go od poétnocy ul. Warszawskiej, Studium juz zawiera okreslenie obszaru
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? Zgodnie z trescig
art. 10 ust. 3b ww. ustawy ,, Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3a, moze nastgpic



wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”, oczywiscie
o ile uprzednio w studium okreslony zostat obszar, na ktérym mogq one byc zlokalizowane.”.

Z powyzszego wynika jednoznacznie, iz celem zmiany bylo, w zwigzku z wnioskami
wlascicieli nieruchomosci i inwestor6w, umozliwienie na Obszarze Nr 1 lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 10 ust. 3a tej ustawy. Zmian
w innym zakresie uchwala nie przewidywala.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uchwalenie studium wymaga spelnienia przez gming szeregu obowiazkéw, ktérych pominigcie
stanowi dla Sgdu bezposrednig przestanke do stwierdzenia niezgodnosci z prawem tak
uchwalonego studium.

Ustawa wprost nakazuje okreslenie potrzeb i mozliwosdci rozwoju gminy w oparciu
o analizy ekonomiczne, spoleczne i $rodowiskowe, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych
w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju (Dz. U. z 2019 r. poz. 1295, z pézn. zm.), mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
shuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terendw przeznczonych pod zabudowe.

Niezbedny zakres obowigzkéw gminy wskazano w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do niezbednych przestanek nalezy w szczegdlnosci
uwzglednienie m. in. tresci pkt:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosei:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wilasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Na potrzeby zmiany Studium w 2017 roku, na zlecenie Urzedu Gminy Stare Babice,
firma API wykonata dokument pt. ,,Analizy uzupelniajace do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice w celu okreslenia potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy Stare Babice”, zwany dalej ,,Analizy”. Przedmiotowa analiza
odpowiada zakresowi wynikajgcemu z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizy zawarte w ww. opracowaniu odnoszg si¢ do danych za lata 2005-2015.
W rozdziale 2 ,,Analiza demograficzna i spoleczna” (str. 23) stwierdzono, ze liczba ludnosci



gminy Stare Babice wedlug danych GUS w roku 2015 wynosita 18.041 0s6b i w okresie od
roku 2005 wzrosta o 2.892 osoby. Natomiast wedtug danych pozyskanych z Urzedu Gminy
Stare Babice liczba ludnosci gminy w 2016 roku wynosita 17.095 oséb. W dalszej czedci
opracowania (str. 25) widnieje informacja, ze najwiekszy wzrost liczby ludnosci gminy miat
miejsce w latach 1995-2000, natomiast od roku 2005 obserwuje si¢ nieznaczny spadek wzrostu
liczby ludnodci. Dane o zmianach w liczbie ludnosci podsumowano (str. 28), ze co prawda
przyrost naturalny utrzymuje warto$ci dodatnie, lecz brak jest wyraznej tendencji wzrostowe;,
Cco oznacza, ze przyrost naturalny w gminie Stare Babice utrzymuje sie na statym, stosunkowo
niskim poziomie. Odnosnie migracji, (str. 29) réwniez stwierdzono, ze przyjmuje ona wartosci
dodatnie ale z wyrazng tendencjg spadkowg obserwowang od 2014 roku.

Reasumujgc, dane demograficzne przedstawione w omawianym opracowaniu,
wskazujg na tendencje do sukcesywnego spadku przyrostu ludno$ci gminy Stare Babice,
oraz stopniowego wzrostu udzialu oséb w wieku poprodukcyjnym, czyli starzenia sie
spoleczenstwa gminy.

»Analiza uzupelniajaca do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice w celu okreslenia potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Stare Babice” zawiera réwniez prognoze demograficzng w perspektywie do
roku 2045. Prognoze ta sporzadzono w oparciu o dynamike proceséw oraz podstawowych
zjawisk demograficznych w gminie na przestrzeni 10 lat. W prognozie wykorzystano réwniez
dane wynikajace z prognozy liczby ludnosci GUS na lata 2015-2045 dla powiatu
warszawskiego zachodniego (do ktérego nalezy gmina Stare Babice). Prognoza ta przewiduje
wzrost ludnosci w perspektywie 30-letniej dla catego powiatu o niecate 24 tys. 0s6b (str. 40).
Na tej podstawie w prognozie demograficznej dla gminy Stare Babice (str. 45) obliczono
przyrost liczby ludnosci do roku 2045 0 6.039 osdb.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonujgc bilansu terenéw przeznczonych pod zabudowe formuluje sic maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy w podziale na funkcje, w oparciu migdzy innymi, o prognoze demograficzng. W tym
celu szacuje si¢ chfonno$¢ potozonych na obszarze gminy obszaréw o w pehni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej oraz chionnosé terenéw
przeznczonych pod zabudowe w planach miejscowych poza obszarem o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nastepnie poréwnuje si¢ zapotrzebowanie na
nowg zabudow¢ z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje jaka moze
zosta¢ zrealizowana w obszarach, dla kt6rych liczona byla chtonno$é terenéw, czyli mozliwo$é
realizacji nowej zabudowy. Jezeli obliczone zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej
w podziale na funkcje jaka moze si¢ pomiescié w obszarach, dla ktérych byla liczona
chionnosé, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza tymi obszarami.

Zgodnie z prognoza demograficzng dla gminy Stare Banice przyjeto, ze $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na mieszkanca gminy wynosi 48,5 m? (zgodnie ze stanem



istniejagcym). Przyjmujac, ze w 2045 roku liczba mieszancéw gminy wyniesie 24.080 to
powierzchnia uzytkowa mieszkan w przyjetym standardzie powinna wynosi¢ fgcznie dla
wszystkich mieszkancéw 1.168.880 m? Oznacza to zapotrzebowanie na nowg powierzchnig
uzytkowg mieszkan dla 6.039 prognozowanych nowych mieszkancéw w ilosci 292.891,5 m?.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozwala, ze wzglgdu na niepewnosé
procesow rozwojowych, na powigkszenie obliczonego zapotrzebowania na powierzchnig
uzytkowa w stosunku do wynikéw analiz maksymalnie o 30%. W sytuacji Starych Babic
zachodzi mozliwos¢ powiekszenia zapotrzebowania o kolejne 87.867 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan. Zwiekszenie zapotrzebowania o maksymalne 30% nalezy obliczy¢ od
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe, a nie jak to uczyniono w przypadku bilansu
dla gminy Stare Babice od sumy powierzchni uzytkowej mieszkan istniejacych
i prognozowanych. Tym samym przy przedstawionych analizach 1 prognozach
demograficznych zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa nowych mieszkan powinno
wynie$é 380.758,5 m?, anie 1.518.244 m? jak to blednie wykazano w analizie. Niedopuszczalne
jest kolejne powigkszenie zapotrzebowania do poziomu 1.673.520 m? ktére przekracza
ustalone ustawg 30%.

W Analizie (str. 51) wykazano, ze 1gczna szacunkowa chionnos$é terenéw wyrazona
w powierzchni uzytkowej mieszkan dla gminy Stare Babice wynosi 631.176 m® Zatem
pokrywa ona w pelni rzeczywiste zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
powiekszong o dopuszczalne 30%, pozostawiajgc rezerwg terenowg w wysokosci 250.409 m?.
Fakt ten uwidoczniony zostat w tabeli nr 35 (str. 52) Analizy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w studium okreéla sie
w szczegolnosei z uwzglednieniem bilansu terendéw przeznczonych pod zabudowe.

Zaklada sie, ze Analiza uzupelniajgca do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice w celu okreSlenia potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Stare Babice miala stanowi¢ podstawe do zmiany polityki przestrzennej
przeznaczenia terenéw. W Studium, za Analizg, wstepnie przywolano prognoze demograficzng
wskazujacg na wzrost liczby ludnodci gminy w perspektywie 30 lat do ponad 24.000 oséb.
Jednakze w dalszej cze$ci dokumentu dokonano odrgbnej analizy zapotrzebowania na
powierzchni¢ uzytkowsg mieszkan w oparciu o $rednig roczng liczbg wydawanych pozwolen na
budowe, a nie w oparciu u prognozy demograficzne jak wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto, ze $rednia liczba wydawanych rocznie pozwolen
na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w gminie na przestrzeni ostatnich 12 lat
(liczac od roku 2017) wynosi 114 pozwolen, z tendencjg wzrostows rok do roku. Na tej
podstawie obliczono, ze do roku 2047 na terenie gminy Stare Babice wybudowanych zostanie
4,320 nowych lokali mieszkalnych. Zakladajac, ze w kazdym lokalu zamieszka Srednio
2,6 osoby (aktualne dane z Urzedu Gminy Stare Babice wskazujg, ze obecnie jest to
2,2 osoby/mieszkanie), to liczba mieszkancéw gminy wzrosnie o 11.232 osoby, a nie 0 6.039
o0s6b jak wykazaly prognozy demograficzne. Dodatkowo wbrew zapisom art. 10 ust. 5 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powigkszono o 30% liczbg nowych



mieszkaricow zamiast powigkszy¢ obliczone zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkows
mieszkan w metrach kwadratowych, jak nakazuje ustawa. Ostatecznie w Studium zafozono,
ze na koniec 2047 roku gming Stare Babice bedzie zamieszkiwato 37.593 osoby.

Nastgpnie wyliczono zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
przyjmujgc za podstawe catkowity liczbe mieszkancéw (obecnych i przyszlych), co jest
dziataniem bigdnym, poniewaz nie uwzgledniono nigdzie w wyliczeniach obecnej powierzchni
zabudowy, przez co w efekcie koncowym, précz sztucznie zwigkszonej liczby przyszlych
mieszkancoéw, dodatkowo znacznie zwickszono zapotrzebowanie na powierzchnie
mieszkaniowe.

Reasumujac, nalezy zaznaczyé, ze zamieszezony w Studium bilans potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy zawiera szereg bledéw mervytorycznych i naruszen

prawa, na podstawie ktérego zostal sporzadzony, a w szczegéInosci:

— zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkows mieszkan obliczono nie w oparciu
o prognoz¢ demograficzng, jak méwi ustawa, a w oparciu o prognozy ruchu
budowlanego, ktére mnie odwzorowujg proceséw demograficznych
i rzeczywistego zapotrzebowania na nowe mieszkania, prowadzac do
przeszacowania tegoz zapotrzebowania i suburbanizacji;

— liczbe¢ mieszkancow gminy w roku 2047 powigkszono, niezgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o 30%, bowiem ustawa
wprost wskazuje mozliwo$¢ powigkszenia zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowa wylacznie dla obliczonego zapotrzebowania, co po raz wtory
spowodowalo przeszacowanie tegoz zapotrzebowania;

— zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkows mieszkan policzono dla
wszystkich docelowych mieszkaficow gminy, pomijajac fakt, iz obecni
mieszkancy w liczbie 18.041 (wg. GUS) lub 17.095 osé6b (wg. Danych z Urzedu
Gminy) posiadaja juz powierzchnie mieszkalne, co ponowienie doprowadzito
do istotnego przeszacowania tegoz zapotrzebowania.

Majgc na wzgledzie powyzsze, nie bylo zatem podstaw do wyznaczenia w zmiennie

Studium nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci.

Przeznaczenie terenéw na cele zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej (z

zabudowsa mieszkaniows wielorodzinng) nie ma réwniez uzasadnienia urbanistycznego.

Dzialki o nr ew.: 283/6, 283/7, 283/8, 283/9, 294/8, 294/9, 294/10, 294/11, 295/15,

295/17, 295/18, 295/19 z obrgbu Blizne Laszezynskiego sa polozone w sasiedztwie granicy
administracyjnej miasta stolecznego Warszawy (dzielnicy Bemowo) oraz od 200 do 330 m od
drogi ekspresowej S8. Od wschodu na catej dhugosci granicza one z zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng, od pozostalych stron wystepuja pola uprawne stopniowo zabudowywane
budynkami ustugowymi lub mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na ww. nieruchomosciach zostala

zaprojektowana wbrew przepisom art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdry nakazuje dgzenie do lokalizowania nowej zabudowy z uwzglednieniem



wymogéw ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walor6w
ekonomicznych przestrzeni.

Gmina Stare Babice jest gming wiejska, na terenie ktérej zabudowa mieszkaniowa
wystepuje w formie budynkéw jednorodzinnych lub w zabudowie zagrodowej. Do czasu
zmiany Studium w 2018 roku, polityka przestrzenna gminy wprost zakazywata realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie gminy. Wymienione powyzej dziatki byty
przeznczone na cele zabudowy ushugowej, a kolejne ze wzgledu na bliskie sasiedztwo drogi
ekspresowej, na cele produkcyjno-ustugowe. Dokonana w 2018 roku zmiana Studium
wprowadzita pojedynczy obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposéb
konfliktogenny do istniejgcego zagospodarowania terenu, zwlaszcza w stosunku do
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjete w Studium przeznaczenie
terenéw pomiedzy drogg ekspresows, ul. Batalionéw Chlopskich, Warszawska i granica
administracyjng gminy jest chaotyczne i zagraza !adowi przestrzennemu. Dopuszczone
w Studium dominanty przestrzenne do wysokosci 29 m s3 obce dla krajobrazu gminy Stare
Babice, bgdg zakiocaly przedpole widokowe Warszawy i zamkng korytarz napowietrzajacy
miasta Warszawy.

W konsekwencji przyjecia zmiany Studium Rada Gminy Babice podjela uchwate
wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw ustugowych w Gminie Stare Babice, obr¢b Blizne Laszczynskiego.
W procedowanym projekcie planu przeznaczenie terenéw ustalone w Studium zostato
powielone. Dla terenéw wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ushugowej dopuszczono
intensywng zabudoweg mieszkaniows wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi. Wskazniki
urbanistyczne ustalono na nastgpujacym poziomie: powierzchnia zabudowy — maksymalnie
60% powierzchni dziatki, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 4,8; minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% powierzchni dziatki i wysokogé
zabudowy: 15 m; 21 m i 24 m dla dominanty przestrzennej. Ustalone wskazniki na
przedmiotowym terenie pozwalaja zrealizowa¢ budynki moggce pomieécié okolo 5.000
mieszkancéw czyli prawie caly szacowany w prognozie demograficznej przyrost ludnosci
gminy do roku 2045.

W stosunku do projektowanego w procedowanym planie miejscowym przeznaczenia
terenow sprzeciw zglosit Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy. Pismem nr AM-PP-
A.6721.8.2019 ALI z dnia 8 sierpnia 2019 roku jako przedstawiciel gminy sgsiedniej,
zaopiniowal on negatywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw ustugowych w Gminie Stare Babice, obrgb Blizne Laszczyfiskiego, wskazujac
iz zachodzi uzasadniona obawa, Ze przyjete w przedmiotowym dokumencie rozwigzania
wplyna negatywnie na warunki klimatyczne terenéw dzielnicy Bemowa, a takze na
funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego i obcigzenie placéwek ustug spotecznych, zwlaszeza
szkot, przedszkoli 1 ztobkdw. Podkreslono réwniez, ze w obowigzujgcych planach miejscowych
dla terenéw dzielnicy Bemowo sgsiadujacych bezposrednio z gming Stare Babice istniejaca



i projektowana intensywno$¢ zabudowy jest znacznie nizsza (0,8-1,5), niz ta zakladana
w projekcie planu dla obrgbu Blizne Laszczynskiego.

Powyzsze problemy z dodatkowym obcigzeniem praktycznie nieistniejgcej na tym
terenie infrastruktury i przerzuceniem obowigzkéw ustawowych na inne podmioty (sasiednia
jednostka administracyjna, ewentualnie inwestorzy dokonujgcy inwestycji), licznie zglaszali
réwniez mieszkancy gminy, i to zaréwno a etapie procedowania projektu Studium, jak i na
etapie obecnego procedowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyisze wskazuje, iZ przyjete przeznaczenie terenéw oraz wskazniki
urbanistyczne ustanowione w zmianie Studium oraz w projekcie planu miejscowego
naruszaja podstawowe zasady sztuki urbanistycznej w zakresie ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego oraz jakosci krajobrazu.

My mieszkanicy Gminy Stare Babice nie mozemy zgodzi¢ si¢ z tak wadliwie
przeprowadzong przez Gming Stare Babice zmiang planistyczng. Przeprowadzona
z naruszeniem wprost norm prawnych.

W $wietle powyzszego nalezy NATYCHMIAST wstrzyma¢ wszelkie dalsze prace
planistyczne oparte o obecnie obowigzujgce Studium (wprowadzone do porzgdku
prawnego w Gminie Stare Babice Uchwalag NR XILI/435/18 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r.) i niezwloczne przystapi¢ do sporzadzenia zmiany ,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”,
wtre§ci ZGODNEJ z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci zgodnego z art. 10 ust. 2, 3 i 7 tej ustawy.

Nowo przygotowana zmiana, przy zachowaniu wskazanych wyzej niezbednych
warunkéw ustawowych, moze uwzglednia¢ réwniez wnioski zlozone przez wiascicieli
nieruchomosci oraz inwestoréw, zamierzonych przedsiewzig¢ na Obszarze Nr 1,
w szczegdlnosci w zwigzku z ich przygotowaniami do realizacji w granicach tego Obszaru
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? odnotowanych w Zalaczniku
do uchwaty Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie
oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Stare Babice.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?, w studium okresla si¢ obszary, na ktérych moga
byé one sytuowane.”. Decyzja w tej sprawie powinna by¢ jednak podjeta w nowej trakcie
publicznej procedury planistycznej.

Majac powyzsze na wzgledzie, w szczegdlnosci zauwazone i wyraznie wskazane wyzej
istotne bledy planistyczne znajdujace si¢ w aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice na tym obrzarze, celem
doprowadzenia do zgodnoséci Studium z obowigzujacymi przepisami prawa (w szczeg6lnosci
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie art. 4la ustawy



o samorzadzie gminnym oraz uchwaly Nr X/89/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia
27 czerwea 2019 1. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 8480), powolano Komitet Inicjatywy
Obywatelskiej, ktéry przygotowat stosowang Uchwale i zebrat wymagana liczbe podpisé6w
mieszkancow.

Zgodnie ze stanowiskiem Komitet uchwala winna wejé¢ w zycie w najszybszym
mozliwym terminie.

Projekt uchwaty przedstawiono Radzie Gminy Stare Babice.
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