Wojt Gminy Stare Babice

05-082 Stare Babice, ul. Rynek 32,

tel. 22 722-95-81, fax 22 722-90-21;

Sekretariat: tel. 22 722-94-51, 22 722-92-49, fax 22 730-80-88.

www.stare-babice.pl, gmina@stare-babice.pl

ZARZADZENIE NR 12/2021
Wajta Gminy Stare Babice
z dnia 18 stycznia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin - Obszar Nr 1

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn.zm.), art.7 i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.zm.)
oraz art. 42 pkt 1 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 283 z pdzn.zm.), zarzadzam,
co nastgpuje:

§1.

1. Rozpatruje si¢ uwagi wniesione do wylozonego w dniach od 16 listopada 2020 r. do
11 grudnia  2020r. do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgséci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin - Obszar Nr 17

2. Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag zawiera zalgcznik do zarzadzenia.

82,

Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz
z projektem planu miejscowego.

§ 3.

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego
Urzedu Gminy Stare Babice.

§4.

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 12/2021 Wajta Gminy Stare Babice
z dnia 18 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar 17

Projekt projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin— Obszar I” byt wytozony (III wylozenie) do
publicznego wgladu w okresie od dnia 16 listopada 2020 r. do dnia 11 grudnia 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 28 grudnia 2020 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 1 grudnia 2020 r.

Imi¢ i nazwisko Rozstrzygniecie Wéjta "
lub o ’ Gminy Stare Babice w _ Uwagi
Data | nazwa jednostki i z':;lc;:m;ci Ustalenia projektu planu sprawie rozpatrzenia ‘(mf‘.wsmfl HE
L.p. | wplywu | organizacyjnej i Tres€ uwagi (oryginal pisma w dokumentacji planistycznej) k]tér:a‘ dotﬂc ! dla nieruchomosci ktérej uwagi . \;zjacmecl:a
uwagi adres 1 yezy dotyezy uwaga uwaga uwaga 3] 4
- uwaga .| rozpatrzenia
zglaszajacego uwzglednion | nieuwzgledni -
T uwagi)
uwagi a ona
1. 2t 3 4 5 6. 7 8. 9:
Ponizsza uwaga jednobrzmigca z uwagg poz. 2,4,5, 7, 8,9, 10, 11
29.12. ‘Whnosi o:
2020' Osoba fizyczna* I.1 zmiang zapmjektowanego uklgdu komgmkgcyjnego w_takl _sp_osob, aby_me zajmowaé teren_u ) Uklad komunikacyjay £
Nr rej. oznaczonego jako R1 w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym i zachowa¢ ustalenia
427909 obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla

czgdci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

~  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczhy miejse do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

jow. jow.

‘Wnosi o:

1.2 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m* pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m? wobec powyzszego 0,6
jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzilby do powstania budynkow
4 kondygnacyinych, 4 pigtrowych blokow, potocznie zwanych czworakami

MN2 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i1 obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:
- zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na Srodowisko

jow.

Whnosi o:

1.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0.4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m® na dzialce o minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?. Powyzsze jest wigcej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwialby
budowe budynkow, blokéow o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Pelne wykorzystanie intensywnos$ci
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowalo inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych =z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne

MN3 — Tereny zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej
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proponowane przez firmg ktora stworzyta projekt znacznie odstaja od standardow przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegajg od parametrow stosowanych dla catej Polski, facznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dia czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

~  zmiana ustalen dla terenow MW dotyeczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Whnosi o:
1.4 ustalenie:
a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w

rojekcie jest niewlasciwy zapis: na dom), % g .

E) c-;la ustug oswiaty — 1 miejgce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2 - Sicjacafo parkoyania 5
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikow, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen 1 obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

jow. jow.

Wnosi 0:
1.5 usuniecie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdéw, MW — Tereny zabudowy
jow. jow. parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powodéw - mieszkaniowej +
uniemozliwia naturalng wegetacjg roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinnej
bardzo mata (25%)

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ nwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

-~ zmiana ustalen dla cz¢éci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Whnosi o:
1.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terendw planowanych jako MN, MN2Z, MN3 — Tereny
jow. jow. ktére w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbgdnej zabudowy mieszkaniowej +
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Uzasadnienie niecuwzglgdnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
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‘Wnosi o:

1.7 wprowadzenie i okreslenie odrgbnych wskaznikéw intensywnosci (odrebnie dla 1CU2, 1aCU2,
2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru gminy
wicjskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyjnych 1CU2. 1aCU2. 2CU2 —
jow. jow. zabudowaniach, przy zalozeniu wykorzystania w calosci dopuszczonej powierzchni zabudowy - T ! 2 t ) +
50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci: ereny centrum usiugowego
a) 1aCU2 — 1,3
by 1CU2-1,5
¢)2CU2-20

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

~  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaled dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Whnosi o:

1.8 wylgczenie mozliwoscei realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzgledu na wymagana przez

. ¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrone obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie 2U1.= Tergn Zabl.ldowy

jow. jow. ; ;2 ; : ! X o Ane : : - ustugowej ustugi celu +
intensywnosci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnodci 40% powierzchni Sbliesna

zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o P g0

redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5

Uzasadnienie nicuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgéei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

~  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:

1.9 nalezy okresli¢ maksymalng wysoko$¢ wolnostojacych obicktow budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od
zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczona od
istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektéw wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi e¢lementami z nim zwiazanymi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Wnosi 0:
jow. jow. 1.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terenow, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - - +
lub MR, przy zmianie funkcji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Uzasadnienie nicuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmianaustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

‘Whnosi o:

1.11 w zwiazku z procedowaniem planow miejscowych dla duzych obszarow w Borzecinie w
czgsci zachodniej, jak i poinocno-wschodniej, wykraczajagcych znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przeciazenia obecnej infrastruktury drogowej,
(glownie ul. Warszawska i ulice przylegte do terenu objetego planowaniem). Dodatkowo,
analizujac tylko ustalenia projektu planu dla czedei wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr |
jow. jow. stwierdza, ze wywolaja one szereg negatywnych skutkéw dla obecnych i przysztych mieszkancow, - - G
wynikajacych gltownie z wielkosci terenu przeznaczonego pod centrum ustugowe, problemy
pordwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny 1 negatywny oddziatywac bgda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniajg gtéwnie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duza czeéé projektu Borzecin-Wierzbin

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmianaustalen dla terendw MW dotyczacych wysokoéci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Poni

zsza uwaga jednobrzmigca z uwaga poz. 1,4,5,7, 8,9, 10, 11
29.12. ‘Whnosi o:
2920‘ Osoba fizyezna* 2.1 zmiang za[)rcgektowa.nego uklgdu komlllmkf.acyjncgo w_takl _sp_osob, aby_me zajmowac tcren_u ) Ukind komunikacyjny *
Nr rej. oznaczonego jako R1 w aktuainie obowigzujacym planie miejscowym i zachowac ustalenia
427903 obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew, nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Whnosi o:

2.2_ us_taleme rgaksymalne; mtensywnosc.;l zabudowy na 0.6, co przylmmlmalne_] powierzchni M3 Tereny zdbudisy
W - dziatki 1000 m? pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m®, wobec powyzszego 0,6 _ AT .
J:We H¥e jest parametrem wigcej niz wystarczajgeym, zapewniajagcym komfortowe warunki dla domu s dzinnej'
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzilby do powstania budynkéw 4 J J

kondygnacyjnych, 4 pietrowych blokéw, potocznie zwanych czworakami

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla cz¢sei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkédw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whnosi 0:

2.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0.4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?. Powyzsze jest wigcej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajgcym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.

MN3 — Tereny zabudowy
- mieszkaniowej +
jednorodzinnej

jow. jow.
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Proponowany przez urbanistéw parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg budynkéw, blokéw o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng. Pelne  wykorzystanie  intensywnosci
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowalo inwestycjami deweloperskim, t.
budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firmg ktora stworzyla projekt znacznie odstajg od standardéw przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegajg od parametréw stosowanych dla calej Polski, facznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglgdnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczgcych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

‘Whnosi 0:

2.4 ustalenie:

a) 2 migjsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw, 1 migjsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek

jow. jow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszefi i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Whnosi o:
2.5 usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdow, MW — Tereny zabudowy
jow. jow. parkingéw i miejsc postojowych gdyz takic wykorzystanie terenu z oczywistych powodow - mieszkaniowej +
uniemozZliwia naturalng wegetacj¢ roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinne;j
bardzo mata (25%)

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do weladu publicznego. Zgodnic z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Whnosi o:
2.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terenéw planowanych jako MN, MN2, MN3 — Tereny
jow. jow. ktore w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej zabudowy mieszkaniowej o+
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna byé finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

str. 5




ogloszen i obwieszezen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czesei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustale dla terenébw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Wnosi o:
2.7 wprowadzenie i okreslenie odrebnych wskaznikdw intensywnosci (odrebnie dla 1CU2, 1aCU2,
2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru gminy
wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyjnych

. § : : ) i : : A 1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
jow. jow. zabudowaniach, przy zalozeniu wykorzystania w catosci dopuszczonej powierzchni zabudowy - Tereny contiimishiBaweEs +
50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci: Y EARER
a) 1laCU2 - 1,3
b) ICU2-1,5
c)2CU2-20

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
zmiana ustalen dla czedci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
‘Whosi o:
2.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzgledu na wymagang przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrone obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnosci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o
redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czeséci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
Whnosi o:
2.9 nalezy okreslié maksymalng wysokos¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleinie od
zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczong od
istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektéw wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwiazanymi.
Uzasadnienie nieuwzglgdnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

2U1 — Teren zabudowy
- ustugowej ustugi celu =+
publicznego

Jow. Jow.

jow. jow.

Wnosi o:
jow. jow. 2.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terenow, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - - ity
lub MR, przy zmianie funkgji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%
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Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czeéei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—~  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Whnosi o:
2.11 w zwigzku z procedowaniem planéw miejscowych dla duzych obszardéw w Borzecinie w
czgéci zachodniej, jak i polnocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przecigzenia obecnej infrastruktury drogowej,
(gtownie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objetego planowaniem). Dodatkowo,
analizujac tylko ustalenia projektu planu dla czgéci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
jow. jow. stwierdza, ze wywolajg one szereg negatywnych skutkéw dla obecnych i przyszlych mieszkancow, - - +
wynikajgcych glownie z wielkodci terenu przeznaczonego pod centrum ushugowe, problemy
pordwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny i negatywny oddziatywaé beda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja gtéwnie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duza czesé projektu Borzecin-Wierzbin
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewas wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

228‘;2‘ Stowarzyszenie | 3.1. Wnosi iz wprowadzono zmiang ustalenia w § 8 i dodano ustalenia pkt 18, w brzmieniu™ ,,
020 Babice Dla dopuszeza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z | obszar planu ustalenia dla terenéw +

N .' n
4;72?(} Przyrody zakresy Prawa Wodnego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenie w § 8 pkt 18 nie bylo wymienione w zakresie problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale stanowi powtdrzenie ustalenia § 10 pkt 1 lit. e w brzmieniu: .. ustala sig, ze prace
ziemne zwiazane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezakiocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego™.

Nie mozna zakazaé realizacji fundamentéw lub innego uksztattowania terenu ogrodu przydomowego. Warunkiem jest aby nie powodowato to zalewania sgsiednich dzialek, czyli nalezy zachowaé odpowiedni kierunek odplywu

wod opadowych.

3.2. Wneosi iz wprowadzono zmiany ustalen dla terenéw MN2, MN3, 1U1, 3U1, 2U1, 1U2 &
1MNu dodano ustalenia brzmieniu” dopuszczenie kondygnaciji podziemnych,”

Jow. jow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenie powyzsze nie bylo wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwiazku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia

ustalen planu. Kondygnacje podziemne s3 wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu projektéw budowlanych.
jow. ] jow. | 3.3. Wnosi iz wprowadzono zmiany ustaled dla terenéw MNU . ] [ | |

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogtoszen i obwieszezen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby migjsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalef do funkcji zabudowy w terenach MNU,

Hhahieibe]
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—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Korekta w terenach MNU dotyczyta usunigcia zabudowy bliZniaczej i dopuszczenia kondygnacji podziemnych.

jow. | j-w. | 3.4. Wnosi iz wprowadzono zmiany ustalei_dla terenéw 2U2 . [ l [ [ i [

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki b¢dacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalei dla czeci dziatki ew, nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmianaustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

3.5. Wnosi iz wprowadzono zmiany ustalen dla terenéw w zakresie poloZenia w czgéci lub w
catofei w WOCHK

jow. jow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Ustalenie powyzsze nie bylo wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale doprecyzowanie przebiegu granicy WOCHK opublikowanej na mapie Geosystem
wymagata wprowadzenia takich korekt.

3.6. Wnosi iz, w prognozie oddziatlywania na $rodowisko nie uwzglgdniono iz obszar planu
jow. jow. obejmuje tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo , dla bytowania zwierzat. Pominigto rowniez i
potozenie obszaru planu w WOCHK.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Wnosi o:

3.7 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m% Powyisze jest wigcej niz MN2 — Tereny zabudowy
Jow. jow. wystarczajgcym parametrem, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego. - mieszkaniowej +
Brak korekty tego parametru prowadzitby do powstania 4 pigtrowych budynkéw (blokow), jednorodzinnej
potocznie zwanych czworakami. Redukcja tego parametru jest ze wszech miar wskazana, a kazde
wskazanie powyzej 0.4 jest uznawane za wysoka intensywnos¢

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialtywania na srodowisko.

Whnosi o:

3.8 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,4, co umozliwia wybudowanie, na
minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?, dom o powierzchni 600 m% Powyzsze jest wigcej niz
wystarczajagcym parametrem zapewniajgcym komfortowe warunki dla domu jednerodzinnego.
Proponowany przez urban'istéw paran-':etr 1.]_ nit? ma Zadn;:go uzas_;adnienia gdyz umozliwiatby MN3 — Tereny zabudowy
3 g budowe budynkéw (blokéw) o powierzchni az 1650 m® na dziatkach przeznaczonych pod _ esrkaniowe i
Jawe W zabudowe jednorodzinna, juz przy zaproponowanej w planie minimalnej powierzchni dzialki 1500 b
mZ. Pelne wykorzystanie intensywnosci przez obecnych deweloperéw tego parametru wiaze si¢ z L
co najmniej 4 kondygnacyjnymi budynkami z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez projektantdw planu znacznie odstaja od standardéw przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na terenic WOCHK w innych gminach, ale tez odstaja od
parametrow stosowanych dla catej Polski, tacznie z terenami zabudowy jednorodzinnej w stolicy.
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Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozZenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia
ogloszefi i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

~  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokogcei budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
‘Whnosi o:
3.9 ustalenie:
a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na dom),
jow. jow. b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2 - - +
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikdw, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw.
Przyjete e propozycji projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom
placéwek
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

- zmiana ustalen dla cz¢sei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Whnosi o:
3.10 ustalenic stawki renty planistycznej w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej
infrastruktury gminnej na tym obszarze bgdzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru, a nie z optat biezgcych za
wode i kanalizacje¢ dotychczasowych mieszkancow
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wegladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

~  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-~ doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

MN2, MN3 — Tereny
- zabudowy mieszkaniowej +
jednorodzinne;j

jow. jow.

‘Whnosi o:

3.11. usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazddw,
parkingéw i migjsc postojowych gdyz takie wykorzystanic terenu z oczywistych powodow
uniemozliwia naturalng wegetacje rodlin o ktérej mowa w akcie wyzszego rzgdu (rozporzadzenie)
— a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona bardzo mata (25%). Wnioskuje o
catkowite usunigcie definicji PBC z projektu planu lub przesunigcie do odrebnego podpunktu

MW — Tereny zabudowy
- mieszkaniowej
wielorodzinne;j

jow. jow.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokoéci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.
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Wnosi o:
jow. jow. 3.12 ustalenie stawki renty planistycznej dla terenu MW w wysokosci 30% co umozliwi +
rekompensate rosngcych obcigzen spotecznych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia oglos:
obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko,

Whnosi o: 1U1 - Teren zabudowy
jow. jow. 3.13. skorygowanie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy i ustalenie na poziomie 40% - ustugowej ustugi celu +
zamiast 50% publicznego

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

- zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whnosi o:
jow. jow. 3.14. maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35%, teren przestrzeni publicznej 10% powierzchni - 1CU%- Termnosntoum S

dziatki na terenach zielonych i 10% powierzchni dzialki na terenach utwardzonych Uslgaweep

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

¢ i ‘Whnosi o: } 1aCU2 — Teren centrum s
J-w J-w- 3.15. ustalenie parametru powierzchni zabudowy na 40% uslugowego

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Whnosi o:

3.16. wprowadzenie i okreélenie odrebnych wskaZnikéw intensywnosci (odrgbnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru
gminy wigjskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7- 1CU2. 1aCU2. 2CU2 —
jow. jowe kondygnacyjnych zabudowaniach, przy zaloZeniu wykorzystania w calosci dopuszczonej - Tereny (;cntmm Gs]ugowego +
powierzchni zabudowy 50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci:

a) laCU2-13
b) 1CU2-1,5
c)2CU2-2,0

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie: ] ) -
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
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—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
- doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Wnosi o:
3.17 usunigcie zapiséw dopuszczajacych kondygnacje podziemne, ze wzgledu na wymagang przez 2U1 - Teren zabudowy
jow. jow. WOCHK ochrong obszaru w poblizu 1 WS. Ustalenie intensywnosci zabudowy na 2,1 jest bledne, - ustugowej ustugi celu +
gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy publicznego
6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5

Uzasadnienie nicuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

14MN2 — teren zabudowy
802/84 mieszkaniowej +
jednorodzinnej

‘Wnosi o:

J-we L 3.18 na dziatce 802/84 nalezy oznaczy¢ zbiornik wodny

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen 1 obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Wnosi ot
i i 3.19 zmiang z;_:prqektowanego ukf'adu komunllgacyjnego w takl.sposob, aby_ nie zajmowag terenu _ Uklad komonikacyjny 5
oznaczonego jako R1 w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym i zachowac ustalenia

obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokoéci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— __ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Whnosi o:
3.20 nalezy okredli¢ maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od ¥

W. LR zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczona od . )

istnigjacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektow wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwigzanymi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.
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Wnosi 0: o
3.21. nie wprowadzanie funkcji magazynowych w obiektach objetych planem
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi., Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig oglos:
obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalei dla eze¢$cei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

jow. jow.

PoniZsza uwaga jednobrzmigca z uwagg poz. 1,2,5,7, 8,9, 10, 11

‘Whnosi o:
2270;; i A 4.1 zmiang zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego w taki sposob, aby nie zajmowac terenu } Uklad komunikacyin "
Nr rei 2 oznaczonego jako R1 w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym i zachowaC ustalenia yiny
1 obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalef dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-~ zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Whnosi o:
4.2 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m?, wobec powyzszego 0,6
jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dia domu
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzilby do powstania budynkow 4
kondygnacyinych, 4 pietrowych blokdw, potocznie zwanych czworakami
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla cze¢Sci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-~ doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
Wnosi o:
4.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0.4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o minimalnej powierzchni dziatki 1500 m% Powyzsze jest wigcej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednoredzinnego.
Proponowany przez urbanistéw parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby

MN2 — Tereny zabudowy
- mieszkaniowej

jow. jow.
jednorodzinnej

budowe budynkéw, blokéw o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek MN3 — Tereny zabudowy
jow. jow. przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna. Pelme wykorzystanie  intensywnosci - mieszkaniowej %
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowato inwestycjami deweloperskim, tj. jednorodzinnej

budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora stworzyla projekt znacznie odstaja od standardéw przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegajg od parametrow stosowanych dla catej Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozZenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:
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—  zmiana ustalen dla cze$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:

4.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
: . projekcie jest niewtasciwy zapis: na dom),

J-w- J-we b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2 ) ) i3
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyfozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalei dla cz¢$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

-~  doprecyzowanie ustalent do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

‘Whnosi o:
4.5 usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzehni biologicznie czynnej podjazdéw, MW — Tereny zabudowy
jow. jow. parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powodéw - mieszkaniowej -
uniemozliwia naturalng wegetacje roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinnej
bardzo mata (25%)

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalei dla terenéw MW dotyczacych wysokoSci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialtywania na $rodowisko.

Whnosi o:
4.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terenéw planowanych jako MN, MN2, MN3 — Tereny
jow. jow. ktore w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej zabudowy mieszkaniowej +
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylfozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustaled dla cze$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whnosi o:
4.7 wprowadzenie i okreslenie odrgbnych wskaznikow intensywnoscei (odrebnie dla 1CUZ2, 1aCU2,
2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zar6wno standardy urbanistyczne obszaru gminy

. . wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyjnych 1CU2, 1aCU2, 2CU2 - 4
J-w- L zabudowaniach, przy zalozeniu wykorzystania w calosci dopuszczonej powierzchni zabudowy . Tereny centrum ustugowego

50% dzialki Dla CU2 proponuje wskaZznik intensywnosci:

a)laCU2-13

b) ICU2-1,5
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Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla cze$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia craz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Whosi o:

4.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzglgdu na wymagang przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrong obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnoéci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kendygnacyjnym budynku. Wnioskuje o
redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5

2U1 — Teren zabudowy
- ustugowej ustugi celu +
publicznego

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §roedowisko.

‘Whnosi o:

4.9 nalezy okresli¢ maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych obicktow budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od
zastosowania konstrukeji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczong od
istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektow wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwiazanymi.

jow. jow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalefi dla terenéw MW dotyczacych wysokogci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc de parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Whnosi o:
jow. jow. 4.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terenow, dotychezas oznaczonych jako R (rolne) - - 4
lub MR, przy zmianie funkcji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmianaustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokoséci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

‘Wnosi o:

4,11 w zwiazku z procedowaniem planéw migjscowych dla duzych obszarow w Borzecinie w
czedci zachodniej, jak i polnocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
jow. jow. demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przeciazenia obecnej infrastruktury drogowej, - - +
(glownie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objgtego planowaniem). Dodatkowo,
analizujac tylko ustalenia projektu planu dla czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
stwierdza, ze wywolajg one szereg negatywnych skutkdw dla obecnych i przyszlych mieszkancow,
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wynikajgeych glownie z wielkosci terenu przeznaczonego pod centrum ustugowe, problemy
poréwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposdb istotny i negatywny oddzialywaé beda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja glownie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duza czes$é projekiu Borzecin-Wierzbin

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

~  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmigca z uwagg poz. 1,2, 4,7, 8,9, 10, 11

27.12. oosla; ) Lo . _
2020 | Osoba fizyczna* 5.1 zmiang zapr(uektowa.nego uklgdu knml_mlkz_acyjnego w_tak1 _sposc’)b. abyAme zajmoyvaé terenu _ Uklad komunikacyjoy 5
N rej. oznaczonego jako RI w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym i zachowaé ustalenia

obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglgdnia si¢ uwagi. Uwaga 2gloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogfoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Whnosi o:

5.2 us}aleme n;aksymalnej mtensywnosr_:l zabudowy na 0,6, co przyzmmlmalnq pqumchm MN2 — Tereny zabudowy
W - dziatki 1000 m* pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m?, wobec powyzszego 0,6 ; N oy 4
J-we oW jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu — dzinneJ'
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzitby do powstania budynkow 4 J J

kondygnacyjnych, 4 pietrowych blokéw, potocznie zwanych czworakami

Uzasadnienie nieuwzgi¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

‘Whnosi o:
5.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m? na dzialce o minimalnej powierzchni dziatki 1500 m2 Powy#sze jest wiece]
niz wystarczajacym parametrem zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistéw parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby
: ; i . : ; ; —Ti
. . budowe budynkow, blokéw o powierzehni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dzialek MN3 . ereny.zablfdﬂwy
jow, jow. : : : : e - mieszkaniowej 2
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Pelne wykorzystanie intensywnosci p T
. i : S o jednorodzinnej
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowalo inwestycjami deweloperskim, tj.
budowg budynkow 4 kondygnacyjnych z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firmg ktora stworzyla projekt znacznie odstaja od standardéw przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegaja od parametrow stosowanych dla calej Polski, tacznie z terenami
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Uzasadnienie nienwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresic bylo:

—  zmiana ustalen dla czesdci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmianaustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosei budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
‘Whnosi o:
5.4 ustalenie:
a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na dom),
b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2
migjsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 migjsca parkingowe na kazdych 10 pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placowek
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Whnosi o:
5.5 usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdow, MW - Tereny zabudowy
jow. jow. parkingow i migjsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powodow - mieszkaniowej i
uniemozliwia naturalng wegetacje roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinnej
bardzo mata (25%)

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko. obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whnosi o:
5.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terenéw planowanych jako MN, MN2, MN3 — Tereny
jow. jow. ktore w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbgdnej zabudowy mieszkaniowej +
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokoéci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Wnosi o:
i o 5.7 wprowadzenie i okre$lenie odrebnych wskaznikdéw intensywnoscei (odrebnie dla 1CU2, 1aCU2, ) 1CU2, 1aCU2, 2CU2 - o
S 3 2CU2). Proponowany wskaZnik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru gminy Tereny centrum ustugowego

wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyinych
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zabudowaniach, przy zatozeniu wykorzystania w calosci dopuszczonej powierzchni zabudowy
50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci:

a) 1aCU2- 1,3
b) ICU2-1,5
¢)2CU2 -2,0

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalef dla terenéw MW dotyczacych wysokoéci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Wnosi o:

5.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzgledu na wymagana przez

; i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrong obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie 21 ~Terf:n zaquowy

jow. jow. ; - : : i R f : - ushugowej ustugi celu +
intensywno$éci zabudowy na 2,1 jest niewfasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni bl

zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o p HeE0

redukeije parametru intensywnosci zabudowy do 1,5

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

‘Wnosi o:

5.9 nalezy okreslic maksymalng wysokos¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w zakresie
. 4 infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niczaleznie od -
¥ L zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczong od ) )
istniejagcego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektow wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwigzanymi.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Whnosi 0:
Jow. jow. 5.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terenow, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - - 15
Iub MR, przy zmianie funkcji okreslié minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalef dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Wnosi o:
jow. jow. 5.11 w zwigzku z procedowaniem planow miejscowych dla duzych obszaréw w Borzecinie w - - +
czesci  zachodniej, jak i pdinocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
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demograficzne miejscowosci, istnigje ryzyko przecigzenia obeecnej infrastruktury drogowej,
(gtownie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objgtego planowaniem). Dodatkowo,
analizujac tylko ustalenia projektu planu dla czesci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin — obszar nr 1
stwierdza, ze wywolaja one szereg negatywnych skutkow dla obecnych i przyszlych mieszkancow,
wynikajacych gtéwnie z wielkosci terenu przeznaczonego pod centrum ustugowe, problemy
poréwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny i negatywny oddziatywac beda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja gtownie interes prywatny (wiascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duza czesé projektu Borzecin-Wierzbin

Uzasadnienie nicuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglgdnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalei do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

MW — Tereny zabudowy
28.12.20 ‘Wnosi o: mieszkaniowej
20 Coha fizyomns® Ustalenie wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania zaréwno dla zabudowy _ wielorodzinnej, MN2, MN3 3,
Nr rej. mieszkaniowej jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, w ilosci — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal — Tereny zabudowy
427781 mieszkalny mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyltozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwagg poz. 1,2, 4, 5, 8, 9, 10, 11

28.12. Wnosi o:

2020 + | 7.1 zmiang zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego w taki sposob, aby nie zajmowac terenu ) < o +
Nr rej. Qsobatizyczna oznaczonego jako R1 w aktualnic obowigzujacym planie miejscowym i zachowac ustalenia Uklad komunikicyjny
427780 obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czedci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalent do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Whosi o:

7.2 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni =
L - dziatki 1000 m* pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m?, wobec powyzszego 0.6 _ MsziZ:;E:ziom‘fgdow e
g I jest parametrem wiecej niZz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu e —— dzinnej'
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzitby do powstania budynkéw 1 ]

4 kondygnacyjnych, 4 pigtrowych blokéw, potocznie zwanych czworakami
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Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla cz¢sei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalefi dla terendw MW dotyczgcych wysokoséci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whnosi o:

7.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m? na dzialce o minimalnej powierzchni dzialki 1500 m2 Powyisze jest wiccej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajgcym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistéw parametr 1,1 nie ma Zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby

budowe budynkoéw, blokéw o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek MN3 — Tereny zabudowy
jow. jow. przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Pelne wykorzystanie intensywnosci - mieszkaniowej +
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowato inwestycjami deweloperskim, tj. jednorodzinnej

budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych z dachami ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firmg ktora stworzyla projekt znacznie odstajg od standardéw przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegajg od parametréw stosowanych dla calej Polski, facznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalel dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Whnosi o:

7.4 ustalenie:

a) 2 migjsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewtasciwy zapis: na dom),

b) dla ushug o$wiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obicktu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikoéw, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalefi do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

‘Whnosi o:
7.5 usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdow, MW — Tereny zabudowy
jow. jow. parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powoddw - mieszkaniowej +
uniemozliwia naturalng wegetacjg ro§lin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinnej
bardzo mata (25%)

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszei i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:
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—  zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalefi do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

‘Wnosi o:
7.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terendw planowanych jako MN, MN2, MN3 — Tereny
jow. jow. ktore w dotychczasowych planach pozostajg jako tereny rolnicze. Budowa niezbgdnej zabudowy mieszkaniowej o
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmianaustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Whnosi o:

7.7 wprowadzenie i okreélenie odrgbnych wskaznikow intensywnosci (odrgbnie dla ICU2, 1aCU2,
2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru gminy
wigjskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyjnych 1CU2 1aCU2, 2CU2 —
. . s ; 4 o : : . s s

jow. jow. zabudowaniach, przy zatozeniu wykorzystania w catosci dopuszczonej powierzchni zabudowy - Tereny centrum ustugowego +
50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci: =

a) laCu2-1,3
b) ICU2-1,5
c)2CU2-2,0

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Whnosi o:

7.8 wylgczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzglgdu na wymagang przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrong obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnosci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o
redukcje parametru intensywnoséci zabudowy do 1,5

2U1 — Teren zabudowy
- ustugowe;j ustugi celu ot
publicznego

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do weladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaleni dla terendbw MW dotyczacych wysokoéci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whosi o:

7.9 nalezy okresli¢ maksymalng wysoko$¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od
zastosowania konstrukeji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczona od
istniejacego poziomu gruntu, od najwyZszego punktu takich obiektéw wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwiazanymi.

jow. jow.
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Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaleri dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Wnosi o:
jow. jow. 7.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terendw, dotychezas oznaczonych jako R (rolne) - - =+
lub MR, przy zmianie funkcji okregli¢ minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Uzasadnienie nicuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozZenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

- zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Whosi o:
7.11 w zwigzku z procedowaniem planéw miejscowych dla duzych obszaréw w Borzgcinie w
czgsci zachodniej, jak i poinocno-wschodniej, wykraczajgcych znacznie poza potrzeby
demograficzne migjscowosci, istnieje ryzyko przecigzenia obecnej infrastruktury drogowej,
(gtéwnie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objetego planowaniem). Dodatkowo,
analizujgc tylko ustalenia projektu planu dla czgsci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
jow. jow. stwierdza, ze wywolajg one szereg negatywnych skutkéw dla obecnych i przysztych mieszkancow, - - 3=
wynikajacych glownie z wielkosci terenu przeznaczonego pod centrum ustugowe, problemy
poréwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny i negatywny oddzialywaé bgda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja gtownie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujgcego duza czesé projektu Borzecin-Wierzbin

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalei dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Poni

#sza uwaga jednobrzmigca z uwaga poz. 1,2, 4, 5,7, 9,10, 11
28.12. Wnosi o:
2020 « | 8.1 zmiang zaprojektowanego ukfadu komunikacyjnego w taki sposob, aby nie zajmowaé terenu _ I . . ¥
Nr rej. Osoba fizyczna oznaczonego jako R1 w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym i zachowaé ustalenia Ultag kpmanikacyjny
427779 obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenéow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
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Whnosi o:

8.2. us‘taleme n;aksymalnq mtensywnosg zabudowy na 0,6, co przy2 minimalnej powierzchni MN2 - Tereny zabudowy

p : dziatki 1000 m* pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m*, wobec powyiszego 0.6 % S

jow. jow. . PRRYEERE - mieszkaniowej +
jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu R ——

jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzilby do powstania budynkéw 4 J ]

kondygnacyijnych, 4 pietrowych blokdw, potocznie zwanych czworakami

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew, nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:

8.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dziatce o minimalnej powierzchni dziatki 1500 m% Powyzsze jest wigcej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednoredzinnego.
Proponowany przez urbanistow parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby

budowe budynkow, blokéw o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek MN3 — Tereny zabudowy
jow. jow. przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Pelne  wykorzystanie  intensywnosci - mieszkaniowej +
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowato inwestycjami deweloperskim, tj. jednorodzinnej

budowag budynkow 4 kondygnacyjnych z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora stworzyla projekt znacznie odstajg od standardow przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegaja od parametréw stosowanych dla calej Polski, lacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglcdnia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszcn i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
zmiana ustalen dla czgsei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Whnosi o:

8.4 ustalenie:

a) 2 migjsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewladciwy zapis: na dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikow, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete ¢ propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek

jow. jow.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powmmchm terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

o i Whnosi o: B MW — Tereny zabudowy i
i ik 8.5 usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdow, mieszkaniowej
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parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powoddw wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢ roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaleri dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:
8.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terenéw planowanych jako MN, MN2, MN3 — Tereny
jow. jow. ktore w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej zabudowy mieszkaniowe;j %
infrastruktury gminnej na tym obszarze bgdzie kosztowna i winna byé finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosei budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Wnosi o:
8.7 wprowadzenie i okre$lenie odrgbnych wskaznikow intensywnosci (odrebnie dla 1CU2, 1aCU2,
2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zardéwno standardy urbanistyczne obszaru gminy
wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyjnych 1CU2. 1
. . . : : B 4 . . , 1aCU2, 2CU2 -
Jow. jow. zabudowaniach, przy zaloZeniu wykorzystania w catosci dopuszczonej powierzchni zabudowy -
50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci:
a) 1aCU2-1,3
b) 1ICU2-1,5
c)2CU2-20
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.
Wnosi o:
8.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzgledu na wymagana przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrong obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnodci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o
redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1.5
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Tereny centrum usfugowego

2U1 — Teren zabudowy
- ustugowej ustugi celu b

jow. jow.
publicznego
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Whnosi o:

8.9 nalezy okreslic maksymalng wysoko$¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w zakresie

v, jow, infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od ) : R
zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczong od

istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektow wraz z posadowionymi na

nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwigzanymi.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokogci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

‘Whnosi o:
jow. jow. 8.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terenow, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - - +
lub MR, przy zmianie funkcji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Uzasadnienie nieawzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Wnosi o:

8.11 w zwigzku z procedowaniem planéw migjscowych dla duzych obszaréw w Borzecinie w
czesci  zachodniej, jak i pomocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przeciazenia obecnej infrastruktury drogowej,
(gtownie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objgtego planowaniem). Dodatkowo,
analizujac tylko ustalenia projektu planu dla czgéci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
jow. jow. stwierdza, ze wywolaja one szereg negatywnych skutkow dla obecnych i przyszlych mieszkancow, - - +
wynikajacych glownie z wielkosci terenu przeznaczonego ped centrum uslugowe, problemy
poréwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co waine w
sposob istotny i negatywny oddzialywac beda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja glownie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujgc
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czesé projektu Borzecin-Wierzbin

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Poni

Zsza uwaga jednobrzmigca z uwagg poz. 1,2,4, 5,7, 8,10,11
28.12. Wnosi 0;
2020_ Osoba fizyczna* 9.1 zmiang zaprcuektowanego uk}a_du komt_lmkgcyjncgo w‘takl ;posob, aby‘ nie zajmowaé teren‘u i} Uktad komunikacyjny +
Nr rej. oznaczonego jako R1 w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym i zachowa¢ ustalenia
427776 obecnego planu dla tego terenu

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
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ogloszen i obwieszezen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
~  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Wnosi o:

9.2 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m?, wobec powyzszego 0.6
jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzitby do powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pigtrowych blokéw, potocznie zwanych czworakami

MN2 — Tereny zabudowy
- mieszkaniowej +
jednorodzinnej

jow. Jow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— __ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

‘Whnosi o:

9.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0.4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m% na dziatce o minimalnej powierzchni dzialki 1500 m?. Powyzsze jest wiecej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow parametr 1.1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby

budowe budynkow, blokow o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek MN3 - Tereny zabudowy
jow. jow. przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Pelne wykorzystanie intensywnosci - mieszkaniowej +
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowato inwestycjami deweloperskim, tj. jednorodzinnej

budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych z dachami ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktéra stworzyla projekt znacznie odstaja od standardow przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegaja od parametréw stosowanych dla catej Polski, lacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnic z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Whnosi o:
9.4 ustalenie:
a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na dom),
b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placdwek
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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doprecyzowanie ustaler do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

jow.

jow.

Wnosi o:

9.5 usuni¢cie mozliwodci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdow,
parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powodéw
uniemozliwia naturalng wegetacjg roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)

MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wiclorodzinnej

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi, Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig

ogloszen i obwieszezen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:
zmiana ustalen dla czgéei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

jow.

jow.

Whnosi o:

9.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terendw planowanych jako MN,
ktore w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

MN2, MN3 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do weladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:
zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

doprecyzowanie ustalef do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

jow.

jow,

Whnosi o:

9.7 wprowadzenie i okreslenie odrebnych wskaznikow intensywnosci (odrebnie dla 1CU2, 1aCU2,
2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru gminy
wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy zalozeniu wykorzystania w catosci dopuszczonej powierzchni zabudowy
50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci:

a) laCU2-13

b) ICU2-1,5

c)2CU2-20

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
Tereny centrum uslugowego

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie byto:
zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

jow.

jow.

‘Wnosi o:

9.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzgledu na wymagana przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrong obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnoéci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnodcei 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o
redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5

2U1 - Teren zabudowy
ustugowej ustugi celu
publicznego

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia

ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
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~  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew, nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

‘Wnosi o:
9.9 nalezy okreslic maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych obiektéow budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od ) ) i

L J-we zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczona od

istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektéw wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwiazanymi,

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wegladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:
jow. jow. 9.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terendéw, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - -
lub MR, przy zmianie funkcji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoécei budynkdéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Wnosi o:
9.11 w zwigzku z procedowaniem planéw miejscowych dla duzych obszarow w Borzecinie w
czgsci zachodniej, jak i pélnocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przecigzenia obecnej infrastruktury drogowej,
(gtéwnie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objgtego planowaniem). Dodatkowo,
analizujgc tylko ustalenia projektu planu dla czgéci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
jow. jow. stwierdza, ze wywolajg one szereg negatywnych skutkow dla obecnych i przysztych mieszkaricow, - -
wynikajgcych glownie z wielkosci terenu przeznaczonego pod centrum uslugowe, problemy
pordwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny i negatywny oddziatywaé bedg na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja glownie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czgsé projektu Borzecin-Wierzbin
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—~  zmianaustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustaleri do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Poni

Zsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz. 1,2,4,5,7,8, 9, 11

10.

28,12, Osoba fizyczna*® Wnosio; - Uklad komunikacyjny +

2020 10.1 zmiane zaprojektowanego ukladu komunikacyjnego w taki sposob, aby nie zajmowaé terenu
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Nr rej. oznaczonego jako R1 w aktualnie obowiazujgcym planie miejscowym i zachowac ustalenia
427772 obecnego planu dla tego terenu
Nie uwzglednia sig uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen 1 obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalei dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Wnosi o:
10.2 ustalenic maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na wybudowanie domu o powierzchni 600 m? wobec powyzszego 0,6
jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajacym komfortowe warunki dla domu
jednorodzinnego. Brak Kkorekty tego parametru prowadzitby do powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych blokéw, potocznie zwanych czworakami
Nie uwzglednia si¢ uwagi, Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i cbwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosgci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

~  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Wnosi o:
10.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?. Powyzsze jest wiecej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajacym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistéw parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwiatby

MN2 — Tereny zabudowy
- mieszkaniowej +

jow. jow.
jednorodzinnej

budowe budynkow, blokéw o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek MN3 — Tereny zabudowy
jow. jow. przeznaczonych pod zabudowg¢ jednorodzinng. Pelne  wykorzystanie  intensywnosci - mieszkaniowej o+
Zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowato inwestycjami deweloperskim, tj. jednorodzinnej

budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych z dachami plaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora stworzyla projekt znacznie odstaja od standardéw przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegajg od parametrow stosowanych dla calej Polski, facznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszczen przedmiotern wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czg¢sei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duiy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczgcych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkceji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.
Wnosi o0:
10.4 ustalenie:
a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewtasciwy zapis: na dom),
b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikdw, | miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treseig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyltozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

IRA IRA
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- doprecyzowanie ustaleri do funkeji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
Wnosi o:
10.5 usunigcie mozliwosci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdéw,
parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powoddw -
uniemozliwia naturalng wegetacjg roslin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinnej
bardzo mata (25%)
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:
—  zmiana ustalen dla czgsci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
- zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Whnosi o:
10.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terenéw planowanych jako MN,
ktére w dotychczasowych planach pozostaja jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-  zmianaustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
Whnosi o:
10.7 wprowadzenie i okreslenie odrgbnych wskaznikéw intensywnoséci (odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zardwno standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach, przy zalozeniu wykorzystania w catosci dopuszczonej -
powierzchni zabudowy 50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci:
a) 1aCU2-1,3
b)1CU2-1,5
c)2CU2-20
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niczbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaled dla terendw MW dotyezgcych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby micjsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Whosi o:

MW - Tereny zabudowy

jow. jow. mieszkaniowej +

MN2, MN3 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej +

Jow. jow.
jednorodzinnej

1CU2, 1aCUZ2, 2CU2 - s
Tereny centrum ustugowego

jow. jow.

10.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnaciji podziemnych, ze wzglgdu na wymagang przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochrone obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnosci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastgpitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o

redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5

2U1 — Teren zabudowy
ustugowej ustugi celu
publicznego

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:
—  zmiana ustalen dla ezgéci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-  zmiana ustalefi dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.
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Whnosi o:

10.9 nalezy okreslic maksymalng wysokos¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w zakresie
Je jw infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od ) ) £
o o zastosowania konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczona od
istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektow wraz z posadowionymi na

nich urzgdzeniami i innymi elementami z nim zwigzanymi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

‘Whnosi o:
jow. jow. 10.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terenéw, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - - il
lub MR, przy zmianie funkcji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treseig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powietzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Whnosi o:

10.11 w zwiazku z procedowaniem planéw miejscowych dla duzych obszaréw w Borzecinie w
czeici zachodniej, jak i poinocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przeciaZenia obecnej infrastruktury drogowej,
(gtownie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objetego planowaniem). Dodatkowo,
analizujac tylko ustalenia projektu planu dla czgsci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
jow. jow. stwierdza, ze¢ wywolaja one szereg negatywnych skutkow dla obecnych 1 przyszlych mieszkancow, - - +
wynikajacych gtownie z wielkodci terenu przeznaczonego pod centrum ustugowe, problemy
poréwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny i negatywny oddzialywaé bgda na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniajg gtéwnie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancow Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duza cze$é projektu Borzecin-Wierzbin

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
zmiana ustalen dla czgsei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmianaustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Poni

Zsza uwaga jednobrzmigca z uwagg poz. 1,2, 4,5,7,8, 9,10
23.12. Wnosi o:
202(]‘ Osoba fizyczna* 11.1 zmiang zgprqektowanego uk{_adu kom_umlfacyjnego w takl‘S]_JGSUh, aby_ nie zajmowaé terenu ) Uklad komunikacyjoy t
Nr rej. oznaczonego jako R1 w aktualnie obowiazujagcym planie miejscowym i zachowac ustalenia
427769 obecnego planu dla tego terenu

11.

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaler dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

Wnosi o:

11.2 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6, co przy minimalnej powierzchni
- - dziatki 1000 m? pozwala na wybudowanic domu o powierzchni 600 m2, wobec powyzszego 0.6 ) MNZ ’.Ter]‘:"y.zab“.d"wy ;
W J-w jest parametrem wigcej niz wystarczajacym, zapewniajagcym komfortowe warunki dla domu m;esz ac;u.owej'
jednorodzinnego. Brak korekty tego parametru prowadzilby do powstania budynkéw 4 BRGNS

kondygnacyjnych, 4 pietrowych blokéw, potocznie zwanych czworakami

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

- zmiana ustalen dla czesei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejse do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko

Wnosi o:

11.3 ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,4, co umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m? na dzialce 0 minimalnej powierzchni dzialki 1500 m>. Powyzsze jest wiecej
niz wystarczajacym parametrem zapewniajgcym komfortowe warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistéw parametr 1,1 nie ma zadnego uzasadnienia gdyz umozliwialby

budowe budynkéw, blokéw o powierzchni az 1650 m2, na minimalnych powierzchniach dziatek MN3 — Tereny zabudowy
jow. jow. przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna. Peine  wykorzystanie intensywnosci - mieszkaniowej +
zaproponowanego parametru na poziomie 1,1, bedzie skutkowato inwestycjami deweloperskim, tj. jednorodzinnej

budowa budynkéw 4 kondygnacyjnych z dachami ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firmg ktéra stworzyta projekt znacznie odstaja od standardéw przyjmowanych
dla budownictwa jednorodzinnego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
innych gminach, ale tez odbiegaja od parametréw stosowanych dla cafej Polski, facznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st. Warszawa

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treécia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— __korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko

Whosi o:

11.4 ustalenie:

a) 2 miegjsc postojowych na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewtasciwy zapis: na dom),

b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce parkingowe na kazde 20 dzieci dla obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw, 1 miejsce do parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miegjsca parkingowe na kazdych 10 pracownikéw. Przyjete e propozyciji
projektu zapisy nie wystarcza nawet dla zapewnienia parkingu pracownikom placéwek

jow. jow.

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszezen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmianaustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzehni terenu, liczby miegjsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko

Whosi o:
11.5 usunigcie mozliwoéci kwalifikowania do powierzchni biologicznie czynnej podjazdow, MW — Tereny zabudowy
j-w. jow. parkingéw i miejsc postojowych gdyz takie wykorzystanie terenu z oczywistych powodow - mieszkaniowej +
uniemozZliwia naturalng wegetacje roélin — a powierzchnia biologicznie czynna jest i tak ustalona wielorodzinnej
bardzo mata (25%)
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Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
~  doprecyzowanie ustaler do funkcji zabudowy w terenach MNU,
- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

Whnosi o:
11.6 ustalenie stawki renty planistycznej na 30% dla wszystkich terendw planowanych jako MN, MN2, MN3 — Tereny
jow. jow. ktore w dotychczasowych planach pozostajg jako tereny rolnicze. Budowa niezbednej zabudowy mieszkaniowej +
infrastruktury gminnej na tym obszarze bedzie kosztowna i winna by¢ finansowana przede jednorodzinnej
wszystkim z renty planistycznej ustalonej dla tego konkretnego obszaru

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, pedpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko
Wnosi o:
11.7 wprowadzenie i okreslenie odrgbnych wskaznikow intensywnosci (odrgbnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany wskaznik 3,5 narusza zaréwno standardy urbanistyczne obszaru

gminy wiejskiej, a ustalony na takim poziomie daje podstawy do wykorzystania przy 7- 1CU2. 1aCU2. 2CU2 —
jow. jow. kondygnacyjnych zabudowaniach, przy zalozeniu wykorzystania w calosci dopuszczonej - Toreny c’entrum Js}ugowego it
powierzchni zabudowy 50% dziatki Dla CU2 proponuje wskaznik intensywnosci:
a) 1laCU2-13
b) ICU2- 1,5
€)2CU2-2,0

Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czeéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
Whnosi o:
11.8 wylaczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ze wzgledu na wymagang przez
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ochreng obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywnoéci zabudowy na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie wskaznika nastapitoby przy 6-kondygnacyjnym budynku. Wnioskuje o
redukcje parametru intensywnosci zabudowy do 1,5
Nie uwzglednia si¢ nwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokogei budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko

2U1 — Teren zabudowy
= ustugowej ushugi celu +
publicznego

Wnosi o:
11.9 nalezy okresli¢ maksymalng wysoko$é¢ wolnostojacych obiektéw budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od } ) £

zastosowania konstrukeji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczong od
istniejacego poziomu gruntu, od najwyzszego punktu takich obiektow wraz z posadowionymi na
nich urzadzeniami i innymi elementami z nim zwiazanymi.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig
ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:
- zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
~  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

Wnosi o:
jow. jow. 11.10 dla wszystkich niewymienionych powyzej terendéw, dotychczas oznaczonych jako R (rolne) - - %
lub MR, przy zmianie funkcji okresli¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustaleft dla terenéw MW dotyczacych wysokogei budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

~ _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

Whosi o:

11.11 w zwiazku z procedowaniem planéw miejscowych dla duzych obszaréw w Borzecinie w
czgdci zachodniej, jak i pdlnocno-wschodniej, wykraczajacych znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, istnieje ryzyko przeciazenia obecnej infrastruktury drogowej,
(gtownie ul. Warszawska i ulice przylegle do terenu objetego planowaniem). Dodatkowo,
analizujgc tylko ustalenia projektu planu dla czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — obszar nr 1
jow. jow. stwierdza, ze wywolaja one szereg negatywnych skutkow dla obecnych i przysztych mieszkancow, - -
wynikajgcych gléwnie z wielkosci terenu przeznaczonego pod centrum ustugowe, problemy
pordwnywalne do obserwowanych przy centrum handlowym w Babicach Nowych, a co wazne w
sposob istotny i negatywny oddziatywa¢ bedg na obszar chronionego krajobrazu jaki i otuliny
KPN. Opracowywane plany uwzgledniaja giownie interes prywatny (wlascicieli), marginalizujac
interes mieszkancéw Gminy i cele utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duza czesc projektu Borzecin-Wierzbin

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanic ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _ korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko

12.

28.12,
: MN2 — Tereny zabudow
2020 Whnosi o: ; Y. oy
. | Osoba fizyczna* i - mieszkaniowej it
Nr rej, 13.1 nalezy ustali¢ WIZ 0,6 : oS
427761 Jjednorodzinnej

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do weladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczeit przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— _korekty zapisu o0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

Waniios MN3 — Tereny zabudowy
jow. jow. ¥ o - mieszkaniowej +
13.2 nalezy ustali¢ WIZ 0.4 Sednorodzinne]

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
- zmiana ustalen dla ezgéci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
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zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

jow.

W Whnosi o: _
3w 13.3 nalezy ustali¢ WIZ 1,3

1aCU2 — Teren centrum
ustugowego

+

Nie uwzglednia sie uwagi, Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko

jow.

‘W Whosi o: _
W 13.4 nalezy ustali¢ WIZ 1,5

1CU2 - Teren centrum
uslugowego

+

Nie uwzglednia si¢ uwagi, Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko

jow.

. Wnosi o: -
ki 13.5 nalezy ustali¢ WIZ 2,0

2CU2 - Teren centrum
ustugowego

+

Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
doprecyzowanie ustaleni do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

Jow.

. Wnosi o: i
3 13.6 nalezy ustali¢ WIZ 1,5

2U1 — Teren zabudowy
ustugowej ustugi celu
publicznego

+

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie byto:

zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosei budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby migjsc do parkowania,
doprecyzowanie ustalen do funkeji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko

jow.

- Whnosi o: B
JeWe 13.7 maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

1U1 — Teren zabudowy
ustugowej ustugi celu
publicznego

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia

ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

zmiana ustalen dla czeéci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terendow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
doprecyzowanie ustalen do funkgcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzehni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko

jow.

W Whnosi o: -
J-w- 13.8 maksymalna powierzchnia zabudowy 35%

1CU2 — Teren centrum
ustugowego

+

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
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- zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

- zmiana ustaleri dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

- korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko

fow - Wnosi o: } 1aCU2 — Tereny centrum oy
o S 13.9 maksymalna powierzchnia zabudowy 40% ustugowego

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wyloZenia projektu planu do weladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogtoszen i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:
- zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustalei dla terendbw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

‘Whnosi o:

g : 13.10 nalezy ustali¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny oraz skorygowad
jow. jow. i o . i 2o . P - -
iczbe miejsc parkingowych dla ustug od$wiatowych — w zaleznosci od liczby uczniéw i

pracownikdw placowek

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokoéci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

- doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko

Wnosi 0:
jow. Jow. 13.11 dia terenéw niezainwestowanych — nalezy ustalié¢ rentg planistyczng na poziomie 30% aby - - +
bylo z czego finansowacé rozwdj infrastruktury

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokoéci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko

21.12. Whnosi o:
2020 Zzmiang usytuowania i szerokosci drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW. droga
Nr rej. Osoba fizyczna* funkcj?)nujzi jest wydzielona na dzia}ka&;h ew. m?2/6, -]2!11 12/18 ; sz{rokos'ci 6m.Wnioskujego SHPYY i
427137 zachowanie tej szerokosci.
Uwage uwzglednia sie
. . Wnosi, 0: £
13 3w zmiane usytuowania drogi 1KDG, w taki sposb aby nie oddzielaé czesei dzialki ew. 2/17
Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tredcia
ogloszei i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:
—  zmiana ustalen dla czesei dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
—  zmiana ustaleny dla terenéw MW dotyczacych wysokoséci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko
2220;[2) Investip:ge: I?lf:z:a?i.za sig z propozycja zmian w projekcie planu i wnosi o ich zmiang: 20 o Leren .zabu'dowy
14. < Ireneusz Tracz . : ; ; el L , 626/11, 626/14 mieszkaniowej +
Nr rej. - nie zgadza si¢ na zwigkszony o 30% wspolczynnik ilosci wymaganych miejsc parkingowych, ; Bl
Pawel Poleé¢ : : Z : . : wielorodzinnej
427143 - nie zgadza si¢ na_ograniczenie zabudowy przez wprowadzenie dodatkowego, 5-cio metrowego,
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pasa terenu oddzielajgcego zabudowe od przeznaczonego gruntu pod ZP (zielen parkowa)
Zmiany pogarszajg i ograniczaja warunki wykorzystania nieruchomosci. Zmiany obniza wartos¢
nieruchomosci

Nie uwzglednia sie uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie bylo:

—  zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkceji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

30.11. Whnosi o:

2020 T T— Usunigcie drogi gminnej 1KDD biegnacej z potnocy na potudnie dziatki nr 630/2. Nadmienia, iz te 630/2 1KDD - Teren drogi i
Nr rej. | =008 HEY droge mozna z powodzeniem wytyczy¢ od wschodniej strony dziatki nr 631/6 oraz dzialek nr publicznej klasy dojazdowej
423572 632/4, 632/5 i 632/6, ktére od wielu lat ugoruje i nie sa zabudowane,

Nie uwzglednia si¢ uwagi. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia
ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie byto:

—  zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

—  zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

—  doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 922 z pézn. zm.).
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