Wéjt Gminy Stare Babice

05-082 Stare Babice, ul. Rynek 32,
tel. 22 722-95-81, fax 22 722-90-21;
Sekretariat: tel. 22 722-94-51, 22 722-92-49, fax 22 730-80-88.

www.stare-babice.pl, gmina@stare-babice.pl

ZARZADZENIE NR 3/2021
Woéjta Gminy Stare Babice
z dnia 8 stycznia 2021 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713, z p6zn. zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), art. 42 pkt 1 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22020 r. poz. 283, z pdzn. zm.) oraz § 12 pkt 17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 1587), zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1.

1. Rozpatruje si¢ uwagi wniesione do wylozonego w dniach od 9 listopada 2020 r. do 4 grudnia
2020 r. do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Latchorzew”.

2. Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag zawiera zatacznik do zarzadzenia.

§2.

Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz z projektem
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew”.

§ 3.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu

Gminy Stare Babice.
§4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgcznik do Zarzagdzenia Nr 3/2021 Wojta Gminy Stare Babice

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LATCHORZEW

z dnia 8 stycznia 2021 .

Rozstrzygnigcie wojta

Nazwisko i Oznaczenie W sprawie
Data imie, nazwa nieruchomo$ . . . - rozpatrzenia uwagi
Lp. | wptywu jednostki Tres¢ uwagi ci, ktorej Lsfalcni prOJ'ekt_u renhislainiE et ol : Uwagi
uwagi | organizacyjnej dotyczy HOfEdRlyeayivage uwaga uwaga
i adres uwaga uwzgledn | nieuwzgl
iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 11412, | osoba Dla obiektow budowlanych bedacych urzadzeniami Teren objety X Ustawy oraz rozporzadzenia w tym
2020 fizyczna melioracji wodnych (a w szczegdlnosci instalacii planem albo okreslajagce  tryb  uzyskiwania
rozsgczajgcych, studni drenazowych, retencyjnych), dziatka 830/4 pozwolenia na budowe badz
dla ktérych zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 14 warunkow zgloszenie, sg  nadrzednymi
technicznych nie jest wymagane pozwolenie na aktami prawa wzgledem uchwat
budowe ani zgloszenie, nie wymaga sie tez rady gminy. W zwigzku z
dodatkowych decyzji, opinii, uzgodnien w tym operatu powyzszym  ustalenia  planu
wodnoprawnego i decyzji wodnoprawne;. miejscowego nie moga decydowac
o0 trybie wydawania pozwolen na
budowe.
2 | 16.12. | osoba 1) Dla terenéw MN1 i MU usuniecie zapisow: Teren objety X 1) Liczbe lokali w zabudowie
2020 fizyczna - 600 m2 dla budynkéw w zabudowie blizniaczej (na planem mieszkaniowej jednorodzinnej
kazdy segment) i zastapienie zapiséw dotyczacych reguluje ustawa prawo budowlane,
minimalnej powierzchni dziatki zapisem: - 800 m2 ktéra dopuszcza wydzielenie nie
budynek jednorodzinny 1 lokalowy; 1200 m2 na wigcej niz  dwéch  lokali
budynek jednorodzinny 2 lokalowy mieszkalnych.
2) Dla terenow MN1 zmniejszenie wskaznika X 2) Proponowane  parametry sq
maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5 i niezgodne z politykg przestrzenng
maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,3. gminy. Okreslone w ninigjszym
Zmniejszenie tych wskaznikow dla terenow MU i U. planie parametry sg stosowane
rowniez w innych  planach
3) Dla terenow MN1 doprecyzowanie dopuszczalnych miejscowych.
ustug.
X 3) Nie okresla sie dopuszczalnych

ustug, gdyz katalog ustug jest




bardzo  szeroki. Mogloby to
skutkowaC wytaczenie niektorych
ustug.

17.12. | osoba 1. Wniosek aby  zabudowa na terenach 1. Plan ustala: 1. Uwaga bezprzedmiotowa — plan
2020 fizyczna przeznaczonych na  zabudowe indywidualng 1) dla terenéw MN1: minimalng ustala  wieksze  powierzchnie
ograniczy¢ do doméw jednorodzinnych  lub powierzchnie nowo wydzielonej dzialki dziatek niz okre$lona w uwadze.
blizniakbw z minimalng powierzchnig dziatki domu budowlanej:
jednorodzinnego lub segmentu blizniaka nie mniej - na 800 m2 dla budynkow wolno stojacych
niz 500 m2. oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);
2) dla terenéw MU: minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- na 800 m2 dla budynkéw wolno stojacych
oraz na 600 m? dla budynkow w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);
3) dla terenoéw U: minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
1000 m2;
2. Plan ustala; 2. Proponowany  parametr  jest
2. Wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ €) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi niezgodny z polityka przestrzenna
wysokosci istniejacych w otoczeniu tj. 10 m. do 8,0 m, gminy.
f) wysokos¢ zabudowy z dachami
spadzistymi do 11,5 m,
17.12. | osoba Nie wnosze zastrzezen do opublikowanego planu. 7814, 79/4
2020 fizyczna
18.12. | osoba 1. Wniosek 0 pozostawienie ustalen
2020 fizyczna zaproponowanych w aktualnym wylozeniu planu

miejscowego (dot. minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej).

2. Wniosek o zmiane wskaznikéw zagospodarowania
terenu (dla terenéw MN1, MU, U2 w obszarze
podlegajacemu scaleniu i podziatowi nieruchomosci)
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05

c) minimalny  udziat  procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej — 50%

Proponowane  wskazniki  dla
terenéw MU i U2 nie sg zgodne z
polityka przestrzenng gminy.




21.12.
2020

osoba
fizyczna,

osoba
fizyczna

W rozdziale 9 § 26.1 punkt 6 f), § 27.1 pkt 2 a) planu
ustalenie  wielkosci  powierzchni  zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejacej Iub
projektowanej maksymalnie na 0,3.

Ustalenie minimalnej liczby miejsc parkingowych
zlokalizowanych w granicach wiasnych kazdej z
nieruchomosci (dziatek) istniejacych lub
projektowanych na minimum 2 miejsca parkingowe do
kazdego lokalu, dla terenéw okreslonych w planie
jako MN1 oraz minimum 3 miejsca parkingowe do
kazdego lokalu dla terenow okreslonych w planie jako
MU.

Plan ustala wskaznik zabudowy na terenach
MN1 na 0,45, na terenach MU i U na 0,5

Proponowane  wskazniki  sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

W rozdziale 9 § 26.1 punkt 4, § 27.1 pkt 4 h) planu
ustalenie  zabudowy w  formie  budynkow
wolnostojgcych,  t.  wykreslenie  budynkow
blizniaczych jako dopuszczalnej formy.

Plan ustala: Ustala sig minimalng liczbe
miejsc do parkowania, zlokalizowanych w
granicach witasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenow MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete

100 m2powierzchni obiektow ustugowych;
2)dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektéw ustugowych.

Proponowane  wskazniki  sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

Ustalenie w planie, azeby budynki dla terenow
okreslonych w planie jako MN1 oraz MU nie mogly
tworzy¢ ciggow dtuzszych niz obejmujacych budynki
z dwoch dzialek oraz azeby miedzy budynkami
usadowionymi na sasiednich dziatkach odleglosc
wynosita co najmniej 6 m.

Plan dopuszcza sytuowanie zabudowy
blizniaczej.

Proponowany zapis jest niezgodny
z polityka przestrzenng gminy.

Plan dopuszcza sytuowanie budynkow
zwréconych $ciang bez okien i drzwi w
strone granicy dziatki budowlanej, na ktérej
sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Proponowany zapis jest niezgodny
z politykg przestrzenng gminy.

21.12.
2020

Uwaga
zbiorowa
(51 osob)

Wniosek o pozostawienie ustalen zaproponowanych
w aktualnym wylozeniu planu migjscowego w
zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
oraz wskaznikow zagospodarowania.

Wniosek o catkowity zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w planie dla
wszystkich terenow MN1, MU, U2 dla stacji BTS
niezaleznie  od  zastosowanych  konstrukgji

Plan ustala w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow o
nieznacznym oddzialywaniu, uwzgledniajac

Zgodnie z przepisami odrebnymi,
miejscowy  plan  nie  moze
wprowadzi¢ zakazu sytuowania
takich obiektow budowlanych.
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wsporczych {j. stup, wieza, maszt, itp.

ochrong przed polami
elektromagnetycznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8 | 21.12. | Uwaga Whniosek o pozostawienie ustalen zaproponowanych
2020 zbiorowa w aktualnym wylozeniu planu miejscowego w
(7 os6b) zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
oraz wskaznikdéw zagospodarowania.
Whniosek o catkowity zakaz lokalizacji obiektow Plan ustala w zakresie infrastruktury Zgodnie z przepisami odrebnymi,
budowlanych w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej miejscowy  plan  nie  moze
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w planie dla dopuszczenie utrzymania, przebudowy i wprowadzi¢ zakazu sytuowania
wszystkich terendw MN1, MU, U2 dla stacji BTS rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow o takich obiektow budowlanych.
niezaleznie  od  zastosowanych  konstrukji nieznacznym oddziatywaniu, uwzgledniajac
wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp. ochrone przed polami
elektromagnetycznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
9 | 2112. | osoba Whniosek o pozostawienie ustalen zaproponowanych
2020 fizyczna w aktualnym wytoZeniu planu miejscowego.
10 | 21.12. | osoba Powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ Plan ustala dla terenéw MU: Proponowane  parametry  sg
2020 fizyczna max 40 % dla MU oraz 20 % dla U2. e) udziat procentowy powierzchni niezgodne z polityka przestrzenng
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla gminy.
dziatek z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinna,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg ustugows,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dzialek z zabudowg ustugowa,
Plan ustala dla terendéw U: €) minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na 40%,
11 | 21.12. | osoba Whniosek o nieuwzglednienie wnioskéw sktadanych Uwaga bezprzedmiotowa - nie
2020 fizyczna masowo przez osoby zwigzane ze Stowarzyszeniem dotyczy zapisow planu.
(2 podpisy) Babice dla Przyrody.
12 | 21.12. | osoba 1. Wniosek 0 pozostawienie ustalen
2020 fizyczna zaproponowanych w aktualnym wylozeniu planu




13 | 21.12. | osoba miejscowego. 2. Plan ustala dla terenow U2: minimalny 2. Proponowane parametry sg
2020 fizyczna 2.Dla terenéw oznaczonych U2 minimalny udziat udziat procentowy powierzchni biologicznie niezgodne z polityka przestrzenng
14 | 21.12. | osoba procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%. czynnej na 40%, gminy.
2020 fizyczna
15 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
16 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
17 | 21.12. | Uwaga 1. Wniosek 0 pozostawienie ustalen
2020 zbiorowa zaproponowanych w aktualnym wylozeniu planu
(15 osob) miejscowego. 2. Plan ustala dla terenow U2: minimalny 2. Proponowane  parametry sg
2.Dla terenéw oznaczonych U2 minimalny udziat udziat procentowy powierzchni biologicznie niezgodne z politykg przestrzenng
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%. czynnej na 40%, gminy.
18 | 21.12. | osoba Whiosek 0 zachowanie wczesniejszego | 35/4 Plan przeznacza dziatke 35/4 pod tereny Proponowane przeznaczenie jest
2020 fizyczna przeznaczenia mojej dziatki o nr ew. 354 w MN1 — zabudowa mieszkaniowa niezgodne z polityka przestrzenng
Latchorzewie jako MN1/U2-strefa terenow zabudowy jednorodzinna gminy.
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
19 | 21.12. | osoba 1. Wniosek o zwiekszenie powierzchni biologicznie Plan ustala: Proponowane  parametry  sg
2020 fizyczna czynnej z 50 na 70 %. 1) dla terenéw MN1: ) maksymaing niezgodne z politykg przestrzenng

2. Wniosek o zmniejszenie wskaznika zabudowy na
25%.

3. Wniosek o ustalenie wskaznika intensywnosci
zabudowy na 0,5.

4. Wniosek o usunigcie zapisow dopuszczajgcych
zabudowe blizniaczg,

5. Whiosek o likwidacje terenow MU i U z poinocnej
czesci planu.

6. Wniosek o udroznienie komunikacji z obszarem
zewnetrznym poprzez poszerzenie ulicy Hubala-
Dobrzanskiego w miejscu skrzyzowania
obstugujacego  obszar od strony  poinocnej.
Poszerzy¢ ulice Prusa od strony potudniowej

intensywnos¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,05,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,45,

2) dla terenow MU: c) maksymalng
intensywnos¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,07,

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna,

f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dziatek z zabudowa ustugows,

gminy.

Nie planuje sie zmiany geometrii
skrzyzowadn w obrebie planu.
Ewentualne  zmiany  ukfadu
drogowego mozliwe beda na mocy
nadrzednych aktow prawnych.
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h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktérej
mowa w lit. e i lit. f, w stosunku do
powierzchni dzialki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie
na 0,45,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktdrej
mowa w lit. g, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie
zlit. j, maksymalnie na 0,5,

20

21.12.
2020

Stowarzyszenie

1. Ustalenie  minimalnej  powierzchni  dziatki
budowlanej na 1000 m2. Koniecznym wydaje sie
zrezygnowanie upustow w zakresie zabudowy
blizniaczej.

2.Ujg¢ w planie ogdlnodostepne tereny zieleni
urzadzonej

3. Wniosek o ustalenie dla terenéw MN1 powierzchni
biologicznie czynnej na 70% (ewentualnie 60%)

4.

1) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki istniejacej lub projektowanej dla
terenéw MN1 na 0,30 (ewentualnie 0,35 w zaleznosci
od phc)

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki istniejacej lub projektowanej dla
terenow MU na 0,35 (ewentualnie 0,4 w zaleznosci
od phc)

5. Minimalna  liczby miejsc do  parkowania,
Zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci
(dziatek), na obszarze scalan i podziatu dziatek,
powinna by¢ wyliczona wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terendw MN1 - minimum 2 miejsca na kazdy
lokal,

2) dla terenéw MU i U — minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni ustugowej(jednak nie
mniej niz 3) oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
pracownikow obstugi tych lokali

6. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom
nieruchomos$ci powinien zosta¢ wprowadzony zakaz

Teren objety
planem

1. Plan ustala:

1) dla terendw MN1: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno stojgcych
oraz na 600 m2 dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);

2) dla terenow MU: minimalng powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno stojacych
oraz na 600 m2 dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);

3) dla terenow U: minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
1000 mz,

Plan ustala:

1) dla terenow MN1: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejgce;
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,45,

2) dla terendéw MU: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,07,

1. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

2.Proponowane  zmiany  sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

3.Proponowane  parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

4 Proponowane  parametry sq
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

5.Czes¢ proponowanych
parametrow (dot. budynkéw o
funkciji ustugowej) jest niezgodna z
polityka przestrzenng gminy.

6.Takie zapisy reguluje
rozporzadzenie dot. warunkow
technicznych ~ jakim  powinny
odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie. Plan miejscowy nie
moze powiela¢ zapisdw zawartych
w nadrzednych aktach prawa.




podnoszenia poziomu gruntu powyzej 0,2 m od
poziomu naturalnego, celem przeciwdziatania m.in.
zmianom sptywu wod opadowych na tereny dziatek
sasiadujgcych.

7.W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej
wniosek o wprowadzenie wymogu lokalizowania
masztéw od zabudowy mieszkalnej w odlegtosci nie
mnigjszej niz frzykrotno$¢ wysokosci masztu.
8.Wnosze o korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajagce zachowa¢ bezpiecznych odlegtosci
migdzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie bedzie
stanowito gléwng obstuge komunikacyjng od strony
pdinocnej, moze generowaé zatory komunikacyjne.
Projekt mogtby uwzglednic konieczng rezerwe na
utworzenie niezbednych chodnikéw i poszerzenie
pasa drogowego ulicy Hubala Dobrzariskiego celem
umoZliwienia utworzenia paséw do ‘"lewoskretu".
Obszar KDZ1 powinien zatem zosta¢ poszerzony po
potudniowej stronie o okoto 5 metrow, wzdiuz dziatek
83012, 72/2, 52/4

Proponuje skanalizowanie wschodniej czesci ulicy
KDL2 20 metréw na potudnie - migjscu
dotychczasowej drogi  10-27KDD z  obecnie
obowigzujacego planu, tak aby bylo moZliwe
utworzenie  bezpiecznego i funkcjonalnego
skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast dwoch
skrzyzowan typu "T" w bezposredniej bliskosci.

9. Wniosek o usunigcie obszaru U2.1 z pdinocne;
czesci opracowania i zastapienia go terenem MN1

10. Wniosek o usuniecie obszaru U2.3 oraz MU z
pdtnocnej czesci dziatki 88/13

11. Wniosek o wprowadzenie zakazu tworzenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 100 m2 na obszarze MU2.

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dziatek z zabudowg ustugows,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktdrej
mowa w lit. e i lit. f, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie
na 0,45,
i) wielkos¢ powierzchni zabudowy, o ktorej
mowa w lit. g, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie
zlit. j, maksymalnie na 0,5,
3) dla terenow U2: ¢) maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,07,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziaki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,5
5. Plan ustala minimalng liczbe miejsc do
parkowania, zlokalizowanych w granicach
wiasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug
nastepujgcych wskaznikow:

1) dla terenow MN1, MU:
a)minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni obiektow ustugowych;
2)dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow ustugowych.

7.Plan ustala budowe sieci i
obiektow 0 nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrong przed polami
elektromagnetycznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8.Nie planuje sie zmiany geometrii
skrzyzowan w obrebie planu.
Ewentualne  zmiany  ukladu
drogowego mozliwe bedg na mocy
nadrzednych aktéw prawnych.

9.Proponowana zmiana funkcji
terenéw jest niezgodna z politykg
przestrzenng gminy oraz z
obecnym zagospodarowanie
czesci terendw.

10.Proponowana zmiana funkcji
terendw jest niezgodna z politykg
przestrzenng gminy oraz z
obecnym zagospodarowanie
czesci terenow.

11.Proponowany  zapis  jest
niezgodny z politykg przestrzenng
gminy.




9. Plan nie okresla wysokosci takich
obiektow.

10. Plan wprowadza teren U2.1

11. Plan wprowadza teren U2.3 oraz MU na
dziatce 88/13
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21.12.
2020

osoba
fizyczna

1. Ustalenie  minimalnej  powierzchni  dziatki
budowlanej na 800 m2 zaréwno dla budynkéw
wolnostojacych jak i dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej.

2.Uja¢ w planie ogblnodostepne tereny zieleni
urzadzone;

3. Wniosek o ustalenie dla terenéw MN1 powierzchni
biologicznie czynnej na 70% (ewentualnie 60%)

4.

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej dla
terenow MN1 na 0,35

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej dla
terenow MU na 0,35 (ewentualnie 0,4 w zaleznosci
od pbc)

5.Minimalna  liczby miejsc do  parkowania,
zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci
(dziatek), na obszarze scalan i podziatu dziatek,
powinna by¢ wyliczona wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na kazdy
lokal,

2) dla terenéw MU i U — minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni ustugowej(jednak nie
mniej niz 3) oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
pracownikéw obstugi tych lokali

6. Nalezy  okredlic  maksymalng  wysokosc
wolnostojacych obiektdw budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
(np. stacje BTS, niezaleznie od zastosowanych
konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, itp.), na
poziomie 15 m,

7. Wniosek o ustalenie liczby miejsc do parkowana na
terenach MU i U2 — 3 na kazde rozpoczete 100 m2
ustug.

Teren objety
planem

1. Plan ustala:

1) dla terenéw MN1: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

- na 800 m? dla budynkéw wolno stojgcych
oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);

2) dla terendw MU: minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno stojacych
oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);

3) dla terenéw U: minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
1000 m?;

Plan ustala:

1) dla terendw MN1: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na
0,05,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,45,

2) dla terenow MU: c) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimaing intensywno$¢ zabudowy na
0,07,

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,

f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg ustugowa,

1. Proponowane  parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

2.Proponowane zmiany  sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

3.Proponowane  parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

4.Proponowane  parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

5.Czes¢ proponowanych
parametrow (dot. budynkéw o
funkcji ustugowej) jest niezgodna z
politykg przestrzenng gminy.

6.Plan ustala budowe sieci i
obiektow 0 nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrong przed polami
elektromagnetycznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dziatek z zabudowa ustugowa,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej
mowa w lit. e i lit. f, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejgcej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie
na 0,45,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej
mowa w lit. g, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie
z lit. j, maksymalnie na 0,5,
3) dla terenéw U2: c) maksymalng
intensywnos¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,07,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejace;
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,5
5. Plan ustala minimalng liczbe migjsc do
parkowania, zlokalizowanych w granicach
wiasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2)dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektéw ustugowych.

22

2112,
2020

osoba
fizyczna

1. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom
nieruchomosci minimalna powierzchnia dziatki
powinna wynosi¢ 1000 m2 z przeznaczeniem tego
terenu wylacznie pod zabudowe w formie budynkéw
jednorodzinnych mieszkalnych wolno stojacych z
dopuszczeniem realizacji lokali w tych budynkach na
potrzeby ustug nieucigzliwych (funkcja w budynku),
bez dopuszczenia realizacji wolnostojgcych obiektow
ustugowych, zabudowy zagrodowej oraz urzadzen

Teren objety
planem

1. Plan ustala:

1) dla terenow MN1: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziafki
budowlanej;

- na 800 m2 dla budynkow wolno stojacych
oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);

2) dla terendw MU: minimalng powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki budowlane;;

1. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

2. Proponowane  parametry sg
niezgodne z politykq przestrzenng
gminy.

3. Czes¢ proponowanych
parametrow (dot. budynkéw o
funkgji ustugowej) jest niezgodna z
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infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatlom
nieruchomosci (dla wszystkich aktualnie okreslanych
funkgji MN1, MU, U2 - z zastrzezeniem jw.) wskazniki
zagospodarowania  ternu  powinny  wyglada¢
nastepujaco:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,60,

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

3) minimalny  udziat  procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej - 60%,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej,
zgodnie z proponowanymi parametrami-maksymainie
-0,30.

3. Minimalna  liczby miejsc do  parkowania,
zZlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci
(dziatek), na obszarze scalan i podzialu dziatek,
powinna by¢ wyliczona wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na kazdy
lokal,

2) dla terenéw MU — minimum 2 miejsca na kazdy
lokal dla budynku o jednorodnej funkcji
mieszkaniowej,  dla budynkéw wielofunkcyjnych
mieszkaniowo/ustugowych 2 miejsca na jeden lokal
mieszkaniowy i 3 miejsca na kazdy lokal ustugowy.
3)dla terenu U2 minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni ustug komercyjnych
(jlednak nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustug
komercyjnych) oraz 1 migjsce przypadajace na dwoch
pracownikow/obstugi  ustug  komercyjnych  lub
pracownikow/obstugi obiektow produkcyjnych.

4. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom
nieruchomosci powinien zosta¢ wprowadzony zakaz
podnoszenia poziomu gruntu powyzej 0,2 m od
poziomu naturalnego, celem przeciwdziatania m.in.
zmianom sptywu wod opadowych na tereny dziatek
sgsiadujacych.

5.W planie zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich funkcjonalnie okreslonych terenéw (MN1,
MU, U2), dla nowotworzonych dzialek w obszarach
wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatbw nieruchomosci, nalezy  okresli¢

- na 800 m? dla budynkéw wolno stojacych
oraz na 600 m2 dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);

3) dla terenéw U: minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
1000 m%

2. Plan ustala:

1) dla terenow MN1: c) maksymaing
intensywnos¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na
0,05,

) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,45,

2) dia terenéw MU: c) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na
0,07,

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,

f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowa ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dziatek z zabudowg ustugows,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktore;
mowa w lit. e i lit. f, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie
na 0,45,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktére;
mowa w lit. g, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie
zlit. j, maksymalnie na 0,5,

3) dla terenoéw U2: ¢) maksymaling
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

polityka przestrzenng gminy.

4. Takie zapisy reguluje
rozporzadzenie dot. warunkow
technicznych ~ jakim  powinny
odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie. Plan miejscowy nie
moze powiela¢ zapisow zawartych
w nadrzednych aktach prawa.
5.Plan ustala budowe sieci i
obiektow 0 nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrone przed polami
elektromagnetycznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. Nie planuje sig zmiany geometrii
skrzyzowan w obrebie planu.
Ewentualne  zmiany  ukladu
drogowego mozZliwe beda na mocy
nadrzednych aktow prawnych.
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maksymalng wysoko$¢ wolnostojacych  obiektow
budowlanych w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje
BTS, niezaleznie od zastosowanych konstrukgji
wsporczych . stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie
15 m, liczong od istniejacego poziomu gruntu do
najwyzszego  punktu takich  obiektow  wraz
z posadowionymi na nich urzadzeniami i innymi
elementami z nim zwigzanymi.

6. Proponuje  korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie ~skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajace zachowa¢ bezpiecznych odlegtosci
migdzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie bedzie
stanowito gtowng obstuge komunikacyjng od strony
poinocnej, moze generowaé zatory komunikacyjne.
Projekt mogtby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
utworzenie niezbednych chodnikéw i poszerzenie
pasa drogowego ulicy Hubala Dobrzariskiego celem
umozliwienia utworzenia paséw do "lewoskretu".
Obszar KDZ1 powinien zatem zosta¢ poszerzony po
potudniowej stronie o okoto 5 metrow, wzdiuz dziatek
83072, 72/2, 52/4

Proponuje skanalizowanie wschodniej czesci ulicy
KDL2 20 metréw na poludnie - miejscu
dotychczasowej drogi  10-27KDD z  obecnie
obowigzujgcego planu, tak aby bylo mozliwe
utworzenie  bezpiecznego i  funkcjonalnego
skrzyzowania ftypu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast dwéch
skrzyzowan typu "T" w bezposredniej bliskosci.

7.a) Tereny podlegajace scaleniu i podziatom
nieruchomosci obecnie posiadajace funkcje R i MR
powinny uzyskac funkcje MN1, gdyz takie wskazanie
wynika ze Studium uwarunkowan i rozwoju gminy
Stare Babice. Nie powinno by¢ zmian na tych
terenach na funkcje mieszane mieszkalno-ustugowe i
ustugowe (w tym MU1, MU2, MU3,MU4,MU%, U2 1,
u22,U23).

b) Tereny objete planem ale wykraczajace poza
obszar  podlegajagcy  scaleniu i podziatom

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,07,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,5
3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc do
parkowania, zlokalizowanych w granicach
wlasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenow MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni obiektoéw ustugowych;
2)dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow

ustugowych.
5. Plan nie okresla wysokosci takich
obiektow.
7. Plan wprowadza tereny oznaczone
symbolem MU oraz U2
1. Plan ustala:
1) dla terenéw MN1: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziafki
budowlanej:
- na 800 m2 dla budynkow wolno stojacych
oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);
2) dla terenéw MU: minimalng powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- na 800 m2 dla budynkéw wolno stojgcych
oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej (na kazdy segment);
3) dla terenéw U: minimalng powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
1000 m2;
2. Plan ustala:
1) dla terenéw MN1: ¢) maksymalng
intensywnos¢ zabudowy na 1,0,

7. Proponowana zmiana funkji
terenow jest niezgodna z politykg
przestrzenng gminy oraz z
obecnym zagospodarowanie
czesci terendw.
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nieruchomos$ci nie powinny by¢ poddane Zadnym
zmianom w zakresie funkcji, gdyz Obowigzujace w
Gminie Stare Babice Studium, uchwalone w 2018 r.
nie nakazuje zmiany funkcji w obszarze objetym
planowaniem, poza wyraznie oznaczonym na rysunku
terenem (na planszy ,OBSZARY PRZEZNACZONE
DO SPORZADZENIA ZMIAN MIEJSCOWYCH").
Oznaczony w Studium teren jest zbiezny z terenem
oznaczonym jako R i MR wg aktualnie
obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  okre$lonego
uchwatg nr VII/S5/11 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 30 czerwca 2011 r. W uzasadnieniu studium
wskazano: ,Konieczno$¢ zmiany Studium wynikia
z potrzeby okreSlenia w Latchorzewie, Starych
Babicach i Janowie, w Borzecinie Malym i

Borzecinie Duzym obszarow  wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, nadmiernie rozdrobnionych

wiasno$ciowo, a przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,”

23 | 15.12. | osoba 1. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom | Teren objety
2020 fizyczna nieruchomos$ci minimalna powierzchnia dziatki planem
powinna wynosié:
1) dla wszystkich terenow MN1 — 1000 m2 pod
zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz
24 | 1512 | osoba 800 m2 pod zabudowe formie budynkéw blizniaczych
2020 | fizyczna pod warunkiem lokalizowania na jednej dzialce
(2 podpisy) projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. potowki)
budynku blizniaczego, a nie domu wielolokalowego;
25 11512 | osoba 2) dla wszystkich terenéw oznaczonych MU - 1000
2020 fizyczna m2, -z zastrzezeniem wyrazonym w punkcie 7
3) dla wszystkich terenéw oznaczonych U2 - 1000
m2; -z zastrzezeniem wyrazonym w punkcie 7
2. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom
26 | 15.12. | osoba nieruchomosci (dla wszystkich aktualnie okreslanych
2020 fizyczna funkcji MN1, MU, U2 - z zastrzezeniem jw.) wskazniki

zagospodarowania  ternu  powinny
nastepujaco:

wygladaé

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na
0,05,

) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,45,

2) dla terendéw MU: ¢) maksymaling
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na
0,07,

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,

f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg ustugows,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dziatek z zabudowg ustugows,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktore;
mowa w lit. e i lit. f, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie
na 0,45,

i) wielkos¢ powierzchni zabudowy, o ktorej
mowa w lit. g, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie
zlit. j, maksymalnie na 0,5,

3) dla terendw U2: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na
0,07,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w

1. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

2. Proponowane  parametry sg
niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.

3. Czest proponowanych
parametréw (dot. budynkéw o
funkciji ustugowej) jest niezgodna z
politykg przestrzenng gminy.

4. Takie zapisy reguluje
rozporzadzenie dot.  warunkow
technicznych ~ jakim  powinny
odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie. Plan miejscowy nie
moze powiela¢ zapisow zawartych
w nadrzednych aktach prawa.
5.Plan ustala budowe sieci i
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27 | 16.12. | osoba 1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,60, stosunku do powierzchni dziatki istniejace; obiektow 0 nieznacznym
2020 fizyczna 2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05, lub projektowanej, zgodnie z lit. g - oddziatywaniu, uwzgledniajac
3) minimalny  udzial  procentowy  powierzchni maksymalnie na 0,5 ochrone przed polami
biologicznie czynnej - 60%, 3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc do elektromagnetycznymi, zgodnie z
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do parkowania, zlokalizowanych w granicach przepisami odrebnymi.
28 | 16.12. | osoba powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej, wiasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug 6. Nie planuje sie zmiany geometrii
2020 | fizyczna zgodnie z proponowanymi parametrami-maksymalnie nastepujacych wskaznikow: skrzyzowan w  obrebie planu.
-0,30. 1) dia terenow MN1, MU: Ewentuane  zmiany  ukfadu
3.Minimalna  liczby miejsc do  parkowania, a)minimum 2 miejsca na kazdy lokal drogowego mozliwe bedg nha mocy
29 | 1612. | osoba zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci mieszkalny, nadrzednych aktow prawnych.
2020 fizyczna (dz@ek), na'obsza.rze scalai i podziatu d;laiek, b) m|n|mum_1 mlej‘sce.na'kaZde rozpoczete 7. Pro'por)owan.a zmiana fu_nkcu
30 | 1612 | os0ha powinna byé wyliczona wediug nastepujacych 100 m2 powierzchni obiektow ustugowych; terendw jest niezgodna z politykg
2020 fizyczna wskaznikéw:’ i N . 2)dla terenu U2 minimum 1 miej.sce na przestrzenng —gminy oraz z
31 11612, | osoba 1) dia terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na kazdy ka?de’ rozpoczete 100 m2 powierzchni obepnym ' zagospodarowanie
2020 fizyczna lokal, obiektow czesci terenow.
32 11612 | osoba 2) dla terenéw MU — minimum 2 miejsca na kazdy ustugowych.
20'20' fizyczna lokal dla budynku o jednorodnej  funkgiji 5. Plan nie okresla wysokosci takich
33 11712 | osoba mieszkaniowej,  dla budynkow wielofunkcyjnych obiektow.
20'20' Fatsa mieszkaniowo/ustugowych 2 miejsca na jeden lokal 7. Plan wprowadza tereny oznaczone
Y mieszkaniowy i 3 miejsca na kazdy lokal ustugowy. symbolem MU oraz U2
2 28'2102' ?soba 3)dla terenu U2 minimum 3 miejsca na kazde
lEyeela rozpoczete 100 m2 powierzchni ustug komercyjnych
35 | 18.12. | osoba (jednak nie mniej niz 3 miejsca na lokal uslug
2020 | fizyczna komercyjnych) oraz 1 miejsce przypadajace na dwoch
36 | 18.12. | osoba pracownikow/obstugi  uslug  komercyjnych  lub
2020 | fizyczna pracownikow/obstugi obiektéw produkcyjnych.
37 | 18.12. | osoba 4. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom
2020 | fizyczna nieruchomosci powinien zostaé wprowadzony zakaz
(2 podpisy) podnoszenia poziomu gruntu powyzej 0,2 m od
38 | 18.12. | osoba poziomu naturalnego, celem przeciwdziatania m.in.
2020 | fizyczna zmianom splywu wod opadowych na tereny dziatek
(2podpisy) | sasiadujgcych.
39 | 18.12. | osoba 5.W planie zagospodarowania przestrzennego dla
2020 | fizyczna wszystkich funkcjonalnie okreslonych terenow (MN1,
40 | 18.12. | osoba MU, U2), dla nowotworzonych dziatek w obszarach
2020 | fizyczna wymagajacych przeprowadzenia scalen
41 | 18.12. | osoba i podzialdw  nieruchomosci, nalezy  okreslic
2020 fizyczna maksymalng wysoko$¢ wolnostojacych — obiektow
42 | 18.12. | osoba budowlanych w zakresie infrastruktury
2020 fizyczna telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np. stacje
(2 podpisy) BTS, niezaleznie od zastosowanych konstrukgji
43 | 21.12. | osoba wsporczych . stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie
2020 fizyczna
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44 | 21.12. | osoba 15 m, liczong od istniejacego poziomu gruntu do
2020 fizyczna najwyzszego  punktu  takich  obiektow  wraz
45 | 21.12. | osoba z posadowionymi na nich urzadzeniami i innymi
2020 fizyczna elementami z nim zwigzanymi.
46 | 21.12. | osoba 6. Proponuje korekte w zakresie planowanego
2020 | fizyczna skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
47 | 2112. | osoba Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
2020 fizyczna pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
48 | 21.12. | osoba pozwalajace zachowaC bezpiecznych odlegtosci
2020 fizyczna miedzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie bedzie
49 | 21.12. | osoba stanowito gtowng obstuge komunikacyjng od strony
2020 fizyczna péinocnej, moze generowa¢ zatory komunikacyjne.
50 | 21.12. | osoba Projekt mogiby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
2020 | fizyczna utworzenie niezbednych chodnikow i poszerzenie
51 | 2112. | osoba pasa drogowego ulicy Hubala Dobrzanskiego celem
2020 fizyczna umozliwienia utworzenia pasow do ‘"lewoskretu".
52 | 21.12. | osoba Obszar KDZ1 powinien zatem zosta¢ poszerzony po
2020 fizyczna gggjlgni%;gj ;tzr/cinie 0 okoto 5 metréw, wzdtuz dziatek
& 2(1)'2102' gssct:)fna Proponuje skanalizowanie wschodniej czesci ulicy
54 | 2112 | osoba KDL2 20 m_etr()w na potudnie - miejsqu
2020 fizyczna dotychczasowej drogi  10-27KDD z  obecnie
5 [ 2119 | seoba obowigzujacego planu, tak aby bylo mozliwe
20'20' fizyczna utworzenie  bezpiecznego i funkcjonalnego
56 | 2112 | osoba skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
20'20' fizyczna Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast dwéch
57 12112 | osoba skrzyzowan typu "T" w bezposredniej bliskosci.
20'20' . 7.a) Tereny podlegajace scaleniu i podzialom
Y nieruchomosci obecnie posiadajace funkcie R i MR
58 | 21.12. | osoba powinny uzyskaé funkcie MN1, gdyz takie wskazanie
2020 fizyczna wynika ze Studium uwarunkowan i rozwoju gminy
59 | 21.12. | osoba Stare Babice. Nie powinno byé zmian na tych
2020 | fizyczna terenach na funkcje mieszane mieszkalno-ustugowe i
60 %-2102- ;;‘y’?:na ustugowe (w tym MU1, MU2, MU3,MU4,MU%, U2 1,
u22,U23).
61 | 21.12. | osoba
2020 | fizyczna b) Tereny objete planem ale wykraczajace poza
62 | 21.12. | osoba obszar  podlegajacy  scaleniu i podzialom
2020 | fizyczna nieruchomosci nie powinny byé poddane zadnym
63 | 21.12. | osoba zmianom w zakresie funkcji, gdyz Obowigzujace w
2020 | fizyczna Gminie Stare Babice Studium, uchwalone w 2018 r.
64 | 21.12. | osoba nie nakazuje zmiany funkcji w obszarze objetym
2020 fizyczna
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65 | 21.12. | (2 podpisy) planowaniem, poza wyraznie oznaczonym na rysunku
2020 terenem (na planszy ,OBSZARY PRZEZNACZONE
66 | 21.12. | osoba DO SPORZADZENIA ZMIAN MIEJSCOWYCH).
2020 fizyczna Oznaczony w Studium teren jest zbiezny z terenem
67 | 21.12. | osoba oznaczonym jako R i MR wg aktualnie
2020 fizyczna obowigzujacego miejscowego planu
68 | 21.12. | osoba zagospodarowania  przestrzennego  okreslonego
2020 fizyczna uchwatg nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice
69 | 21.12. | osoba z dnia 30 czerwca 2011 r. W uzasadnieniu studium
2020 fizyczna wskazano: ,Koniecznos¢ zmiany Studium wynikta
70 | 22.12. | osoba z potrzeby okreSlenia w Latchorzewie, Starych
2020 fizyczna Babicach i Janowie, w Borzecinie Matym i
71 12212 | osoba Borzgcinie  Duzym obszardw  wymagajgcych
2020 fizyczna przeprowadzenia scalenia i podziatu
72 | 2212. | osoba nieruchomosci, nadmiernie rozdrobnionych
2020 fizyczna wtasnosciowo, a przeznaczonych pod zabudowg
73 | 2212. | osoba mieszkaniowg jednorodzinna.”
2020 fizyczna
74 | 23.12. | osoba
2020 fizyczna
75 | 21.12. | osoba 1. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom | Teren objety | 1. Plan ustala: 1. Proponowane parametry sg
2020 fizyczna nieruchomosci minimalna powierzchnia dziatki planem 1) dla terendw MN1: minimalng niezgodne z politykg przestrzenng
76 | 16.12. | osoba powinna wynosic: powierzchnie nowo wydzielonej dziatki gminy.
2020 fizyczna 1) dla wszystkich terenow MN1 - 1000 m2 pod budowlanej: 2. Proponowane  parametry sg
77 | 16.12. | osoba zabudowe w formie budynkéw wolno stojgcych oraz - na 800 m2 dla budynkéw wolno stojacych niezgodne z politykg przestrzenng
2020 | fizyczna 800 m2 pod zabudowe formie budynkow blizniaczych oraz na 600 m? dla budynkéw w zabudowie gminy.
78 | 17.12. | osoba (dot. jednego segmentu (tzw. potdwki) budynku blizniaczej (na kazdy segment); 3. Czesc proponowanych
2020 | fizyczna blizniaczego; 2) dla terenéw MU: minimalng powierzchnig parametrow (dot. budynkéw o
79 | 17.12. | osoba 2) dla wszystkich terenéw oznaczonych MU - 1000 nowo wydzielonej dziatki budowlanej; funkgji ustugowej) jest niezgodna z
2020 fizyczna m2, -z zastrzezeniem wyrazonym w punkcie 7 - na 800 m? dla budynkéw wolno stojacych politykg przestrzenng gminy.
80 | 17.12. | osoba 3) dla wszystkich terenéw oznaczonych U2 - 1000 oraz na 600 m? dia budynkéw w zabudowie 4. Takie zapisy reguluje
2020 fizyczna m2; -z zastrzezeniem wyrazonym w punkcie 7 blizniaczej (na kazdy segment); rozporzadzenie dot. warunkow
81 | 17.12. | osoba 2. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom 3) dla terenéw U: minimalng powierzchnie technicznych  jakim  powinny
2020 fizyczna nigruchomosci (dla wszystkich aktualnie okreslanych nowo wydzielonej dziatki budowlanej na odpowiada¢  budynki i ich
82 | 17.12. | osoba funkeji MN1, MU, U2 - z zastrzezeniem jw.) wskazniki 1000 m% usytuowanie. Plan miejscowy nie
2020 fizyczna zagospodarowania  ternu  powinny  wyglada¢ 2. Plan ustala: moze powiela¢ zapisow zawartych
83 | 17.12. | osoba nastepujgco: 1) dla terenéw MN1: ¢) maksymalng w nadrzednych aktach prawa.
2020 fizyczna 1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,60, intensywnosc zabudowy na 1,0, 5.Plan ustala budowe sieci i
84 | 17.12. | osoba 2) minimaing intensywno$¢ zabudowy - 0,05, d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na obiektow 0 nieznacznym
2020 fizyczna 3) minimainy  udziat  procentowy  powierzchni 0,05, oddziatywaniu, uwzgledniajac
(2 podpisy) biologicznie czynnej - 60%, e) minimalny udziat procentowy powierzchni ochrone przed polami
85 | 1712, | osoba 4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do biologicznie czynnej na 50%, elektromagnetycznymi, zgodnie z
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2020 fizyczna
86 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
87 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
88 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
89 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
90 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
91 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
92 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
93 | 18.12. | osoba
2020 fizyczna
94 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
95 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
96 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
97 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
98 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
99 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
100 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
101 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
102 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
103 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
104 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
105 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
106 | 21.12. | osoba

powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej,
zgodnie z proponowanymi parametrami-maksymalnie
-0,30.

3. Minimalna  liczboy miejsc do  parkowania,
Zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci
(dziatek), na obszarze scalan i podzialu dziatek,
powinna byé wyliczona wediug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na kazdy
lokal,

2) dla terenéw MU — minimum 2 miejsca na kazdy
lokal dla budynku o jednorodnej  funkcji
mieszkaniowej,  dla budynkéw wielofunkcyjnych
mieszkaniowo/ustugowych 2 miejsca na jeden lokal
mieszkaniowy i 3 miejsca na kazdy lokal ustugowy.
3)dla terenu U2 minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni ustug komercyjnych
(jlednak nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustug
komercyjnych) oraz 1 miejsce przypadajace na dwoch
pracownikow/obstugi  ustug  komercyjnych  lub
pracownikow/obstugi obiektéw produkeyjnych.

4. Na obszarze podlegajacym scaleniom i podziatom
nieruchomosci powinien zosta¢ wprowadzony zakaz
podnoszenia poziomu gruntu powyzej 0,2 m od
poziomu naturalnego, celem przeciwdziatania m.in.
zmianom sptywu wod opadowych na tereny dziatek
sagsiadujgcych.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich funkcjonalnie okreslonych terenow (MNT,
MU, U2), dla nowotworzonych dzialek w obszarach
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomo$ci, nalezy  okreslic  maksymalng
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow budowlanych w
zakresie  infrastruktury  telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie od
zastosowanych  konstrukcji wsporczych 1. slup,
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m, liczong od
istniejgcego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami z nim zwigzanymi.
6. Wnosze o korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,45,

2) dla terendéw MU: ¢) maksymaing
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na
0,07,

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna,

f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowa ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla
dzialek z zabudowg ustugowa,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej
mowa w lit. e i lit. f, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie
na 0,45,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej
mowa w lit. g, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie
z lit. j, maksymalnie na 0,5,

3) dla terendéw U2: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na
0,07,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki istniejacej
lub projektowanej, zgodnie z lit. g -
maksymalnie na 0,5

3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc do
parkowania, zlokalizowanych w granicach
wtasnych nieruchomo$ci, wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:

przepisami odrebnymi.

6. Nie planuje sie zmiany geometrii
skrzyzowan w obrebie planu.
Ewentualne  zmiany  ukfadu
drogowego moZliwe bedg na mocy
nadrzednych aktow prawnych.

7. Proponowana zmiana funkcji
terenow jest niezgodna z politykg
przestrzenng gminy oraz z
obecnym zagospodarowanie
czeSci terenow.

8. Liczbe lokali w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
reguluje ustawa prawo budowlane,
ktéra dopuszcza wydzielenie nie
wiecej niz  dwoch  lokali
mieszkalnych.

9.Plan ustala zakaz budowy
zabudowy szeregowej i grupowej
na terenach MN1 oraz terenach
MU.
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2020 fizyczna
107 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
108 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
109 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
110 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
1M1 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
112 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
113 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
114 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
115 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
116 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
117 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
118 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
119 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
120 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
121 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
122 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
123 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
124 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
125 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
126 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna
127 | 21.12. | osoba

Dobrzaniskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajace zachowa¢ bezpiecznych odlegtosci
migdzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie bedzie
stanowilo gléwng obstuge komunikacyjng od strony
ponocnej, moze generowac zatory komunikacyjne.
Projekt mogtby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
utworzenie niezbednych chodnikéw i poszerzenie
pasa drogowego ulicy Hubala Dobrzanskiego celem
umozliwienia utworzenia paséw do "lewoskretu".
Obszar KDZ1 powinien zatem zosta¢ poszerzony po
potudniowej stronie o okoto 5 metréw, wzdtuz dziatek
83012, 72/2, 5214

Proponuje skanalizowanie wschodniej czesci ulicy
KDL2 20 metréw na poludnie - miejscu
dotychczasowej drogi  10-27KDD z  obecnie
obowigzujgcego planu, tak aby bylo mozliwe
utworzenie  bezpiecznego i funkcjonalnego
skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast dwoch
skrzyzowan typu "T" w bezposredniej bliskosci.

7.a) Tereny podlegajace scaleniu i podzialom
nieruchomosci obecnie posiadajace funkcje R i MR
powinny uzyskaé funkcje MN1, gdyz takie wskazanie
wynika ze Studium uwarunkowan i rozwoju gminy
Stare Babice. Nie powinno by¢ zmian na tych
terenach na funkcje mieszane mieszkalno-ustugowe i
ustugowe (w tym MU1, MU2, MU3,MU4,MU%, U2 1,
u22,U23).

b) Tereny objete planem ale wykraczajace poza
obszar  podlegajagcy  scaleniu i podziatom
nieruchomosci nie powinny by¢ poddane zadnym
zmianom w zakresie funkcji, gdyz Obowigzujace w
Gminie Stare Babice Studium, uchwalone w 2018 r.
nie nakazuje zmiany funkcji w obszarze objetym
planowaniem, poza wyraznie oznaczonym na rysunku
terenem (na planszy ,OBSZARY PRZEZNACZONE
DO SPORZADZENIA ZMIAN MIEJSCOWYCH").
Oznaczony w Studium teren jest zbiezny z terenem
oznaczonym jako R i MR wg aktualnie
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  okre$lonego

1) dla terendow MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni obiektow ustugowych;
2)dla terenu U2 minimum 1 migjsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow

ustugowych.
5. Plan nie okresla wysokosci takich
obiektow.
7. Plan wprowadza tereny oznaczone
symbolem MU oraz U2
9. Plan ustala zakaz budowy zabudowy
szeregowej i grupowe.
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128 | 21.12. | osoba z dnia 30 czerwca 2011 r. W uzasadnieniu studium
2020 fizyczna wskazano: ,Konieczno$¢ zmiany Studium wynikta
129 | 21.12. | osoba z potrzeby okreSlenia w Latchorzewie, Starych
2020 fizyczna Babicach i Janowie, w Borzecinie Matym i
130 | 21.12. | osoba Borzecinie Duzym obszarow  wymagajacych
2020 | fizyczna przeprowadzenia scalenia i podziatu
131 | 21.12. | osoba nieruchomosci, nadmiernie rozdrobnionych
2020 fizyczna wiasno$ciowo, a przeznaczonych pod zabudowe
132 | 21.12. | osoba mieszkaniowq jednorodzinng.”
2020 fizyczna 8. Wnosze o ustanowienie maksymalinej liczny lokali
133 | 21.12. | osoba mieszkalnych w jednym budynku mieszkalnym
2020 fizyczna wolnostojgcym oraz w jednym budynku w zabudowie
134 | 21.12. | osoba blizniaczej do 1 lokalu mieszkalnego.
2020 | fizyczna 9. Wnoszg o catkowity zakaz zabudowy szeregowej i
135 | 21.12. | osoba grupowej dla budynkéw mieszkalnych

2020 fizyczna

136 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna

137 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna

(2 podpisy)

138 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna

139 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna

140 | 21.12. | osoba
2020 fizyczna

Zatagczniki:
- zbior uwag zamieszczonych w wykazie
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