UCHWALANR .........
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Stare Babice ,,Koczarska - Sienkiewicza”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Oraz
Uchwaty Nr XVII/162/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Stare Babice ,,Koczarska - Sienkiewicza”, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r.,
zmienionego Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r., uchwala sig,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Stare Babice
,Koczarska - Sienkiewicza”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zamykaja si¢ w nastgpujacy sposob: - od punktu
polozonego na przecieciu si¢ przedluzenia w linii prostej potudniowej granicy dz. ew. nr 338 i
zachodniej granicy dziatki ew. nr 286 pokrywajacej si¢ z zachodnig granica wsi Stare Babice,
granica biegnie na wschod potudniowym brzegiem dz. ew. nr 338 (pas drogowy ulicy Koczarskiej)
do potudniowo-wschodniego naroznika dz. ew. nr 338, skrgca na potnoc zachodnim brzegiem dz.
ew. nr 427 (pas drogowy ulicy Kutrzeby) do pétnocno-zachodniego naroznika dz. ew. nr 427, dalej
skreca na zachod potudniowa granica dz. ew. nr 285/1 (pas drogowy ul. Sienkiewicza) do
potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 285/1 i wraca na potudnie do punktu poczatkowego
zachodnig granicg dz. ew. nr 286 (pas drogowy ulicy Osiedlowej oraz potudniowa granica wsi Stare
Babice).

3. Granica, ktorej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zalaczniku graficznym
niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:



1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 220 kV i 400 kV;

5) wymiarowania;

6) granicy obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;

7) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu, okreslajace:
1) przebieg linii elektroenergetycznej z oznaczeniem napigcia;
2) granice gruntow zmeliorowanych;
3) proponowany podzial wewnetrzny.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 20°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tekscie planu, poza ktoérg nie mozna budowac:

a) budynkoéw, biorgc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow,
pochylni, gankow, balkonéw, zadaszen doj$¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy;

b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych i tablic reklamowych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w
rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz
65% powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
dziatce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej
niz 35% powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badZz powierzchni uzytkowej
zlokalizowanych na dziatce budynkéw;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MU,;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

4) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

6) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

7) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.



§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KPJ, KP jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktérych granice wyznaczone sg ich liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 2
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) stosowanie na elewacjach koloru biatego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki
materialow oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow 1 koloru sposrdd: czerwonego, brazowego, grafitowego, ciemno
zielonego wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w
przysztosci podzial terenu na dziatki zgodny z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 8 planu.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzie¢ stuzacych realizacji celoéw publicznych;

2) odprowadzanie $ciekOw w sposob zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigetych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 11. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegolnych rodzajow terenow, tereny oznaczone symbolem:
1) MN1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) MU, U2 wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.



§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. W obrebie planu wyznacza si¢ granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow MN1, MU na 800 m?,
b) dla terenow U2 na 1000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MN1, U2 na 18 m,
b) dla terenéw MU na 16 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15.1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 50
m, liczonej po 25 m w obie strony od rzutu poziomego osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
2. Ustala sig¢ strefe¢ techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV o szerokosci
60 m, liczonej po 30 m w obie strony od rzutu poziomego osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
3. W strefie technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, o ktorej mowa w ust. 1
obowigzuje zakaz sytuowania:
1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkow innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi linii;
3) drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m.
4. W strefie technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, o ktorej mowa w
ust. 2 obowiazuje zakaz sytuowania:
1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkow innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci mniejszej niz 17,0 m od osi linii;
3) drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m.
5. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w wust. 1 1 2 nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem



ustalen ust. 3 1 4.

§ 16. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
uwarunkowania wynikajace z wystepowania gruntdéw zmeliorowanych, na ktérych wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drég publicznych
klasy D oznaczonych symbolem KDD.

§ 18. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge
powiatowg (ul. Sienkiewicza) znajdujaca si¢ poza granicg obszaru objetego planem, bezposrednio z
nim sgsiadujaca.

§ 19. Dla dr6ég wewnetrznych 1 dojazdow do co najmniej 3 dzialek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 6,0 m.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla terenow MNI, MU i U2,
zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczona wedlug nastgpujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢
realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, drog
wewngtrznych oraz terenach wod powierzchniowych §rodladowych, w ich liniach rozgraniczajacych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci
infrastruktury technicznej na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na
pozostalych terenach jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi,
w tym w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejagcych sieci i
obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacych i projektowanych obiektow z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.



§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci wodociggowej na 90 mm,

C) zaopatrzenic z istnicjacej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos$¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) uwzglednieniec wymogoéw  przeciwpozarowych w  zakresie lokalizacji hydrantow
zewngetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych,

b) minimalng $rednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,

¢) odprowadzenie do oczyszczalni $ciekdOw obstugujacej miejscowos$¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej z zastrzezeniem przepisOw odrebnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
NN, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, a dla urzadzen wykorzystujacych site wiatru o mocy mikroinstalacji,
w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych 1lub lokalnych Zrodet
wykorzystujagcych paliwa niskoemisyjne lub odnawialne zrédta energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, a dla urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru o mocy mikroinstalacji,
w rozumieniu przepisow o odnawialnych Zrédtach energii;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 24. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ 1 dojazdoéw do budynkow i dziatek budowlanych,

- $ciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajagce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu



wynikajagcemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odregbnymi, w tym w
szczegblnosci dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametréw, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy i1 rozbudowy istniejgcych budynkow z zachowaniem
istniejgcej funkcji, z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych
terenOw.

§ 26. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ mniejsza
powierzchni¢ dziatek, niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych terenow,
celem powickszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od MN1.1 do MN1.28 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa ustugowa;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny badz wolno stojace;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkoéw wolno stojacych, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach oznaczonych symbolem:

- MN1.1, MN1.3, MN1.6, MN1.8, MN1.10, MN1.15, MN1.17, MN1.18, MN1.21, MN1.23,
MN1.24, MN1.26, MNI1.27, MN1.28 dopuszcza si¢ zabudowe w formie budynkow
blizniaczych pod warunkiem lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej
tylko jednego segmentu (tzw. potowki) budynku bliZniaczego,

- MN1.2, MN1.4, MN15, MN1.7, MN1.9, od MN1.11 do MN1.14, MN1.16, MN1.19,
MN1.20, MN1.22, MN1.25 zakazuje si¢ zabudowy w formie budynkoéw blizniaczych,

c) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej,
d) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,
) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
g) wysokos¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
h) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku gtownym;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terené6w od MN1.1 do MN1.16 oraz od MN1.19 do MN1.28 na 70%,
- dla terenéw MN1.17 i MN1.18 na 20%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub
projektowanej zgodnie z lit. g - maksymalnie na 0,2,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;

2. Dla terenow MNI1.3, MN1.4, od MN1.6 do MN1.17, MN1.23, od MN1.26 do MN1.28 w

szczegOlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.

3. Dla terené6w od MN1.14 do MN1.16, MN1.28 w szczego6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 15

ust. 1.

4. Dla terenéw MN1.1, MN1.2, MN1.19 w szczegdlno$ci maja zastosowanie ustalenia § 15 ust. 2.
5. Dla terenéw od MN1.1 do MN1.28 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12, § 13.

6. Dla terenow od MNI1.1 do MNI1.16 oraz od MNI1.18 do MN1.28 w szczegdlnosci maja
zastosowanie ustalenia § 16.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem od MU1 do MU4 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkow wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod
warunkiem lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego
segmentu (tzw. polowki) budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej,

¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

e) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,

) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,

g) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki do 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

C) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;

d) zastosowanie w elewacjach 1 pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak w
budynku gléwnym.

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktoérej sa lokalizowane, w odleglosci 1,5 m od granicy lub



bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
€) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,07,
e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw od MUI do MU3
minimalnie:
- na 70% dla dzialek z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
- na 70% dla dzialek z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg ustlugowa,
- na 40% dla dzialek z zabudowg ustugowa,
f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MU4 minimalnie na 20%,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w lit. e tiret 1 i 2, w stosunku do
powierzchni dzialki istniejacej lub projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,2,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w lit. e tiret 3, w stosunku do powierzchni
dziatki istniejacej lub projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,5,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w lit. f, w stosunku do powierzchni dziatki
istniejgcej lub projektowanej, zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,7,
j) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2. Dla terenu MU3 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenéw MU3, MU4 w szczegdlno$ci maja zastosowanie ustalenia § 15 ust. 1.
4. Dla terenéw MU1, MU2 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 15 ust. 2.
5. Dla terenéw od MU1 do MU4 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 13, § 16.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem od U2.1 do U2.5 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa;

3) funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w budynek ustugowy badz 1 budynek wolno stojacy na
dzialce;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

C) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 12,0 m,

e) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktérej sa lokalizowane, w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenow U2.1 1 od U2.3 do U2.5 na 40%,



- dla terenu U2.2 na 20%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istnicjgcej lub
projektowanej zgodnie z lit. g:
- dla terenow U2.1 i od U2.3 do U2.5 maksymalnie na 0,5,
- dla terenu U2.2 maksymalnie na 0,7,
g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na 1000 m?.
2. Dla terenu U2.3 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 14 oraz § 15 ust. 1.
3. Dla terenu U2.4 w szczegbdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 15 ust. 2.
4. Dla terenéw od U2.1 do U2.5 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12, § 13.
5. Dla terenow U2.1, U2.2, U2.4, U2.5 w szczegdlnoSci majg zastosowanie ustalenia § 16.

§ 30. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem od KDD1 do KDD®6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D,
2) dla terenu KDD1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejagcego fragmentu pasa
drogowego objetego planem - zmienna od 6,5 do 13,4 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenéw KDD3, KDD4, KDD5, na 10,0 m,
b) dla terenu KDD2 zmienng od 10,0 m do 13,7 m,
c) dla terenu KDDG6, fragmentu drogi objetego planem, zmienng od 6,6 do 12,0 m.
. Dla terendw od KDD3 do KDDS5 w szczegdlno$ci maja zastosowanie ustalenia § 14.
. Dla terenow KDDS5, KDD6 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 15 ust. 1.
. Dla terenow KDD1, KDD2 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 15 ust. 2.
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. Dla terenéw od KDD1 do KDD6 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 13, § 16.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1, KDW?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW 1, w granicy istniejgcej dziatki, zmienng od 6,0 do 7,0 m,
b) dla terenu KDW?2 od 6,0 do 12,0 m;
3) iz w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 13, § 15 ust. 2 oraz § 16.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od KPJ1 do KPJ6 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KPJ1 na 6,0 m,
b) dla terenéw KPJ3, KPJ4, na 5,0 m,
c) dla terenu KPJ2 od 5,0 do 8,8 m;
d) dla terenoéw KPJ5, KPJ6 od 5,0 do 10,0 m;
3) iz w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 13, § 16.
2. Dla terenow od KPJ2 do KPJ6 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od KP1 do KP5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ciggdéw pieszych;
2) dla terenu KP1 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 9,3 m;



3) dla terenu KP2 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 9,6 m;

4) dla terenu KP3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 do 9,9 m;

5) dla terenu KP4 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 do 8,0 m;

6) dla terenu KP5 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 do 10,5 m;

7) utrzymanie rowoéw melioracyjnych;

8) zakaz zmiany linii brzegowej rowoéw za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych.
9) dopuszczenie budowy dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Dla terenow od KP3 do KP5 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 14.

3. Dla terenu KP1 w szczegdlnos$ci majg zastosowanie ustalenia § 15 ust. 2.

4. Dla terenéw od KP1 do KP5 w szczeg6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 12, § 13, § 16.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéow lub wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
niniejszym planem miejscowym.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1, MU, U2 w wysokosci 10%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KDD, KDW, KPJ, KP w wysokosci 0,0%.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Stare Babice ,,Koczarska - Sienkiewicza”

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majacym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres 1 tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczgce sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczeg6lnych terenow, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte
W § 9 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w § 24 i § 25 uchwaty. Nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w
zakresie walorow krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji
w tym zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w § 11, § 15 oraz § 20;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu warto$ci

nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wilasno$ci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie zachodza przestanki do okreslenia regulacji
w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie koliduja z interesem publicznym ani z
interesem o0sob trzecich;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 22 oraz § 23 uchwaly. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej —
Udzial zostal zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskow do planu, ogloszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwo$¢ skladania uwag do wyltozonego dokumentu.
Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
zostal zapewniony poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow 1 uwag do planu ta droga;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnos$¢ i przejrzysto$¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip



oraz stronie internetowej www Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczna, w kazdym dowolnym
momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
plan w §23 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

2. Spelnienic wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w planie miejscowym,
dotyczace ustalenia przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane W postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, polega
na poszanowaniu prawa wlasnosci. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych Sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez uwzglednienie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkciji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem 1 klasg techniczng
wyznaczonego 1 istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom i uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okres§lono, iz nie
zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 18
uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w
sasiedztwie istniejacej zabudowy. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng
I drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture
techniczng terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwala, o ktorej
mowa W art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rad¢ Gminy Stare Babice - Uchwata Nr XX/191/16
Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Stare Babice.



ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skalg), specyfike 1 tematyke nie ma
wiekszego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednocze$nie na obecnym etapie nie
ma mozliwosci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez
zabudowanie terenow o konkretnym przeznaczeniu oraz charakter prowadzonej dziatalnosci), co
ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodow
jak 1 wydatkow.

(Podpis Wojta)
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Stare Babice

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,,Koczarska - Sienkiewicza”

Rozstrzygnicie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i Ozna- » . Rady Gminy w
o . Woijta w sprawie X
imie, czenie . . . sprawie
Data . Ustalenia projektu rozpatrzenia .
nazwa nieru- . rozpatrzenia
wply- , , . , planu dla uwagi . .
Lp. jednostki Tre$¢ uwagi chomo- , RN uwagi Uwagi
wu . 1. . | nieruchomosci, ktorej
uwagi organ- i, kidrej dotyczy uwaga
9 zacyjnej i dotyczy ycezy uwag uwaga uwaga uwaga uwaga
adres uwaga uwzgled | nieuwzgl | uwzgledn | nieuwzgl
niona edniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 114.08. | J.T.C. Przeznaczy¢ obszar planu wytacznie Plan przeznacza tereny X X Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
2019 pod zabudowe mieszkaniowg pod zabudowe dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
jednorodzinng. mieszkaniowq zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
jednorodzinng, zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
zabudowe terenéw zostanie wprowadzone przeznaczenie -
mieszkaniowg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,  bez
jednorodzinng [ mozliwo$ci sytuowania przeznaczenia
zabudowe  ustugowa, uzupetniajgcego.
zabudowe ustugowg,
Whiosek o zapewnienie dojazdu i Ustalenia planu X X Dojazd do czeSci dziatek zostanie zapewniony
mediow do kazdej z dziatek zapewniajg posredni i poprzez drogi wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy nie
bezposrednio z drogi publicznej. bezposredni dostep do bedace publicznymi. Poniewaz tylko cze$¢ obszaru
drogi publicznej. objetego planem znajduje sie w obszarze
przeznaczonym do  scalenia i  podziatu
nieruchomosci nie ma mozliwosci wprowadzenia
drég publicznych, gdyz wymagatoby to poszerzenia
obecnych wydzielen pod dojazdy do minimum 10,0
m (zgodnie z warunkami technicznymi dla drég
publicznych).
Us.t’a’h(.:w.p ar.’1 9 minimalng szerokos¢ W par. 19 ustalor]q X X Zapis ten jest wazng regulacjg, ktora pozwala na
doj$¢ i dojazdéw na 5 m. minimalng ~ szeroko$¢
doj$¢ i dojazdéw na 6 dotrzymanie odpowiednich parametréw drog na




terenach przeznaczonych do zabudowy, co wptywa
na bezpieczenstwo (m.in. dojazd pojazdéw
ratunkowych), a takze daje mozliwo$¢ budowy
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
obszaru.

14.08.
2019

P.B.

Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugowg
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sg umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: ,, ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigZliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowane;j
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terenow,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwo$ci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan




MN1.1 do MN1.14 wyklucza si¢: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztéw i
urzadzen telefonii komérkowe;.

ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegblowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalnos¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

Whniosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

W  momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okre$lonych w
planie.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkow
zwréconych Sciang bez
okien i drzwi w strone

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust.2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkéw blizniaczych.




zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposob, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna -
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang,
powierzchniowo lub kubaturowo w
gfab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinno$cig lub uzytkowana rolniczo’

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szerokos¢

publicznych KDD. Od
10,0 m do 13,4 m.

ustala dla istnigjacych drog (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whniosek o zmiang treci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1i MU

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whniosek aby przeksztalcié ciag
pieszo-jezdny KPJ1 na droge

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy [
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegodtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

KPJ1 w obecnym ksztatcie nie spetnia parametru
drogi publicznej klasy dojazdowej KDD. Niemniej




publiczng KDD2. Tereny wskazane
jako drogi publiczne, sg wykupywane
i urzadzane przez gmine.

Whiosek aby obszar U2.1 oznaczy¢
jako MU5, czyli nada¢ mu inny
charakter.

ciag pieszo-jezdny moze stanowi¢ mienie gminne i
by¢ elementem sieci drogowe;.

Plan utrzymuje istniejace zagospodarowanie oraz
dopuszcza przebudowe i rozbudowe zgodnie z
parametrami okreslonymi w planie.

12.08.
2019

A G

Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usunigcie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugowg
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiane tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapiséw
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sq umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: ,, ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowane;j
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terenow,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: ,6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca Sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych




lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazyndw, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektéw
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztéw i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalnos¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczeg6towiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;.

Whiosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz ~ zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.-.lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejgcych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkdw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkow
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkéw blizniaczych.




budynkéw zwrdconych Sciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna -
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gfab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinno$cig lub uzytkowana rolniczo”

powinny odpowiadaé¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala statg szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whniosek o zmiang tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki [ ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okre$lonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whniosek o zmiane treSci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow

Plan ustala dla terenow
MN  minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy [
rozbudowy oraz

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegodtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.




przekaznikowych sieci komoérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

budowy sieci i
obiektéw.

12.08.
2019

P.M.P.

Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugows,
jako przeznaczenie uzupetniajace |
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajgcych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej s umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigZliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigZliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza si¢: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca Sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwo$ci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem




sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektéw
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktaddw produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegbtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whniosek o zmiang w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedlug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréow.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisul.

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych Sciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktorej
sq lokalizowane, w
odlegto$ci 1,5 m od

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust.2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkéw blizniaczych.




lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposob, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim

Whiosek o zmiang tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo”

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 m do 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whiosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim
powinny  odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwoluje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komaérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terendw
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy [
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegdtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.




12.08.
2019

P.D.P.

Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usunigcie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugowq
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktorej s umiejscowione

Proponuje sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: ,, ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terenow,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazyndw, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektéw
przeznaczonych na dziatalno§¢

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajq mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod




gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztéw i
urzadzen telefonii komérkowe.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegGtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whiosek 0 zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz ~ zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.-.lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych Sciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkow
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkéw blizniaczych.




technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposob, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drég KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna -
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo”

Whniosek o zmiang tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

powinny odpowiadaé¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala statg szeroko$¢ dla drég nowo
szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢
publicznych KDD. Od ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
10,0 mdo 13,4 m. Koczarska)

Plan wprowadza Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
nastepujacq  definicje biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
powierzchni dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
biologicznie  czynnej: technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
jest to teren ich usytuowanie.

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Whiosek o zmiang treSci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terenow
MN  minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegdtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

12.08.
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Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie




poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugows,
jako przeznaczenie uzupetniajace |
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajgcych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktorej sg umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza si¢: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazyndw, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca Sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.




budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztéw i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegbtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyijne;.

Whniosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisul.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
»--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejacej
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych Sciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktorej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkéw blizniaczych.




Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

powinny odpowiada¢

Whiosek o zmiang treci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna -
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo’

budynki i ich
usytuowanie,
Plan  ustal  rézne Plan ustala statg szeroko$¢ dla dré6g nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 m do 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whiosek o zmiang tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terenéw
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnig dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy [
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegodtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

12.08.
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Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujgcego dziatalno$¢ ustugowg

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego

sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona - dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.




=X

jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,"badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej s umiejscowione

Proponuje sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumieC ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Whniosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektéw
przeznaczonych na dziatalnos¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejacych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $Srodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewziet  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1




Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegGtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whiosek 0 zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powstaé zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisul.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.-lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim
powinny odpowiada¢
budynki i ich
usytuowanie,

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwo$cig
sytuowania budynkéw blizniaczych.




Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposob, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drég KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo”

Plan ustal rozne

Plan ustala statg szeroko$¢ dla drég nowo

Whiosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢
publicznych KDD. Od ustala dla istniejacych drog (ul. Osiedlowa, ul.
10,0 mdo 13,4 m. Koczarska)

Plan wprowadza Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
nastepujacq  definicje biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
powierzchni dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
biologicznie  czynnej: technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
jest to teren ich usytuowanie.

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Whiosek o zmiang treci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terenéw
MN  minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowaé budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci [
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegdtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;.

9.08.
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Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usunigcie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugows,
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.




zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajgcych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktorej sq umiejscowione

Proponuje sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza si¢: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynéw, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalnos¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komorkowe;.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujgca sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwo$ci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegétowiony o zapisy dotyczace




Whniosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;.

Whniosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisul.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.-lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposab, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwo$cig
sytuowania budynkéw blizniaczych.

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.




wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Whiosek o zmiang treci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna -
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcq nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinno$cig lub uzytkowana rolniczo”

10,0 mdo 13,4 m.

Koczarska)

Whniosek o zmiang tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whiosek o zmiang treci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terenéw
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnig dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowaé budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy [
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepisow odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegodtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjnej.

=wn>r
—A X

Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujgcego dziatalno$¢ ustugowq
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiane treSci

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.




par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktorej s umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalnos¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejacych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicia ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.

Whiosek o dodanie w
,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisdbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy hie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegotowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;.

Na terenie MU moze powstaé zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa




nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

Whiosek 0 zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisul.

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.-lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktdrej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkéw blizniaczych.

Whniosek o zmiane tresci Rozdziatu 1

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szerokos$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Plan wprowadza

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni




par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
ro$linnoscig lub uzytkowang rolniczo’

nastepujacq  definicje

powierzchni
biologicznie  czynnej:
jest to teren

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,

biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whiosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan ustala dla terenéw
MN  minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowaé budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1i MU

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci [
obiektow.

Na podstawie przepisow odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst  planu  zostanie
uszczegdtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;.
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Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugowsq,
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykres$lenie z tresci stow ,"bgdz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.




par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktorej sq umiejscowione

Proponuje sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whniosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: ,6. Dla terenéw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynéw, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejacych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komorkowe;.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujgca sens zaproponowanego zapisu.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $Srodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczeg6towiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;.

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.




budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

Whniosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujgce zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejgcej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametréw, gabarytow i
wymiaréw.'

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych Sciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejacej
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okre$lonych w
planie.

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwrdconych Sciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktorej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy te;
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkdw blizniaczych.

Whniosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢

powinny odpowiadac

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szerokos$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:

Plan odwoluje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i




dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo”

Whiosek o zmiang tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki [ ich
usytuowanie,

ich usytuowanie.

Whiosek o zmiang treci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terendw
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na malg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowaé budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakazaé sytuowania obiektow zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegodtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.
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K. J. W.

Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usunigcie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujgcego dziatalno$¢ ustugowq
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiane treSci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykres$lenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.




nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktorej s umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: ,6. Dla terenéw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza si¢: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalnos¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca Sens zaproponowanego zapisu.

Whniosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalnos¢ gospodarcza
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, W  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegotowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whniosek o zmiane w Rozdziale 8

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

§ 25. 1. Ustala sie

W momencie obowigzywania planu, nie ma




tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.

Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwo$cig
sytuowania budynkéw blizniaczych.

Whniosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.




gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcq nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
ro$linnoscig lub uzytkowang rolniczo”

Whiosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komoérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1i MU

Plan ustala dla terenow
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepisow odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst  planu  zostanie
uszczegotowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.
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K.M.G.

Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujgcego dziatalno$¢ ustugowq
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykres$lenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sq umiejscowione

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.




Proponuje sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigZliwej” o tresci: ,, ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whniosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: ,6. Dla terenéw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejacych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komorkowe;.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujgca sens zaproponowanego zapisu.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badZ wolno
stojace”

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisdbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw
zwigzanych z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegGtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whniosek o zmiang w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach

Na terenie MU moze powstaé zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejacej

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okre$lonych w
planie.




mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametréw, gabarytow i
wymiaréw.'

zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych Sciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwrdconych Sciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktore;
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig,
sytuowania budynkdw blizniaczych.

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

powinny odpowiadac

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szerokos¢

publicznych KDD. Od
10,0 m do 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whniosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gfab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwalg

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.




roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo”

Whiosek o zmiang tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Whiosek o zmiang treSci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komorkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU”

Plan ustala dla terendw
MN  minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na malg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowaé budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegodtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;.
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Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usunigcie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugows,
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiane tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykres$lenie z tresci stow ,"bgdz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigZliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sq umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.




nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktoérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: ,6. Dla terenéw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejacych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalnos¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, W  rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegGtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whniosek o zmiang w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
»1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlegaé wymianie, rozbudowie i

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejacej
zabudowy z
zachowaniem
istniejgcych

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.




przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

parametrow, gabarytow
i wymiaréw.

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwrdconych Sciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig,
sytuowania budynkéw blizniaczych.

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposab, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

powinny odpowiadaé¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokrytg trwatg
roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo”

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim
powinny  odpowiadaé
budynki [ ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.




Whiosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komorkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

Plan ustala dla terenow
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnig dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepisow odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow zwigzanych
z telekomunikacja, (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegotowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.
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Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowe;j
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujgcego dziatalno$¢ ustugowq
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,"badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigzliwych i ograniczajacych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sg umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigZliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terenow,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicia ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.




charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektéw
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztéw i
urzadzen telefonii komorkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalnos¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny bgdZ wolno
stojace”

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepiséw odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegGtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whniosek o zmiang w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
»1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie

Na terenie MU moZze powstaé zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiaréw.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.




dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametréw, gabarytow i
wymiaréw.'

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szerokos¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwo$cig
sytuowania budynkéw blizniaczych.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gfab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo”

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 m do 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whniosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy

Plan wprowadza
nastepujacg  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Plan ustala dla terendw
MN minimalny udziat
procentowy

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto




powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Whiosek o zmiang treci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komorkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7): w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegbtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjnej.
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Whniosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugows,
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiane tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykre$lenie z tresci stow ,"bgdz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigZliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sq umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigZliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicia ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujgca Sens zaproponowanego zapisu.




gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: ,6. Dla terenéw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktaddw produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegGtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whiosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujgce zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejaca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej

Na terenie MU moze powstaé zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejacej
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okre$lonych w
planie.




zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametréw, gabarytow i
wymiaréw.'

Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposob, aby
zapewni¢ maksymalna szerokos¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig
sytuowania budynkdw blizniaczych.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo”

powinny odpowiada¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala statg szeroko$¢ dla drég nowo
szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejagcych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whniosek o zmiang treSci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan wprowadza
nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim
powinny  odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwoluje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Plan ustala dla terenéw
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.




Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytaczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1i MU

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieCi [
obiektow.

Na podstawie przepisow odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow zwigzanych
z telekomunikacjg, (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegotowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjne;j.
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Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugowg
jako przeznaczenie uzupetniajace |
pozostawienie terendw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sg umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigzliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigZliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowane;j
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — dla terenow,
dla ktérych w obowigzujacym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca sens zaproponowanego zapisu.




itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,
nastepujacych tresci: 6. Dla terendw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazyndw, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektdw
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktadow produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztéw i
urzadzen telefonii komérkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalnos¢ gospodarczg
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny bgdZ wolno
stojace”

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i
zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celéw
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepiséw odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwiazanych z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegotowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;.

Whiosek 0 zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisu.

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejace;
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkdw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okreslonych w
planie.




Whiosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania
.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwrdconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich
usytuowanie”

Whniosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposéb, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw
zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow
technicznych jakim

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust.2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig,
sytuowania budynkdw blizniaczych.

Whiosek o zmiane tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gfab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinno$cig lub uzytkowana rolniczo”

powinny odpowiadaé

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rozne Plan ustala stalq szeroko$¢ dla drég nowo
szerokosci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢

publicznych KDD. Od
10,0 mdo 13,4 m.

ustala dla istniejacych drég (ul. Osiedlowa, ul.
Koczarska)

Whniosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

Plan wprowadza
nastepujacg  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren

biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow
technicznych,  jakim
powinny  odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie,

Plan odwotuje sie do definicji powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whniosek o zmiane treSci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury

Plan ustala dla terenéw
MN  minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury

Na podstawie przepiséw odrebnych plan migjscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7




telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow z
wytgczeniem budowy nowych i
rozbudowy istniejacych masztow
przekaznikowych sieci komoérkowych
na terenach oznaczonych symbolem
MN1 i MU

telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie
utrzymania,
przebudowy i
rozbudowy oraz
budowy sieci i
obiektow.

maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegbtowiony o zapisy dotyczace sytuowania
infrastruktury telekomunikacyjnej.
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Whiosek o wyeliminowanie badz
ograniczenie dziatalno$ci ustugowej
na terenach oznaczonych jako MN1
poprzez usuniecie z rozdziatu 8 w
wyliczeniu do par. 27, ust. 1, pkt 2,
wskazujacego dziatalno$¢ ustugows,
jako przeznaczenie uzupetniajace i
pozostawienie terenéw oznaczonych
symbolem MN1 tylko jako terenu pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng badz alternatywnie —
jako wariant minimum zmiang tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 poprzez
wykreslenie z tresci stow ,’badz
wolno stojacej” oraz dodanie w tresci
par. 27, ust. 1, pkt 3 zapisow
umozliwiajacych prowadzenie tylko
ustug i dziatalno$ci gospodarcze;
nieucigZliwych i ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ ustug do zarysu dziatki,
na ktdrej sq umiejscowione

Proponuije sie dodanie tresci w
rozdziale 1, par. 5, pkt 7 definicji
L,ustug i dziatalno$ci gospodarczej
nieucigZliwej” o tresci: , ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
- nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego (np.
szewstwo, krawiectwo, prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny,
pracownia projektowa, biuro
rachunkowe, kancelaria adwokacka,
itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice lokalizacji

Plan dopuszcza na
terenach  MN1 w
ramach przeznaczenia
uzupetniajacego
sytuowanie zabudowy
ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny
badz wolno stojacej

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona — dla terendw,
dla ktérych w obowigzujagcym planie dopuszczono
zabudowe ustugowa, takie zagospodarowanie
zostanie utrzymane, natomiast dla pozostatych
terenéw zostanie wprowadzona tylko zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o dodanie w par. 27, ust 6,

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - zostanie
wprowadzona definicja ,ustug nieucigzliwych”
wyczerpujaca Sens zaproponowanego zapisu.

1) Ustalone w planie parametry zagospodarowania i




nastepujacych tresci: ,6. Dla terenéw
strefy zabudowy mieszkaniowej od
MN1.1 do MN1.14 wyklucza sie: -
lokalizacje handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, baz,
sktadéw i magazynow, rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarczg ucigzliwa dla otoczenia
oraz rozbudowe istniejgcych
zaktaddw produkcyjnych; -
budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne; - lokalizacje masztow i
urzadzen telefonii komorkowe;.

Whiosek o dodanie w

,§ 28. 1. dodatkowego punktu 1a o
nastepujacej tresci: ,1a) ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza
nieucigzliwg jako wbudowane w
budynek mieszkalny badz wolno
stojace”

zabudowy terenu nie dajg mozliwosci sytuowania
wymienionych ustug na terenach MN. Ponadto plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, w  rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢  stuzacych  realizacji  celow
publicznych.

2) Projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak wiec
nie ma mozliwosci sytuowania innego rodzaju
zabudowy.

3)Na podstawie przepisow odrebnych plan
miejscowy nie moze zakaza¢ sytuowania obiektow
zwigzanych z telekomunikacjq (art. 46, ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych). Tekst planu
zostanie uszczegbtowiony o zapisy dotyczace
sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Whiosek o zmiane w Rozdziale 8
tresci par. 28, ust 1 na nastepujacy:
,1. Plan ustala nastepujgce zasady
zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze
podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedlug zasad
ustalonych w planie” alternatywnie na
nastepujacy zapis: ,1. Ustala sie
dopuszczenie utrzymania (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy w
strefie MN1) i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametroéw, gabarytow i
wymiaréw.'

Na terenie MU moze powsta¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa  mieszkaniowa oraz  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Dlatego nie ma potrzeby
dodawania wnioskowanego zapisul.

Whniosek o wykreslenie w tresci par.
27, ust. 1, pkt 6, lit. B oraz par. 28,
ust. 1, pkt 4, lit. B sformutowania

§ 25. 1. Ustala sie
dopuszczenie
utrzymania i
przebudowy istniejacej
zabudowy z
zachowaniem
istniejacych
parametréw, gabarytow
i wymiarow.

W momencie obowigzywania planu, nie ma
mozliwosci  sytuowania budynkéw, zgodnie z
prawem, o innych parametrach niz okre$lonych w
planie.

Plan ustala
dopuszczenie
sytuowania budynkéw

Zapis wprowadzony na mocy par. 12, ust.2
rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac




.--lub bezposrednio przy tej
granicy...”. Proponowana tre$¢ po
zmianie ,dopuszczenie sytuowania
budynkéw zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane, w odlegto$ci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”

Whiosek o ujednolicenie tresci par.
30, ust. 1, pkt 2 w taki sposob, aby
zapewni¢ maksymalna szeroko$¢
wszystkich drog KDD w granicy pasa
drogowego do 10,0 m.

zwrdconych Sciang bez
okien i drzwi w strone
granicy dziatki
budowlanej, na ktérej
sq lokalizowane, w
odlegtosci 1,5 m od
granicy lub
bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z
przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim

budynki i ich usytuowanie, w zwigzku z mozliwoscig,
sytuowania budynkdw blizniaczych.

Whiosek o zmiang tresci Rozdziatu 1
par. 5, pkt 3 na nastepujacy: ,3)
powierzchnia biologicznie czynna —
nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigcg nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg
roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo”

Whiosek o zmiane tresci par. 27, ust.
1, pkt 6, lit. e na nastepujacy:
L,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, w obrebie kazdej dziatki”

powinny odpowiadaé¢

budynki i ich

usytuowanie,

Plan  ustal  rézne Plan ustala statg szeroko$¢ dla drég nowo
szeroko$ci drég projektowanych. Natomiast zmienng szeroko$¢
publicznych KDD. Od ustala dla istnigjacych drog (ul. Osiedlowa, ul.
10,0 mdo 13,4 m. Koczarska)

Plan wprowadza Plan odwoluje sie do definicji powierzchni

nastepujacq  definicje
powierzchni

biologicznie  czynnej:
jest to teren
biologicznie czynny, w
rozumieniu  przepisow
odrebnych dotyczacych
warunkow

technicznych,  jakim
powinny  odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,

biologicznie czynnej okreslonej w rozporzadzeniu z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Whniosek o zmiang tresci Rozdziatu 7
par. 23, pkt 7 na nastepujacy: ,7) w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy

Plan ustala dla terenéw
MN minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej na
60%.

Ze wzgledu na matg powierzchnie dziatek, plan
ustala minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 60%, tak aby mozna byto
,Swobodnie” usytuowa¢ budynek oraz utwardzenie
terenu w obrebie dziatki.

Plan ustala w §23. w
pkt 7). w zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
dopuszczenie

Na podstawie przepiséw odrebnych plan miejscowy
nie moze zakaza¢ sytuowania obiektéw zwigzanych
z telekomunikacjg (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych).  Tekst planu  zostanie
uszczegdtowiony o zapisy dotyczace sytuowania




oraz budowy sieci i obiektow z utrzymania, infrastruktury telekomunikacyjne;j.
wytgczeniem budowy nowych i przebudowy i
rozbudowy istniejacych masztow rozbudowy oraz
przekaznikowych sieci komérkowych budowy sieci [
na terenach oznaczonych symbolem obiektéw.
MN1 i MU
18 | 256.05. | E. Neguje podziat dziatki pomiedzy 291/12 Dziatka objeta jest Podziat na tereny MN1.19 i MN1.20 wprowadza
2020 | Spotka tereny MN1.19 i MN1.20. Wnioskuje o terenami o symbolach: zréznicowanie  przyszlego  zagospodarowania
Akcyjna ustalenie powierzchni biologicznie MN1.19 i MN1.20 - wzgledem  mozliwosci  lokalizacji  zabudowy
czynnej na 50%. Wnioskuje o tereny zabudowy blizniaczej — takie rozwigzanie jest spojne z politykq
ustalenie wskaznika powierzchni mieszkaniowej przestrzenng gminy. Plan ustala powierzchnie
zabudowy na 0,45. Wnioskuje o jednorodzinnej biologicznie czynng na poziomie 70%, gdyz taka
dopuszczenie na catej nieruchomosci KP1 - teren ciggu warto$¢ ustalona jest w studium dla terendw
zabudowy blizniaczej. Wnioskuje o pieszego mieszkaniowych MN1 potozonych w Warszawskim
ustalenie minimalnej powierzchni Obszarze Chronionego  Krajobrazu.  Wskaznik
nowotworzonej dziatki dla zabudowy powierzchni zabudowy na poziomie 0,45 bytby
blizniaczej nr 600 mkw. Wnosi o nieracjonalny przy konieczno$ci zachowania 70%
dopuszczenie lokalizacji zabudowy powierzchni  biologicznie czynnej. Studium nie
szeregowej. Wnosi o ustalenie przewiduje mniejszych wielkosci dziatek pod
maksymalnej szeroko$ci ciggu zabudowe blizniacza. Studium nie dopuszcza
pieszego KP1 na poziomie 8m. zabudowy szeregowej na terenach MN1. Ciag
pieszy o szerokosci zblizonej do 10 metréw ma
stuzy¢ zachowaniu rowu melioracyjnego oraz ma
umozliwi¢ efektywne zarzadzanie, utrzymywanie
oraz serwisowanie cieku.
Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis Wojta)




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ................
Rady Gminy Stare Babice
zdnia .....ccooevennnne 2020 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Stare Babice postanawia, Ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Gminy Stare Babice, zapisane w
niniejszym planie obejmujg budowe drég publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Stare Babice odbywac si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi,
2) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Stare Babice.

3. Wydatki majatkowe Gminy Stare Babice, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Stare
Babice oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w
wykazach stanowiacych zalaczniki do uchwal budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Stare Babice, wynikajacych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreSlone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowos$ci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowg realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bgdg w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Stare Babice ,,Koczarska-Sienkiewicza” oszacowano, ze dodatkowe wpltywy do
budzetu Gminy Stare Babice, w wyniku zwigkszonego podatku od nieruchomos$ci oraz oplat planistycznych, w
10-letnim okresie prognozowania, wynie$¢ mogg 1 884 000 zt. Ustalono, ze w wyniku uchwalenia miejscowego
planu nie zachodza przestanki do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci oraz realizacji
infrastruktury technicznej, natomiast optata adiacencka z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci bedzie mozliwa
do obliczenia dopiero przy prowadzeniu procedury scalenia i podziahu.

2) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi wsi Stare Babice ,,Koczarska-Sienkiewicza” mozna przyjac¢, ze wydatki na realizacje
zadan wilasnych gminy: budow¢ wodociagéw, kanalizacji, drég oraz na wykup gruntéw pod realizacje drog,
wynies¢ moga w 10-letnim okresie prognozowania 3 100 000 zt.



