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Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (j.t. Dz. U. z 2013 1.
poz. 1205 ze zm.) przekazuje opini¢ wraz z wnioskiem Wojta Gminy Stare Babice z dnia 22.10.2014 r. znak:
RPP.6721.38.2014 o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Iil o pow. 11,0621 ha w
obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w
Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczow, Blizne Jasifiskiego i Blizne taszczyriskiego, Przeznaczonych pod tereny: zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU), ustug (U), gminnej infrastruktury
kanalizacyjnej (IK), wod powierzchniowych (WS) oraz komunikacji w zakresie drog publicznych klasy dojazdowej (KDD)
i drég wewnetrznych (KDW), w tym:

° Rllla - 4,7212 ha,
e B/RIllla - 0,5345 ha,
o W/RIlla - 0,1878 ha,
° R llib - 4,9117 ha,
o BRIlIb - 0,5740 ha,
e SIRIlib - 0,0064 ha,
° dr/iRlllb - 0,0619 ha,
e WRIllb - 0,0646 ha,

potozonych we wsi Lubiczéw w granicach na zalgczniku graficznym w skali 1:1000 stanowigcym integralng czesé
wniosku, oznaczonych kolorami: zoitym i pomararnczowym zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow pofozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzgcin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi
Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego.

Do opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubiczéw
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXI11/333/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2013 r. Wykonanie
uchwaty powierzono Waéjtowi Gminy Stare Babice.

Whnioskodawca w swoim wystgpieniu stwierdzit, iz sporzgdzany plan stanowi zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, przyjetego uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 30 czerwca 2011 r. Celem zmiany byta weryfikacja planowanego ukiadu komunikacyjnego na wyznaczonych
obszarach w zakresie funkeji i kategoryzacji drog, a takze skorygowanie niefunkcjonalnych przestrzenie granic terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie. W ocenie Wojta Gminy Stare Babice grunty objete wystapieniem stanowig



enklawy pomiedzy dziatkami zabudowanymi, istniejgcymi drogami i rowami melioracyjnymi oraz nowymi drogami
bedacymi uzupetnieniem lub przedtuzeniem istniejacych. Z uwagi na przebieg rowow melioracyjnych i istniejgcych drog
uprawy tych enklaw gruntow rolnych sg utrudnione. Whnicskodawca podkreslit, ze tereny wskazane w obszarze planu
nie stanowig rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poniewaz sg powigzane z zabudowg mieszkaniowg i ustugowg
istniejacq wzdtuz drogi o symbolu KDG czyli drogi wojewodzkiej nr 580. Z tego wzgledu wybdr obszaru pod planowane
inwestycje wynika wiec z polozenia i istniejgcego sasiedziwa. Nie mozna wyeliminowac z terenu planu gruntéw rolnych
klas 1ll, poniewaz zajmujg one niemal catg powierzchnig wsi Lubiczow (ok. 96% gruntéw catej wsi).

Mazowiecka Izba Rolnicza w swoim piémie znak MIR/W-P147/1282/2014 z dnia 6 listopada 2014 roku wyrazita
pozytywna opinig w stosunku do catosci wnioskowanego obszaru. W swoim uzasadnieniu |zba stwierdzita, iz wskazane
do zmiany przeznaczenia grunty rolne klasy Il to rozproszone enklawy gruntoéw, potozone pomigdzy dziatkami
zabudowanymi, istniejacymi drogami i rowami melioracyjnymi oraz nowymi drogami stanowigcymi uzupetnienie lub
przediuzenie drogi istniejgcej. Dlatego tez nie tworzg one rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, a uprawa ich jest
utrudniona. |zba biorac pod uwage potozenie wnioskowanych gruntow, proponowane w projekcie planu rozwigzania
ograniczajace rozproszenie zabudowy w rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz minimalizujace straty dia rolnictwa, jak
tez wzgledy spoteczne zwigzane z poprawg warunkow jakosci zycia mieszkaricow gminy Stare Babice wniosek uznata

za uzasadniony spolecznie i gospodarczo i zaopiniowata go pozytywnie.

Na podstawie analizy zatgczonej do wniosku dokumentacji ustalono, ze do zmiany przeznaczenia wyznaczono
obszar o tacznej powierzchni 11,0621 ha polozony we wsi Lubiczéw, z czego w wiekszosci z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugows. Omawiany teren w catoci przylega do gruntéw,
ktore uprzednio uzyskaly zmiang przeznaczenia i w wigkszoSci zostaly juz zabudowane. Zgodzi¢ nalezy sig z
uzasadnieniem Wojta gminy Stare Babice w tym zakresie, ze w obszarze wsi, w ktérej grunty klasy Il zajmujg
powierzchnig az 96% nie ma alternatywnej mozliwosci ulokowania nowych terenow inwestycyjnych w taki sposéb aby
wyeliminowa¢ grunty klas chronionych. Jezeli istotnie zmiana przeznaczenia gruntow rolnych objetych wystapieniem
umozliwi ochrone pozostatych obszaréw wsi Lubiczéw przy ich dalszym wykorzystaniu rolniczym uznac¢ nalezy wniosek '
za uzasadniony i zaopiniowa¢ go pozytywnie. W tej sytuacji wiasciwym wydaje sie réwniez uporzadkowanie uktadu
komunikacyjnego w taki sposéb aby spetnial on parametry okreslone w obowigzujgcych przepisach.

Reasumujgc, ze wzgledu na wymienione powyzej argumenty przy braku rozwigzan alternatywnych wniosek w
zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw roinych kiasy Iil na cele nierolnicze zaopiniowano pozytywnie dla obszarow
oznaczonych symbolami: MN, MNU, U, IK, WS, KDD, KDW potozonych w obrebie geodezyjnym Lubiczéw w gminie

Stare Babice.
W zataczeniu przedkiadam wniosek Wojta Gminy Stare Babice wraz z dokumentacja,
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