UMOWA Nr  ……../2020
NA WYKONANIE PRAC  PLANISTYCZNYCH
Zawarta w dniu ….. października 2020 r. w Starych Babicach pomiędzy Gminą Stare Babice z siedzibą  w 05-082 Stare Babice ul Rynek 32, reprezentowaną przez Wójta Sławomira  Sumkę, zwaną w dalszej treści umowy "ZAMAWIAJĄCYM”  

a ………………………..
……………………… prowadzącym działalność pod firmą………… mającą swą siedzibę w ………………………….., prowadzącym działalność gospodarczą na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Gospodarki pod Nr NIP xxx-xxx-xx-xx i REGON xxxxxxxxx, zwanym dalej w treści umowy „WYKONAWCĄ”, 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie art.4, ust.8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. z 2019r., poz. 1843 i 1086.) została zawarta umowa o następującej treści:
§1

PRZEDMIOT UMOWY
Na podstawie zapytania ofertowego Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania następujące zadanie planistyczne: "…….* projektów miejscowych planów  zagospodarowania przestrzennego w gminie Stare Babice", zwane: przedmiotem umowy.
Granice i obszary projektów planów miejscowych zgodne są z:**
1– uchwałą z dnia ……………....., 

…………………………………....

……………………………………

……………………………………

§ 2
ZAKRES UMOWY
1. Wykonawca zobowiązuje się opracować …….* projektów planu miejscowego w skali 1: 1000 w zakresie określonym uchwałami Rady Gminy Stare Babice wymienionymi w §1.
2. Plany należy sporządzić zgodnie z warunkami określonymi w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086) oraz Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). 
3. Wykonawca uwzględni ukształtowanie terenu, układ hydrograficzny oraz klasyfikację gleboznawczą w projektach korzystając np. z map: zasadniczej, glebowo-rolniczej czy ewidencyjnej., dostępnych na stronach PODGiK  PWZ pod adresem:
https://webewid.pwz.pl/e-uslugi/portal-mapowy
4. Wykonawca  wykona projekty zgodnie z  Harmonogramem Prac - Zał. nr 2 w tym w odniesieniu do każdego planu: 
1) prognozę oddziaływania na środowisko, 

2) prognozę skutków finansowych,

3) uzasadnienie do uchwały uchwalającej plan, 
4) pozyska inne materiały pomocnicze, nie będące w posiadaniu Zamawiającego, jeśli  zdecyduje, że zachodzi taka potrzeba, 

5) w zależności od potrzeb opracuje wniosek o uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze oraz odniesieniu do lasów położonych bliżej niż 10 km od granic Warszawy  wniosek do Starosty o pozbawienie go charakteru lasu ochronnego, a następnie wniosek do Marszałka o wyrażenie zgody na przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne w planie miejscowym pod zabudowę jednorodzinną.
6) uczestniczyć będzie w posiedzeniach Rady Gminy dotyczących przedmiotowych zagadnień, 
7) w zakres przedmiotu zamówienia wchodzą:  uzyskiwanie uzgodnień i opinii do planu, przygotowywanie ogłoszeń, obwieszczeń, przygotowywanie wzorów wszelkich pism, sporządzenie dokumentacji planistycznej, udział w debacie publicznej  w trakcie wyłożeniu projektów planów wraz z prognozami oddziaływania na środowisko,
8) dostarczać będzie Zamawiającemu dokumenty do rozesłania, niezbędne w postępowaniu formalno-prawnym ( wystąpienie do instytucji opiniujących, zawiadomienia, ogłoszenia, wykazy, uchwały itp. ), 
9) dostarczy Zamawiającemu tekst planu sporządzony przy pomocy Edytora Aktów Prawnych XML i Word, na płycie CD lub innym nie mniej trwałym nośniku, 
 - plany należy opracować w wersji drukowanej: tekst planu 1 egzemplarz  + wersja elektroniczna, rysunek planu w wersji kolorowej - 3 egzemplarze + wersja elektroniczna (pliki w formacie DXF lub shapefile ) i 1 egzemplarz części graficznej planu w wersji kolorowej na utwardzonym i zabezpieczonym przed zniszczeniem podłożu.

Wersja elektroniczna planów na nośnikach elektronicznych umożliwiająca odczyt, wydruk i tworzenie metadanych.
10)  Wszelkie prace projektowe lub czynności nie opisane powyżej, a wynikające z procedur określonych w ustawie oraz przepisach szczególnych, niezbędne do właściwego i kompletnego opracowania zamówienia Wykonawca winien wykonać w ramach przedmiotu zamówienia i uwzględnić w kosztach i terminach wykonania przedmiotu zamówienia. 
11) dostarczy  Zamawiającemu 2 egzemplarze prognozy oddziaływania na środowisko,
12) dostarczy  Zamawiającemu 2 egzemplarze prognozy skutków finansowych, 

13) dokona zebrania dokumentów określonych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie będących w posiadaniu Zamawiającego. Wykonawca sporządzi je lub uzyska od innych podmiotów na podstawie pisemnego upoważnienia Wójta Gminy do występowania w jego imieniu, za zwrotem kosztów, jeżeli instytucje udostępniające dane, uczynią to odpłatnie. 
14) sukcesywnego kompletowania dokumentacji planistycznej, w tym dla Wojewody z dokumentów wytworzonych w czasie trwania umowy.
§3
OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO
       Zamawiający zobowiązuje się do: 

1) udostępnienia Wykonawcy materiałów niezbędnych do opracowania projektu zmiany planu miejscowego będących w posiadaniu Zamawiającej, w szczególności: 

a) mapy cyfrowej zasadniczej i ewidencyjnej całej gminy,
b) wydruków z ewidencji gruntów,
c) wniosków złożonych przez właścicieli gruntów, 
d) "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice ", 
d) opracowania ekofizjograficznego d1a Gminy, 
e) innych materiałów pomocniczych w opracowaniu, a będących w posiadaniu Zamawiającego. 

2) ponoszenia kosztów rozsyłania i publikacji obwieszczeń, zawiadomień, uchwał i innych 

    korespondencji. 
§ 4
TERMIN REALIZACJI
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia w następujących nieprzekraczalnych terminach:

1.1-Plan nr: ………… w terminie do ……………..….. r.,
1.2-Plan nr: ………… w terminie do ……………..….. r.,***
1.3-Plan nr: ………… w terminie do ……………..….. r.,***
1.4-Plan nr: ………… w terminie do ………………… r.,***
2. Odbiór przedmiotu umowy oraz odbiór projektów planów miejscowych odbędzie się na

podstawie protokołów zdawczo-odbiorczych podpisanych przez obie strony umowy.

3.  Datę podpisania przez Zamawiającego protokołu, o którym mowa w ust. 2, traktuje się jako datę wykonania i odbioru dokumentacji projektowej.

4.  W przypadku uniemożliwienia rozpoczęcia realizacji umowy lub zaistnienia przerw w jej wykonaniu, z przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy, termin wykonania prac ulega przesunięciu o okres wynikający z przerw lub opóźnienia rozpoczęcia prac.

5.  Do przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązany jest załączyć wykaz opracowanej dokumentacji projektowej oraz pisemne oświadczenie, że jest wykonana zgodnie z umową i kompletna – z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.

§5
WYNAGRODZENIE
1. Zestawienie przedmiotu zamówienia i jego wartość:

	,  L.p.
	nazwa planu
	Kwota brutto
	
	

	1
	
	
	

	2***
	
	
	

	3***
	
	
	

	4***
	
	
	

	                  RAZEM :


	
	


2. Wykonawca w dniu podpisania umowy jest zwolniony z naliczania podatku VAT, strony ustalają wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 w wysokości  
………. zł brutto 

( słownie: ……………. tysięcy złotych brutto). Jeżeli w trakcie wykonywania przedmiotu umowy Wykonawca stanie się płatnikiem  podatku VAT, to w tej ustalonej kwocie wynagrodzenia mieści się także należny podatek VAT.
3. W wynagrodzeniu okreś1onym w ust.1  mieszczą się wszelkie koszty wykonania przedmiotu umowy.
§6
SPOSÓB PŁATNOŚCI
1. Rozliczenia za wykonane części opracowania odbywać się będą w formie cząstkowej i proporcjonalnej do kwot opisanych w §5 ust. 1 w następującej postaci: 
FAZA I 
     - 30% wartości opracowania, 
 FAZA II
     - 40% wartości opracowania, 
 FAZA III    - 30% wartości opracowania. Płatność za Fazę III nastąpi po opublikowaniu podjętej uchwały (uchwał) w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
2. Rozliczenie za wykonanie części opracowania, wskazane w ustępie 1, dokonywane będą po przedłożeniu faktury  przez Wykonawcę na podstawie protokołu  zdawczo - odbiorczego. Zamawiający zobowiązany jest dokonać wpłat na wskazany przez Wykonawcę numer rachunku bankowego w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury, wystawionej na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego. 
3. Strony ustalają, że za datę zapłaty należności uważać się będzie datę złożenia przez Zamawiającego polecenia przelewu bankowego. 
§7

USTALENIA DOTYCZĄCE PRAW AUTORSKICH
Strony ustalają, że do projektu planu nie mają zastosowania przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 666 ze zm.), zgodnie z art.4 pkt. 1 tej ustawy. 
§8
ODBIÓR
1. Strony wyznaczają datę odbioru projektu zmiany planu miejscowego wraz z wytworzoną dotychczas dokumentacją formalno-prawną, na 7 dni wcześniej niż terminy określone w §4. 
2. Z czynności odbioru sporządza się protokół podpisany przez strony. 

3. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanę stwierdzone wady projektu zmiany planu miejscowego dające się usunąć, to Zamawiający odmówi odbioru do czasu ich usunięcia i wyznaczy termin na ich usunięcie. W przypadku zaistnienia wad nie dających się usunąć, Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy. 
4. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru , jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają używanie planu miejscowego zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 
5. Wykonawca jest zobowiązany uczestniczyć w odbiorze osobiście. 
§9
ODSETKI I KARY UMOWNE
1. W razie zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy, z winy Wykonawcy, Zamawiającemu przysługuje kara umowna w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto za wykonanie całego przedmiotu umowy, za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po upływie terminu umownego wykonania umowy lub jej części.

2. W przypadku odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wys. 20% wynagrodzenia brutto za wykonanie całego przedmiotu umowy.

3. W przypadku rozwiązania umowy przez Wykonawcę lub z winy Wykonawcy, Zamawiającemu przysługuje kara umowna w wysokości 20% wynagrodzenia brutto za wykonanie całego przedmiotu umowy.

4. W przypadku zwłoki Wykonawcy w usuwaniu wad przedmiotu umowy, Wykonawca zapłaci karę umowną w wys. 0,5% wynagrodzenia umownego brutto za wykonanie całego przedmiotu umowy za każdy dzień zwłoki.
5. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z należnego Wykonawcy wynagrodzenia.

6. W przypadku niekompletności dokumentacji objętej niniejszą umową, koszt wykonania

dokumentacji uzupełniającej w całości pokryje Wykonawca.

7. Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego karę umowną na zasadach ogólnych, w przypadku gdy szkoda przekracza wysokość

                     kary umownej. 

§10

GWARANCJA I RĘKOJMIA
1. Wykonawca zobowiązuje się udzielić Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot umowy na okres 24 miesięcy. Dokumentem gwarancyjnym jest oświadczenie Wykonawcy złożone po stwierdzeniu przez Wojewodę zgodności z przepisami prawa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okres gwarancji biegnie od dnia doręczenia przez Wykonawcę w/w oświadczenia Zamawiającemu.

2. W ramach gwarancji jakości Wykonawca zobowiązuje się nieodpłatnie usuwać wszelkie wady dokumentacji stanowiącej przedmiot umowy, ujawnione w okresie gwarancji jakości.
3.  Niezależnie od powyższego wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady. Okres rękojmi za wady wynosi 24 miesiące. 

§11
 ZMIANA UMOWY 
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem nieważności wymagają formy pisemnej.
Dopuszczalne zmiany postanowień umowy:

1. Niedopuszczalne pod rygorem nieważności są zmiany istotnych postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, z wyjątkiem zmian, o których mowa w pkt 2.

2. Zmiany w umowie mogą dotyczyć:

a. terminu wykonania zamówienia;

3. Zmiana terminu wykonania zamówienia może nastąpić w przypadku:

a. przerwy realizacji zamówienia na skutek działań podmiotów trzecich, np. przedłużanie terminów wydania przez organy administracji lub inne podmioty wymaganych badań, ekspertyz, uzgodnień z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę,

b. konieczności wykonania prac dodatkowych, które będą niezbędne dla prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia, a których nie można było przewidzieć na etapie składania oferty,

c. czasowego wstrzymania prac przez Zamawiającego.

4. Warunki dokonywania zmian, o których mowa w ust. 1 – 3:

a. uzasadnienie konieczności i wpływu zmian na realizację zamówienia, z wykazaniem, że nie była ona znana i możliwa do przewidzenia w chwili zawierania umowy,

b. w formie pisemnego aneksu do umowy pod rygorem nieważności takiej zmiany.

5. Zmiany zapisów umowy, które nie odnoszą się do treści oferty nie wymagają pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. Za zmiany takie uważa się np. zmiany adresowe.

6. Strony zobowiązane są do powiadomienia na piśmie o zmianach, o których mowa 

w pkt 5. 
§12 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 
1. Zamawiający wyznacza mgr inż. Damiana Siembidę i mgr inż. arch. Kazimierza Stecia na swoich przedstawicieli do kontaktów z Wykonawcą, a także upoważnia ich do odbioru oraz kontroli jakości i terminowości wykonania przedmiotu umowy.  
2. Wykonawca wyznacza ……………………… jako głównego projektanta planu miejscowego. 
3. W razie sporu na tle wykonania niniejszej Umowy o strony są zobowiązane przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania negocjacyjnego.

4. Wniosek o negocjacje wykonuje się poprzez pisemne skierowanie konkretnego roszczenia do

Zamawiającego.

5. Zamawiający ma obowiązek pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez Wykonawcę roszczenia w terminie 14 dni od daty jego zgłoszenia.

6. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nie udzielenia odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca uprawniony jest do wystąpienia na drogę sądową.

7. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej Umowy jest właściwy dla Zamawiającego Sąd Powszechny.

8. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy prawa, a w szczególności Kodeksu Cywilnego.

9. Umowa została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy.
                            Wykaz załączników: 

Załącznik Nr 1 – „Wykaz - harmonogram prac, jako zobowiązujący Wykonawcę w "FAZACH" „

WYKONAWCA:

     ZAMAWIAJĄCY

Załącznik nr 1

WYKAZ - HARMONOGRAM PRAC BĘDĄCYCH 

PRZEDMIOTEM ZAMÓWIENIA JAKO 
OBOWIĄZUJĄCY WYKONAWCĘ W "FAZACH":

FAZA I (30%)
Wykonawca przygotuje  : ogłoszenia i obwieszczenia o przystąpieniu oraz zawiadomienia organów opiniujących i uzgadniających plan oraz zawiadomień wykonywanych w sposób zwyczajowy.
1. Wykonawca przygotuje wykaz działek ( numerów ), dla których Zamawiający następnie przekaże Wykonawcy wydruki z ewidencji gruntów. 
2. Wykonawca wykona prace przygotowawcze tzn: 
- istotnym elementem dotrzymania terminów i osiągnięcia zakładanych celów na mapie drogowej projektu jest sporządzenie wniosku o pozbawianie charakteru lasu ochronnego, wniosku o uzyskanie zgody na przeznaczenie go na cele nieleśne. Dlatego w pierwszej kolejności Wykonawca sprawdzi zgodność zapisów ewidencji gruntów z mapa ewidencyjną. Dotyczy to zgodności powierzchni, oznaczeń klas, oznaczeń użytków np. czy nie występują oznaczenia sprzeczne z przepisami np. dr w istocie które powinny być Ls… Na podstawie raportu  Wykonawcy Zamawiający natychmiast wystąpi do Starosty o usunięcie rozbieżności w ewidencji – co zazwyczaj trwa kilka miesięcy i potem spowodowałoby zatrzymanie prac.
- ustali szczegółowy zakres prac, 

- oceni stan istniejącego zagospodarowania w szczególności określi przeznaczenie
  budynków    zajętych na działalność gospodarczą, 
- przygotuje wszelkie materiały planistyczne, w tym pozyska je od innych podmiotów na 


   podstawie  upoważnienia  Wójta  Gminy. 
6. Wykonawca opracuje koncepcję planu miejscowego. 
7. Zamawiający przeprowadzi przy współudziale Wykonawcy społeczne konsultacje trwające przez okres trzech tygodni, a polegające na udostępnieniu do publicznego wglądu koncepcji w Referacie Planowania Przestrzennego oraz zorganizowaniu debaty publicznej , po uprzednim ogłoszeniu w prasie lokalnej.
8. Wykonawca opracuje projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko uchwalenia zmiany planu miejscowego.
9. Wykonawca zaproponuje w formie Zarządzenia Wójta Gminy rozpatrzenie wniosków do planu miejscowego. 
10. Wykonawca przygotuje wszelkie materiały i dokumenty niezbędne do wystąpienia o uzgodnienie i opiniowanie projektu planu. Wykonawca uzyska opinię o projekcie planu miejscowego gminnej komisji urbanistyczno- ​architektonicznej. 
FAZA II (40%)                                                                                                                            
11. Wykonawca opracuje wniosek o uzyskanie zgód odpowiednio: na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i o pozbawienie charakteru lasu ochronnego oraz  na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne.  
12. Wykonawca określi wysokość stawki  procentowej  „renty planistycznej". 
13. Wykonawca wprowadzi zmiany do projektu planu miejscowego wynikające z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień.
14. Wykonawca opracuje prognozę skutków finansowych ustaleń planu.
15. Zamawiający zorganizuje wyłożenie projektu planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu. Wykonawca weźmie udział w czasie wyłożenia w dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego rozwiązaniami. 
16. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu dwa egzemplarze dokumentacji planistycznej właściwej dotychczasowemu zaawansowaniu projektu planu wraz ze spisem zawartości.
17. Wykonawca przygotuje analizę uwag i propozycję ich rozpatrzenia, wniesionych w związku z wyłożeniem projektu planu miejscowego i prognozy oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu. Ustala się formę rozpatrzenia uwag jako Zarządzanie Wójta Gminy,
18. Wykonawca wprowadzi zmiany do projektu planu miejscowego wynikające z rozpatrzenia uwag złożonych po wyłożeniu. 
19. Wykonawca przedstawi Wójtowi projekt planu miejscowego po wprowadzeniu zmian, wynikających z rozpatrzenia uwag. 
20. Wykonawca przeprowadzi ponowne uzgodnienia w niezbędnym zakresie, po wprowadzeniu zmian, wynikających z rozpatrzenia uwag. 
21. Wykonawca wprowadzi zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikające z ponownych uzgodnień. 
FAZA III ( 30%)                                                                                                                          
22. Wykonawca przygotowuje projekt planu miejscowego do uchwalenia przez Radę Gminy. 
23. Wykonawca zakończy opracowywanie dokumentacji planistycznej
24. Zamawiający przekazuje przygotowane przez Wykonawcę dokumenty tzn. kopię uchwalonego planu miejscowego do publikacji w dzienniku urzędowym województwa. 
25. Wykonawca sporządza kopie planu miejscowego zgodnie z §2 umowy.
26. Płatność za Fazę III nastąpi po opublikowaniu podjętej uchwały (uchwał) w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.   
   Termin wykonania przedmiotu zamówienia :
1.1-Plan nr: ………… w terminie do ……………..….. r.,

     - w tym FAZY I………………do……..
     - Fazy II……………………… do…….
     - Fazy III………………………do…….
1.2-Plan nr: ………… w terminie do ……………..….. r.,*** (w tym Faz jw.) 
1.3-Plan nr: ………… w terminie do ……………..….. r.,*** (w tym Faz jw.)
1.4-Plan nr: ………… w terminie do ………………… r.,*** (w tym Faz jw.)
RAZEM CENA BRUTTO    ………… zł  (słownie: ………………………………. złotych) 



Stare Babice dnia …..…………… r.

………………………….                                          
                  .…..………………………

 / podpis  Zamawiającego/
                                            / podpis Wykonawcy/

uwagi

* - zostanie wstawiona właściwa liczba projektów,
** - zostanie wstawione właściwe uchwały Rady Gminy o przystąpieniu do sporządzania mpzp,
***-niepotrzebne skreślić, 


