UCHWALA Nr XXXVI111/397/18
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 15 lutego 2018 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych w Gminie Stare Babice —cze$¢ Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6in. zm.) —
Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych obszaréw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszaru Nr 7 - potozonego we wsi wsi Koczargi Nowe przy ul. Bugaj i obejmujgcego
dziatki o numerach ewidencyjnych 131 i 132. Obszar oznaczony czarng przerywana linig i
literami A, B, C, D, A na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcej zatgcznik graficzny

nr 1 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 8 - potozonego we wsi Babice Nowe i obejmujgcego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 83/10, 83/14 i 83/16. Obszar oznaczony czarng przerywang linig
i literami A, B, C, D, E, F, A na mapie w skali 1: 1000 stanowigcej zatgcznik graficzny nr 2
do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 9 - potozonego we wsi Borzecin Duzy i obejmujgcego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 492/11, 492/12, 493/11 i 493/12. Obszar oznaczony czarng przerywang
linig i literami A, B, C, D, E, A na mapie w skali 1: 1000 stanowigce] zatgcznik graficzny nr
3 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 10 - potozonego we wsi Borzecin Maty przy ul. Warszawskiej 960
i obejmujgcego czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 33/4 i 34/4.

Obszar oznaczony czarng przerywang linig i literami A, B, C, D, E, F, A na mapie w skali

1: 1000 stanowigcej zatacznik graficzny nr 4 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 11 - pofozonego we wsi Borzecin Duzy i obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 1010, 1099 i 1100. Obszar oznaczony czarng przerywang linig
i literami A, B, C, D, E, F, A na mapie w skali 1: 1000 stanowigcej zatgcznik graficzny

nr 5 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 12 - potozonego we wsi Stare Babice przy ul. Sikorskiego i obejmujacego
dziatke gminng o numerze ewidencyjnym 643/15. Obszar oznaczony czarng przerywang
linig i literami A, B, C, D, E, A na mapie w skali 1: 1000 stanowigcej zatacznik graficzny nr
6 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 13 - potozonego we wsi Babice Nowe i obejmujgcego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 68/2, 62/15 i 62/17. Obszar oznaczony czarng przerywang linig
i literami A, B, C, D, A na mapie w skali 1: 1000 stanowigcej zatacznik graficzny nr 2 do
niniejszej uchwaty.



§ 2. Niniejszg uchwate i Uchwate Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26
pazdziernika 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw ustugowych w Gminie Stare Babice, w zakresie
dalszego procedowania nalezy wykonac tgcznie jako jeden plan miejscowy na rdzinych
obszarach gminy Stare Babice.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Stare Babice.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych w Gminie Stare Babice —cze$¢ Il

Wszystkie obszary objete sg obowigzujgcymi planami miejscowymi, objecie ich
nowym planem miejscowym spowodowane jest koniecznoscig  aktualizacji
dotychczasowych ustalen planistycznych w celu umozliwienia realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych ustugowych w tym publicznych.

Charakterystyka terenu:

Powierzchnia terendw tacznie wynosi 4 ha. Obecnie s3 to tereny przewaznie przeznaczone
pod zabudowe, ale innego rodzaju np.:

- obszar nr 7 pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg a czesciowo pod uprawy rolne,

- obszar nr 8 pod zabudowe ustugowg,

- obszar nr 9 pod zabudowe ustugowg,

- obszar nr 10 pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg a czes$é jest terenem rolnym,

- obszar nr 11 tereny zabudowy jednorodzinnej i drogi gminnej 14 KPJ,

- obszar nr 12 pod gminng zielen parkowa,

- obszar nr 13 pod gminne inwestycje celu publicznego.

Nastepujace okolicznosci _przemawiajg za podjeciem uchwaty w_odniesieniu _do

poszczegdlnych terendw:

a) Obszar nr 7 jest zabudowany czesciowo budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkami Firmy , TROPIC”. Przylega bezposrednio do ul. Bugaj, ma dostep do
gminnych sieci uzbrojenia terenu. Zmiana planu ma doprowadzi¢ do przeznaczenia terenu
przewidzianego w studium pod zabudowe w catosci na ustugi w celu umozliwienia rozwoju
Firmy. Zmiana nie generuje kosztow dla Gminy, natomiast zwiekszy dochéd dla niej
z podatkow i innych danin publiczno-prawnych,

b)  Obszar nr 8 pokrywa sie z terenem czynnej od lat 90-tych ubiegtego wieku stacji paliw
ptynnych w Nowych Babicach przy ul. Warszawskiej. Obecne przeznaczenie to teren ustug
U2, aby umozliwi¢ przebudowe stacji i jej unowoczesnienie konieczne jest nadanie jej
przeznaczenia zgodnego z obecnie obowigzujgcymi przepisami czyli ,terenu zabudowy
techniczno-produkcyjnej” z podstawowym przeznaczeniem na stacje dystrybucji paliw
Taka zmiana planu nie wygeneruje zadnych kosztéw inwestycyjnych po stronie Gminy.

c) Plan miejscowy Obszaru 9 ma doprowadzi¢ do zgodnosci ustalenia dla tego terenu
ustugowego uchwalonego w 2010r. z ustaleniami przyjetymi dla pozostatych terendw
ustugowych w Gminie, przykladowo umozliwi¢ budowe mieszkania lub domu
jednorodzinnego dla wtasciciela obiektow ustugowych, ktére mogg powstaé¢ na tym
obszarze. Plan nie wygeneruje koniecznosci zadnych naktadéw ze srodkéw Gminy.

d) Koniecznos$¢ sporzadzenia nowego planu miejscowego na obszarze Nr 10 wynikta w
zwigzku z planami rozwoju istniejgcego zaktadu przetwdrstwa rolno-spozywczego jakim jest
kaszarnia. Z wnioskiem w tej sprawie wystgpit Wtasciciel, rozbudowa dotyczy zaktadu
nieucigzliwego, ktéry zatrudni dodatkowych pracownikéow i zaopatruje lokalny rynek
wysokiej jakosci produktami spozywczymi.



e) Obszar Nr 11 obejmuje dwie dziatki mieszkaniowe jednorodzinne i droge gminng
14KPJ powstate w wyniku scalenia i podziatu zakoriczonego Uchwatg Nr XXXIV/342/17 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 14 wrzesnia 2017r. Opracowanie nowego planu miejscowego
jest konieczne aby uwzglednié¢ nim stan prawny nieruchomosci po dokonanym scaleniu i
podziale.

f) Obszar Nr 12 potozony jest we wsi Stare Babice i dotyczy terenu zieleni parkowej ZP,
a sam teren jest juz wtasnoscig gminy. Nowy plan sporzgdza sie aby zwiekszy¢ udziat
powierzchni na ktérych mozna bedzie ustawi¢ urzadzenia sportowe, rekreacyjne czy
urzadzic Sciezki spacerowe i placyki zabaw.

g) Obszar Nr 13 potozony jest we wsi Babice nowe przy ul. Ozarowskiej. Pierwotnie miata
tam powstac straznica OSP w Starych Babicach. Straznica powstata na nowej lokalizacji, a
teren przy Ozarowskiej jako zbyteczny na cele publiczne zostat zbyty przez Gmine Stare
Babice na rzecz osoby fizycznej. Zmiany planu w celu wyznaczenia na obszarze funkgji
ustugowej U2 (ustugi nieucigzliwe niepubliczne) na miejsce dotychczasowej funkcji U1l
(lokalne inwestycje celu publicznego) dokonuje sie z urzedu.

Podsumowanie uzasadnienia

Referat Planowania Przestrzennego posiada w Budzecie Gminy zarezerwowane s$rodki na
zlecenie wykonania tego projektu planu miejscowego.

Poniewaz z wnioskami o nowy plan miejscowy wystgpili wtasciciele i inwestorzy
planowanych ustug , plan na obszarach Nr 11,12 i 13 bedzie robiony z inicjatywy Gminy, a
wszystkie te przedsiewziecia lezg w interesie ekonomicznym i spotecznym Gminy podjecie
uchwaty uznaje sie za uzasadnione.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz
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