UCHWALA Nr XXXV/358/17
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 26 pazdziernika 2017r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowych w Gminie Stare Babice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych obszaréw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszaru Nr 1 - potozonego we wsi Blizne taszczynskiego pomiedzy wschodnig granica
pasa drogowego Trasy Armii Krajowej, potudniowg granicg pasa drogowego ulicy
Warszawskiej oraz odcinkami granicy administracyjnej Gminy: wschodnim
i potudniowym. Obszar oznaczony czarng przerywana linig i literami A,B,C,D,E,A na mapie
w skali 1: 4000 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 2- potozonego we wsi Babice Nowe po wschodniej stronie cmentarza
parafialnego i obejmujgcego czesci dziatek o nastepujgcych numerach ewidencyjnych:
52/3,53/2,55/2 i 57/31. Obszar oznaczony czarng przerywana linig i literami A,B,C,D,E,A
na mapie w skali 1: 2000 stanowigcej zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty,
obszaru Nr 3- potozonego we wsi Zielonki-Parcela i obejmujgcego dziatki o numerach

ewidencyjnych 99/2 i 99/5. Obszar oznaczony czarng przerywang linig i literami
A,B,C,D,E,A na mapie w skali 1: 2000 stanowigcej zatgcznik graficzny nr 3 do niniejszej
uchwaty,

obszaru Nr 4 - potozonego we wsi Stare Babice przy ul. Sikorskiego i obejmujgcego
dziatki o nastepujacych numerach ewidencyjnych:643/2, 643/3, 643/4, 643/6,643/8,
643/7, 643/11, 643/18 , 643/19, 643/20 oraz czes¢ dziatek o nr ew. 643/16 i 643/17.
Obszar oznaczony czarng przerywana linig i literami A,B,C,D,A na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 5 - potozonego we wsi Zielonki-Parcela i obejmujgcego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 206/44, 206/45, 206/46, 206/88, 206/90, 206/92 oraz czesci dziatek
o nr ewidencyjnych 206/49 i 206/94. Obszar oznaczony czarng przerywana linig i literami
A,B,C,D,E,F,G,A na mapie w skali 1: 2000 stanowigcej zatgcznik graficzny nr 5
do niniejszej uchwaty,

obszaru Nr 6 - potozonego we wsi Koczargi Nowe przy ul. Bugaj i obejmujgcego dziatki
o numerach ewidencyjnych 147/2 i 147/4. Obszar oznaczony czarng przerywang linig
i literami A,B,C,D, E, F, G, H, A na mapie w skali 1: 2000 stanowigce] zatgcznik graficzny
nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych w Gminie Stare Babice

Dla terenédw nr 2, 3, 4, 5 i 6 objetych uchwatg obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Babice zatwierdzony Uchwatg Nr
VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 roku
i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2011 roku poz. 4944. oraz plan miejscowy ,Czesci terendw potozonych w Gminie Stare
Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkédw3, Stare Babice,
Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne taszczyriskiego i Blizne Jasiiskiego” - uchwata
Nr XXVI11/284/17 z 30 marca 2017r (Dz. U Woj. Mazowieckiego z 7 lipca 2017r poz. 5918) —
dotyczy obszaru nr 1.

Charakterystyka terenu:

Powierzchnia terendw facznie wynosi 52,5 ha. Obecnie sg to tereny przewaznie
przeznaczone pod zabudowe, ale innego rodzaju np.:

- obszar nr 1 pod zabudowe ustugowo-produkcyjng, ustugowg i mieszkaniowg,

- obszar nr 2 pod urzadzenie cmentarza parafialnego,

- obszar nr 3 pod zabudowe ustugowq i zagrodowa a takze rolny,

- obszar nr 4 pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowg

- obszar nr 5 tereny rolne bez prawa zabudowy,

- obszar nr 6 pod zabudowe zagrodowa.

Nastepujgce okolicznosci przemawiajg za podjeciem uchwaty w odniesieniu do
poszczegdlnych terendw:

a) Obszar nr 1 jest szczegblnie predysponowany do lokalizacji obiektéw handlowo-
ustfugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz zabudowy
wielorodzinnej z ustugami z racji nastepujacych uwarunkowan:

- potozony jest bezposrednio przy Wezle ,,Warszawska” na trasie S-8, a takze blisko dwu
stacji Il linii metra co zapewnia doskonatg dostepnos¢ komunikacyjng planowanych
obiektow,

- od strony zabudowanych terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych w Blizne
taszczynskiego obszar ten oddzielony jest drogg ekspresowg S-8, ktéra w ten sposob
odcina oddziatywanie planowanych ustug handlowych wielkopowierzchniowych.

- po wschodniej z zachodniej znajduje sie zabudowa wielorodzinna o duzej intensywnosci w
Dzielnicy Bemowo Miasta Stotecznego Warszawy. Planowane obiekty handlowe beda
stanowi¢ podstawowe ustugi dla mieszkarncéw tych osiedli oraz Gminy Stare Babice a takze
zastone akustyczng od Trasy S-8.

- cato$¢ zagospodarowania terenu wykonywat bedzie Inwestor, w tym uktad
komunikacyjny. Dlatego w pordownaniu do dotychczasowego planu miejscowego , nie
wystgpi zwiekszenie naktadéw Gminy na realizacje celdw publicznych w obszarze, wrecz
powinny one znacznie zmalec.

b) Obszar nr 2 potozony jest pomiedzy czynnym cmentarzem parafialnym w Starych
Babicach a planowang trasg regionalng tzw. ,,Paszkowiank3”. Znaczna cze$¢ terenu objeta
jest strefg sanitarng cmentarza w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wokot obszaru nr 2 wystepuje nasycenie istniejgcymi lub projektowanymi
drogami publicznymi oraz sieciami uzbrojenia terenu. Dlatego w sytuacji wyniktej z
rezygnacji powiekszania cmentarza parafialnego , ustalenie w tym miejscu zabudowy




ustfugowe] bedzie optymalnym rozwigzaniem planistycznym. Taka zmiana planu nie
wygeneruje zadnych kosztéw inwestycyjnych po stronie Gminy.

c) Plan miejscowy Obszaru 3 dotyczy umozliwienia rozwoju przetworstwa rolno-
spozywczego dla istniejgcego zaktadu. Konieczno$é tego planu wynikta w zwigzku z
planowanym rozwojem istniejgcego zaktadu przetwdrstwa rolno-spozywczego we wsi
Zielonki-Parcela przy ul. Potudniowej a takze przy poftudniowej granicy Gminy. Na dziatce
nr ew. 99/5 w ramach wifasnego gospodarstwa rolnego Wnioskodawca prowadzi
dziatalno$é gospodarczg polegajgcg na konfekcjonowaniu ptoddéw rolnych, w tym takze
skupionych od okolicznych rolnikdw. Z terenu gminy zatrudnionych jest okoto 40
pracownikdéw przy tym przetwdrstwie. Wnioskodawca widzi perspektywe rozwoju tej
dziatalnosci i wnioskuje przeznaczenie w planie miejscowym obu jego dziatek : nr ew. 99/2 i
99/5 na teren przetwdrstwa rolno spozywczego. W uzasadnieniu wskazat, ze jest dobra
lokalizacja: przylega do ulicy Potudniowej, przez teren przebiega czesciowo linia
energetyczna 220kV oraz planowana nowa trasa komunikacyjna — dubler drogi
wojewddzkiej nr 580. Lokalizacja bezposredniej rozbudowy zaktadu z pozostatych stron
graniczyé bedzie tylko z terenami rolnymi, potozonymi w Studium w docelowym obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej R. W zwigzku z tym nie wystgpig kolizje funkcjonalne z
sgsiedztwem. Nowy plan miejscowy lezy takze w interesie Gminy z racji przychoddéw
podatkowych jak i ze wzgledéw spotecznych — utrzymanie miejsc pracy. Plan nie
wygeneruje koniecznosci zadnych naktadéw ze srodkéw Gminy.

d) Konieczno$¢ sporzgdzenia nowego planu miejscowego na obszarze Nr 4 wynikta w
zwigzku z planowanymi inwestycjami towarzyszacymi zbudowanej na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 643/4, 643/6, 643/18 i 643/19 i czynnej od tego roku szkolnego,
Niepublicznej Szkole Podstawowej. Z wnioskiem o zmiane planu miejscowego i studium
wystapili Wtasciciele i jednoczesnie Inwestorzy tego przedsiewziecia. Obecnie jest strefa
MN1 — mieszkaniowa jednorodzinna w obowigzujgcym studium a w planie miejscowym
tereny mieszkaniowo-ustugowe, mieszkaniowe jednorodzinne oraz drdg oznaczone:
MN1/U2, MN1 oraz 14-8 KDD. Zbudowany budynek szkolny oddziela sgsiednie tereny
mieszkaniowe od ruchliwej ulicy Sikorskiego, stanowi wiec dobre zabezpieczenie
akustyczne. Celem nowego planu miejscowego jest wyznaczenie strefy edukacyjnej i
umozliwienie zmiany planu miejscowego aby dato sie zbudowa¢ dostosowang do potrzeb
sale gimnastyczng. Dzieki temu zajecia wychowania fizycznego bedg prowadzone gtéwnie
W pomieszczeniu a nie wyfgcznie na wolnym powietrzu. W zwigzku z tym nie wystapia
kolizje funkcjonalne z sgsiedztwem. Uwzglednienie wniosku lezy takze w interesie Gminy z
racji przychodéw podatkowych jak i ze wzgledéw spotecznych — powstawanie nowych
miejsc pracy. Plan nie generuje zadnych dodatkowych kosztow dla Gminy.

e) obszar Nr 5 obejmuje teren o powierzchni okoto 7 ha przylegajgcy od strony zachodniej
do Szkoty Podstawowej w Zielonkach-Parceli i do boiska Gminnego Osrodka Sportu i
Rekreacji. W wyniku sporzadzenia planu miejscowego obszar uzyskatby dwie funkcje:

- przeznaczenie pod gminne obiekty edukacji stopnia podstawowego. Umozliwi to
zbudowanie obiektow i urzagdzen terenowych stuzgcych wychowaniu fizycznemu, zajeciom
biologii, zajeciom praktycznym i tym podobnym realizowanym w terenie otwartym, na
zielencach w sadzie czy warzywniku. Caty obszar Nr 5 stanowi obecnie wtasnos¢ Skarbu
Panstwa.

- drugie planowane przeznaczenie obszaru nr 5 to powiekszenie gminnego terenu
zarzagdzanego przez GOSiR. Umozliwi to rozbudowe  GGOSIR o kolejne elementy
funkcjonalne porozmieszczanie w towarzyszacej zieleni parkowej.



f) obszar Nr 6 potozony jest we wsi Koczargi Nowe przy ul. Bugaj i obejmuje dziatki o
numerach ewidencyjnych 147/2 i 147/4. Wtasciciel terenu wnioskuje przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa tych dziatek, gdyz prowadzi w Gminie Stare Babice innowacyjna
produkcje i eksport aparatury kontrolno-pomiarowej. Jego Firma zlokalizowana jest na
dziatkach nr 222 i 223 w tej samej wsi. Whniosek jest oczywiscie zasadny, a jego
uwzglednienie bedzie zgodne z zasadami tadu przestrzennego, gdyz w tym rejonie przy
ulicy Bugaj wystepuje koncentracja istniejgcych obiektéw ustugowo-produkcyjnych. Czesc¢ z
nich powstata na terenach mieszkaniowo-ustugowych UP, inne na terenach ustugowych U2
a takze na terenach ustugowo-produkcyjnych UP np. po nieczynnych zaktadach , Libella”.
Ulica Bugaj i pobliskie tereny zabudowane lub budowlane s3 wyposazone we wszystkie
niezbedne elementy gminnej infrastruktury technicznej. Dotychczas sg to tereny
przeznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe zagrodowa.
Uwzglednienie wniosku Wtasciciela nie generuje naktadéw Gminy natomiast w przypadku
powstania inwestycji ustugowej wzrosng z tej racji dochody podatkowe Gminy i przybeda
nowoczesne miejsca pracy.

Podsumowanie uzasadnienia

Referat Planowania Przestrzennego posiada w Budzecie Gminy zarezerwowane srodki na
zlecenie wykonania tego projektu planu miejscowego.

Poniewaz z wnioskami o nowy plan miejscowy wystgpili wtasciciele i inwestorzy
planowanych ustug , plan na obszarze Nr 5 bytby robiony z inicjatywy Gminy, a wszystkie te
przedsiewziecia lezg w interesie ekonomicznym i spotecznym Gminy podjecie uchwaty
uznaje sie za uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Zalgcznik graficzny nr 1
do Uchwaty Nr XXXV/358/17
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 pazdziernika 2017r.
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skala 1 : 4000



Zatgcznik graficzny nr 2
do Uchwaty Nr XXXV/358/17
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 pazdziernika 2017r.
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Zatgcznik graficzny nr 3
do Uchwaty Nr XXXV/358/17

Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 pazdziernika 2017r.
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Zatgcznik graficzny nr 4
do Uchwaty Nr XXXV/358/17
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 pazdziernika 2017r.
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® Zatgcznik graficzny nr 5

granica terenu objetego pr#ystapieniem do Uchwaly Nr XXXV/358/17

~ do sporzadzenia planu miejscowego w, Rady Gminy Stare Babice

skala 1 : 2000 386 2 dnia 26 pazdziernika 2017r.
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podktad wygenerowano z strony WEBEWID
- portalu Powiatowego Osrodka Dokumenacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ozarowie Mazowieckim



Zatgcznik graficzny nr 6
1@\ do Uchwaty Nr XXXV/358/17
\ Rady Gminy Stare Babice

z dnia 26 pazdziernika 2017r
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