UCHWALA Nr XVII/159/16
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 21 kwietnia 2016r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Janéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdin. zm.)
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jandw w poétnocnej czesci wsi Janow, miedzy ul. Zielong, ul. Pohulanka,
ul. Wtadystawa Andersa i Wiadystawa Sikorskiego - obszaru oznaczonego czarng
przerywang linig i literami A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,A na mapie w skali 1: 4000 stanowigcej
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 zamykajg sie w nastepujacy sposéb — od punktu A
(pd.-zach. naroznik dz. nr ew. 72 stanowiqcej pas drogowy ul. Andersa) biegnie potudniowq
granicq dz. nr ew. 72 do punktu B (pd.-wsch. naroznik dz. nr ew. 72), dalej biegnie na wschod
do punktu C (pn.-wsch. naroznik dz. nr ew. 140), skreca na pn.-wsch. do punktu D (przeciecie
sie przedtuzenia przy granicy dz. nr ew. 68/5 z wsch. granicq dz. nr ew. 70), skreca na pn.-zach.
do punktu E (pn. naroznik dz. nr ew. 68/5), biegnie do punktu F (wsch. naroznik dz. nr ew. 190),
dochodzi do punktu G (pn. naroznik dz.nr ew. 190), nastepnie biegnie linig prostq do punktu H
(pd. naroznik dz. nr ew. 6), nastepnie przebiega zachodnia, pétnocnq i znéw zachodniq granicq
wsi przez punkty narozne | oraz J i dochodzi do punktu poczgtkowego A.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Stare Babice.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Janéw

Dla tego terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 roku
i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011 roku
poz. 4944, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kwiryndw, Stare Babice, Janéw
i Klaudyn - UCHWALA NR V/33/1RADY GMINY STARE BABICE z dnia 7 kwietnia 2011 r. Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 76, poz. 2443 z dnia 12 maja 2011r. oraz Zmiana czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeSci Gminy Stare Babice - UCHWALA NR X/60/03
Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 r. i opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia 6 listopada 2003 r. poz. 7450.

Na obszarze przystgpienia wystepujg nastepujgce planistyczne funkcje terenu:

-MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-U2- tereny ustug,

-R- tereny rolnicze.

Charakterystyka terenu:

Powierzchnia terenu wynosi 21,3 ha. Obecnie sg to tereny rolnicze o niskiej przydatnosci do celéw
produkcji rolnej. Przewage stanowig gleby pochodzenia mineralnego klas RV i RVI. Teren prawie
ptaski z nieznacznym spadkiem w kierunku pétnocnym. Wystepuje duzo dziatek waskich o szerokosci
ponizej 9 m. Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV dla ktérej obowigzujacy plan
miejscowy ustalit pas techniczny szerokosci 2 x 19 m.

Podjecie tej uchwaty poprzedzone byto wykonaniem szczegétowej ,ANALIZY DOTYCZACE)
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO CZEéCI WSI JANOW ORAZ
STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARE BABICE ”

Analiza ta nosi znak Ldz. RPP.6721.21.2016 z dnia 04 kwietnia 2016r.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.). Podjecie prac
planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celéw polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice. Plan miejscowy
bedzie uwzgledniac szeroko pojete potrzeby mieszkarcéw oraz rozwoju gminy.

Obszar znajduje w ciggu zwartych zabuddéw Janowa, Kwirynowa i wsi gminnej Stare Babice,
ktore majg w petni wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng. Otoczony jest zabudowanymi
obszarami wsi po zachodniej i potudniowej stronie, natomiast od pétnocy terenami, ktére w Studium
nie sg przewidywane pod zadna zabudowe jako tgczace tereny Kampinoskiego Parku Narodowego i
Lasu Bemowskiego. Tereny rolne do zmiany przeznaczenia stanowia 68% powierzchni obszaru planu
i beda uzupetnieniem istniejgcej zabudowy. Sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
opasujgce obszar sg dostosowane do zapewnienia obstugi infrastrukturalnej planowanych terenéw
zabudowy jednorodzinnej po ich przedtuzeniu w nowej sieci drég osiedlowych. Projektowany ukfad
komunikacyjny na obszarze planu uwzgledniat bedzie przebieg tras rowerowych oraz ciggéw
przeznaczonych do ruchu pieszych. Réznorodne ustugi publiczne zlokalizowane w Starych Babicach
czesciowo dostepne sg w zasiegu dojscia pieszego np. Szkota Podstawowa, wiekszos¢ w zasiegu
dojazdu rowerem lub samochodem osobowym. Mozliwe sg dojazdy takze komunikacjg autobusowg


http://mazowieckie.e-bip.pl/EDZIENNIK/ActDetails.aspx?year=2011&poz=2443
http://mazowieckie.e-bip.pl/EDZIENNIK/ActDetails.aspx?year=2011&poz=2443

publiczng, linig 712 w ul. Wtadystawa Sikorskiego. Wyznaczenie terenéw zabudowy, bedzie miato
pewien wptyw na wzrost transportochfonnosci centralnej czesci gminy. Jednak to kolejne
uzupetnienie istniejacej zabudowy, przyczyni sie do dalszego rozwoju komunikacji publicznej,
poprawy jej rentownosci a w efekcie do zmniejszenia transportochtonnosci samochodami
osobowymi. Docelowo duze znaczenie bedzie miata planowana droga lokalne 17-3KDL, jako
zachodnie obejscie Starych Babic i przyszta trasa komunikacji publiczne;.

O zmiane planu od lat solidarnie wnioskujg wtasciciele dziatek — jednoczesnie przewaznie

mieszkancy wsi. Zgodnie z politykg przestrzenng gminy, planowano sporzadza¢ nowe plany
miejscowe w pierwszej kolejnosci dla terendw przewidzianych do zabudowy poprzednim Studium z
1997r. Dlatego podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany planu miejscowego, przyczyni
sie do pogtebienia zaufania mieszkarncéw do wtadz samorzgdowych.
Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na obszarze uzasadnia sie koniecznoscia spetnienia
obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 3 w zwigzku z ust. 2 pkt 8 ustawy. Poniewaz w Studium
okreslono w tym miejscu obszar wymagajgcy przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
dlatego istnieje obowigzek przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego na tym obszarze.

Jest to obszar stanowigcy granice terendéw planowanych w Studium Gminy do zabudowy
od strony facznika przyrodniczego pomiedzy KPN a Lasem Bemowskim. Z tego powodu oraz z racji
planowanej drogi lokalnej 17-3KDL jest integralnie powigzany z catg centralng czescig gminy
stanowigcg rozwijajacy sie osrodek ustugowy i miejsce koncentracji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Objecie planem miejscowym pdtnocnej czesci Janowa umozliwi realizacje ustalen
Studium, wprowadzenie zabudowy na nieuprawiane, sftabej klasy grunty a ponadto poprawi
funkcjonalnosé komunikacyjng takze wsi gminnej Stare Babice. Uktad sieci istniejgcych ulic i drég
gminnych jest korzystny. Otaczajg one obszar ze wszystkich stron, ponadto w ich pasach drogowych
zostaty umieszczone sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe i elektroenergetyczne
o przepustowosciach dostosowanych do jego obstugi.

Podstawowym zadaniem przedmiotowego planu jest umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej towarzyszgcej zabudowie jednorodzinnej zgodnie ze sktadanymi
whioskami o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazata, ze w celu umozliwienia rozwoju wyzej wymienionych
funkcji niezbedne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec
podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Zatacznik graficzny
do Uchwaty Nr XVII/159/16
ady Gminy Stare Babi

l”llr'/ﬁ///// GA?/E/\/

'/-“" 1S

7
LI L HAET ] I
L 7 o8
2 // S % v )

4 ’ . f ,,rs y {%7,# 7

Legenda:
aru objetego planem miejscowym
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