UCHWALA Nr XVII/162/16
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 21 kwietnia 2016r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,, Koczarska-Sienkiewicza”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdin. zm.)
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stare Babice — kwartat zawarty miedzy ul. Osiedlowg, ul. Koczarska , ul. Kutrzeby
i ul. Sienkiewicza - obszaru oznaczonego czarng przerywang linig i literami A,B,C,D,A na
mapie w skali 1: 4000 stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 zamykajg sie w nastepujacy sposob - od punktu A
(potozonego na przecieciu sie przedtuzenia w linii prostej potudniowej granicy
dz. ew. nr 338 i zachodniej granicy dziatki ew. nr 286 pokrywajqcej sie z zachodnig granicq
wsi Stare Babice), granica biegnie na wschdéd potudniowym brzegiem dz. ew. nr 338
(pas drogowy ulicy Koczarskiej) do punktu B (potudniowo-wschodni naroznik dz. ew. nr 338),
skreca na pdétnoc zachodnim brzegiem dz. ew. nr 427 (pas drogowy ulicy Kutrzeby) do punktu C
(pdtnocno-zachodni naroznik dz. ew. nr 427), dalej skreca na zachdd potudniowq granicq dz.
ew. nr 285/1 (pas drogowy ul. Sienkiewicza) do punktu D (potudniowo-zachodniego naroznika
dz. ew. nr 285/1), i wraca na potudnie do punktu poczqgtkowego A zachodnig granicq dz. ew. nr
286 (pas drogowy ulicy Osiedlowej oraz potudniowq granicq wsi Stare Babice).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Stare Babice.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,, Koczarska-Sienkiewicza”

Dla tego terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 roku
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011 roku
poz. 4944, oraz Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czeSci Gminy Stare Babice - UCHWALA NR X/60/03 Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia 6 listopada
2003 r. poz. 7450.

Na obszarze przystgpienia wystepujg nastepujace planistyczne funkcje terenu:

-MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-U2- tereny ustug,

-MN1/U2-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

-MR- tereny zabudowy zagrodowe;j,

-R- tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i lesnych.

Charakterystyka terenu:

Powierzchnia terenu wynosi 35,20 ha. Obecnie sg to tereny rolnicze o $redniej przydatnosci do celéw
produkcji rolnej. Przewage stanowig gleby pochodzenia mineralnego klas RIVa, RIVb, RV. Na okoto 41
% powierzchni obecnych obszaréw rolnych, w zachodniej czesSci wystepuja takze gleby pochodzenia
mineralnego klas Rllla i Rlllb.

S to tereny w czesci zmeliorowane podziemnymi urzagdzeniami drenarskimi.

Teren stanowi wtasnos¢ oséb fizycznych.

Podjecie tej uchwaty poprzedzone byto wykonaniem szczegétowej ,ANALIZY DOTYCZACE)
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO CZE§CI WSI STARE BABICE
,,KOCZARSKA-SIENKIEWICZA” ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE ”

Analiza ta nosi znak Ldz. RPP.6721.6.2016 z dnia 24 lutego 2016r.

W analizie nazwano ten teren — czesci wsi Stare Babice ,, Koczarska-Sienkiewicza”

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.). Podjecie prac
planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celéw polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice. Plan miejscowy
bedzie uwzgledniac szeroko pojete potrzeby mieszkaricéw oraz rozwoju gminy.

Obszar przewidziany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje czes¢ Gminy Stare Babice, na ktdrej przewazajg tereny rolnicze, funkcje budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz towarzyszacych ustug.

Obszar planu jest zewszad otoczony terenami zabudowywanymi lub zabudowanymi od dawna,
prawie zaniechano na nim upraw z powodu nieoptacalnosci. Wtasciciele jednomysinie od lat
zabiegajg o przeznaczenie go pod zabudowe.

Proces przygotowania do podjecia niniejszej uchwaty byt bardzo uspoteczniony, odbywaty sie
zebrania z wiascicielami gruntéw w celu wspdlnego wypracowania jak najlepszych metod przysztej



realizacji planu. Przed sporzadzeniem analizy zasadnosci przystgpienia do planu miejscowego

dostawcy medidéw: energii elektrycznej, gazu ziemnego oraz wody i odbioru sciekéw wypowiedzieli

sie pozytywnie o mozliwosci rozbudowy sieci uzbrojenia terenu nalezgcych do ich wtasciwosci.

Ustalono takze wstepnie warunki odprowadzenia woéd opadowych z zarzadcg urzadzen

melioracyjnych.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na obszarze uzasadnia sie koniecznoscia spetnienia

obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 3 w zwigzku z ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz w Studium okreslono w tym miejscu obszar

wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci dlatego istnieje obowigzek
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego na tym obszarze.

Niezaleznie od tego, ze istnieje obowigzek przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego,
zostang takze uwzglednione wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig, oraz walory ekonomiczne przestrzeni gdyz:

- w odlegtosci okoto kilometra lub krdtszej od obszaru planu znajdujg sie liczne ustugi i obiekty
uzytecznosci publicznej takie jak: placéwki handlowe, gastronomiczne, dwie przychodnie zdrowia,
Urzad Gminy, Komenda Policji, kosciét parafialny, park wypoczynkowy, place zabaw, lesne tereny
spacerowe, Szkofa Podstawowa. Ustugi te sg w znacznej mierze w zasiegu dojscia pieszego,
co wptynie na zmniejszenie potrzeb transportowych,

- w ulicy Sienkiewicza, Rynek i Warszawskiej przebiegajg trasy kilku linii autobusowych publicznych
do Warszawy , dlatego transport zbiorowy moze stuzy¢ jako réwnowazny s$rodek transportu
do transportu samochodami osobowymi,

- w tych ulicach oraz w ulicach osiedlowych znajduja sie lub sg w fazie planowania chodniki i sciezki
rowerowe, zostang do nich doprowadzone $ciezki pieszo-rowerowe z obszaru planu, aby umozliwic¢
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, obszar planu znajduje sie wewnatrz miejscowosci
Stare Babice, ze wszystkich stron otoczony jest zwartg zabudowa, wyznaczenie terendw zabudowy
jednorodzinnej stanowié bedzie uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Przewazajgce przeznaczenie to bedzie mieszkaniowe jednorodzinne wystgpig takze ustugi.
Funkcje ustugowe majg by¢ uzupetniajgcymi - wszedzie tam gdzie tereny nie nadajg sie pod
zabudowe jednorodzinng np. z powodu bliskos$ci przesytowych linii elektroenergetycznych 220 kV i
400kV.

Podstawowym zadaniem przedmiotowego planu jest umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej towarzyszgcej zabudowie jednorodzinnej zgodnie ze sktadanymi
whioskami o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazata, ze w celu umozliwienia rozwoju wyzej wymienionych
funkcji niezbedne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec
podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz
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Zatacznik graficzny
do Uchwaty Nr XV11/162/16
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 21 kwietnia 2016 r.



