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W odpowiedzi na wystgpienie Wojta Gminy Stare Babice z dnia 18 listopada 2019 r.,

ktére wptyngto do tut. urzgdu w dniu 21 listopada 2019 r., w sprawie wyrazenia opinii do
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych,
ztozonego do Urzedu Gminy Stare Babice w dniu 13 listopada 2019 r. przez SPV K2 Sp.
z 0.0. z siedzibg ul. Solec 18 lok. U13, 00-140 Warszawa, obejmujacy obszar zlokalizowany
na dzialce ew. nr 180 we wsi Jandw, gmina Stare Babice, Starosta Warszawski Zachodni
majac na uwadze art. 7 ust. 12 pkt. 4, 10, 111 16 jako: organ wlasciwy w sprawach ochrony
gruntéw rolnych - w odniesieniu do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, organ prowadzacy kataster
nieruchomosci - w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu
oraz w zakresie zadan rzagdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terendw
nieobj¢tych obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego i w odniesieniu do
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystgpuja te ruchy,
niniejszym przedstawia swoja opini¢ w ww. sprawie.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa ma zostaé zrealizowana w obrebie wiejskim
JANOW, w gminie STARE BABICE,

Realizacja przedmiotowej inwestycji zaplanowana zostala w znacznej czescei
na uzytkach rolnych okreslonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako: jako: Grunty orne
kl. RV i RVl oraz Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — k1. Lzr-RV i Lzr-
RVI,

Zgodnie z art.11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017.1161tj. zp6in.zm.) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wylgczenie
z produkcji uzytk6w rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego,
zaliczonych do klas I, II, IIL, IITa, IIIb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, Vi VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw. o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne - moze
nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wylaczenie,

Powyzsze fakty bezsprzecznie wskazuja, iz do przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
a rozpoczecie planowanej inwestycji-musi zosta¢ poprzedzone wszczeciem postepowania
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w sprawie wydania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej, w trakcie
ktérego organ przeprowadzi wnikliwg analize 1 weryfikacja typu, rodzaju oraz pochodzenia
gruntéw zgodnie z zapisami zawartymi w art. 2 1 11 w/w ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Do ochrony gruntow lesnych okreslonych jako Lasy klas LsV i LsVI1, , wlasciwym
jest dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych.

W odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktorych wystepuja te ruchy informuje co nastepuje.

Starostwo nie posiada pelnej informacji o wystgpujgcych na obszarze Gminy Stare
Babice terenach zagrozonych ruchami masowymi oraz terenach, na ktérych te ruchy
wystepujg. Dotychczas bowiem na terenie Powiatu nie zostalo przeprowadzone kartowanie i
wykonywanie map osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Archiwalne (jedynie wstepne) informacje dotyczace terenow o mozliwej
predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych ziemi sa zawarte w bazie SOPO na stronie
Panstwowego  Instytutu  Geologicznego - Panstwowego Instytut Badawczego
http://geoportal.pgi.gov.pl/SOPO. (SOPO- System Oslony Przeciwosuwiskowej jest
projektem o znaczeniu ogdlnopanstwowym, ktorego podstawowym celem jest rozpoznanie
i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi w Polsce; projekt ten jest realizowany w kilku etapach; obecnie trwa Etap III;
badania na terenie Polski pozakarpackiej bedg wykonywane w terminie péZniejszym).

W ramach realizacji Etapu I (pilotazowego) Panstwowy Instytut Geologiczny-
Panstwowy Instytut Badawczy sporzadzil ,Przegladowa mape osuwisk i obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych w skali 1:50 000, ktora jest
publikowana stronie internetowej Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB
http://www.pgi.gov.pl/images/geozagrozenia/sopo_1_mapy/sopo_1_woj_mazowieckie www,
jpg. Zgodnie z informacja zawartg na stronie internetowej sg to jedynie ogolne i wstgpne dane
sporzgdzone na podstawie analizy map geologicznych i materiatéw archiwalnych informujace
o mozliwej predyspozycji terendw (wynikajacej gtownie z budowy geologicznej i morfologii)
do rozwoju ruchéw masowych w poszczegdlnych powiatach pozakarpackich. Dane te nie
byly weryfikowane w terenie.

Z ww. mapy przegladowej sporzadzonej dla wojewodztwa mazowieckiego wynika, ze
na terenie Gminy Stare Babice brak jest dotychczas udokumentowanych osuwisk oraz
obszaréw o ewentualnie mozliwej predyspozycji do wystagpienia ruch6w masowych.

W zakresie zadan dotyczacych geodezji i kartografii, informuje co nastepuje.

na obszarze planowanej inwestycji brak jest terendw zamknigtych,

wspotwiascicielem spotki, ktora ztozyta wniosek w Urzgdzie Gminy, jest obecny wilasciciel
nieruchomosci,

na obszarze planowanej inwestycji, brak jest sieci tranzytowych uzbrojenia terenu —
jedynymi urzadzeniami przesylowymi sg urzgdzenia wodociggowe oraz energetyczne, ktére
nalezy traktowac jako kilkusetmetrowej dtugoéci przylacza do obiektow znajdujacych sie na
dzialce.



Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Stare Babice ( Uchwala nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 7 kwietnia 2011 r w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwirynow, Stare Babice, Janéw i Klaudyn) dz. ew. nr 180 obreb Janéw, gmina Stare Babice
znajduje si¢ na terenie oznaczonym i okreslonym symbolem ZL1A — strefa terenéw lesnych.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Babice ww. dziatka ewidencyjna
przeznaczona jest pod zalesienie.

Na terenie Gminy Stare Babice znajduja si¢ kompleksy lesne lezgce poza obszarem
KPN posiadajace status laséw ochronnych. Gtéwny kompleks to Las Bemowski (pow. ok 325
ha) obejmujacy wschodnig czg$¢ gminy.

Nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowa dziatka usytuowana jest w kompleksie lesnym —
Park Le$ny Bemowo oznaczonym nr ewidencyjnymi nr 16/177, 17/178, 13/175 i 14/176
obrgb 0010 Janow, niniejsze dziatki posiadaja uzytek gruntowy Ls.

Na terenie Paku Lesnego Bemowo znajdujg sie dwa rezerwaty lesne : Rezerwat
Przyrody Kalinowa Lgka i Rezerwat Przyrody Losiowe Blota, ktére bezposrednio granicza
z dzialkg ewidencyjng nr 180 obreb 0010 Janow.







