UMOWA
o projektowanie i budowe uktadu drogowego na terenie gminy Stare Babice

zwana dalej ,Umowg”, zawarta w Starych Babicach w dniu 4 stycznia 2024 roku pomiedzy:

Gming Stare Babice z siedzibg w Starych Babicach, przy ul. Rynek 32, NIP: 118 202 55 48,
REGON: 013271855 reprezentowang przez:
e Stawomira Sumke — Wdjta Gminy Stare Babice

zwana dalej ,,Gming”

UPTawi vy uu represeride] 1quLng]
zwang dalej w Umowie , Inwestorem”
zwanymi w dalszej tresci Umowy tacznie , Stronami”.

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

(A) Inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje, stanowigcg w rozumieniu art. 16 ustawy z dnia
21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1693) (dalej jako:
»Ustawa o Drogach”), inwestycje niedrogowa, polegajacg na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem
terenu, na (i) terenie obejmuiacym dziatki ewidencyjne o numerach

w obrebi potozonych
W miejscowosci bjetych ksiegg wieczystg nr
prowadzong przez Sad Rejonawy w
terenie obejmujgcym dziatki ewidencyjne o numerach-
w obrebi potozonych w miejscowosc’
objetych ksiegg wieczystg r Jrowadzong przez Sad Rejonowy



w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych (dalej tacznie jako: ,Inwestycja
Niedrogowa”), przy czym poszczegdlne budynki w ramach Inwestycji Niedrogowej moga
stanowi¢ niezalezne zadania inwestycyjne;

(B) funkcjonowanie Inwestycji Niedrogowej, w tym poszczegdlnych etapéw realizowanych
w ramach Inwestycji Niedrogowej, zalezy od jej powigzan komunikacyjnych z istniejaca
lub planowang siecig drég publicznych, wobec czego wymaga to:

—  przebudowy/budowy drogi u. ~ na
odcinku odpowiadajgcym catej dtugoéci Inwestycji Niedrogowej, w zakresie
okreslonym w Koncepcji uktadu drogowego, stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszej
Umowy (dalej jako: ,Goscinna VD”),

- realizacji budowy drég oznaczonych w Projekcie Planu (zdefiniowanym w pkt (H)

ponizej), jako droga w zakresie czesci dziatek o numerach ewidencyinvch:
‘az jako droga v zakresie czesci dziatek o numerach
ewidencvinych: nszystkich z obrebu
dalej jako: , , zgodnie z oznaczeniami wskazanymi na
fo Umowy.
Inwestycje polegajgce na budowie D zwane sg

w dalszej czesci niniejszej Umowy , Inwestycjami Drogowymi”, a kazda z nich oddzielnie
~Inwestycjg Drogowg”;

(C) w ramach Inwestycji Niedrogowe] Inwestor przewiduje na parterze budynku
zlokalizowanym na obszarze 1a od strony ulicy Goscinnej wybudowac lokal niemieszkalny,
o planowanej powierzchni okoto 1000 m?, o funkgji przedszkola dla 5 (pigciu) grup
przedszkolnych z placem zabaw/terenami zielonymi (w zakresie okre. nym w Zataczniku
nr 2 do niniejszej Umowy), obejmujacy petne wyposazenie (dalej jako: ,Przedszkole”),
ktére to Przedszkole zostanie przekazane nieodptatnie Gminie, zgodnie z art. 902*
Kodeksu cywilnego albo nabyte przez Gmine w drodze zawarcia umowy sprzedazy, przy
czym wybér formy przekazania nieruchomosci nalezec bedzie do Gminy;

(D) nieruchomosci, na ktérych beda realizowane Inwestycje Drogowe, oznaczone jako dziafki
gruntu o numerach ewidencyjnyc! T wszystkie z obrebu

, ~ vdacie zawarcia niniejszej Umowy stanowia wtasnos¢ Gminy
(dalej jako: ,Nieruchomosci Gminy”);

(E) nieruchomosci, na czesci ktdrych beda realizowane Inwestycje Drogowe, oznaczone jako
dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych: ST
- wszystkie z obrebt v dacie zawarcia dzisiejszej Umowy
stanowig wlasnos¢ Inwestora (dalej jako: , Nieruchomosci Inwestora”);

(F) w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania Inwestycji Niedrogowej, Inwestor
zamierza wykona¢ Inwestycje Drogowa, a po jej wykonaniu przekazac jg nieodpfatnie
Gminie, na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie;

(G) Uchwata nr XXXV/358/2017 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 pazdziernika 2017 roku
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



terenow ustugowych w Gminie Stare Babice (dalej jako: ,Uchwata o MPZP”), dla obszaru

obejmujgcego miedzy innymi Inwestycje Niedrogowa;

(H) Uchwata nr LX/659/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2023 roku
zmieniono uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych w Gminie Stare Babice (dalej

Jako ,Projekt Planu”), przy czym zmiana dotyczyta m.in. obszaru Inwestycji Nied rogowej.

Majgc na wzgledzie konieczno$é¢ ustalenia wzajemnych praw i obowigzkéw zwigzanych
z realizacjg przez Inwestora ww. Inwestycji Niedrogowej, Strony na podstawie art. 16 Ustawy
o Drogach, o ktérej mowa w punkcie (A) preambuty niniejszej Umowy postanawiajg,
co nastepuje:

1

.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§1
Oswiadczenia oraz zapewnienia Stron

Kazda Strona, tj. kazda z nich z osobna oraz jedynie odnoénie samej siebie, niniejszym
oswiadcza oraz zapewnia drugg Strone, ze:

jest podmiotem, nalezycie zawigzanym/ustanowionym dziatajgcym  zgodnie
Z przepisami prawa polskiego;

nie jest dtuznikiem niewyptacalnym w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadtosciowe;

posiada zdolnos¢ prawng oraz zdolnoéé do czynnosci prawnych, a osoby ja
reprezentujgce s prawidtowo umocowane do zawarcia Umowy;

w celu zawarcia Umowy, uzyskata wszystkie zgody swoich organéw korporacyjnych,
o ile takie byty wymagane na podstawie przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego
oraz aktow wewnetrznych (jak np. statut, regulaminy itp.);

nie zostata postawiona w stan upadtosci ani nie jest w stosunku do niej prowadzone
postgpowanie likwidacyjne lub restrukturyzacyjne z udziatem jej wierzycieli;

w stosunku do niej nie zostat ztozony wniosek o (i) ogtoszenie jej upadtosci lub (ii)
wszczgcie postgpowania restrukturyzacyjnego i nie istnieja okolicznosci uzasadniajace
ztozenie ktoregokolwiek z powyzszych wnioskow;

zawiera niniejszg Umowe w sposéb wolny i nieprzymuszony w ramach swobody stron i
swobody kontraktowania;

zawarcie i wykonanie Umowy przez Strone nie bedzie sprzeczne z postanowieniami
zadnego dokumentu zatozycielskiego tej Strony, zadnej umowy, ktérej ta Strona jest
strong ani zadnego wyroku, decyzji, orzeczenia, nakazu, zarzadzenia lub postanowienia
jakiegokolwiek sadu lub innego organu administracji wigzacego te Strone w dacie
zawarcia Umowy, ani nie spowoduje naruszenia obowigzkéw wynikajacych
z ktéregokolwiek z powyzszych dokumentdw ani tez z przepisow prawa.

Kazda ze Stron przystepuje do Umowy w oparciu o o$wiadczenia | zapewnienia drugiej
Strony okreslone powyzej, w tym w szczegdlnoéci wierzac w ich prawdziwosc,
i aktualnosc. Jezeli ktdrekolwiek z tych o$wiadczen badz zapewnien jest lub okaze sie



nieprawdziwe lub wprowadzajgce w btad, Strona je skfadajgca zobowigzuje sig zwolnic¢
z odpowiedzialnosci druga Strone oraz naprawi¢ wszelkie szkody wynikajace z takiej
okolicznosci.

3. Majac na wzgledzie fakt, iz realizacja Inwestycji Drogowej moze obejmowac kilka lat oraz
fakt, iz moga w tym czasie wynikna¢ okolicznosci, ktérych na etapie zawierania Umowy,
nie mozna przewidzie¢ bad? uregulowaé, Strony dotozg staran, aby w dobrej wierze oraz
z poszanowaniem wzajemnych interesow, dgzy¢ do kompromisowego oraz pa rtnerskiego
rozwigzania takich okolicznosci, z zachowaniem osiaggniecia celu Umowy.

4.  Strony zgodnie o$wiadczaja, i2 realizacja Inwestycji Drogowej wynika i jest $cisle zwigzana
z realizacja Inwestycji Niedrogowej. W przypadku nieuzyskania przez Inwestora lub osobg
trzecia wywodzacg swe prawa do nieruchomosci objetych Inwestycjg Niedrogowa
bezpoérednio lub posrednio od Inwestora prawomocnego pozwolenia na budowg dla
pierwszego etapu Inwestycji Niedrogowej nie bedzie on zobowigzany do realizacji
Inwestycji Drogowej, przy czym Inwestor zobowigzany jest zgodnie z Harmonogramem
(zdefiniowanym w §2 ust. 2 ponizej) rownolegle prowadzi¢ Inwestycje Niedrogowg oraz
Inwestycje Drogowa, w szczegolnosci opracowywac Dokumentacje Projektowa.

5. W zakresie w jakim postanowienia Umowy lub $wiadczenie Inwestora wykracza poza
zakres przewidziany w Ustawie o Drogach, stanowig dobrowolne nieodptatne
przysporzenie na rzecz Gminy ze strony Inwestora badz podmiotéw te $Swiadczenia
spelniajacych, do ktérego stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.

§2
Przedmiot Umowy
1. Przedmiot Umowy okresla zakres i warunki realizacji zobowigzan Inwestora:
1) w zakresie przebudowy/budowy cate]j dtugosci ul .

a) opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej, obejmujgce] projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt
techniczny (dalej jako: Nnliymentacja Projektowa”), w  zakresie
przebudowy/budow,, Jznaczonej jako ,, “w Koncepcji
uktadu drogowego, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, wraz
z wymaganymi uzgodnieniami oraz uzyskanie w imieniu i na rzecz Gminy decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (przy czym wniosek o wydanie
Decyzji ZRiD 1 bedzie zawierat wniosek o nadanie tej decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnosci) (dalej jako: ,Decyzja ZRiD 17), na podstawie
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (dalej jako: ,Ustawa”), (dalej
jako: ,,ETAP 17);

b) przebudowe/budowe przez Inwestora Goscinnej VD - na odcinku
odpowiadajacym pierwszemu etapowi Inwestycji Niedrogowej, oznaczonym
w Koncepcji uktadu drogowego stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy,
w zakresie przebudowy/budowy czesci © - ze zjazdami, infrastrukturg



d)

techniczng oraz innymi niezbednymi elementami bezpieczenstwa ruchu
drogowego, o parametrach wskazanych w Zataczniku nr 3 i uzgodnionych
z Gming (dalej jako: ,ETAP 1a”);

przebudowe/budowe przez Inwestora ) - na pozostatym odcinku
Inwestycji Niedrogowej, oznaczonym w Koncepcji ukfadu drogowego,
stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, w zakresie przebudowy/budowy
czesc ze zjazdami, infrastrukturg techniczng oraz innymi
niezbgdnymi elementami bezpieczeristwa ruchu drogowego, o parametrach
wskazanych w Zatgczniku nr 3 i uzgodnionych z Gming (dalej jako: ,ETAP 1b”);
opracowanie  kompletne; Dokumentacji  Projektowej w  zakresie
przebudowy/budowy czesci ul 1a odcinku oznaczonym jako ,1KDL”
w Koncepcji uktadu drogowego, stanowiace] Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy,
wraz z wymaganymi uzgodnieniami oraz uzyskanie w imieniu i na rzecz Gminy
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (przy czym wniosek
o wydanie Decyzji ZRiD 2 bedzie zawierat wniosek o nadanie tej decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnosci) (dalej jako: ,Decyzja ZRiD 2”), na podstawie
Ustawy (dalej jako: ,ETAP 27);

2) w zakresie budowy drég oznaczonych w Projekcie Planu jako ,3KDD” i ,2KDD":

a)

b)

c)

d)

opracowanie kompletnej Dokumentacji Projektowej w zakresie budowy Drogi
3KDD i Drogi 2KDD, oznaczonych jako ,3KDD” i ,2KDD” w Koncepcji uktadu
drogowego, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, wraz z wymaganymi
uzgodnieniami oraz uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe Drogi 3KDD
i Drogi 2KDD (dalej jako: ,Pozwolenie”) oraz

budowa przez Inwestora Drogi 3KDD i Drogi 2KDD w zakresie okreslonym
w Koncepcji uktadu drogowego, stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy,
wraz infrastrukturg techniczng oraz innymi niezbednymi elementami
bezpieczeristwa ruchu drogowego, o parametrach wskazanych w Zataczniku nr 3
I uzgodnionych z Gming,

(punkty a) i b) tacznie dalej jako: ,ETAP 3”);

opracowanie kompletnej Dokumentacji Projektowej w zakresie dotyczacym
budowy drdg, oznaczonych jako ,3KDD(A)” i ,2KDD(A)” w Koncepcji uktadu
drogowego stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, wraz z wymaganymi
uzgodnieniami oraz uzyskanie w imieniu i na rzecz Gminy decyzji o pozwoleniu
na budowe (dalej jako: ,,ETAP 4”);

opracowanie i nieodptatne przekazanie Gminie Dokumentacji Projektowej sieci
kanalizacyjnej w v ) "-tine wraz z wymaganymi
uzgodnieniami oraz uzyskanie w imieniu i na rzecz Gminy decyzji 0 pozwoleniu
na budowe (w zakresie zgodnym z przepisami prawa, sztuka budowlana oraz
zgodnie z warunkami przekazanymi Inwestorowi przez gestora), (dalej jako:
LETAP 57),



przy czym ETAP 1, ETAP 2, ETAP 3, ETAP 4§ ETAP 5 zwane sa facznie w dalszej czesci niniejszej

Umowy ,Etapami”, a kazdy z nich oddzielnie ,Etapem”.

W przypadku zaskarzenia ktorejkolwiek z ww. decyzji o pozwoleniu na budowg, Inwestor

zobowiazuje sie podjac¢ wszelkie dziatania majace na celu doprowadzenie do utrzymania w

mocy zaskarzonych decyzji lub w przypadku uchylenia decyzji, do uzyskania nowych

stosownych decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Inwestor zobowiazuje sie zrealizowaé Inwestycje Drogowg w terminach okreslonych
w harmonogramie okreélonym w § 7 (dalej jako: ,Harmonogram”), przez co rozumie sig:

1) przygotowanie przez Projektanta Dokumentacji Projektowe;;

2) opracowanie i uzgodnienie projektéw organizacji ruchu w docelowym ukfadzie
drogowym;

3) uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych (wigcznie z Decyzjg ZRiD 1 | Decyzjg
ZRiD 2), uzgodnien, opinii itp. stanowisk organdw oraz osob trzecich dla realizacji
Inwestycji Drogowej;

4) realizacja budowy Inwestycji Drogowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

5) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ETAPU 1a, ETAPU 1b oraz ETAPU 3 lub
odpowiednio dokonanie skutecznego zgtoszenia robdt;

6) zawiadomienie Gminy o terminie koncowego odbioru Inwestycji Drogowej,
z wyprzedzeniem co najmniej 5 (pieciu) dni roboczych, a odbiorow czesciowych
z wyprzedzeniem co najmniej 3 (trzech) dni roboczych i dokonanie koricowego odbioru
technicznego Inwestycji Drogowej z udziatem Gminy;

7) zapewnienie Gminie mozliwosci sprawowania nadzoru nad realizacjg Inwestycji
Drogowej zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie;

8) nieodptatne przekazanie Gminie naktadéw poniesionych przez Inwestora na realizacjg
poszczegodlinych Etapéw na rzecz Gminy;

9) ustanowienie gwarancji i rekojmi zgodnie z § 9 Umowy.

3. Docelowy projekt uwzgledniajacy wszystkie elementy Inwestycji Drogowej wraz z jej
wyposazeniem oraz posiadajacy i uwzgledniajacy wszystkie opinie i uzgodnienia oraz staty
organizacje ruchu, Inwestor uzgodni z Zarzadcg Drogi po uchwaleniu Projektu Planu oraz w
zgodzie z jego postanowieniami.

4. Parametry Inwestycji Drogowe]j odpowiadac beda parametrom drogi publicznej okreslonym
w Projekcie Planu oraz w zgodzie z warunkami technicznymi, okreslonymi w Zatgczniku nr 3
do niniejszej Umowy.

5. Koszty realizacji Inwestycji Drogowej ponosi Inwestor, z zastrzezeniem kosztéw, ktore
ponieé¢ musi wytacznie Gmina, tj. wszystkich kosztéw dotyczacych nieruchomosci
niebedacych wiasnoscia Gminy lub Inwestora; przy czym poniesienie przez Inwestora tych
kosztow nie uprawnia Inwestora do Zgdania ich zwrotu od Gminy. Inwestor nie jest
zobowigzany do zwrotu kosztéw, jakie Gmina poniesie w zwigzku z realizacja swoich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy (np. koszty pracy pracownikéw Gminy, koszty nadzoru
inwestorskiego Gminy, koszty notarialne, wpisy sadowe, operaty szacunkowe itp.). Na
podstawie niniejszej Umowy Inwestor zrzeka sig naleznego mu prawa do wszelkich



odszkodowan oraz innych kwot, ktére moga powstac z tytutu przejscia na wtasnosé¢ Gminy
Nieruchomosci Inwestora pod Inwestycje Drogowe. Inwestor ztozy oswiadczenie o
zrzeczeniu sig odszkodowania z tytutu przejecia nieruchomosci przez Gmine Stare Babice w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie Decyzji ZRiD 1; przy czym
oswiadczenie o zrzeczeniu sie odszkodowania ztoione zostanie w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym.

6. Inwestor nie moze przenies¢ bez zgody Gminy praw okre$lonych niniejszg Umowa na inne
podmioty.

7. Gmina wyraza zgode na dysponowanie przez Inwestora Nieruchomosciami Gminy, ktdre
bedg oddane w uzyczenie na cele budowlane, okreélone w §2 ust. 1 niniejszej Umowy,
w rozumieniu art. 3 pkt 11 art. 32 Prawa budowlanego.

8. W przypadku gdy dziatki przeznaczone pod budowe Drogi 3KDD oraz Drogi 2KDD w dniu
rozpoczecia robot budowlanych w zakresie budowy Drogi 3KDD oraz Drogi 2KDD bedg
stanowity wtasnos¢ Gminy, Gmina wyrazi zgode na dysponowanie przez Inwestora ww.
nieruchomosciami na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 i art. 32 Prawa
budowlanego, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia kiedy przedmiotowa decyzja
podziatowa uwzgledniajaca podziat stanie sie ostateczna.

9. Inwestycja Drogowa zostanie zrealizowana przez Inwestora, w terminach przewidzianych w
§7 niniejszej Umowy, z zastrzezeniem, ze w zakresie Decyzji ZRiD 1, Decyzji ZRiD 2 lub
pozwolen na budowe wskazane terminy odnosz3 sie do ztozenia stosownych wnioskéw o
wydanie ww. decyzji lub pozwolen, nie za$ terminéw uzyskania wskazanych decyzji
administracyjnych.

§3
Zobowigzania Inwestora
Inwestor zobowigzuje sie w szczegdlnosci:

1) wystepowac jako inwestor w rozumieniu Prawa budowlanego w zakresie realizacji
poszczegolnych Etapow oraz zleci¢ generalnemu wykonawcy wykonanie robét
budowlanych celem realizacji poszczegolnych Etapéw, w terminach okreélonych
w Umowie, w tym infrastruktury drogowej (odwodnienie, oswietlenie, organizacja
ruchu) i infrastruktury technicznej w pasach drogowych;

2) poinformowa¢ Gmine o uzyskaniu ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na
budowe dla pierwszego etapu Inwestycji Niedrogowej, rowniez w przypadku uzyskania
takiego pozwolenia przez podmiot wskazany w §1 ust. 4 Umowy;

3) opracowac wtasnym kosztem i staraniem w terminach okreslonych w §7 Umowy
Dokumentacje Projektowa obejmujaca zakres opisany w §2 ust. 1 pkt 1) lita)ilit. d) oraz
§2 ust. 2 lit. a), lit. ) i lit. d) Umowy — w tym uzyskaé niezbedne uzgodnienia, opinie,
ekspertyzy niezbedne w procesie uzyskiwania pozwoler na budowe oraz zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej dla Decyzji ZRiD 1 i Decyzji ZRiD 2 w zakresie
przebudowy/budowy ul. Goscinnej;



4) przekaza¢ Gminie, przed wystgpieniem o Decyzje ZRiD 1 lub Decyzje ZRiD 2 dla
przebudowy/budowy catej ul. _, oraz przed wystgpieniem o pozwolenia na
budowe dla budowy drég 3KDD, 3KDD(A), 2KDD, 2KDD(A) i budowe sieci kanalizacyjnej
v, (jednym) egzemplarzu kompletne] Dokumentacji Projektowej
celem dokonania przez Gmine sprawdzenia i weryfikacji. Gmina w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni wniesie ewentualne uwagi do Dokumentacji Projektowej,
a Inwestor w terminie 30 (trzydziestu) dni uwzgledni te uwagi w Dokumentacji
Projektowe] i nastepnie przekaze Dokumentacje Projektowg Gminie do ostatecznej
akceptacji;

5) uzyska¢ w imieniu i na rzecz Gminy Decyzje ZRiD 1 oraz Decyzje ZRiD 2 i pozwolenia na
budowe opisane w § 2 niniejszej Umowy;

6) po uzyskaniu w imieniu i na rzecz Gminy Decyzji ZRiD 1 i Decyzji ZRiD 2 oraz pozwolen
na budowe, o ktorych mowa w §2 niniejszej Umowy, przekaza¢ Gminie 2 (dwa)
egzemplarze dokumentacji wykonawczej wraz z kosztorysami, przedmiarami robot
i specyfikacjami technicznymi;

7) sporzadzi¢ dokumentacje geodezyjng niezbedna do dokonania podziatu Nieruchomosci
Inwestora w celu wydzielenia gruntu przeznaczonego pod budowe Drogi 3KDD oraz
Drogi 2KDD dla ETAPU 3;

8) dokonac podziatu Nieruchomosci Inwestora w celu wydzielenia gruntu przeznaczonego
pod budowe Drogi 3KDD oraz Drogi 2KDD dla ETAPU 3 w terminie do dnia 30 czerwca
2025 roku; przy czym wraz ze ztozeniem wniosku o dokonanie podziatu Nieruchomosci
Inwestor ztozy oéwiadczenie o zrzeczeniu sie odszkodowania z tytutu przejgcia przez
Gmine Stare Babice wiasnosci nieruchomosci w zwiagzku z dokonanym podziatem
nieruchomosci, przy czym o$wiadczenie zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym;

9) umozliwi¢ dojazd do kazdej posesji zlokalizowanej przy Inwestycji Drogowej w trakcie
trwania budowy;

10) wdrozyé na wiasny koszt tymczasowa organizacje ruchu, utrzymywac i konserwowac
w czasie trwania robot — do czasu odbioru koncowego, dokona¢ demontazu znakow
i urzadzen oraz usuniecia ich z terenu budowy po zakoriczeniu robot / zakoriczeniu
procedury odbioru koicowego;

11) powiadomié¢ wszystkie stuzby porzadkowe, jednostki samorzadu terytorialnego, straz
pozarna, pogotowie ratunkowe i przewoznikéw o terminie wprowadzenia tymczasowej
organizacji ruchu i o utrudnieniach z tym zwiazanych w zwigzku z prowadzonymi
robotami;

12) w razie koniecznosci, dostosowac¢ na wtasny koszt projekt tymczasowej organizacji
ruchu do warunkéw ruchu wraz z niezbednymi uzgodnieniami po uzyskaniu akceptacji
Zarzadcy Drogi;

13) ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za utrzymanie tymczasowej organizacji ruchu, oznakowanie
pionowe i poziome oraz stan nawierzchni drogi na terenie budowy w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo;



14) w przypadku zniszczenia - odtworzy¢ i zastabilizowa¢ na wtasny koszt w sposdb trwaty
granice pasa drogowego oraz punkty referencyjne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami; zniszczone lub kolidujgce punkty osnowy geodezyjnej odtworzy¢ lub
przenies¢ pod nadzorem przedstawiciela uprawnionej jednostki geodezyjnej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

15) wprowadzi¢ oznakowanie w terenie zgodnie z zatwierdzonym projektem statej
organizacji ruchu;

16) zapewnic¢ przewidziane Prawem budowlanym nadzory inwestorskie i techniczne na
realizowanej Inwestycji Drogowej;

17) zapewnic¢ posiadanie przez wykonawce robot adekwatnego do zakresu i wartosci
wykonywanych prac ubezpieczenia o odpowiedzialnoéci cywilne] wykonawcy
obejmujgcej zakres prowadzonych przez niego robét;

18) przekaza¢ Gminie dokumentacje powykonawczg Etapow oraz wszelkich certyfikatow,
atestow, instrukcji itp.;

19) uporzadkowac teren budowy po zakorczeniu Inwestycji Drogowe;j;

20) zapewni¢ Gminie mozliwo$c¢ sprawowania nadzoru nad realizacjg Inwestycji Drogowe;
zgodnie z zasadami okreslonymi w §8 Umowy;

21) zapewni¢ Gminie warunki gwarancji i rekojmi zgodnie z zasadami okre$lonymi w §9
Umowy;

22) zapewnic¢, ze wszelkie umowy zawierane przez niego z wykonawcg Etapdw zawierac
beda wskazane w §8, §9 i §13 Umowy (lub tozsame) postanowienia w zakresie
sprawowania nadzoru przez Przedstawiciela Gminy i Inspektora Nadzoru Gminy,
odbioru robot oraz zapiséw dotyczacych rekojmi i gwarancji;

23) przekazywa¢ Gminie projektowane postanowienia uméw z wykonawcami Inwestycji
Drogowej (przed zawarciem umadw) w zakresie weryfikacji pod wzgledem ich zgodnosci
z postanowieniami niniejszej Umaowy;

24) przekazywac Gminie poswiadczone za zgodnosé z oryginatem kopie kazdej umowy z
wykonawcami Inwestycji Drogowej (oraz wszelkich aneksow do tych umow) w ciagu 7
(siedmiu) dni od dnia ich zawarcia.

§4
Kanat technologiczny

W zwiazku z Ustawa z dnia 30 sierpnia 2019 roku o zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz na podstawie art. 39 ust. 6 i 6¢c Ustawy o Drogach
istnieje obowigzek zlokalizowania kanatu technologicznego w pasie drogowym w trakcie:

1) budowy drég publicznych;

2) przebudowy drég publicznych, chyba ze w pasie drogowym przebudowywanej drogi

zostaly juz zlokalizowane kanalizacja kablowa lub kanat technologiczny.

Minister wtasciwy do spraw informatyzacji, na wniosek zarzadcy drogi w drodze decyzji,
zwalnia zarzadce z obowiazku budowy kanatu technologicznego, jezeli w poblizu pasa
drogowego istnieje juz kanat technologiczny lub linia Swiattowodowa, posiadajgce wolne



zasoby wystarczajace do zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresie dostepu do ustug
szerokopasmowych lub w sytuacji, gdy lokalizowanie kanatu technologicznego byfoby
ekonomicznie nieracjonalne lub technicznie niemozliwe. Wniosek do Ministra wtasciwego
do spraw informatyzacji skfada sie najpdiniej na 3 (trzy) miesigce przed dniem zfozenia
wniosku o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach, o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, o pozwoleniu na budowe albo przed dniem zgloszenia przebudowy
drog.

3. Inwestor zrealizuje obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu i zlokalizuje
kanat technologiczny w pasie drogowym Inwestycji Drogowej oraz przekaze go nieodptatnie
i do eksploatacji na majatek Gminy chyba, ze Gmina (zarzgdca drogi) uzyska w drodze decyzji
od Ministra wiasciwego do spraw informatyzacji zwolnienie z obowigzku budowy kanatu
technologicznego, na podstawie przygotowanego przez Inwestora wniosku z odpowiednim
uzasadnieniem, o ktérym mowa w § 39 ust. 6¢ Ustawy o Drogach.

§5
Zobowigzania Gminy
1. Gmina zobowigzuje sie do:

1) nieodptatnego uiyczenia Inwestorowi dziatek gruntu powstatych z podziatu dziatek
przeznaczonych pod budowe Drogi 3KDD i Drogi 2KDD, w celu realizacji ETAPU 3
w przypadku, gdy podziat tych dziatek gruntu nastapi wczesniej niz wybudowanie ww.
drog;

2) udziatu we wprowadzeniu przez Inwestora wykonawcy na teren realizowanej Inwestycji
Drogowej;

3) podpisania protokotu technicznego odbioru zrealizowanej Inwestycji Drogowe] — nie
pdzniej niz 30 (trzydziesci) dni od prawidtowego i kompletnego wykonania przez
Inwestora robdt objetych Dokumentacjg Projektowa w czesci dotyczgcej Inwestycji
Drogowej i wdrozenia statej organizacji ruchu;

4) przejecia nieodpftatnie na majatek i do eksploatacji zrealizowang Inwestycjg Drogowg w
oparciu o podpisany przez Strony protokét odbioru koncowego wraz z protokotem
przekazania — przejecia $rodka trwatego (PT) okreslajacego warto$c zrealizowane;
Inwestycji Drogowej w terminie 30 (trzydziestu) dni od zrealizowania przez Inwestora
wszystkich niezbednych elementéw zwigzanych z funkcjonowaniem Inwestycji
Drogowej i przekazania Gminie dokumentacji powykonawczej, o ktérej mowa w § 3 pkt
18) po skutecznym (bez sprzeciwu) zawiadomieniu przez Inwestora wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakoriczeniu realizacji Inwestycji Drogowej (o ile bedzie
wymagane) na podstawie dokumentéw przygotowanych przez Inwestora oraz po
wywigzaniu sie Inwestora ze zobowiazan wynikajgcych z Umowy;

5) udostepnienia Inwestorowi wszelkich decyzji administracyjnych, opinii, uzgodnien itp.
oraz dokumentéw technicznych bedacych w posiadaniu Gminy lub uzyskanych przez
Inwestora na rzecz Gminy, w celu realizacji budowy Inwestycji Drogowej;
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6) przystgpienia do koricowego odbioru technicznego Inwestycji Drogowej w terminie
wskazanym przez Inwestora;

7) nadania wybudowanej przez Inwestora Inwestycji Drogowej wraz z odwodnieniem
i oswietleniem, do dnia zaliczenia jej do jedne] z kategorii drég publicznych,
przewidzianych w Ustawie o Drogach, statusu drogi wewnetrznej w rozumieniu art. 8
ust. 1 Ustawy o Drogach. Gmina zobowigzuje sie ponadto nie czyni¢ jakichkolwiek
przeszkod faktycznych lub prawnych w swobodnym, nieodptatnym i nieograniczonym
dostepie i korzystaniu z dane] Inwestycji Drogowej (po ich odbiorze i przejeciu do
eksploatacji, a przed uzyskaniem przez Inwestycje Drogowa statusu drogi publicznej);

8) umozliwienia Radzie Gminy Stare Babice podjecia w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia odbioru Inwestycji Drogowej uchwaty o nadaniu danej Inwestycji Drogowej statusu
drogi publicznej, jezeli takowy status nie przystuguje danej Inwestycji Drogowej;

9) aktywnej wspotpracy z Inwestorem w celu realizacji Inwestycji Drogowe;j;

10) wspdtpracy z Inwestorem i Projektantem w zakresie przygotowania Dokumentacji
Projektowe] i uzyskania stosownych decyzji administracyjnych;

11) pozyskania tytutéw prawnych do nieruchomosci pod Etapy, ktérych Gmina nie jest
wiascicielem na wiasny koszt, przekazania Inwestorowi zgdéd na dysponowanie
nieruchomosciami pod Etapy, do ktorych tytulu prawnego nie posiada lub utraci
Inwestor, w tym wskutek Decyzji ZRiD 1 lub Decyzji ZRiD 2, na cele budowlane oraz
udostepnienia Inwestorowi nieruchomosci celem realizacji danego Etapu zgodnie
z Harmonogramem;

12) odbioru Dokumentacji Projektowej po prawidtowym zakonczeniu realizacji Etapu;

13) petnienia funkcji zarzadcey drogi wzgledem drég objetych Etapem, tj. przeprowadzenia
niezbednych odbioréw, przejecia na majatek oraz czynnosci okreslonych w art. 7a
Ustawy o Drogach.

Gmina zobowigzuje sie udzielic osobom fizycznym, wskazanym przez Inwestora,

pefnomocnictw  do  reprezentowania Gminy we wszelkich postepowaniach

administracyjnych dotyczacych wuzyskania, w imieniu i na rzecz Gminy, decyzji
administracyjnych i innych opinii/uzgodnienr dla Etapow, w tym do dokonywania uzgodnien
projektowych, uzyskiwania opinii, warunkéw, zezwolen i uzgodniern m.in. decyzji
zezwalajgcych na umieszczenie w pasie drogowym urzgdzen zwigzanych lub odpowiednio
niezwigzanych z obstugg drogi, pozwolenia lub pozwolert wodno-prawnych oraz sktadania
oswiadczen w sprawach zwigzanych z realizacjg Inwestycji Drogowej w zakresie kazdego

z Etapow, w szczegolnosci do uzyskania w imieniu i na rzecz Gminy Decyzji ZRiD 1 oraz

Decyzji ZRiD 2 oraz pozwolen na budowe, o ktorych mowa w §2 Umowy z zastrzezeniem, iz

petnomocnictwo nie bedzie uprawniato do zaciggania w imieniu Gminy zobowigzan

majatkowych. Pozwolenia na budowe oraz na uzytkowanie dla Etapow beda kazdorazowo
wydawane na rzecz Inwestora. Wynagrodzenie 0s6b upowaznionych z tytutu czynnosci
podejmowanych w ramach reprezentacji pokrywa Inwestor.
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§6
Zobowigzanie do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
1. Inwestor oéwiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci

Pa—— - - -

nieruchomodci, na ktérej ma powsta¢ budynek, w ktorym zlokalizowany bedzie lokal
stanowigcy Przedszkole, ktére to Przedszkole stanie sie wtasnoscig Gminy na zasadach
okreslonych w niniejszej Umowie oraz Porozumieniu do umowy drogowej.

2. Inwestor po oddaniu budynku do uzytkowania przekaze nieodpfatnie aktem notarialnym
w trybie art. 902! Kodeksu cywilnego na rzecz Gminy lokal przedszkolny o projektowanej
powierzchni okoto 1000 m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej lub zawrze umowe
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu przedszkolnego i jego sprzedazy.

3. Inwestor zobowiazuje sie, ze nieruchomos$¢ stanowigca Przedszkole, na chwilg
dokonywania przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci na rzecz Gminy nie bedzie
obcigzona zadnymi dtugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani ograniczeniami
w rozporzadzaniu lub innymi ciezarami i prawami osob trzecich. Za spetnienie
przedmiotowego warunku uwaza sie rowniez posiadanie niezbednych dokumentow
pozwalajacych na bezciezarowe przeniesienie wtasnosci na rzecz Gminy.

§7
Terminy realizacji zobowigzan Inwestora - Harmonogram
1. Strony ustalaja nastepujace terminy realizacji Inwestycji Drogowe;j:

1) ETAP 1-w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia wejécia w zycie Projektu
Planu, nie pdzniej niz do dnia uzyskania ostatecznej decyzji na uzytkowanie pierwszego
etapu Inwestycji Niedrogowej oraz nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 kwietnia 2029
roku, z zastrzezeniem ze w zakresie Decyzji ZRiD 1 powyzszy termin odnosi sie wyfgcznie
do terminu ztozenia przez Inwestora kompletnego wniosku o wydanie Decyzji ZRiD 1,
nie zas do uzyskania Decyzji ZRiD 1;

2) ETAP la — w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji na
uzytkowanie pierwszego etapu Inwestycji Niedrogowej ale nie pozniej niz w terminie do
dnia 30 kwietnia 2029 roku;

3) ETAP 1b — w terminie 18 (osiemnastu) miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji
na uzytkowanie pierwszego etapu Inwestycji Niedrogowej ale nie pdzniej niz w terminie
do dnia 30 kwietnia 2029 roku;

4) ETAP 2-—w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia wejscia w zycie Projektu
Planu, z zastrzezeniem ze w zakresie Decyzji ZRiD 2 powyzszy termin odnosi si€
wytacznie do terminu ztozenia przez Inwestora kompletnego wniosku o wydanie Decyzji
ZRiD 2, nie zas do uzyskania Decyzji ZRiD 2;

5) ETAP 3 — w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji na
uzytkowanie ostatniego etapu Inwestycji Niedrogowej ale nie pozniej niz w terminie do
dnia 30 kwietnia 2030 roku;
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6) ETAP 4 -w terminie 30 (trzydziestu) miesiecy od dnia wejscia w zycie Projektu Planu;
7) ETAP 5 - w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia wejscia w zycie Projektu
Planu.
Terminy realizacji Etapdw moga ulec przesunieciu, jezeli z przyczyn nielezgcych po stronie
Inwestora, ulegna przesunieciu terminy realizacji pierwszego etapu Inwestycji
Niedrogowej lub jezeli budowa Inwestycji Drogowe] zostanie wstrzymana wskutek wydania
stosownego orzeczenia przez wiasciwy sad lub organ administracji publicznej, badz tez
decyzja administracyjna bedgca podstawg dla realizacji Inwestycji Drogowej zostanie
uchylona lub utraci walor ostatecznosci.
Przesunigcie termindw nastepuje takie w sytuacji, w ktorej zachodzi koniecznosc
wprowadzenia zmian do Dokumentacji Projektowej, uzyskiwania niezbednych uzgodnien,
uzyskiwania zamiennych pozwolen na budowe, tytutéw prawnych do nieruchomosci
przeznaczonych pod Inwestycje Drogowa itp.
Ewentualna zmiana terminéw wykonania Umowy bedzie mozliwa w drodze aneksu do
Umowy wraz z odpowiednim przedtuzeniem waznosci ustanowionych zabezpieczen, po
przedfozeniu przez Inwestora stosownego wniosku, z podaniem uzasadnienia zmiany
i nowych terminow.
Opdznienie w realizacji jednego z Etapow nie bedzie wplywac¢ na zawieszenie
lub opodinienie pozostatych Etapdw, jezeli nie zachodzi funkcjonalny zwigzek pomiedzy
realizacjg robot przy takich Etapach.

§8
Nadzdér inwestorski

Inwestor umocuje wzgledem wykonawcow Inwestycji Drogowej osobe wskazang przez
Gming, ktéra bedzie petni¢ funkcje Przedstawiciela Gminy. Przedstawiciel Gminy
uprawniony jest do wstepu na teren Inwestycji Drogowej, wglagdu do dokumentacji
budowlanej i dziennika budowy oraz udziatu w koordynacjach i odbiorach (bez mozliwosci
skfadania lub przyjmowania jakichkolwiek oswiadczeri woli w imieniu Inwestora).
Przedstawiciel Gminy jest uprawniony rowniez do zgtaszania uwag do prawidtowosci
i postepu robot budowlanych oraz zastrzezern do protokotéw odbioréw dokonywanych
przez Inwestora, przy czym bez skutku prawnego wzgledem wykonawcow Inwestycji
Drogowe] (dopiero w przypadku potwierdzenia zastrzezen przez Inwestora, bedg one
wywierac skutki wobec wykonawcow Inwestycji Drogowej).

Inwestor umocuje wzgledem wykonawcow Inwestycji Drogowej osobe wskazang przez
Gming, ktora bedzie petni¢ funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego zwang dalej
Inspektorem Nadzoru Gminy.

Inspektor Nadzoru Gminy uprawniony jest do wstepu na teren Inwestycji Drogowej w celu
kontroli prawidtowosci oraz postepu robot budowlanych, weglgdu do dokumentacji
budowlanej i dziennika budowy oraz udziatu w naradach koordynacyjnych i odbiorach (bez
mozliwosci sktadania lub przyjmowania jakichkolwiek o$wiadczen woli w imieniu
Inwestora). Inspektor Nadzoru Gminy jest uprawniony réwniez do zglaszania uwag do
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11,

prawidtowosci i postepu robot budowlanych oraz zastrzezen do protokotéw odbioréw
dokonywanych przez Inwestora.

Inspektor Nadzoru Gminy ma prawo do zadania zawiadomienia o terminach odbioru
wskazanych przez siebie etapéw robét budowlanych oraz udziatu w wybranych przez siebie
badaniach jakosci robot.

Na kazde zadanie Inspektora Nadzoru Gminy wykonawcy poszczegolnych Etapow Inwestycji
Drogowej zobowigzani beda okaza¢ w stosunku do wskazanych materiatow cala
dokumentacje techniczng wraz ze wszystkimi deklaracjami zgodnosci, atestami,
certyfikatami.

Jezeli Inspektor Nadzoru Gminy zazada badan, ktdre beda potwierdzac prawidfowe i zgodne
z dokumentacjg projektowa wykonanie robdt to wykonawcy Inwestycji Drogowej
obowigzani sg przeprowadzi¢ te badania. Wykonawcy Inwestycji Drogowej zapewnig we
wtasnym zakresie obsade osobowa, urzgdzenia oraz materiaty wymagane do
przeprowadzenia tych badan. Badania beda realizowane przez wykonawcow Inwestycji
Drogowej na wiasny koszt. W przypadku, gdy badanie jakosci wykaze niezgodne z
dokumentacja projektowg wykonywanie robdt przez wykonawcow Inwestycji Drogowej
roboty zostana wykonane powtdrnie a jako$¢ wykonania zostanie potwierdzona ponownym
badaniem, ktére wykonawcy Inwestycji Drogowej wykonajg na wtasny koszt.

Wykonawcy Inwestycji Drogowej moga rozpocza¢ roboty zwigzane z uktadaniem warstwy
wigzacej z asfaltobetonu oraz nawierzchni z kostki betonowej po przeprowadzeniu,
w obecnodci Inspektora Nadzoru Gminy, badan zageszczenia podbudowy i uzyskaniu
prawidtowego, zgodnego z dokumentacja projektowg stopnia zaggszczenia.

Wykonawcy Inwestycji Drogowej mogg rozpoczac roboty zwigzane z ukfadaniem mas
asfaltowych warstwy wigzace] i $cieralnej po uzyskaniu akceptacji Inspektora Nadzoru
Gminy recept na mieszanki. Roboty zwigzane z ukladaniem mas asfaltowych warstwy
wiazace] i $cieralnej moga by¢ realizowane w warunkach atmosferycznych
zaakceptowanych przez Inspektora Nadzoru Gminy.

W przypadku braku zgody pomiedzy Stronami w zakresie jakosci wykonanych robdt, ktorej
to rozbieznosci Strony nie sg w stanie rozwigza¢ polubownie, o rozwigzaniu sporu
zadecyduje trzech ekspertéw posiadajacych uprawnienia do wykonywania samodzielne;
funkcji technicznej w budownictwie o specjalizacji mosty i drogi, wytonionych przez Strony
z listy bieglych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie, z czego kazda ze Stron
nominuje jednego eksperta, a ci wybiorg wspdlnie trzeciego eksperta. Eksperci po
zapoznaniu sie z problematyka sprawy, majac na uwadze postanowienia niniejszej Umowy,
wydadzg orzeczenie w przedmiocie rozstrzygniecia sporu. Strony zobowigzujg sig
honorowac i wykonac tak wydane orzeczenie.

Inwestor zobowiazuje sie do zawiadomienia Gminy o terminie wprowadzenia wykonawcow
Inwestycji Drogowej na budowe w terminie co najmniej 3 (trzech) dni roboczych przed
wprowadzeniem.

Inwestor zobowigzuje sie do zapewnienia Gminie mozliwosci uczestnictwa w odbiorach
czedciowych robét przy budowie Drogi oraz w odbiorze koricowym, poprzez zawiadamianie
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Gminy o terminach odbioréw co najmniej 3 (trzy) dni robocze dla odbiorow czgsciowych
oraz 5 (pie¢) dni roboczych dla odbioru koficowego robot przed ich terminem, przy czym
nieobecnoéé¢ przedstawiciela Gminy nie bedzie stanowi¢ przeszkody dla przeprowadzenia
odbiorow.

§9
Rekojmia i Gwarancja jakosci

1. Rekojmia i gwarancja na roboty budowlane zwigzane z realizacjg danego Etapu wynosic
bedzie 5 (pie¢) lat. Bieg okresu rekojmi za wady i gwarancji rozpocznie sig:

1) w dniu nastepnym po odbiorze koricowym danego Etapu przez Gming od Inwestora
albo

2) w dniu nastepnym liczac od daty potwierdzenia usuniecia wad stwierdzonych przy
odbiorze koncowym danego Etapu.

2. Zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady | gwarancji zostanie ustanowione w jednej
z form przewidzianych w art. 450 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.) w wysokosci 5% (pieciu procent)
wynagrodzenia netto okre$lonego w umowie o roboty budowlane z wykonawca kazdego
Etapu Inwestycji Drogowej.

3. Zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady | gwarancji:

1) zostanie ustanowione na rzecz Gminy przez wykonawce przed zakorczeniem realizacji
danego Etapu oraz

2) Inwestor przeniesie na rzecz Gminy uprawnienia z tytutu rekojmi i gwarancji udzielone
mu przez wykonawce danego Etapu w drodze przelewu wierzytelnosci z gwarancji
i rekojmi na rzecz Gminy — co zostanie zapewnione w umowie Inwestora z wykonawcg.

Nieustanowienie zabezpieczania na rzecz Gminy albo niedokonanie cesji wierzytelnosci, o

ktérej mowa w pkt 2 powyzej, skutkowa¢ bedzie odmowg odbioru koricowego danego

Etapu przez Gmine.

4. Gmina wstrzyma sie ze zwrotem czeéci zabezpieczenia roszczen z tytutu rekojmi i gwaranciji,
w przypadku kiedy wykonawca danego Etapu nie usunie w terminie stwierdzonych w trakcie
trwania okresu rekojmi i gwarancji wad lub bedzie w trakcie usuwania tych wad.
W przypadku wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie innej niz
pienigdz, wykonawca zobowigzuje sie do jej przediuzenia do czasu usunigcia wad
stwierdzonych w okresie rekojmi i gwarancj. W przypadku nieprzedfuzenia lub
niewniesienia nowego zabezpieczenia najpézniej na 30 (trzydziesci) dni przed uptywem
terminu waznosci dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niz
w pienigdzu, Gmina moze zmieni¢ forme na zabezpieczenie w pienigdzu, przez wypfate
kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia.

5. Zgtoszenie wad moze dokonywaé sie w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty
elektronicznej.

6. Termin usuniecia wady zostanie wyznaczony przez Gming, z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych i organizacyjnych, przy czym wykonawca danego Etapu zobowigzuje sig by¢
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przygotowanym do usuwania wad tak, aby nastgpito to niezwlocznie, majac na wzgledzie
maksymalne ograniczenie szkdd Gminy.

7. Wykonawca danego Etapu przystapi do usuwania:

1) wad innych niz limitujgce nie pdzniej niz 3 (trzy) dni od daty ich zgtoszenia przez Gming;
2) wad limitujacych nie pdzniej niz 1 (jeden) dzien od daty ich zgtoszenia przez Gming,

niezaleznie od tego czy termin uptywa w sobote lub dzien ustawowo wolny od pracy;
3) koszty napraw w catosci pokrywa wykonawca danego Etapu Inwestycji Drogowej.

8. Przez wady nielimitujgce rozumie sie usterki, ktore nie wptywajg na mozliwosc uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

9. Przez wady limitujace, rozumie sie wady, ktére utrudniajg lub uniemozliwiajg korzystanie
z efektu robot (zrealizowanej inwestycji) zgodnie z jej przeznaczeniem.

10. Wady, ktére nie zostaly usuniete przez wykonawce danego Etapu w terminie
wyznaczonym przez Gmine moga zostac¢ usuniete przez Gmine lub zlecone do usunigcia
stronie trzeciej na koszt i ryzyko wykonawcy danego Etapu, bez upowaznienia sadu | bez
utraty uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji udzielonych przez wykonawce oraz bez utraty
prawa zadania naprawienia szkody przez wykonawce danego Etapu, jak rowniez bez utraty
prawa do skorzystania z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. W tym przypadku
koszty usuwania wad bedg pokrywane w pierwszej kolejnosci z zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

11. Gmina ma prawo, w okresie gwarancji i rekojmi w przypadku uzasadnionym waznym
interesem spotecznym, wyrazi¢ zgode na realizacje robét i lokalizacje urzadzen w Inwestycji
Drogowej przez inny podmiot. Nie zmienia to zakresu odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu
gwarancji i rekojmi, przy czym realizacja zleconych prac nie wplynie na udzielong Gminie
przez Inwestora gwarancje z zastrzezeniem udzielenia przez nowy podmiot, ktoremu
zlecone zostana prace gwarancji jakosci na roboty budowlane objete przedmiotowym
zleceniem.

§ 10
Odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich

Inwestor przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ wobec osob trzecich za wszelkie szkody
dotyczace mienia lub zdrowia i zycia ludzkiego powstate w trakcie i w zwigzku z realizacjg
Inwestycji Drogowej. W tym celu Inwestor zobowigzuje sie zwolni¢ Gming z odpowiedzialnosci
za szkody, zaréwno o charakterze majgtkowym, jak i niemajatkowym, wyrzgdzone osobom
trzecim w zwiazku z budowa Inwestycji Drogowej. Zwolnienie to, w prawnie dopuszczalnych
granicach, moze przybra¢ forme wstapienia przez Inwestora, w miejsce lub obok Gminy, do
postepowan sgdowych dotyczacych takich szkdd, badz naprawienia takich szkéd
(w szczegolnosci poprzez wyptate odszkodowan) bezposrednio przez Inwestora. Gmina
zobowiazuje sie, ze nie podejmie zadnej ugody, ani nie uzna zadnego roszczenia bez uzyskania
pisemnej zgody Inwestora. Odpowiedzialnoé¢ Inwestora nie obejmuje zdarzen majgcych
miejsce po wystapieniu zwtoki w odbiorze Inwestycji Drogowej przez Gmine.
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§11
Zakres Dokumentacji Projektowej i procedura jej przekazania

1. Inwestor zobowiazuje sie zawrze¢ z pracownig projektowg (dalej: ,Projektant”) umowe na
wykonanie Dokumentacji Projektowej, na mocy ktérej Projektant, we wspétpracy z Gming,
opracuje kompletng Dokumentacje Projektowg oraz uzyska w imieniu i na rzecz Gminy ZRID

1 oraz ZRID 2 oraz pozwolenia na budoweg, w zamian za uzgodnione z Inwestorem
wynagrodzenie, ktére zobowigzany jest zaptaci¢ Projektantowi Inwestor, przy czym
Dokumentacja Projektowa opracowana przez Projektanta powinna zawierac, o ile bedg

wymagane przepisami prawa, nastepujace dokumenty:

1) dokumentacje projektowg opracowang w oparciu o:

a)
b)
c)

d)

g)

h)

)

k)

ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych;

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

ustawe z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami;

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych;

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 marca 2021 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegétowych warunkow technicznych dla znakow
i sygnatow drogowych oraz urzadzer bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkow
ich umieszczania na drogach;

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie
szczegGtowych warunkéw zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania
nadzoru nad tym zarzgdzaniem;

rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego;

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

2) uzgodniony, w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego z odpowiednia
komoérka organizacyjng Gminy oraz innymi wlasciwymi zarzadcami drog, projekt
organizacji ruchu na czas budowy Inwestycji Drogowe;;

3) inne dokumenty wymagane przepisami prawa niezbedne do zrealizowania

poszczegolnych Etapow.

2. Inwestor zobowigzuje sie ponadto:
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1) uzgodni¢ usytuowanie sieci przesytowych w pasie drogowym we wtasciwe] komarce
organizacyjnej Gminy odpowiedzialnej za uzgodnienia Dokumentacji Projektowej;

2) po zakonczeniu danego Etapu, nieodptatnie przenie$¢ majatkowe prawa autorskie do
Dokumentacji Projektowej na rzecz Gminy wtacznie z zaleznymi majgtkowymi prawami
autorskimi, zgodnie z §12 Umowy;

3) zrealizowac poszczegdlne Etapy zgodnie z parametrami okreslonymi w Zataczniku nr 2
oraz zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych;

4) przenies¢ nieodptatnie na wiasnos¢ Gminy zrealizowane Etapy na warunkach
okreslonych w Umowie,

3. Gmina niniejszym akceptuje tre$¢ przedstawionej przez Inwestora Koncepcji uktadu
drogowego, stanowiacej Zatgcznik nr 1, a opracowywanie Dokumentacji Projektowej bedzie
odbywac sie na jej podstawie, zgodnie z warunkami okreslonymi w Zatgczniku nr 2, ktéra w
razie potrzeb Inwestora bedzie odpowiednio, w uzgodnieniu z Gming, modyfikowana.

4. Gmina zobowigzuje sie do dokonywania, bez zbednego opdinienia, uzgadniania
przekazywanej Dokumentacji Projektowej, jednak nie diuzej niz w ciggu 10 (dziesieciu) dni
roboczych od dnia przedtozenia Gminie Dokumentacji Projektowe].

5. Zmiany Dokumentacji Projektowej proponowane przez Inwestora Strony uznaja za
uzasadnione, jezeli s one zgodne z zapisami Projektu Planu oraz wynikajg z:

1) obiektywnych przeszkod wynikajacych z uwarunkowar terenowych, badz

2) mozliwosci optymalizacji kosztéw realizacji Inwestycji Drogowej, nieobcigzajgce
standardu oraz parametréow Inwestycji Drogowej, a takze jakosci uzytych materiatow
badz

3) majg stuzy¢ usprawnieniu komunikacji Inwestycji Niedrogowej, a wskutek zmiany nie
ucierpi organizacja ruchu dla sasiednich terendw, przy czym jednocze$nie w takiej
sytuacji zmiany nie wplyng na terminowosc realizacji danego Etapu, ani na jakos¢ robot
realizowanych w ramach Inwestycji Drogowej w zakresie Etapu.

W takiej sytuacji Gmina nie odmowi uzgodnienia zmian do Dokumentacji Projektowej,

a Inwestor bedzie uprawniony do realizacji Inwestycji Drogowe] w zakresie danego Etapu

zgodnie ze zmieniong Dokumentacjg Projektowa. Postanowienia zdan poprzednich stosuje

sie odpowiednio do uzgadniania zmian do Dokumentacji Projektowe]j pojawiajacych sie w

toku prowadzenia robét budowlanych dla Inwestycji Drogowej. Celem uniknigcia

watpliwosci po zmianach Dokumentacja Projektowa nadal zapewnia¢ bedzie zaliczenie
Inwestycji Drogowej do kategorii drog publicznych opisanych w Projekcie Planu oraz bedzie
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych oraz Zatacznikiem nr 2.

6. W razie zgtoszenia przez Gmine, zgodnych z celem Umowy, uzasadnionych uwag do
przekazanej celem zatwierdzenia Dokumentacji Projektowej, Inwestor w terminie 10
(dziesieciu) dni roboczych od dnia przekazania takich uwag przez Gmine, udzieli
odpowiednio wyjasnien lub dokona stosownych zmian Dokumentacji Projektowej — i tak
skorygowana Dokumentacja Projektowa bedzie przedmiotem zatwierdzenia przez Gming
na zasadach i w terminach okreslonych powyzej.
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7

10.

Przekazanie Dokumentacji Projektowej nastapi po odbiorze przez Gmine danego Etapu, nie
wczesniej jednak niz po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dla takiego Etapu (lub uptywu
terminu na ztozenie przez organ nadzoru budowlanego sprzeciwu). Zostang wowczas
réwniez przeniesione na rzecz Gminy majatkowe prawa autorskie i zalezne prawa autorskie
do Dokumentacji Projektowej, w zakresie opisanym w § 12 Umowy oraz prawa z rekojmi
i gwarancji w odniesieniu do Dokumentacji Projektowe] na warunkach nie mnie]
korzystnych niz okreslone w przepisach kodeksu cywilnego.

W zwigzku z przeniesieniem przez Inwestora na rzecz Gminy majgtkowych praw autorskich
i zaleznych praw autorskich do Dokumentacji Projektowej oraz praw z rekojmi (i
ewentualnie z gwarancji), Inwestor nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci z tytutu lub w
zwigzku z wadami Dokumentacji Projektowej wobec Gminy, przy czym odpowiedzialnosc ta
zostaje wytgczona niezaleznie od przeniesienia praw z rekojmi, gdy rozwigzania przyjete w
Dokumentacji Projektowej zostaty wprowadzone na wniosek Gminy, a takze w sytuacji, w
ktorej Gmina odmowi przejecia prawa z rekojmi lub gwarancji Projektanta. Inwestor
zapewni, by Projektant udzielit rekojmi na okres co najmniej 3 (trzech) lat.

W przypadku braku zgody pomiedzy Stronami w zakresie zmiany Dokumentacji
Projektowej, ktérej to rozbieznosci Strony nie sg w stanie rozwigza¢ polubownie,
0 zasadnosci dokonania zmiany do Dokumentacji Projektowe] zadecyduje trzech ekspertow
7 zakresu branzy projektowe]j o specjalizacji mosty i drogi, wytonionych przez Strony z listy
biegtych sgdowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie, z czego kazda ze Stron nominuje
jednego eksperta, a ci wybiorg wspdlnie trzeciego eksperta. Eksperci po zapoznaniu sig
z problematyka sprawy, majac na uwadze postanowienia niniejszej Umowy, wydadza
orzeczenie w przedmiocie rozstrzygniecia zasadnosci zmiany Dokumentacji Projektowej lub
odpowiednio o sposobie dokonania takiej zmiany. Strony zobowigzuja sie honorowac
i wykonac tak wydane orzeczenie.

Inwestor nie odpowiada wobec Gminy za opdznienia w opracowaniu Dokumentacji
Projektowej, jezeli opdZnienie to wynikto z przyczyn niezawinionych przez Inwestora.
Inwestor wykona uprawnienia umowne wzgledem Projektanta tak, by zapewni¢ mozliwie
terminowa realizacje prac zleconych Projektantowi, tj. kary umowne, rygor odstapienia od
umowy — ktdre zostang zawarte w umowie z Projektantem. Ponadto Inwestor nie
odpowiada za opdinienia w pozyskaniu tytutéw prawnych do nieruchomosci objetych
Inwestycjg Drogowa, za wyjatkiem tych nalezacych do Inwestora.

§12
Prawa autorskie do Dokumentacji Projektowej
Nadzér autorski

Wszelkie utwory, ktére zostaty lub zostang stworzone w wykonaniu Umowy
i w zakresie obejmujgcym przekazang Gminie Dokumentacje Projektowg (dalej jako:

,Utwory”) sg albo bedg dzietami:
1) pracownikéw Projektanta zatrudnionych na podstawie stosunku pracy, w wyniku
wykonywania obowigzkow ze stosunkow pracy, ktére Inwestor przyjat albo
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przyjmie, w wyniku czego nabyt albo nabedzie do nich autorskie prawa majatkowe
w takim zakresie, ze bedzie mogt je przenie$¢ na Gmine na zasadach okreslonych
w Umowie; albo

2) o0sdb trzecich, z ktérymi Inwestora taczy stosunek inny niz stosunek pracy i od
ktérych Inwestor nabyt albo nabedzie majatkowe prawa autorskie, witasnosc
nosnikdw, na ktdrych zostaty one utrwalone, oraz wytgczne prawo do zezwalania
na wykonywanie praw zaleznych do utwordéw bedacych dzietami zaleznymi wobec
Utwordéw, w zakresie umozliwiajgcym mu przeniesienie na Gmine tych praw na
zasadach okreslonych w Umowie.

2. Inwestor oswiadcza, ze zaden z Utwordw stworzonych przez pracownikow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1.1 powyzej, nie bedzie ,utworem przeznaczonym w umowie o prace
do rozpowszechniania" w rozumieniu art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (dalej jako: ,Prawo autorskie”).

3. Zdniem podpisania przez Inwestora i Gmine bezusterkowego protokotu odbioru Etapu (tj.
po jego realizacji), nastepuje nieodptatne przeniesie na Gmine majatkowych praw
autorskich do Utworow (Dokumentacji Projektowej), na wszystkich polach eksploatacii
wymienionych w art. 50 Prawa autorskiego, w tym w szczegolnosci na nastepujacych
polach eksploataciji:

1) reprodukcja Utworow poprzez wydruk, za pomocg urzadzen reprograficznych oraz
technik cyfrowych;

2) zapis w formie cyfrowej, wprowadzanie oraz zapisywanie Utworow w pamigci
komputera;

3) wprowadzenie Utwordw do sieci informatycznych, w szczegdlnosci do Internetu, w celu
udostepnienia Utwordw w takich sieciach, w sposéb umozliwiajacy komukolwiek dostep
do nich w dowolnym miejscu i czasie;

4) udostepnianie Utwordw, w szczegolnosci ich wystawianie i publiczne udostepnianie
w $rodkach masowego przekazu;

5) wprowadzanie kopii Utwordw do obrotu gospodarczego;

6) uzyczanie, wynajmowanie lub wydzierzawianie oryginatéw Utwordw lub ich kopii;

7) wykorzystywanie Utwordw w celu przeprowadzenia prac remontowych w obiektach
budowlanych powstatych w ramach Etapu, jak rowniez utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym;

8) wykorzystywanie Utworow w celu realizacji Etapu w oparciu o Dokumentacje
Projektows;

9) wykorzystywanie Utworéw w celu wprowadzenia dalszych zmian w pozwoleniach
uzyskanych w zwigzku z Etapem;

10) przy czym przeniesienie autorskich praw majatkowych do kazdego poszczegolnego
Utworu nastepuje z chwilg przekazania Etapu Gminie.

4. W przypadku odbiorow czesciowych Etapow (tj. dla poszczegélnych samodzielnych czgsci
Etapow, jezeli Strony tak postanowig), wraz z przekazaniem samodzielnej czesci
Dokumentacji Projektowej bedg przenoszone na zasadach i w zakresie opisanym w ust. 3
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1.

powyzej majatkowe prawa autorskie i zalezne prawa autorskie do tej czesci Dokumentac]i

Projektowej.

Wraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich do Dokumentac]i Projektowej

nastepuje przeniesie na rzecz Gminy wytacznego prawa zezwalania na wykonywanie

zaleznych praw autorskich do opracowarn Utwordw oraz prawo do zezwalania na tworzenie

opracowan Utworéw, w przypadku, gdy przepis prawa wymaga osobnej zgody na

tworzenie opracowan Utwordw.

Z chwila wydania Gminie no$nikéw, na ktérych utrwalono Utwory, Inwestor przenosi

nieodptatnie wtasnos¢ tych nosnikow.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ wprowadzania zmian do Dokumentacji Projektowej przez

Inwestora réwniez po przekazaniu (czesciowemu) danej cze$ci Dokumentacji Projektowej,

na zasadach analogicznych do tych okreslonych w §11 ust. 5 Umowy. Ponadto Inwestor ma

prawo do korzystania zDokumentacji Projektowej na potrzeby realizacji Inwestycji

Drogowych.

W przypadku wygasniecia Umowy, z przyczyn lezacych po stronie Inwestora, w toku

realizacji Inwestycji Drogowej, Gmina zachowuje majgtkowe prawa autorskie nabyte na

podstawie niniejszego paragrafu. W takiej sytuacji Gmina bgdzie miafa prawo wskazania

osoby trzeciej, ktéra bedzie uprawniona do sprawowania nadzoru autorskiego, na co w

umowie z Inwestorem Projektant wyrazi zgodg.

W umowie z Projektantem, o ktérej mowa w §11 ust. 1, Projektant zobowigzany bedzie do

petnienia nadzoru autorskiego w odniesieniu do przekazanej protokolarnie Inwestorowi

Dokumentacji Projektowe]j w czasie realizacji Etapu, na nastgpujgcych zasadach:

1)  Projektant bedzie zobowigzany uczestniczyé w cotygodniowych naradach
koordynacyjnych przy realizacji Inwestycji Drogowe;j;

2)  Udziela¢ konsultacji Inwestorowi w zakresie wykonawstwa Inwestycji Drogowej jako
przedstawiciel Inwestora petnigcy nadzér inwestorski.

§13
Odbiory Robét

O terminie odbioru koricowego kazdego Etapu Inwestor zawiadomi Gming
2z wyprzedzeniem co najmniej 5 (pieciu) dni roboczych.

Odbiér koricowy odbywaé sie bedzie nie wcze$niej niz po: (i) dokonaniu odbioru
koricowego przez Inwestora od wykonawcy bez wad (dopuszcza sig odbidr w sytuacji
wystapienia usterek, ktére nie stanowity przestanki dla odmowy odbioru Etapu przez
Inwestora); (ii) dokonaniu przez Inwestora inwentaryzacji powykonawczej robot oraz po
opracowaniu dokumentacji powykonawczej, w tym obmiaréw powykonawczych robot.
Gmina ma prawo odmowy dokonania odbioru koricowego Etapu w przypadku ujawnienia
przy odbiorze wad Etapu albo moze wedtug wiasnego wyboru dokonac odbioru
koricowego z zastrzezeniem usuniecia przez Inwestora wad. Gmina nie ma prawa
odmowié odbioru, jezeli wady sa wynikiem dziatania lub zaniechania Gminy, badz
w przypadku, gdy wady sa skutkiem zastosowania przez Inwestora rozwigzan

21



projektowych uzgodnionych z Gming lub wprowadzonych na wniosek Gminy. Nie dotyczy
to jednak sytuacji, gdy roboty budowlane zostaty wykonane wadliwie niezaleznie od
wadliwosci wytycznych projektowych. Z odbioru koricowego danego Etapu Strony
sporzadza protokdt opisujgcy jego przebieg i ewentualne wady. W celu uniknigcia
watpliwosci Strony zgodnie postanawiajg, ze za wady uznaje sie takze wykonanie robot w
sposob sprzeczny z Zatacznikiem nr 2 do niniejszej Umowy.

W przypadku ujawnienia podczas odbioru koricowego wad Inwestor zobowigzany bedzie
do usuniecia ich bez zbednej zwtoki w technicznie uzasadnionym terminie nie dtuzszym
niz 21 (dwadziescia jeden) dni. Po usunieciu wad Strony dokonajg ponownie odbioru
koncowego bezusterkowego robdt na zasadach analogicznych do tych dla pierwotnego
odbioru. Przy ponownym odbiorze Gmina nie moze zgtasza¢ nowych wad, chyba ze te
ujawnity sie w okresie od dnia sporzgdzenia pierwotnego protokotu odbioru koricowego
Etapu. Do nowo ujawnionych wad stosuje sie odpowiednio zdanie pierwsze.

W przypadku nieusuniecia wad w terminie okreslonym w ust. 4 Gmina ma prawo zlecic
ich usuniecie na koszt Inwestora, na co Inwestor wyraza zgode — bez koniecznosci
uzyskiwania w tym zakresie tytulu egzekucyjnego. Na poczet kosztéw usunigcia wad
Gmina moze obcigzy¢ Inwestora fakturg ptatng w terminie 14 (czternastu) dni od daty
doreczenia.

W przypadku prawidtowego zawiadomienia Gminy o odbiorze koricowym Etapu, brak
obecnosci przedstawiciela Gminy nie wstrzymuje czynnosci odbioru, jezeli przedstawiciel
Gminy nie stawi sie w ponownie wyznaczonej dacie, ktéra nie bedzie przypadac wczesniej
niz w dniu przypadajacym po uptywie kolejnych 5 (pieciu) dni roboczych. W takiej sytuacji
Inwestor sporzadzi jednostronny protokot odbioru koricowego, co wywierac bedzie skutki
prawne dokonania odbioru koncowego Etapu bez zastrzezeri przez Gmine.

Nieobecnos¢ przedstawiciela Gminy podczas odbioru czeéciowego uniemozliwia
podnoszenie na pdiniejszym etapie roszczen ztytutu nalezytego wykonania danych
robot. Przyjmuje sie wéweczas, iz ze strony Gminy nie byto zastrzezen, co do jakosci robét.
Nie dotyczy to jednak wad ukrytych robét ani takich, ktdre nie podlegajg zgtoszeniu przy
dokonywaniu odbioréw robét. Przedstawiciel Gminy bedzie uprawniony do zgtaszania w
imieniu Gminy zastrzezen do jakosci wykonanych robdt przez wykonawece, przy czym nie
bedzie to odnosito skutku prawnego wzgledem wykonawcy.

Celem unikniecia watpliwosci niniejszy paragraf dotyczy odbioréw czesciowych
i koricowych Etapéw na gruncie niniejszej Umowy i nie reguluje procedury odbiorow
robét od wykonawcow poszczegdlnych Etapow.

Po zakonczeniu danego Etapu i jego odbiorze koricowym przez Gmine, Inwestor przekaze
nieodptatnie na majatek Gminy nakfady poniesione na wybudowanie Inwestycji Drogowej
w ramach Etapu. Przeniesienie naktadéw na rzecz Gminy nastgpi na podstawie protokotu
przekazania Etapu, aprotokdt ten zawieraé¢ bedzie informacje o wartosci naktadow
stanowiaca sume kosztdw ich wytworzenia, to jest materiatéw i sprzetu oraz wartosc
robot budowlanych.
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10.

Inwestor zobowigzany jest do zapewnienia eksploatacji i utrzymania wybudowanych lub
przebudowanych sieci przesytowych w pasie drogowym Inwestycji Drogowe]
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, do
czasu przekazania ich na majatek odpowiednim jednostkom Gminy na zasadach
uzgodnionych z gestorami medidéw wraz z wymagang dokumentacjg, chyba ze sieci te sg
wiasnoécia 0séb trzecich lub Gminy. W przypadku lokalizowania w pasie drogowym
Inwestycji Drogowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania
Inwestycja Drogowa lub potrzebami ruchu drogowego nalezy jg uzgodnic z zarzadca drogi
i uzyskac stosowne decyzje administracyjne.

§14
Zabezpieczenie Umowy

W przypadku niezrealizowania przez Inwestora ETAPU 3 z przyczyn lezgcych po stronie

Inwestora w terminie wskazanym w §7 ust. 1 pkt 5), Inwestor zobowigzany bedzie do

zaptaty na rzecz Gminy kary umownej w kwocie 2.000.000,- zt (dwa miliony) ztotych.

W celu zabezpieczenia roszczenia Gminy o zaptate kary umownej, o ktérej mowa w ust. 1

powyzej, Inwestor przekaze Gminie o$wiadczenie (sporzadzone w formie aktu

notarialnego) o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego, stosownie do art. 777

§ 1 pkt 5 kpc, co do obowigzku zaptaty ww. kwoty 2.000.000,- zt. Przy czym:

- zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowiazku zaptaty kary umownej
bedzie niezrealizowanie przez Inwestora Etapu 3 w terminie wynikajgcym z niniejszej
Umowy;

- dowodem na wykazanie zdarzenia, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
zaptaty okreslonego w tytule egzekucyjnym bedzie ztozenie przez Gming oswiadczenia 2
podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajacego, ze Inwestor nie zaptacit
Gminie kary umownej w kwocie 2.000.000,- zt w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu
wezwania do zaptaty;

Gmina bedzie mogta wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie nie

pézniejszym niz do dnia 31 lipca 2030 roku. Akt notarialny zawierajacy oswiadczenie

Inwestora o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777

§ 1 pkt 5) kpc powinien by¢ przekazany Gminie przez Inwestora nie pozniej niz w terminie

do dnia 31 stycznia 2024 roku. Wzdr powyzszego o$wiadczenia stanowi Zatgcznik nr 4 do

niniejszej Umowy.

W przypadku niezrealizowania przez Inwestora ktoregokolwiek z etapow: ETAPU 1 lub

ETAPU 1a lub ETAPU 1b z przyczyn lezacych po stronie Inwestora w terminach wskazanych
odpowiednio dla poszczegolnych Etapdw w §7 ust. 1 pkt 1), 2) i 3) Inwestor zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Gminy kary umownej w kwocie 5.000.000,- zt (pie¢ miliondw)
ztotych.

Kara umowna wymagalna i pfatna bedzie w terminie 14 (czternastu) dni od daty uptywu
terminu wskazanego w § 7 ust. 1 pkt 1) lub 2) lub 3) w przypadku niezrealizowania przez
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Inwestora ktoregokolwiek z Etapéw 1 lub 1a lub 1b — na rachunek bankowy Gminy bez
uprzedniego wezwania do zaptaty.

6. W celu zabezpieczenia roszczenia Gminy o zaptate ww. kary umownej, Inwestor w terminie
do dnia 31 stycznia 2024 roku, przedstawi Gminie oryginat gwarancji bankowej,
bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zadanie, wystawionej na zlecenie
Inwestora, wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy, na kwotg
5.000.000,- zt (pie¢ miliondw) ztotych, waznej do dnia 31 lipca 2029 roku, nie dtuzej niz do
dnia zrealizowania Etapdéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, poprzedzonych
potwierdzeniem odbioru koricowego przez Gmine (dalej jako: ,Gwarancja”).

7. Celem unikniecia watpliwosci, Strony wskazuja, ze w przypadku spetnienia sie przestanek
okreslonych w ust. 5 powyzej oraz braku zaptaty kary umownej w terminie wskazanym
w ust. 5 Gminie przystuguje prawo zaspokojenia roszczenia o zapfate kary umowne;
z Gwarancji.

§ 15
Dostep do informacji publicznej
Inwestor o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej Umowy, a w szczegolnosci dane go
identyfikujace, przedmiot Umowy i wysokos¢ wynagrodzenia podlegajg udostgpnieniu w trybie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publiczne;.

§16
Obowigzki wynikajgce z RODO

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych Dz.Urz. UE L 119z 04.05.2016 r., dalej
RODO), dla ktorych Administratorem danych osobowych jest Wéjt Gminy Stare Babice,
z zastrzezeniem zawartym w drugim zdaniu.

2. Gmina o$wiadcza, iz realizuje obowiazki Administratora danych osobowych, okreslone
w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Inwestora, w sytuacji, w ktorej jest on
osoba fizyczng (w tym osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg), a takze danych
osobowych oséb, ktére Inwestor wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej umowy.

§17
Klauzula salwatoryjna
1. Strony o$wiadczaja, iz w przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy,
z mocy prawa lub ostatecznego albo prawomocnego orzeczenia jakiegokolwiek organu
administracyjnego lub sadu, zostang uznane za niewazne lub nieskuteczne, pozostate
postanowienia niniejszej Umowy zachowujg petna moc i skutecznosc.
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2. Postanowienia niniejszej Umowy niewazne lub nieskuteczne, zgodnie z ust. 1 zostang
zastapione, na mocy niniejszej Umowy, postanowieniami waznymi w Swietle prawa i w petni
skutecznymi, ktére wywotujg skutki prawne zapewniajgce mozliwie zblizone do
pierwotnych korzysci gospodarcze dla kazdej ze Stron.

§18
Wejécie w zycie | okres obowigzywania Umowy oraz prawo odstgpienia

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 10 (dziesigciu) lat. Po uptywie okresu
wskazanego w zdaniu poprzedzajagcym, Umowa uwazana bedzie za zawartg na czas
nieoznaczony, a kazda ze Stron bedzie mogla ja wypowiedzie¢ za szesciomiesigcznym
wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Umowa zostaje zawarta z zastrzezeniem warunku rozwigzujgcego, ktory zisci sie, jezeli:

a) w terminie do dnia 31 stycznia 2024 r. Inwestor nie dorgczy Gminie dokumentu
Gwarancji zgodnie z § 14 ust. 6 Umowy lub Aktu Notarialnego zgodnie z § 14 ust. 3
Umowy;
lub

b) w terminie do dnia 30 kwietnia 2024 roku Rada Gminy Stare Babice nie podejmie
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnego z Projektem Planu.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze zawarcie niniejszej Umowy pod warunkiem rozwigzujgcym ma
to znaczenie, ze w przypadku ziszczenia sie ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w ust.
2 powyzej Umowa ulega rozwigzaniu z dniem wskazanym w ust. 2 lit. a) lub b) — bez
koniecznoéci sktadania jakiegokolwiek oswiadczenia i nie jest wigzgca dla Stron.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku, gdy w terminie do dnia 31 lipca 2024 roku,
uchwata Rady Gminy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnego z Projektem Planu nie wejdzie w zycie, Inwestorowi przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy; przy czym Inwestor moze skorzystac z prawa
odstapienia w terminie do dnia 31 grudnia 2024 roku.

5. W przypadku zbycia nieruchomosci przeznaczonych pod Inwestycje Niedrogowa Inwestor
zobowigzuje sie zapewni¢ w trybie art. 391 Kodeksu cywilnego, ze nabywca nieruchomosci
bedzie przestrzegal postanowieri niniejszej Umowy, za co Inwestor ponosi
odpowiedzialnosc¢.

6. Celem unikniecia watpliwoéci niniejsza Umowa obowigzuje Inwestora rowniez
w przypadku gdy Inwestycja Niedrogowa lub jej cze$¢ bedzie realizowana przez osobg
trzecia wywodzaca swe prawa do nieruchomosci objetej Inwestycja Niedrogowg
bezposrednio lub posrednio od Inwestora.

§19
Klauzula poufnosci

1. Kazda ze Stron (dalej w tym paragrafie: ,Strona Uzyskujaca Informacje”) winna zachowac
poufnoéé i nie przekazywaé osobom trzecim, jak réwniez powstrzymac sie od
wykorzystania w innym celu niz wykonanie Umowy, jakichkolwiek informacji o charakterze
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handlowym, finansowym, informatycznym czy technicznym (dalej w tym paragrafie:

JInformacje”), jakie uzyskata od drugiej Strony (dalej w tym paragrafie: ,Strona Udzielajaca

Informacji”) w zwigzku z zawarciem i wykonaniem Umowy, niezaleznie od ich formy, chyba

ze uzyskata na to wyrazna pisemng zgode Strony Udzielajacej Informacji. Niniejsza klauzula

poufnosci dotyczy przede wszystkim tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, przy czym

dopuszczalne jest udostepnienie przez Gmine Informacji o fakcie zawarcia Umowy i jej

tresci w ramach dostepu do informacji publicznej, przy czym zakres udzielonych Informacji

nie moze narusza¢ poufnosci zwigzanej z tajemnicg przedsiebiorstwa Inwestora, a takze

udostepnianie przez Inwestora lub jego wspdlnikow Informacji osobom trzecim w zwigzku

z procesami audytu prawnego i technicznego Nieruchomosci Inwestora lub spofki

Inwestora, przy obowigzku zachowania przez te podmioty poufnosci w zakresie

udostepnionych Informacji.

Uwzgledniajac postanowienia ust. 1. powyzej, Strony zobowigzujg sie:

1) chroni¢ uzyskane Informacje w rozsadny i odpowiedni sposéb lub zgodnie
z obowigzujacymi praktykami zawodowymi,

2) wykorzystywaé uzyskane Informacje wytacznie w celu wywiazywania sie ze swoich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy oraz

3) tworzy¢ kopie uzyskanych Informacji wytgcznie wtedy, gdy bedzie to niezbgdne do
wywigzania sie z zobowigzan wynikajacych z Umowy.

Powyzej wskazane ograniczenia i zobowigzania nie znajdujg zastosowania do Informacji,

ktore:

1) Strona Uzyskujgca Informacje posiadata jeszcze przed zwigzaniem klauzulg poufnosci
lub

2) byly informacjami publicznymi w momencie zwigzania klauzulg poufnosci lub pozniej
staty sie takimi informacjami bez naruszenia zobowigzan wynikajacych z niniejszej
klauzuli poufnosci lub

3) zostaly przekazane przez osobe trzecig bez naruszenia jakiegokolwiek zobowigzania
do zachowania tajemnicy Strony Udzielajacej Informacji lub

4) zostaty uzyskane niezaleznie przez personel lub Strone Uzyskujacg Informacje, ktorzy
nie mieli do nich dostepu.

5) Strony potwierdzaja, iz zawarly Umowe w celu jej realizacji, a nie aby wejsc
w posiadanie Informacji drugiej Strony.

Postanowienia niniejszego paragrafu wigza Strony przez okres 6 (szesciu) lat liczac od daty

ujawnienia kazdego fragmentu informacji, niezaleznie od tego, czy Umowa zostata

wypowiedziana, wygasta lub zostata wykonana.

§20
Doreczenia
Za wyjatkiem przypadkéw, gdy przepisy prawa wymagajg dla danego oswiadczenia formy
szczegolnej, wszelkie zawiadomienia i inne komunikaty przekazywane na podstawie
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Umowy wymagaja formy pisemnej i beda uznawane za whasciwie ztozone lub dorgczone w
spos6b wazny, jezeli bedg ztozone lub doreczone osobiscie, bad? przestane listem
poleconym lub za potwierdzeniem odbioru osobom i na adresy wymienione w komparycji
Umowy lub takim innym osobom i na takie inne adresy, jakie dana Strona moze okreslic w
drodze pisemnego powiadomienia skierowanego do innej Strony.

Zawiadomienia doreczane osobiécie bedg uwazane za doreczone w dniu odbioru.
Zawiadomienia przesytane pocztg polecong bedg uwazane za dorgczone w dniu odbioru
lub w przypadku braku faktycznego odbioru z chwilg uptywu okresu awizacji przesytki
w Poczcie Polskiej.

Zawiadomienia beda adresowane zgodnie z danymi adresowymi wskazanymi w komparycji
Umowy.

Zmiana adreséw do doreczen nie stanowi zmiany Umowy i wymaga zgtoszenia Stronom dla
swej skutecznosci.

§21
Rozstrzyganie sporéw

Wszelkie spory wynikajace z /lub zwigzane z Umowa pomiedzy Stronami bgdg ostatecznie
rozstrzygane przez Zespot Orzekajacy dziatajacy przy Sadzie Arbitrazowym przy Krajowe]
Izbie Gospodarczej w Warszawie zgodnie z Regulaminem tego Sadu obowigzujacym
w dacie wszczecia postepowania. Zespot Orzekajacy bedzie ztozony z trzech arbitrow
powotanych w terminach i w sposéb okreslony w Regulaminie. Miejscem postepowania
arbitrazowego bedzie m.st. Warszawa, Rzeczpospolita Polska. Postgepowanie arbitrazowe
prowadzone bedzie w jezyku polskim.
Jezeli po wszczeciu postepowania arbitrazowego dotyczacego sporu wynikajgcego
z Umowy, zostanie wszczete postepowanie arbitrazowe dotyczace innego sporu
wynikajacego z Umowy, Strony wyrazajg zgode na potaczenie postepowan do wspdinego
rozpoznania lub rozstrzygniecia, chyba ze Zespdt Orzekajacy, ktory ukonstytuowat sig we
wczesniej wszczetym postepowaniu uzna to za niewtasciwe, majac na uwadze
w szczegolnosci zasady ekonomii procesowe;.
Spory bedg rozstrzygane zgodnie z prawem polskim. Prawem wiasciwym dla niniejszej
klauzuli arbitrazowej jest prawo polskie.

§22
Postanowienia koncowe

Inwestor nie moze dokonaé cesji zadnych praw i roszczer lub przeniesienia obowigzkow
wynikajacych z Umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej zgody Gminy.

Gmina moze wyrazi¢ zgode na cesje praw i obowiazkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy
na inny podmiot wskazany przez Inwestora, o ile podmiot ten bedzie inwestorem Inwestycji
Niedrogowej i zostanie zawarta tréjstronna umowa miedzy Gming, Inwestorem i tym
podmiotem, z ktérej wynikac bedzie przejecie wszystkich praw i obowigzkow z niniejszej
Umowy i nie zmieni sie zakres i parametry Inwestycji Niedrogowej.
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Strony nie ponosza wobec siebie nawzajem odpowiedzialnosci za opdznienie w realizacji
swoich obowigzkow wynikajacych z niniejszej Umowy, jezeli opdznienie takie
spowodowane jest dziataniami lub okolicznosciami niezaleznymi od danej Strony.
Zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze
Stron.
Niniejsze zatgczniki stanowig integralna tres¢ Umowy:
1) Zatgcznik nr 1 - Koncepcja uktadu drogowego;
2) Zatacznik nr 2 - Program — wytyczne do realizacji 5-oddziatowego przedszkola
gminnego wraz z placem zabaw;
3) Zatgcznik nr 3 — Wytyczne dotyczace projektowania drog;
4) Zatgcznik nr 4 - Wzor aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 kpc;
5) Zatgcznik nr 5 —Wz6r gwarancji bankowej;
6) Zatgcznik nr 6 — projekt nowego mpzp.
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Zalgcznik nr 2

Wydziat Inwestycji, Zamoéwier i Funduszy Zewnetrznych

Referat Inwestycji Gminnych

05-082 Stare Babice, ul. Rynek 32,
tel. 22 722-95-36, 22 730-80-38;

www.stare-babice.pl, rig@stare-babice.pl

PROGRAM - WYTYCZNE DO REALIZACJI 5-ODDZIALOWEGO
PRZEDSZKOLA GMINNEGO WRAZ Z PLACEM ZABAW

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

l. CZESC OPISOWA

1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé obiektu.

1.1. Program

1.2. Ogolne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

2. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
2.1. Wymagania zamawiajgcego dotyczace architektury.

2.2. Wymagania dotyczgce instalacji.

2.3. Wymagania zamawiajgcego dotyczace wykorczenia i wyposazenia.
2.4. Wymagania zamawiajgcego dotyczace zagospodarowania terenu.

2.5. Wyposazenie obiektu w zakresie aranzacji wnetrz



I. CZESC OPISOWA

1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu:

1.1 Program:

Przedszkole 5-oddziatlowe (5 grup

przedszkolnych po 25 dzieci w kazdej)

Powierzchnia uzytkowa przedszkola

ok. 1200 m?

Sala dydaktyczna /5 grup
przedszkolnych po 25 dzieci/

5 sal
(pow. ok. 70 m?, kazda z wlasnym weztem
sanitarnym, z magazynkiem podrecznym)

Sala do rytmiki/rekreacyjna z
mozliwoscia wykorzystania na sale
dydaktyczna

1 sala
(pow. ok. 70 m?, z toaletg, z magazynkiem na sprzet,
pomieszczenie wyposazone w podest sceniczny)

Pokoj dyrektora przedszkola

1 pomieszczenie

Pakdj zastepcy dyrektora

1 pomieszczenie

Sekretariat

1 pomieszczenie

Aneks socjalny dla dyrekgji i
pracownikéw sekretariatu

1 pomieszczenie

Pokoj nauczycielski

Zespol 2 pomieszczen tj. pokéj nauczycielski z
funkcja szatni i pokoju $niadarn personelu

Pokdj dydaktyczny - logopeda

1 pomieszczenie

Pokoj dydaktyczny — pedagog

1 pomieszczenie

Sala Si 1 pomieszczenie
Holl z wyodrebniong szatnig dla 125 dzieci
WC dla dzieci dostepne z zewnatrz

WC personelu

1 pomieszczenie dostepne przez przedsionek
korytarza

WC ogdlnodostepne

1 pomieszczenie przystosowane dla os6b
niepetnosprawnych

Blok zywieniowy dla przedszkola

w przedszkolu prowadzona bedzie dziatalnosé
gastronomiczna w pelnym zakresie tzn. {acznie
ze wstepna obrobkg surowca

kuchnia

1 pomieszczenie

pom. chtodziarek

1 pomieszczenie

pomieszczenie wstepnej obrébki

2 pomieszczenia

wydawalnia

1 pomieszczenie

zmywalnia

1 pomieszczenie

szatnia i pokdj socjalny dla
pracownikow kuchni

1 pomieszczenie

2




WC dla personelu kuchni 1 pomieszczenie

pomieszczenie porzadkowe 1 pomieszczenie

pokdj intendenta 1 pomieszczenie

Czesc gospodarczo-techniczna

pomieszczenia porzadkowe 2 pomieszczenia
magazyn sprzetu/pom. 1 pomieszczenie
konserwatora

pomieszczenie na sprzet ogrodniczy 1 pomieszczenie
kottownia/wezet cieplny 1 pomieszczenie

1.2. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedszkole musi spetniac zatozenia wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych ustalonych zgodnie z Polska norma PN-ISO 9836:1997 ,VWiasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

Obiekt przewidziany ma by¢ dla 125 dzieci tj. 5 oddziatéw przedszkolnych po 25 dzieci
w kazdym.

Minimalna powierzchnia przeznaczona na jedno dziecko winna wynosi¢ minimum 2,5 m? dla
sal dydaktycznych.

Obiekt pod wzgledem funkcjonalno-uzytkowym sktada¢ sie powinien z V czesci:

Czesc¢ | — pomieszczenia przedszkolne

Czes¢ Il — pomieszczenia administracyjno-socjalne
Czeé¢ Il — pomieszczenia gospodarczo-techniczne
Czesc IV — blok zywieniowy

Czes¢ V — pomieszczenia wspélne

Czesc¢ | — pomieszczenia przedszkola

Zespot pomieszczen dla kazdej z grup przedszkolnych powinien sktadac sig z:
a) sali zaje¢

b) zespolu sanitarnego

c) magazynka podrecznego

Czesc |l - pomieszczenia administracyjno-socjalne:




Ich ilo$é i funkcja powinny by¢ dostosowane do liczby i rodzaju zatrudnionego personelu.
Przewiduje sie zatrudnienie nastepujgcego personelu dydaktycznego i pomocniczego
niezbednego do prawidtowego funkcjonowania placowki:

a) wychowawcy i nauczyciele — 10 oséb

b) pomoc wychowawcy/wozne oddziatowe — 5 0s6b
d) dyrektor, z-ca dyrektora, sekretarka — 3 osoby

e) logopeda — 1 osoba

f) pedagog, pedagog specjalny — 2 osoby

g) terapeuta S| — 1 osoba

h) konserwator — 1 osoba

i) intendent, dietetyk — 2 osoby

i) kucharz, pomoc kuchenna — 5 osob

Razem: 28 oséb

Czesc lli- pomieszczenia gospodarcze i techniczne

a) kottownia/wezet cieplny

b) magazyn sprzetu/pomieszczenie konserwatora
c) pomieszczenia porzadkowe

e) pomieszczenie na sprzet ogrodowy przenosny

Czesé¢ IV — blok Zywieniowy:

W przedszkolu bedzie prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna w peinym zakresie tzn.
tgcznie z wstepng obrébkg surowca. Dostawa surowcow powinna odbywaé sie odrgbnym
wejéciem. Produkty po odbiorze ilosciowym i jakoSciowym kierowane bedg do magazyndw
lub bezposrednio do produkgii.

Czes¢ V — pomieszczenia wspodlne:

a) szatnia dla dzieci

b) sala wielofunkcyjna/rytmika

¢) komunikacja

2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
2.1. Wymagania dotyczgce architektury.

+ Obiekt powinien by¢ dostepny dla os6b niepetnosprawnych.

« Przedszkole powinno mie¢ bezposredni dostep do terenu przewidzianego na plac zabaw.



Sale przedszkolne powinny posiadac¢ bezposrednie wyjscie do ogrodu/na plac zabaw.
Sala wielofunkcyjna — jednoprzestrzenna (bez stupéw i filarow).

Pokoj dyrektorski i pion administracyjny powinien by¢ usytuowany w bezposrednim
sasiedztwie hollu.

Pomieszczenie intendenta winno by¢ zlokalizowane w poblizu wezta zywienia
z mozliwoscig ewentualnego bezposredniego wejscia od zewnatrz (wejSciem
przewidzianym dla wezta zywienia).

Pokoj personelu pedagogicznego dostepny z korytarza.

Zespoly sanitarne dzieci odrebne dla kazdej grupy, dostgpne bezposrednio z sal zajec.
Nalezy umozliwi¢ wglad z sali do pomieszczen sanitarnych.

Nie nalezy sytuowac brodzikéw pod oknem.

Schowki porzadkowe lokalizowaé przy pomieszczeniach sanitarnych sal i zabezpieczy¢
przed dostepem dzieci .

Usuwanie odpadow przez przej$cie komunikacyjne lub bezpos$rednio na zewnatrz budynku
(preferowane).

Wysokos§¢ pomieszczen min.3,0 m.
Szerokos$¢ korytarzy 1,8 m- 2,5 m.

Wymagane jest uzgodnienie kolorystyki z zamawiajacym

2.2. Wymagania dotyczace instalacji

2.2.1. instalacje sanitarne, w tym:

instalacje sanitarne wod-kan.
instalacje zimnej wody, instalacje cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji
instalacja c.o.

instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej oraz klimatyzaciji.

2.2.3. instalacje elektryczne i teletechniczne

oswietlenie ogolne i awaryjne w podwieszanych sufitach i na drogach ewakuacyjnych

instalacja telefoniczna w pomieszczeniach dyrektora i nauczycielskich oraz w salach
dydaktycznych

instalacja kontroli dostepu

instalacja przywotawcza domofonowa taczaca drzwi zewnetrzne z salami dydaktycznymi
oraz z sekretariatem

system ewidencji i rozliczania czasu pobytu dzieci w przedszkolu,



» instalacja multimedialna i audiowizualna w sali rekreacyjnej/rytmiki

+ instalacja internetowa i monitoringu, monitoring zewnetrzny zintegrowany z instalacjg
napadu i wlamania. Serwer wraz z centralnym monitorem w pomieszczeniu dyrektorskim,

» o$wietlenie zewnetrzne sterowane za pomocg czujnikéw zmierzchowych i zegara.
2.3. Wymagania zamawiajacego dotyczace wykonczenia i wyposazenia.
» Wykonczenie pomieszczen wedtug wymogéw i obowiazujacych norm tj.:

- wykonczenie $cian farbami akrylowymi z akcentami w postaci kolorowych tapet, naklejek
lub kolorowych wymalowani w salach dydaktycznych,

- §ciany w sanitariatach, w pomieszczeniach zaplecza kuchennego, pomieszczeniach
porzadkowych ptytki ceramiczne; tazienki dla dzieci — akcenty z kolorowych ptytek i/lub
dekoréw,

- podiogi w pomieszczeniach mokrych — ptytki ceramiczne,

- podiogi w salach dydaktycznych wykfadzina syntetyczna typu tarkett, zréznicowana
kolorystycznie w zaleznosci od lokalizacji,

» wyposazenie bloku zywieniowego oraz pozostalych pomieszczerh w sprzet ruchomy (np.
meble, sprzet technologiczny kuchni) — rodzaj do uzgodnienia z zamawiajgcym,

» sale dydaktyczne oraz sala rekreacyjna powinny by¢é wyposazone w projektor, ekran
sufitowy oraz laptop,

» sale rekreacyjng wyposazy¢ w podest sktadany/scene,
« sale Sl wyposazy¢ w zestaw do terapii np.:

https://empis.pl/izestawy/11440-zestaw-do-terapii-integracji-sensorycznej-
pstis. html?gad=1&gclid=CijwKCAjws9ipBhB1EiwAccEi1BmFfDuTPneCs99IxalRovige5isS
A-JyHuYijpSuTRgd-LE06z5-VhoCn gQAvD BwE

2.4. Wymagania zamawiajacego dotyczace zagospodarowania terenu.

« Teren powinien by¢ ogrodzony przy zapewnieniu dojscia i dojazdu drogami o utwardzonej
nawierzchni

« Zapewni¢ droge dojazdowg o utwardzonej nawierzchni wraz z miejscami postojowymi na
ok.10 miejsc, w tym dla osdb niepetnosprawnych

+ Plac zabaw powinien mieé réwng nawierzchnie trawiastg oraz powinien uwzgledniac
§ciezki i dojécia do urzgdzen. Nie nalezy utwardzaé terenéw przeznaczonych do zajec
i zabaw dla dzieci. Strefy pod urzadzeniami powinny mie¢ nawierzchnie bezpieczng
dostosowang do rodzaju urzgdzen.

» Plac zabaw powinien by¢ uwzglednia¢ strefowanie ze wzgledu na wiek dzieci. Kazda ze
stref powinna byé wyposazona w min.. zestaw zabawowy ze zjezdzalnig, podwdjng
hustawke (tradycyjne siedzisko + bocianie gniazdo), piaskownicg oraz 2 bujaki na
sprezynach. Ponadto nalezy go wyposazy¢ w kosz na $mieci oraz min. 2 tawki.



* Nalezy przewidzie¢ niezbedng zielen — przy doborze roslin unika¢ gatunkow, ktore mogg
by¢ szkodliwe dla zdrowia dzieci.

2.6 Wyposazenie obiektu w zakresie aranzacji wnetrz powinno obejmowac uzgodniong
Z zamawiajacym:

* kolorystyke $cian pomieszczen wraz z motywami Sciennymi,

 glazure i terakote/gres w pomieszczeniach w.c., kuchni i komunikacji oraz wykladziny
podtogowe w salach dydaktycznych,

= sanitariaty w pomieszczeniach wc dzieciecych — dostosowane do wieku dzieci,
* meble i wyposazenie meblowe przystosowane do grup wiekowych,

* wyposazenie sal w pomoce dydaktyczne i zabawki,



Zafgcznik nr 3
Wytyczne dotyczace projektowania drog

Przed wykonaniem dokumentacji projektowej nalezy wykonac badania geologiczne w celu zaprojektowania
konstrukcji.

Przed wykonaniem projektu drogi nalezy przedstawic i uzgodni¢ koncepcje drogi.
Projekty muszg uzyskac¢ akceptacje Gminy.

Ogdlne wytyczne dotyczgce projektowania drég:

1) jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu (po jednym w kazdym kierunku) — szeroko$¢ drogi 6 m (2x3),
w szczegblnych przypadkach, za zgoda Gminy Stare Babice, szeroko$¢ drogi moze wynosi¢ 5,5 m (2x2,75)

2) konstrukcja jezdni— kategoria ruchu KR2
a) konstrukcja — w zaleznosci od wynikow badan gruntu
b) nawierzchnia - bitumiczna:
— warstwa scieralna AC11S gr. 5cm,
— warstwa wigzgca AC 16W gr. 7 cm,
3) ciggi pieszo rowerowe
a) konstrukcja —w zaleznosci od wynikéw badan gruntu
b) nawierzchnia — bitumiczna:
— warstwa scieralna, AC5 S 50/70 gr. 3 cm,
— warstwa wigzaca, AC 8 W 50/70 gr. 4 cm,
¢) zjazdy na posesje — kostka betonowa bezfazowa w kolorze czerwonym gr. 8 cm
4) chodniki
a) konstrukcja —w zaleznosci od wynikow badar gruntu
b) nawierzchnia —kostka betonowa bezfazowa w kolorze szarym gr. 6 cm
c) zjazdy na posesje — kostka betonowa bezfazowa w kolorze czerwonym gr. 8 cm
5) miejsca parkingowe
a) konstrukcja — w zaleznosci od wynikdw badan gruntu
b) nawierzchnia — kostka betonowa bezfazowa w kolorze czerwonym gr. 8 cm
6) odwodnienie — kanalizacja deszczowa z wpustami deszczowymi lub rowy odparowujgce
7) oséwietlenie uliczne LED zarzgdzalne z kompensacjg mocy biernej
8) doswietlenie przejs¢ dla pieszych
9) kanal technologiczny

Szczczegotowe wytyczne dotyczace projektowania drég:

1) ul. Goscinna
a) szerokosc jezdni 6 m
b) jednostronny chodnik po stronie wschodniej
c) cigg pieszo rowerowy po stronie zachodniej
d) zatoki postojowe po stronie zachodniej
e) zielen
f) odwodnienie
2) 2KDD, 3 KDD
a) szerokosé jezdni 6 m
b) cigg pieszo rowerowy
c) zieleh
d) odwodnienie



Ogodlne wytyczne dotyczace wykonania robdt budowlanych:

1.

10.

11.

Wykonawca, przed przystagpieniem do robdt zobowigzany jest do uzyskania decyzji zatwierdzajgcej dla
projektu czasowe] organizacji ruchu na czas budowy, przez wiasciwe organy administracji zarzadzajgcej
ruchem.

Wykonawca jest zobowigzany do utrzymania ruchu publicznego na ul. Goscinnej w trakcie budowy.
Wymaga sie, aby na odcinkach drogi dopuszczonych do ruchu pojazdéw budowy, Wykonawca nie
pozostawial na nawierzchni jezdni brudu (resztek gruntu, blota, kruszywa, gruzu) oraz nie deformowat
poboczy, co moze stwarzac¢ zagrozenie warunkdow bezpieczeristwa ruchu drogowego lub utrudniac
prowadzenie robét utrzymaniowych. Wszelkie ewentualne zanieczyszczenia muszg by¢ natychmiast
usuniete. W przypadku ewentualnych roszczen odszkodowawczych za zniszczenie drog przez transport
budowy, Wykonawca jest zobowigzany do ich naprawy na wiasny koszt.

W czasie wykonywania robdt Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie obstugiwat wszystkie
tymczasowe urzadzenia zabezpieczajgce takie jak: zapory, Swiatla ostrzegawcze, sygnaly, itp.,
zapewniajac w ten sposob bezpieczeristwo pojazddw i pieszych. Wykonawca zapewni state warunki
widocznosci w dzierh i w nocy tych zapér i znakéw, dla ktérych jest to nieodzowne ze wzgledow
bezpieczeristwa. Wszystkie znaki, zapory i inne urzadzenia zabezpieczajgce bedg akceptowane przez
zarzadcow drog. Jesli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymania, to na polecenie zarzgdcéw
drég powinien zareagowac natychmiast nie pdzniej jednak niz w przeciggu do 24 godzin i przystgpic do
kontynuacji utrzymania.

Dojazdy do posesji zlokalizowanych w paoblizu placu budowy winny by¢ utrzymywane przez Wykonawce
na jego koszt przez caly czas budowy.

Wykonawca winien powiadomi¢ na 7 dni przed wejsciem w teren - wiasciciela nieruchomosci, na ktérym
bedg prowadzone prace zwigzane z czasowym zajeciem terenu. Po zakoriczeniu robét — winien
uporzadkowaé teren, naprawi¢ zaistniale szkody i wypfaci¢ wiascicielom stosowne, uzgodnione
odszkodowania za niemozno$¢ uzytkowania, badz inne trwale szkody. Na koniec podpisze protokét
stwierdzajacy, iz ten nie rosci sobie juz zadnych pretensji do wykonawcy. Koszty ewentualnych
odszkodowan beda po stronie Wykonawcy.

W miejscach przylegajacych do drég otwartych dla ruchu, Wykonawca ogrodzi lub wyraZnie oznakuje
teren budowy, w sposéb uzgodniony z zarzadcami drég. Wjazdy i wyjazdy z terenu budowy przeznaczone
dla pojazdéw i maszyn pracujgcych przy realizacji rob6t, Wykonawca odpowiednio oznakuje w spos6b
uzgodniony z zarzgdcami drog.

Wykonawca bedzie stosowaé sie do ustawowych ograniczeri naciskéw osi na drogach publicznych przy
transporcie materiatow i wyposazenia na i z terenu budowy. Pojazdy lub tadunki powodujgce nadmierne
obcigzenie osiowe nie beda dopuszczone na $wiezo ukoriczony fragment budowy i Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za naprawe wszelkich robot w ten sposéb uszkodzonych, réwniez innych drog
publicznych uszkodzonych przez transport ponadnormatywny Wykonawcy. Wykonawca uzyska wszelkie
niezbedne zezwolenia i uzgodnienia od wiasciwych wtadz co do przewozu nietypowych rozmiarowo i
wagowo fadunkdéw (ponadnormatywnych).

W okresie trwania budowy Wykonawca bedzie utrzymywac teren budowy i wykopy w stanie bez wody
stojace]j.

Wykonawca bedzie realizowaé roboty w sposéb powodujgcy minimalne niedogodnosci dla mieszkaricow.
Wykonawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia zabudowy mieszkaniowej w s3siedztwie budowy,
spowodowane jego dziatalnoécia. W celu uniknigcia niestusznych roszczen odszkodowawczych ze strony
wtascicieli istniejacych nieruchomoéci, Wykonawca przed rozpoczeciem robét budowlanych sporzadzi
inwentaryzacje stanu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego,
dokumentujgc stan techniczny tych obiektow. Nieodtaczng czescia tej dokumentacji bedg zdjecia,
skatalogowane w spos6b nie budzacy watpliwosci, co do momentu ich wykonania oraz obiektu ktéry
dokumentuja.

Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sprawne urzadzenia gospodarki wodno-sciekowej i przenosne
toalety.
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13.

14.
15.

16.

17,

18.

19.

. Powstajace w trakcie przebudowy odpady nalezy segregowac i magazynowac w wydzielonym miejscu, w
pojemnikach, zapewniajac ich regularny odbior przez uprawnione podmioty. Odpady niebezpieczne,
jakie moga sie pojawi¢ w ramach rob6t budowlanych nalezy segregowac i oddziela¢ od odpadow
obojetnych i nie szkodliwych celem wywozu do specjalistycznych przedsigbiorstw zajm ujgcych sie
utylizacjg.

Drzewa i krzewy znajdujace sie w obrebie placu budowy, nieprzeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczyc
przed uszkodzeniami mechanicznymi.

Prace niwelacyjne nalezy prowadzi¢ w taki sposdb, aby unikna¢ odwodnienia pobliskich terendw.

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane w sgsiedztwie terenow objetych ochrong
przed hatasem nalezy prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej (6 - 22).

Nalezy uporzadkowa¢ teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji oraz wykonac prace porzadkowe
a teren tymczasowych placéw budowy przywroci¢ do poprzedniego stanu.

Odbiory robot odbywac sie beda przez inspektora nadzoru Gminy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za peing kontrole robot i jakosci materiatéw. Wykonawca zapewni
odpowiedni system kontroli, wigczajac personel, laboratorium, sprzgt pomiarowy i wszystkie urzadzenia
niezbedne do pobierania probek i badari materiatow oraz robot.

Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem wszelkich badan dodatkowych
i arbitrazowych dowodzgcych o jakosci materiatéw i robét , ponosi Wykonawca.



Zalgeznik nr 4

Repertorium A nr 1202 _

AKT NOTARIALNY

Dnia roku ( r.) przede mna notariuszem w , W mojej

kancelarii notarialnej w przy ulicy stawil sig:
dzialajacy w imieniu sp6tki pod firmg:

""""" Trotormmr o T Tmmemmee pisanej do rejestru

przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS

(zwanej w dalszej tresci tego aktu réwniez Spélka). zgodnie z okazang przy tym

akcie informacja odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow,

na postawie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze

Sadowym (Dz.U. 2022 poz. 1683 ze zm), wydang przez Centralng Informacje

Krajowego Rejestru Sadowego w dniu dzisiejszym - zwany w dalszej tresci

umowy réwniez jako Przedstawiciel Spolki;

Przedstawiciel Spolki oswiadcza, ze:

- stany wpisow w rejestrze dotyczace Spolki sg zgodne z rzeczywistym stanem

prawnym,

- nie wystgpujg zadne okolicznosci ograniczajagce lub wylgczajagce jego

uprawnienie do samodzielnej reprezentacji Spoiki,
- do zlozenia ponizszego o$wiadczenia nie s3 wymagane zadne zgody organéw

Spotki.

Tozsamo$¢ stawajgcego notariusz stwierdzil na podstawie okazanego dowodu

osobistego o numerze podanym wyzej.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI NA
PODSTAWIE ART. 777 § 1 pkt 5§ KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO



§1.

1. Przedstawiciel Spoiki oswiadcza, ze: =

- w dniu roku reprezentowana przez niego Spotka, jako ., Inwestor™, zawarla z Gming
Stare Babice (adres: ., Regon , NIP ), zwang dalej ,.Gming™”, umowg
nr , 0 projektowanic i budowg ukfadu drogowego na terenie gminy Starc Babice -

zwang dalej ,,Umowg”, —-

- Umowa zostala zawarta w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1693), w zwiazku z koniecznoscia ustalenia wzajemnych
praw i obowiazkéw., zwiazanych z realizacjg przez Inwestora inwestycji niedrogowe,
polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami

podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu, na (i) terenie obejmujacym dziatki gruntu nry

ewid.:
polozone w miejscowosc, objete ksigga wieczysta
~ owadzong przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych oraz na (i #~-~=i~ ~hoivsnigeym dziatki gruntu nry ewid.: —.

. . I
B

rowadzong przez powolany

Sad Rejonowy (dalej tacznie jako: ,Inwestycja Niedrogowa™), przy czym poszczegolne

budynki w ramach Inwestycji Niedrogowej moga stanowi¢ niezalezne zadania inwestycyjne. -

2. Przedstawiciel Spotki oswiadcza ponadto, ze:

- w Umowie Inwestor zobowiazal si¢ m.in. do:
- opracowania kompletnej dokumentacji projektowej w zakresie budowy Drogi
2KDD i Drogi 3KDD (zdefiniowanych w Umowie), w Koncepcji ukiadu drogowego,
stanowigcej Zalacznik nr 1 do Umowy, wraz z wymaganymi uzgodnieniami oraz
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe Drogi 2KDD i Drogi 3KDD, ---------------
- wybudowania Drogi 2KDD i Drogi 3KDD (zdefiniowanych w Umowie), w zakresie
okreslonym w Koncepcji uktadu drogowego, stanowiacej Zatgcznik nr 1 do Umowy,
wraz infrastruktura techniczng oraz innymi niezbednymi elementami bezpieczenstwa

ruchu drogowego, o parametrach wskazanych w Zalaczniku nr 3 do Umowy i

uzgodnionych z Gmina,

przy czym ww. zobowigzania okreslone sg facznie jako ,.Etap 37,
- zgodnie z §14 ust. 1 Umowy, w przypadku niezrealizowania przez Inwestora Etapu 3 z

przyczyn lezacych po stronie Inwestora w terminie wskazanym w §7 ust. 1 pkt 5) Umowy,



Inwestor zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Gminy kary umownej W kwocie

2.000.000,- (dwa miliony) ztotych.

§2.

, dzialajacy w imieniu spotki pod firma: Victoria Dom Spélka Akcyjna z
siedziba w Warszawie o$wiadcza, ze co do obowiazku Inwestora do zaplaty na rzecz Gminy
Stare Babice kary umownej w kwocie 2.000.000,- zlotych, na zasadach okreslonych w §14
ust. | Umowy poddaje Inwestora na rzecz Gminy Stare Babice egzekucji na podstawie

art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania cywilnego do maksymalnej kwoty 2.000.000,-

(dwa miliony) zlotych, przy czym:
- zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowiazku zaplaty kary

umownej bedzie niezrealizowanie przez Inwestora Etapu 3 w terminie wynikajgcym z

Umowy,
- dowodem na wykazanie zdarzenia, od ktorego uzaleznione bedzie wykonanie
obowiazku zaplaty okreslonego w tytule egzekucyjnym bedzie zlozenie przez Gming
o$wiadczenia, z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajgcego, ze Inwestor

nie zaplacit Gminie kary umownej w kwocie 2.000.000,- ztotych w terminie 14 dni od

dnia dor¢czenia mu wezwania do zaplaty,

- Gmina bedzie mogha wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci, w terminie

nie pozniejszym nizdo dnia  roku.

§3.

Notariusz pouczy} stawajace o skutkach zlozenia o$wiadczenia o podaniu si¢ egzekucji na
podstawie niniejszego aktu oraz o tresci odpowiednich przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego dotyczacych wszczecia i prowadzenia egzekucji na podstawie aktu notarialnego

jako tytulu egzekucyjnego, w tym o tredci art. 777 § 1 pkt 5), art. 786 § 1 oraz art. 788

Kodeksu postepowania cywilnego.

§4.
Wypisy niniejszego aktu nalezy wydawaé takze Gminie.

§5.
Koszty tego aktu ponosi Spolka.

§ 6.

Oplaty za niniejszy akt wynosza:
- taksa notarialna z §3 w zw. z §5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U. 2020,
poz. 1473) z




- podatek od towaréw i uslug w stawce 23% na podstawie art. 41 i 146a ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 931) ----------

Razem: 7l

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.



Zatgcznik nr 5

WZOR _ GWARANCIA BANKOWA ZAPLATY

Warszawa, dnia ....... —.eeemwnreerennns. FOKU
(miejsce i data udzielenia gwarancji)

GMINA STARE
BABICE
(nazwa / firma Beneficjenta gwarancji i adres jego siedziby)

GWARANCIA BANKOWA ZAPLATY NR

Zostalismy poinformowani przez naszego Klienta, spotky

dalej ,Zleceniodawca”), o zawarciu z Pafstwem w dniu ... UMOWY 0 prujence.. —...w + wuadowe ukladu
drogowego na terenie Gminy Stare Babice (zwanej dalej ,Umowa Drogowg”), zgodnie z § 14 ust. 4 Umowy,
terminowa zaplata kary umownej w kwocie 5.000.000,- zt ma by¢ zabezpieczona gwarancjg bankowa na kwote

dzialajac na ziecenie zZieceniogawy, . —wuWDfaINie | DEZWAruNKOWo QoKoNanie nd
Paristwa rzecz pfatnosci do tgcznej kwoty:

PLN* 5.000.000,-

(stownie: PLN* pie¢ miliondw) ztotych,
na Paristwa pierwsze pisemne zadanie wyptaty, podpisane przez osoby upowaznione do sktadania oswiadczen
woli w Paristwa imieniu, zawierajace numer niniejszej gwarancji, wysokos$¢ zadanej kwoty oraz oSwiadczenie
stwierdzajace, ze nie otrzymalidcie Panstwo zaptaty ww. kary umownej w kwocie 5.000.000,- z{ w terminie
okreélonym w Umowie/nie otrzymaliécie Paristwo zaproszenia do zawarcia umowy przekazania nieruchomosci
(zwane dalej ,,Oswiadczeniem”).

W celu identyfikacji podpiséw ztozonych pod Pafstwa 2adaniem wyptfaty, zadanie to musi by¢ dostarczone do
Banku kluczowana depes7= SWIFT na adres: BPKOPLPW albo, listem poleconym/przesytka kurierska na adres:

..., w4z mus| zawiera¢ potwierdzenie banku pruwaucquego Panstwa rachunek, ze podpisy
zfozone na zadaniu wyplaty naleig do os6b upowaznionych do sktadania oswiadczeri woli w Paristwa imieniu.
W przypadku przekazania zadania wyplaty kluczowang depesza SWIFT, musi ona zawierac petng tresc zadania
wypflaty oraz Panstwa Oswiadczenia.

Zobowiazanie Banku z tytutu niniejszej gwarancji bedzie zmniejszane o kwoty zaptacone przez Bank w ramach
niniejszej gwarancji.

Niniejsza gwarancja jest wazna do dnia 31 lipca 2029 roku , a jezeli data ta przypadataby w dniu, w ktérym Bank
nie prowadzi dziatalnoéci operacyjnej, gwarancja jest wazna do pierwszego dnia roboczego Banku, nastgpujacego
po tym dniu (zwanym dalej ,, Termin waznosci gwarancji”).

Zadanie wyptaty musi wptynac¢ do Banku najpdzniej w Terminie waznosci gwarancji.

Niniejsza gwarancja wygasa catkowicie w przypadku:

1) gdyby Paistwa zadanie wyptaty nie zostato dostarczone do Banku w Terminie waznosci gwarancji, albo

2) otrzymania przez Bank, Panstwa pisemnego oswiadczenia, podpisanego przez osoby upowaznione do
sktadania oéwiadczen woli w Paristwa imieniu oraz przestanego w sposéb okreslony w niniejszej gwarancji w
odniesieniu do zadania wyplaty, zwalniajacego Bank ze wszystkich zobowigzan przewidzianych w niniejszej
gwarancji, przed uptywem Terminu waznosci gwarancji, albo



3) gdy wyptaty Banku z tytutu niniejszej gwarancji osiggng kwote gwarancji, albo
4) zwrocenia do Banku oryginatu niniejszej gwarancji przed uptywem Terminu waznosci gwarancji.

Zobowiazanie Banku z tytutu niniejszej gwarancji wygasa z uptywem Terminu waznosci gwarancji, pomimo
niezwracenia oryginatu niniejszej gwarancji do Banku.

Przeniesienie praw z niniejszej gwarancji jest skuteczne wobec Banku, po powiadomieniu Banku o przelewie praw
z niniejszej gwarancji w sposoéb w niej okreslony w odniesieniu do zgdania wyptaty.’

Sadem wiasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw wyniktych z niniejszej gwarancji jest sad powszechny
wtasciwy miejscowo dla siedziby Banku.

(Pieczec firmowa, pieczecie funkcyjne i podpisy pracownikow)

*pola edytowalne
! postanowienie do wyboru



Zatgcznik nr 6

UCHWALANR ........c..ene.
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie miejscoweqo planu zanosnodarowania nrzestrzanneao w gminie

. -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm),
oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

§1.1.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- - ny dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze s neiusca on  ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwata
Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego
Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. i Uchwalg
Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg wspbétrzedne wierzchotkow X i Y:

X Y
5788980,17 7492337,50
5789105,67 7492370,03
5789143,94 7492380,81
5789155,56 7492384,08
5789221,16 7492402,56
5789354,77 7492440,19
5789366,32 749244345
5789485.,05 7492476,88
5789598,03 7492508,70
5789586,20 7492607,56
5789584 ,43 7492621,04
5789583,90 7492625,06
5789583,30 7492630,08
5789583,30 7492630,08
5789479,28 7492600,79
5789382,52 7492573,53
578928557 7492546,23
5789188.,40 7492518,86
5789129,68 7492502,32
5788093,09 7492492,02
5788976,28 7492459,12
5788858,92 7492426,07
5788819,73 7492415,04
5788719,87 7492386,91
5788719,87 7492386,91
5788720,40 7492381,86




5788723,09 7492356,06
5788725,33 7492334,62
5788729,19 7492297,67
5788727,40 7492263,50
5788723,61 7492188,54
5788721,86 7492136,32
578872195 7492078,25
5788729,03 7492080,23
5788787,62 7492096,60
5788852,21 7492114,65
5788917,31 7492132,84
5788960,71 7492144,97
5788945,03 7492198,62
5788931,69 7492246,67
5788915,51 7492302,97
5788911,92 7492315,46
5788923 47 7492318,72

1)
2)

3)

2)
3)

4)

5)

7)

3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:
czesé graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgeznik nr 1;
rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatacznik nr 3;
dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
okreslonym w ustaleniach szczego6towych dla poszczegélnych terenow;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 10° w stosunku do ptaszczyzny poziomej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okresélajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
nadziemne czesci budynku;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po zewnegtrznym obrysie
budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;;
terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gtéwnie zimozielonej,
o zwartej strukturze, ksztattowane w formie trzech paséw, pietrowo (zielen niska,
$rednia i wysoka).



§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg usfugowsg, oznaczone
na rysunku planu symbolami; 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;
3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu
wymiardow w jakich wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochyini i spocznikow
oraz, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, wykuszy, balkonéw
i schodow zewnetrznych;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiérki, remontu, przebudowy oraz
z zachowaniem parametrow oraz ustalen okreslonych w planie, rozbudowy
i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 4 5;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci
i liczby kondygnacji oraz kolorystyki elewacji budynkéw i dachéw, w przypadku
przebudowy i rozbudowy;

5) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy,
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

6) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie brazu, zieleni, szarosci i bezu, oraz
zastosowanych materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

7) zasady stosowania kolorystyki elewacji budynkéw dotycza 80% powierzchni kazdej ze
scian budynkow;

8) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

9) kolorystyke dachow stromych: grafitowe, odcienie czerwieni i brazéw;

10) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11)zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz Iokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowa, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;



4) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego dla terenéw wskazanych w pkt 2
oraz wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
na pozostatych  terenach, poprzez zastosowanie  srodkéw  technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, w szczegodlnosci w zakresie oddziatywania
istniejgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kuitury wspoétczesnej, poniewaz na obszarze objetym
planem takie obiekty nie wystepuja.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Nie ustala sie¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1.Nie okreéla sie obszardw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2.Dla scalania i podziatu nieruchomosci, przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych, ustala sie nastepujgce zasady i warunki:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw TMW/U, 2MW/U, 3MW/U - 2000 m?,
b) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U - 1000 m?
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 60°
do 120°.

§10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie oraz lotniska Warszawa Babice, nakaz ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym takze sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska i przepisami
odrebnymi;

2) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

3) w strefie ograniczonej zabudowy dla lotniczych urzadzeri nakaz zachowania Srodkéw
ochrony przed zaktdceniami w ich dziataniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu | zabudowie terenu ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.



§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U, 2MW/U ustala sig
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug, wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i garazy;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 2.8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

9) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy - 14,0 m,
b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkéw

o maksymalnej wysokosci 16 m — 16,0 m,

c) dla czeéci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkow

o0 maksymalnej wysokosci 19 m — 19,0 m;

10) geometrie dachdw budynkow — dachy piaskie;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

12) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem pkt 13;

13) w pasie zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkow;

14) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:
a) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz

1 stanowiska postojowego na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan, wliczajgc w to

stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 3 stanowisk postojowych na lokal ustugowy;
15) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL oraz terenow drog
publicznych klasy dojazdowej 2KDD, 3KDD.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW/U ustala si¢ nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy craz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug - w tym ustlug o$wiaty, przedszkola, wytgcznie
w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowite
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 2,9;



9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;
10) maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy - 14,0 m,
b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkow
o maksymalnej wysokosci 16 m — 16,0 m,
c) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw
o maksymalnej wysokosci 19 m — 19,0 m;
11) geometrie dachdw budynkéw — dachy ptaskie;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
13) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem pkt 14;
14) w pasie zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkow;
15) nakaz zapewnienia na dziaice budowlanej co najmnie;j:
a) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz
1 stanowiska postojowego na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan, wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,
b) 3 stanowisk postojowych na lokal ustugowy,
c) 10 stanowisk postojowych na obiekt przedszkolny, z dopuszczeniem lokalizacji
i bilansowania stanowisk postojowych dla ustug os$wiaty, przedszkola w liniach
rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL;
16) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL oraz
terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD.

§ 13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U, 2U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-
garazowych i garazy;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 1,6;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%,

8) maksymalng wysokosc — 14,0 m;

9) geometrie dachéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 11° do 42°
lub dachy ptaskie;

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

11)nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, wliczajac w to stanowiska postojowe
w kondygnacjach podziemnych, co najmniej:
a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

z zastrzezeniem lit. b, ¢, d, e i f,

b) 3 stanowisk postojowych na obiekt handlowy, lokal ustugowy,
c) 30 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumenckich w lokalach



gastronomicznych,

d) 5 stanowisk postojowych na obiekt przedszkolny i 10 na obiekt szkolny,

e) 156 stanowisk postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych,

f) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug
zdrowia, ale nie mniej niz 2 stanowisk na gabinet;

12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL oraz z terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej 1KDD.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczych, budynkow
gospodarczo-garazowych i garazy,

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej, jednego mieszkania w budynku ustugowym, ktére moga
stanowi¢ nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowe] wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 60%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 1,6;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%,

9) maksymalng wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 14,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy — 6,0 m;

10) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 11° do 42° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
b) budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych

— dachy strome o kagcie nachylenia pofaci dachowych od 11° do 42° lub dachy

ptaskie;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?

12)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, wliczajac w to stanowiska postojowe
w garazach lub budynkach garazowo-gospodarczych oraz kondygnacjach podziemnych,
co najmniej:

a) 2 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

z zastrzezeniem lit. ¢, d, e, f i g,

c) 3 stanowisk postojowych na obiekt handlowy, lokal ustugowy,

d) 30 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumenckich w lokalach
gastronomicznych,

e) 5 stanowisk postojowych na obiekt przedszkolny i 10 na obiekt szkolny,

fy 15 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych,



g) 10 stanowisk postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustug
zdrowia, ale nie mniej niz 2 stanowisk na gabinet;
13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL - ul. Batalionéw
Chtopskich oraz z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
lokalizacje budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;
dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczych, budynkéw
gospodarczo-garazowych i garazy;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

8) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych — 14,0 m,

9) maksymalng wysokoéé budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych
i garazy — 6,0 m;

10) geometrie dachéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 11° do 42°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej lub dachy piaskie;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?

12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, co najmniej:
a) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

wliczajac w to stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit.
b,
b) 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
wliczajac w to stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej;
13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL - ul. Batalionow
Chiopskich oraz z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.
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§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:
1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla terendw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
— dla terenu 1KDL - zmienna od 17,0 m do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu 2KDL — od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
c) dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej,
e) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen kolidujgcych
z funkcjg terenu;
3) dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu



symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,0 m do 22,00, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen kolidujacych
z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji $éciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej.

§ 17. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drég, w ich liniach
rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) jezeli w wyniku zastosowanych rozwiazan technicznych nie mozna zlokalizowac sieci
infrastruktury technicznej na terenach, o ktérych mowa w § 16, dopuszcza sie ich
sytuowanie na pozostatych terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu
lub przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie rozbiérki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) obstuge istniejgcych i projektowanych obiektéw z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistraine i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzadzenia lokalne;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalng $rednice sieci wodociggowej 110 mm,

c) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw
zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci
wodociggowe;;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
c) dopuszczenie budowy podziemnych pompowni $ciekow, ttoczni;

7) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych: odprowadzanie do
zbiornikéw retencyjnych i innych odbiornikéw lub zagospodarowanie na wiasnym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych;

9) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

10)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV i niskiego
napiecia nN, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie  zaopatrzenia w  energie  elektryczna  z mikroinstalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych zaopatrzenie
ze zrodel indywidualnych lub lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i informatycznej dopuszczenie lokalizacji
weziow telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostepem z drog publicznych;



13) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 19. Ustala sie stawke procentows, sluzacg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%, z wylgczeniem terendéw drég dla
ktérych ustala sie 0%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.
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