WOIT GMINY STARE BABICE

ZARZADZENIE NR 76/2024
Woéjta Gminy Stare Babice
z dnia 12 marca 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stare Babice,
obreb Blizne taszczynskiego — etap Il

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz. 40 ze zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 42 pkt 1 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.), zarzagdzam, co nastepuje:

§1
1. Rozpatruje sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Stare Babice, obreb Blizne taszczynskiego — etap I, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2024 r. do 15 lutego 2024 r.
2. Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik do zarzgdzenia.

§2
Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stare Babice, obreb Blizne
taszczynskiego - etap II.

§3
Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Urzad Gminy Stare Babice e-mail: sekretariat@stare-babice.pl sekretariat tel.: +22 722-95-81
ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice www: www.stare-babice.pl sekretariat tel.: +22 730-80-88



Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 76/2024 Woéjta Gminy Stare Babice

Zz dnia 12 marca 2024 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE STARE BABICE,
OBREB BLIZNE LtASZCZYNSKIEGO - ETAP Il

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie

probleméw obstugi budynkéw wielorodzinnych. Uwazam,
Ze powinna rowniez by¢ uwzgledniona budowa ulicy
Batalionéw Chiopskich jak rowniez projekt poszerzenia
ulicy Serwisowej. Moje uwagi podyktowane sa troskg o
przysziych, jak i obecnych mieszkancow gminy,
poniewaz przy braku kompleksowych rozwiazan
drogowych, waskie i juz zakorkowane warszawskie ulice
spowodujg przeniesienie sie ruchu samochodéw na ulice
Warszawska, Osiedle na 3-4 tys. 0sob, wiec moze
poruszac sie ok 800 dodatkowych pojazdow w szczycie
porannym i popotudniowym. Duza czes¢ z nich bedzie
wracata ulicg Warszawska i zawracata na
zakorkowanym juz wezle ,Warszawska" uniemozliwiajac
w ten sposob wjazd i wyjazd z gminy wracajacym po
pracy, do i z Warszawy.

2 4 Oznaczenie Wojta w sprawie
Lp wgg(t:u :Er’;::ii‘;g;ﬁ::jkil nieruchomosci,| rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi adres zgtaszgjqcego Tres¢ uwagi kto'ﬁ{” cellc;tgczy uvl\jr‘:g;alg:m ni:‘t’:\:r!z;;Ie
uwagi
¥ iona dniona
1 2 3 4 5 6 74 8
1 19.02.2024 r. | Kancelaria Adwokacka | Sktadam uwage wobec planowanego przeznaczenia Caly obszar Uwaga merytorycznie nie
P. K. obszaru pod zabudowe wielorodzinng oznaczong planu dotyczy rozwigzan przyjetych

symbolem MW/U. Wnosze o zawieszenie prac w projekcie MPZP
planistycznych nad przedmiotowym planem az do — Wyrok nie Jest prawomocny,
wydania orzeczenia przez Naczelny Sad dokument nie zostat
Administracyjny. HRioazhibny

2 27.02.2024 1, L. P Planowane drogi jak ulica Goscinna VD oraz dalsza jej Caly obszar X Uwaga nieuwzgledniona
czes¢ 1KDL, a takze 2KDD i 3KDD nie rozwiaza planu - wykracza poza zakres

przedmiotowy projektu planu
miejscowego. Brak mozliwosci
wprowadzenia nowych terenow
komunikacyjnych, ze wzgledu
na istniejaca zabudowe.

W zwigzku z wprowadzanymi
przez Urzad m. st. Warszawy
ograniczeniami dotyczacymi
ruchu pojazdéw na terenie
miasta, planowane jest
rozwijanie sieci komunikacii
publicznej




27.02.2024 1.

(.)Sp.zo.0.

Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U, 2U zmieni¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1. wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 2 4;

2. maksymalng wysokos$c — 16,0 m;

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

- proponowany projekt planu
zachowuje parametry w
aktualnie obowiazujacym
MPZP dla wnioskowanych
terenow

28.02.2024

Burmistrz Dzielnicy
Bemowo m. st.
Warszawy

1. W celu usprawnienia i odcigzenia istniejacego i
planowanego, zaréwno na terenie Gminy Stare Babice i
Dzielnicy Bemowo, uktadu komunikacyjnego nalezy
rozwazy¢ mozliwo$¢ budowy drogi stanowiacej
przediuzenie projektowanej na terenie Chrzanowa (po
potudniowej stronie ul. Bataliondw Chtopskich) drogi
lokalnej 6KD-L taczacej sie z ul. Szeligowska, zgodnie z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Chrzanowa (Uchwala Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 wrze$nia 2020 r. nr
XXXVI1146/2020).

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona
- brak mozliwosci
przeprowadzenia drogi ze
wzgledu na istniejacg
zabudowe

2. W celu poprawienia dostepnosci obszaru objetego
projektem planu zasadnym jest wyznaczenie
ogdinodostepnych ciagow pieszych w kierunku
potudniowym (istniejace i planowane osiedla
mieszkaniowe po poludniowej stronie ul. Batalionow
Chiopskich). W zwigzku z wyznaczeniem na terenie
objetym przedmiotowymi projektami planow terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ rowniez
ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
ustug sportu. Brak terenow zieleni ogoinodostepne;
(parkow, skwerdw itp.) oraz terenow sportowych
negatywnie wplynie na poziom zaspokojenia potrzeb
przyszlych mieszkancow tego obszaru.

Caty obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

- brak mozliwosci
uwzglednienia ze wzgledu na
obowigzujacy plan miejscowy
i ryzyko wystapienia
odszkodowan, w ramach
przeznaczenia terenu nalezy
zapewni¢ powierzchnie
biologicznie czynng

3. W sasiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ tereny
zabudowy ustug publicznych w szczegolnosci z zakresu:
o$wiaty - szkoly, przedszkola, zlobki, sportu i rekreacji,
kultury i ochrony zdrowia, pomocy spofecznej.

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

- w obszarze IMW/U
dopuszczona jest lokalizacja
ustug publicznych, w tym
oSwiaty, przedszkola




4. Wnosze o obnizenie wysokosci planowanej zabudowy
na obszarach MW/U uwzgledniajac istniejace sasiedztwo
z niska zabudowa, kierunki polityki przestrzennej m.st.
Warszawy, a takze obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Chrzandw 2

i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Chrzanowa. Planowana maksymalna wysokosc¢
zabudowy na terenie MW/U wynoszaca 19 m jest w mojej
opinii niezgodna z zasadami ksztattowania przestrzeni na
tym obszarze. Na obszarach sgsiadujacych z gming Stare
Babice najwyzsze budynki istniejace lub mozliwe do
realizacji maja wysokes¢ 17 m lub do 4 i 5 kondygnacii.
W zwigzku z powyzszym zasadnym jest ustalenie
maksymalnej wysokosci do 17 m.

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

- Zaproponowane parametry sg
zgodnie z obowigzujacym
studium, roznica wysokosci 2 m
w stosunku do terenow
sasiednich w Warszawie nie
zaburzy fadu przestrzennego

5. Wnosze o obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki) na
obszarach MN/U, U i MW/U uwzgledniajac kierunki
polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a takze
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Chrzandw 2 i migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa.
Planowana maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
obszarach MN/U wynosi 1,6, na obszarach U -1,8,
natomiast na obszarach MW/U -2,9. Na obszarach
sgsiadujacych z gming Stare Babice najwyzsze
wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ksztaltuja sie maksymalnie do 1,5. W zwiazku z
powyzszym zasadnym jest ustalenie maksymalne;
intensywnosci dla terenéw MW/U do 1,5, dla terenow U
do 1,0, adla terenéw MN/U do 1,0.

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

- wskaznik intensywnosci
odnosi sie do wszystkich
kondygnacji, zaproponowany
parametr ma na celu
zapewnienie odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych
realizowanych w parkingach
podziemnych




6. Wnosze o obnizenie wskaznika powierzchni Caly obszar Uwaga nieuwzgledniona
zabudowy na obszarach U i MW/U uwzgledniajac planu - Ustalone planem wskazniki
kierunki polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a takze sq zgodne ze studium
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Chrzanow 2 i miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa.

Planowany wskaznik zabudowy na obszarach Ui MW/U

wynosi 60%. Na obszarach sasiadujgcych z gming

Stare Babice najwyzsze wskazniki dla zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej ksztattujg sie do

maksymalnie 40%. W zwigzku z powyzszym zasadnym

jest ustalenie wskaznika zabudowy do 40%.

29.02.2024 r. Stowarzyszenie (.) | Wnosimy o wstrzymanie prac planistycznych w zakresie Caly obszar Uwaga merytorycznie nie
planu zagospodarowania przestrzennego do czasu planu dotyczy rozwigzan przyjetych
rozpatrzenia uzasadnionych watpliwoéci zwiazanych ze w projekcie MPZP
studium, podzielonych przez Wojewddzki Sad — wyrok nie jest prawomocny,
Administracyjny sygn. Akt VIl SAMWa 916/2. dokument nie zostal

uniewazniony
Za wstrzymaniem prac planistycznych przemawiajg Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona
watpliwosci w zakresie braku mozliwosci doprowadzania planu - rozbudowa sieci wodociagowej

odpowiednie] ilo$ci wody czy odbioru Sciekow przez
infrastrukture gminy Stare Babice, jak rowniez
kumulowanie sig probleméw komunikacyjnych gminy.

i kanalizacyjnej bedzie
realizowana przez inwestorow,
brak mozliwosci rozbudowy sieci
komunikacyjnej w obszarze
opracowania




Stowarzyszenie Babice Dla Przyrody zaleca korekte
studium i opracowanie spéjnego planu dla catego
obszaru po stronie wschodniej S8 ze szczegdinym
uwzglednieniem potrzeb komunikacyjnych pozostatej
czesci gminy z miastem Warszawa. Za wstrzymaniem
prac planistycznych przemawia takze toczace sie
postepowanie sadowe zakonczone w/w orzeczeniem,

w wyniku wplyniecia skarg kasacyjnych postepowanie
toczy sie w Naczelnym Sadzie Administracyjnym. Bilans
terenow jest sporzadzony z istotnym naruszeniem regut
ustawowych zatem planowanie w oparciu o to studium
jest nastepczo obarczone wadg prawng, a co wiecej
majac na uwadze to, ze uchwalone studium jest wigzace
dla organdw gminy przy uchwalaniu planéw migjscowych
zatem obecne dziatania UG nalezy uznaé za negatywne
i mogace zmierza¢ do dalszego naruszenia prawa

i powstania negatywnych skutkéw finansowych dla
gminy np. w sytuacji gdy dojdzie do uchwalenia MPZP
na podstawie wadliwego studium, ktére jeszcze
formainie obowigzuje, gdyz wyrok nie jest prawomocny,
naraza Gmine na postepowania odszkodowawcze.

Caly obszar
planu

Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP

— Wyrok nie jest prawomocny,
dokument nie zostat
uniewazniony

Jednakze w przypadku kontynuowania prac, prosimy

0 uwzglednienie nastepujacych uwag

Dla terenu TMWU 2MWU i 3MWU wnioskujemy o
-zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
z2829na20

-zmnigjszenie maksymainej wysokosci budynkow

z 19/16/14 metréw na 12 metrow (z ewentualnym
dopuszczeniem dominant architektonicznych do 16 m)
Dla terenu 1U wnioskujemy o przeznaczenie fragmentu
na KD w pétnocno-wschodniej czesci - tj. wybudowanie
dodatkowego pasa ul Warszawskiej do skretu

w ul. Goscinna. Juz obecny ruch na ul. Goscinnej
pogarsza plynnos¢ ruchu na ulicy Warszawskiej.

Dla terenéw 1U 2U 3U 4U wnioskujemy o ustalenie
maksymalnej wysokosci budynkdw 12 metréw zamiast
14 metrow.

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona
- ustalone planem wskazniki
sg zgodne ze studium




6 29.02.2024 r.

B.P.

Nie zgadzam sie na proponowane zmiany w MPZP

w zakresie opisanym w par. 14 i 15. Pragne zwrécié
Panstwa uwage na istniejacq sytuacje zwigzang z mojg
inwestycja, ktdra jest obecnie w toku na terenie mojej
dziatki.

Ponadto chciatabym podkreslic, ze do tej pory poniostem
znaczne koszty zwigzane z tym przedsiewzieciem.
Prosze o wykreslenie ppkt 3 w par. 14 i 15 w wytozonym
projekcie planu do obrebu Blizne Laszcz. |l etap

dz. ew. 280/12,
281111, 281/9

Uwaga nieuwzgledniona

— zapisy §14 i 15 wynikajg

m. in. z obowigzujgcego prawa
i umozliwiajg realizowanie
procesu inwestycyjnego

7 29.02.2024 r.

M. N.

Nie zgadzam sie na zmiany do MPZP opisane w par. 14
i 15. Jestesmy w trakcie projektowania budowy na
dziatce 281/10.

dz. ew. 281/10

Uwaga nieuwzgledniona

~- zapisy §14 i 15 wynikajg

m. in. z obowigzujacego prawa
i umozliwiajg realizowanie
procesu inwestycyjnego

8 29.02.2024 r.

A K

1. Usuniecie z projektu planu zapisu z §14 pkt 3 -
dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych.

2. Usuniecie pkt 12 §14 - od litery a do g.

3. Uwzglednienie w zapisach planu lokalizacji parkingow
naziemnych.

dz. ew. 282/17,
282/18, 282/19

Uwaga nieuwzgledniona

— zapisy §14 i 15 wynikajg

m. in. z obowigzujacego prawa
i umozliwiajg realizowanie
procesu inwestycyjnego

9 29.02.2024 r.

K. K.

1. Prosze o usuniecie z projektu planu zapisu z §14 pkt
3 - dotyczacego dopuszczenia lokalizacji ustug
publicznych.

2. Prosze o u usuniecie z projektu planu zapisu z §14
pkt 12 — zapisy od a do g — cafy punkt 12.

3. Uwzglednienie w zapisach planu lokalizacji parkingow
naziemnych,

dz. ew. 282/17,
282/18, 282119

Uwaga nieuwzgledniona

- zapisy §14 i 15 wynikajg,

m. in. z obowigzujacego prawa
I umozliwiajg realizowanie
procesu inwestycyjnego

Zalacznik:
- Uwagi zamieszczone w wykazie.




