Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Szuba
dnia 7 marca 2024 r.

UCHWALA NR LXIX/761/2024
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.Y) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LVII/615/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 9 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwata Nr
XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwata Nr VIII/57/15
Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwalg Nr XLI1/435/18 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Stare Babice w rejonie
parku gminnego — zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar sporzadzenia planu, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje dziatki ew. nr 625/1, 625/3, 633/20,
633/21, 638/8, 638/9 1 1132 we wsi Stare Babice.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych w formie dokumentu elektronicznego, stanowigcego zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) zielen izolacyjna;

6) przeznaczenie terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci ponizej 12° w stosunku do plaszczyzny poziomej;

D(Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu oraz w tek$cie planu, poza ktora
nie mozna budowa¢ budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow,
pochylni, gankow, balkondéw, zadaszen doj§¢ do budynkéw, tarasow oraz wykuszy; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy toalet publicznych;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) RAL - system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okre$lany jako RAL CLASSIC, shuzacy
oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w budownictwie;
oznaczenie barwy sklada si¢ znapisu "RAL" iczterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe
odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

5) teren — teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:
1) U — teren ushug;
2) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;
3) KDD — teren drogi dojazdowej;
4) KOP - teren parkingu;
5) ZP — teren zieleni urzadzone;.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ kolorystyke obiektow
budowlanych:

1) dla dachow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), brazy (RAL 8004,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL 3005,
RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011);

2)dla elewacji budynkoéw zakaz stosowania innych barw niz: zoélte (RAL 1013), szarosci (RAL 7032,
RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), biele (RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010,
RAL 9016, RAL 9018);

3) zastosowanie materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych.
§ 8. 1. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzig¢ stuzacych
realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $ciekow w sposdb zapewniajacy ochrong przed =zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym;
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5) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach 1KDD i IKOP od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
istniejacej poza obszarem planu.

2. W rozumieniu przepisow ochrony S$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegdlnych rodzajow terendw, tereny ZP 1US-ZP wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

3. Obszar objety planem polozony jest w obrebie strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, na terenie
ktorej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych Nr 215 —
Subniecka Warszawska i Nr 2151 — Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna), na terenie ktorych obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci dla terenow 1U, 1US-ZP 1 1ZP:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 60° do 90°.

2. W obrebie planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 10. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwarunkowania
wynikajace z wystepowania gruntéw zmeliorowanych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych.

§ 11. Obszar opracowania potozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice oraz Lotniska Chopina w Warszawie, na terenie
ktorej obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) jako podstawowy uktad komunikacyjny teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

2) powigzanie podstawowego ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym przez droge publiczng ulice
Polna potozong poza obszarem opracowania planu;

3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej przez teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP;

4) minimalng szeroko$¢ droég wewngetrznych 1idojazdow do co najmniej 3 dziatek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu na 6,0 m;

5) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej, co najmniej 1 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustugowych;

6) realizacje miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach: drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD lub
parkingu oznaczonego symbolem 1KOP;

2) dopuszczenie sytuowania sieci infrastruktury technicznej na terenach niewymienionych w pkt. 1 jesli
nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejagcych sieci iobiektow infrastruktury
technicznej;

4) obstuge istniejacych i projektowanych obiektow zsieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalng $rednice sieci wodociggowej na 110 mm,

c) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantoéw zewnetrznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej na 200 mm,
¢) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej na 90 mm,
d) odprowadzenie do oczyszczalni §ciekow obstugujacej miejscowos¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania wodd opadowych i roztopowych odprowadzanie do zbiornikow retencyjnych lub
zagospodarowanie w obrebie nieruchomos$ci lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV 1niskiego napigcia nN Iub
z instalacji wykorzystujagcych odnawialne Zrodla energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej
500 kW dla urzadzen wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie zsieci gazowej lub zindywidualnych zbiornikéw gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) minimalng $rednice sieci gazowej na 32 mm;
10) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

11) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych lub odnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow o nieznacznym oddziatywaniu, uwzgledniajac ochrong przed
polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 14. Budowe:
— obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych,
— dojs¢ 1 dojazdow, ciagdw spacerowych, Sciezek rowerowych, parkingow,

—zbiornikow wod powierzchniowych, mostkéw i pomostow, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
uzupetniajace itowarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza
si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenow
oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — ushugi publiczne rozumiane jako obiekty budowlane stuzace dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb wspolnoty gminnej, w szczegdlnosci: ustugi zdrowia
1 pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

b) dachy ptaskie oraz dwu—lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 60° w stosunku do
plaszczyzny poziome;j,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

d) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych Sciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, na ktdrej sa lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji lub zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi gastronomii, kultury i rozrywki;
3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

b) dachy ptaskie oraz dwu—Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 60° w stosunku
do ptaszczyzny poziome;j,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

d) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciana bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sa lokalizowane, w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 20 m;
4) lokalizacjg zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej istniejacej poza obszarem planu.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — parking publiczny;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%.
5) lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej istniejacej poza obszarem planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc parkingowych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym niniejszym planem miejscowym.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 0%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szuba
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI STARE BABICE W REJONIE PARKU GMINNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXIX/761/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 lutego 2024 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
imie, Oznaczenie projektu wojta w sprawie Rady Gminy Stare
. Data nazwa B _ nieruchomosci, | Pianu dla | rozpatrzenia uwagi Babice
p. | wpltywu | . . Tres¢ uwagi P nieruchom
uwagi jednostki ktorej dotyczy osci, ktorej | uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacy uwaga dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
jnej i adres uwaga niona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 20.11 | P. L. Zaproponowane rozwigzania planistyczne drastycznie pogarszajg sgsiedztwo dla | dz. nr 1132 1KDD X X
.2023 mojej nieruchomosci, powodujg znaczne negatywne oddziatywanie na mojg | oraz posesja
r. nieruchomos¢ ze wzgledu na wprowadzenie nowego skrzyzowania z ulicg Polng | przy ulicy
przy mojej nieruchomosci. Polnej poza
Skrzyzowanie to bedzie bezposrednio znaczgco negatywnie oddziatywaé na mojg | obszarem
nieruchomos$¢ w wielu wymiarach: nadmiernego hatasu, bezpieczenstwa, immisji | planu
Swiatet samochoddw bezposrednio prostopadle na okna mojej nieruchomosci,
immisji pytow i spalin. Istnieje prawdopodobienstwo niemoznosci korzystania
z istniejgcych zjazdow na droge publiczng ze wzgledu na aspekty bezpieczenstwa
oraz niemozno$¢ Kkorzystania zgodnie z przeznaczeniem z terenu MN
(mieszkaniowy jednorodzinny) oraz niemoznosci niezakioconego korzystania
z mieszkania, ze wzgledu na przekroczenie norm hatasu.
Nowe skrzyzowanie z ulicg Polng moze by¢ zatem bardzo ruchliwe, a droga 1KDD
intensywnie wykorzystywana. Dlatego tez ponawiam w formie uwag wniosek
0 zachowanie dotychczasowego przeznaczenia bezposrednio sgsiedniego dla
mnie terenu 1KDD jako MN.
2. Niespetnienie norm szeroko$ci 12 m, ustalanych przez studium zagospodarowania | dz. nr 1132 1KDD X X
dla nowo planowanych drog.
3. Projekt planu na terenach sasiednich dodatkowo dopuszcza wypoziomowanie | dz. nr 1132 1U X X
terenu, bardzo wysokg intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw wiejskich (1,2) i bardzo | i 625/3 1KDD
niskie minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla terenu 1KDD (0%) i 1U
(20%), co poteguje problemy z poziomem wdéd gruntowych majgce negatywny
wptyw rowniez na moj podpiwniczony budynek.
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Nazwisko i USté}'inia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data imie, Oznaczenie Fg;f:{ﬁ (§Il:1 WOjt? W sprawie Rady Gn;)l_ny Stare
Lp. | wptywu | . nazwa Tres¢ uwagi nle!'uc:homosch nieruchom fozpafrzenta Awag! Babice
uwagi jednoski ktorej dotyczy osci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacy uwaga dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
inej i adres uwaga niona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
4. Pomimo zgtoszenia przeze mnie stosownych wnioskéw na poczatkowym etapie | Obszar planu Caly X X
planowania, mdj interes prywatny zostat pominiety, podtrzymuje zatem argumenty | i poza obszar
poparte normami prawnie obowigzujgcymi zgtoszone przeze mnie w marcu 2023 r. | obszarem planu
na etapie przystgpienia do sporzgdzania projektu planu. Nalezy jednoczesnie | planu
zwrdci¢ uwage, ze moj prywatny interes wykazany na etapie wnioskéw do planu nie
znalazt zadnej ochrony.
5. Wnosze o zmiane obstugi komunikacyjnej terenu wytgcznie z terenu 1KOP. Nowe | dz. nr 625/1 1KOP X X
skrzyzowanie z ulicg Polng moze by¢ bardzo ruchliwe, a droga 1KDD intensywnie | i 625/3
uzytkowana.
6. Wnosze o usuniecie parkingdw jako przeznaczenia uzupetniajgcego bez | dz. nr 625/1, 1U X X
praktycznie zadnych limitéw dla terenu 1US-ZP i 1U. Plan dopuszcza w formie | 625/3, 633/20, | 1US-ZP
przeznaczenia uzupetniajgcego utworzenie bez zadnego limitu - realnie kilkuset | 633/21, 638/8,
miejsc parkingowych na terenie 1U i 1US-ZP. 638/9i 1132
7. Zmniejszenie o 50% intensywnosci zabudowy terenu 1US-ZP. dz. nr633/20, | 1US-ZP X X
633/21, 638/8
i 638/9
8. Zwigkszenie wymogdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej terenu 1U | dz. nr 1132 1U X X
na 40%. i 625/3
9. 20.11 | I. L. Zaproponowane rozwigzania planistyczne znacznie pogarszajg warunki | dz. nr 1132 1KDD X X
.2023 mieszkaniowe w lokalu oraz na dziatce negatywne oddziatywanie: wprowadzenie | oraz posesja
r. nowego skrzyzowania z ulicg Polng, powodujg zwiekszenie hatasu, ktéry juz jest | przy ulicy
nadmierny, spadek bezpieczenstwa — w szczegodlnosci z wyjazdéw na posesje | Polnej poza
i garazu — narazenie na immisje swiatet samochodoéw - swiecgcych prostopadle do | obszarem
okien mieszkania, wzrostu immisji pytdbw i spalin. Sprzeciwiam si¢ zatem | planu
lokalizowaniu drogi 1KDD w sposéb, ktory utrudni lub wrecz uniemozliwi mi
prowadzenie gospodarstwa domowego z zachowaniem miru domowego.
Rozwigzania planistyczne nie uwzglednity interesu prywatnego uzytkownikow
i mieszkancéw posesji Polna 24, wszelkie wyzej wymienione problemy zostaty
pominiete — zarébwno w ocenie oddziatywania na sSrodowisko, jak iw samych
zapisach projektu planu.
10. Mdj prywatny interes wykazany na etapie wnioskéw do planu nie znalazt Zadnej | Obszar planu Caly X X
ochrony - projekt planu realizuje interesy wiascicieli na innych obszarach, | i poza obszar
a generuje kumulacje oddziatywania na moje mieszkanie. obszarem planu
planu
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Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Dat imie Oznaczenie FiTOJEKJIU wojta w sprawie Rady Gminy Stare
ata ’ ; & i planu dia rozpatrzenia uwagi Babice
Lp. | wptywu 'erljizov;?ki Tres¢ uwagi nklgggh:oTocszch nieruchom P 9
uwagi J - | dotyczy osci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacy uwaga dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
inej i adres uwaga niona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
11. Prosze zatem o zmiang przeznaczenia 1KDD do co najwyzej drogi pozarowej lub | dz. nr 1132, 1KDD X X
wewnetrznej KDW oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru ze strony | 625/1 i 625/3 1KOP
terenu 1KOP.
12. Prosze o przesuniecie mozliwosci lokalizacji parkingdw jako przeznaczenia | dz. nr625/1, 1U X X
uzupetiajgcego bez limitow dla terenu 1US-ZP i 1U, do odpowiedniego | 625/3, 633/20, | 1US-ZP
przeznaczenia wykazanego odrebnie w 1US-ZP i 1U w proporcji 1 miejsce na | 633/21, 638/8,
100 m? powierzchni uzytkowej budynkdw. 638/9i 1132
13. W zakresie istniejgcych juz teraz probleméw komunikacyjnych spowodowanych | dz. nr 633/20 1US-ZP X X
nadmierng intensywnoscig ustug (tez publicznych) — obcigzajgcych ulice Polng, | i 638/8
proponuje zmniejszenie o 50% intensywnosci zabudowy terenu 1US-ZP.
14. Zwiekszenie wymogdéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej terenu 1U | dz. nr 1132 1U X X
na 40%, i 625/3
15. W zakresie zaobserwowanego zalewania, tworzenia zastoin wodnych — prosze | dz. nr 1132 1U X X
wprowadzi¢ nakaz utrzymania kierunku sptywu powierzchniowego w kierunku | i 625/3 1KDD
potudniowym poprzez przywrocenie uksztaftowania terenu wskazanego
poziomicami na mapach z 2011r. tj. jednoczesnie zwiekszajgc powierzchnie
biologicznie czynng do minimum 40%.
16. 20.11 | Stowarzy | Wnioskujemy w § 13.5 nakazu zapewnienia na dzialce budowlanej, co najmniej | Calty  obszar | Caly X X
.2023 | szenie 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw | planu obszar
r. Babice ustugowych. planu
17. gla d Dla obszaru 1U: wprowadzenie zapisow dotyczacych minimalnego udziatu procen- | dz. nr 1132 1u X X
rzyrody towego powierzchni przeznaczonej pod infrastrukture placu zabaw na poziomie | 1625/3
30%;
wprowadzenie zapisow dotyczgcych maksymalnego udziatu procentowego
powierzchni zabudowy na 50%.
18. Dla obszaru 1US-ZP ustalenie w § 17.1.4f minimalny udziat procentowy powierzchni | dz. nr 633/20, 1US-ZP X X
biologicznie czynnej na 70%. 633/21, 638/8
i 638/9
19. Dla obszaru 1KDD wprowadzenie zapisow dotyczacych minimalnego udziatu | dz. nr 1132 1KDD X X
procentowego powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%; propozycja ma
na celu zapewnienie parametrow umozliwiajgcych realizacje terendéw zieleni
urzgdzonej, m.in. wzdtuz ciggu komunikacyjnego przy granicy z terenem MN1a
(teren PBC ma zapewni¢ nasadzenia roslinnosci zmniejszajgc oddziatywanie drogi
1KDD na nieruchomosci MN1a oraz eliminacje tzw. wysp ciepta).
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Nazwisko i U??(Ij(rtltija Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Lp. | wptywu _hazwa Tres¢ uwagi nle!'uc:homosch nieruchom P 9 aee
uwagi jednoski ktorej dotyczy osci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacy uwaga dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
inej i adres uwaga niona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
20. Wprowadzenie zapisbw w planie dotyczgcych zakazu urzadzania miejsc | dz. nr 1132 1KDD X X
parkingowych na terenie 1KDD.
21. Dla obszaru 1ZP wnioskujemy w § 20.1.4 minimalny udziat procentowy powierzchni | dz. nr 633/21 1zP X X
biologicznie czynnej na 85% - dla terenu 1ZP wnioskujemy o zachowanie istniejgcej | i 638/9
ochrony zapisanej w dotychczasowym obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego.
22. Projekt planu przewiduje na nowych terenach bardzo intensywne ustugi publiczne - | dz. nr 625/1, 1U X X
wskaznik intensywnosci 1,2 dla terenu 1U oraz 0,4 dla terenu 1US-ZP (w przypadku | 625/3, 633/21, | 1US-ZP
nie wprowadzenia zaproponowanych zmian). 638/8, 638/9
Okoliczny teren jest juz bardzo obcigzony ruchem komunikacyjnym dojazd | i 1132
do budynku szkoly i przedszkola. Dalsza intensyfikacja, centralizacja ustug
publicznych, w szczegdlnosci szkolnictwa itp., wymusza przemieszczanie sie
mieszkancdw, generuje staty znaczny ruch kotowy w tym obszarze, jest sprzeczna
z zasadami zréwnowazonego rozwoju i utrudnia prawidiowe Kkorzystanie
z sgsiadujgcych terenéw MN przy ulicy Polne;j.
23. 25.01 | E. L. Uwazam, iz projektowanie 1KDD spowoduje niemoznos¢ spokojnego | dz. nr 1132 1KDD X X
.2024 i bezpiecznego zamieszkania pod moim adresem. Zaplanowane rozwigzana nie | oraz posesja
r. chronig nalezycie tej nieruchomosci przy ulicy
24. | 25.01 | P. L. Ponownie prosze o uwzglednienie interesu prawnego i faktycznego wskazanego | POIn€j poza 1KDD X X
2024 na etapie przystepowania do sporzadzania projektu planu oraz przy pierwszym | oPszarem
r. wytoZeniu. planu.
Planowane skrzyzowanie 1KDD i ul. Polnej znaczgco pogorszy stan mojej
nieruchomosci, domu i wartosci nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIX/761/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 lutego 2024 roku

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie robét
budowlanych obejmujgcych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi (granicami pasa
drogowego) drog publicznych, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture
techniczng i zielen.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadah wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;

2) wodociggi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) tereny zieleni urzadzonej i ustug publicznych.
2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, ktdra jest juz
zrealizowana, moze w zaleznosci od potrzeb podlegac rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegac¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdinionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie ujetych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Stare Babice przyjmuje sie uchwatg budzetows;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane, sg w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych na drogach gminnych finansowane begdg z budzetu gminy
lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow,
na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
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Zatacznik 4
Zalacznik4.xml
Rada Gminy Stare Babice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Załącznik Nr 4 do Uchwały Nr LXIX/761/2024 
Rady Gminy Stare Babice 
z dnia 29 lutego 2024 roku



Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

części wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego 



	W związku z art. 67a oraz art. 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Stare Babice w rejonie parku gminnego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Stare Babice w zakładce Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.



Link do plików: 

https://starebabice.bip.net.pl/https://starebabice.bip.net.pl/?a=5169
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