w dnia 23.01.2023 r
{migjscowosé i data)
M 1G
ul. K
W
nr pesel:
nr dowodu:
(imig i nazwisko, oraz adres osoby
udsielajqeef pelnomocnictwa)

UPOWAZNIENIE
Ja nizej podpisana, M G wyrazam zgode dla Pana M K , legitymujacego
sie dowodem osobistym serii nr , wydanym przez wijta Gminy Stare Babice, nr pesel
zamieszkalego w L przy ul. J

—

zgoda na dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane

2. do dysponowania moja dziatkg na cele budowlane wylgcznie w zakresie uzyskania pozwolenia
na budowe

3. do wystgpowania o pozwolenie na budowe i zwiazane z nim zgody innych organéw

budowa dwdch doméw jednorodzinnych, dwulokalowych
fipisaé nazwe rod=aj inwestyefi, zgodnie = wivoskient)

na dziatce ewid. nr obreb L 18
gmina S

Zgoda jest wazne do dnia 30.03.2023 r. do tego dnia planowane jest przeniesienie wiasnosci.
Zgoda nie dotyczy podejmowania zobowigzah finansowych w moim imieniu.

fwlasnoreczny podpis gsoly ‘I/
ud=ielajgeej zgod i




WYDZIAL GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
URZAD GMINY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

STARE BABICE REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
Urzyd Gmilny Stare Babice emeil: rpp@stare-bablce.pl el +22 722-90-04
ul Rynek 32, D5-082 Stare Bablce wwrw: www atare-babice.pl tel: +22 730-80-03
RPP. Stare Babice, dnia 24.10.2022r.
WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podslawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) na wniosek Pana M K
zam,: ul. « L ' ° - zaéwiadcza sie, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowanla przesirzennego gminy Stare Babice stanowigcym tresé Uchwaty Nr VII/S5/11
Rady Gminy Slare Babice z dnia 30 czerwca 2041 1. (zwanym dalej planem), ogloszonym
w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowiecklego z dnia 29 slerpnia 2011r. Nr 156 poz. 4944,
grunty polozone we wsi L gm. Slare Babice wchodzgce w skiad dzialki oznaczonej
nrew. przeznaczone zostaly na cele:
« MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej (z okresiong linig zabudowy 20m
| od rowu)
+ 11-5KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej
= ZP — tereny zleleni urzadzonej

Dziatka la poloZona jesl:
1- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
2- poza Obszarem Natura 2000,
3- w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4- czebciowo w Korytarzu i strefie oddziatywania napowietrzne; linii elektroenergetycznej 15kV,
5 czeéciowo w terenie rowu melioracyjnego (dot. terenu ZP).

i
:
|

Informacja dodatkowa:

Fs - ninjejsza dzialka objgta jest procedurg zmiany planu miejscowego zgodnie z podjeta Uchwalg
| Nr XV/152/2019 z dnia 19 grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania migjscawego
! planu zagospodarowania przestrzennego w ronych czeéciach gminy Stare Babice zmieniong
I Uchwalg Nr XVIII/176/2020 z dnla 27 lutego 2020 .

UWARUNKOWANIA PODSTAWOWE WYNIKAJACE Z USTALEN TEKSTU PLANU

1. Przepisy szczegblowe (DZIAL 1Il)

Tereny zabudowy mleszkaniowej jednorodzinnej MN2 (Rozdziat 12)
§ 18. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 ustala sig:

1) przeznaczenie podsiawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana w formie

budynkow wolnostojgeych lub blizniaczych, na terenie przy L zabudowa

I wolnostojgca, bez podpiwniczenia);

i 2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi,

| b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzgdzenia i oblekly infrastruktury technicznej,




d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbgdne do obslugi terendw,

3) zasady ochrony | ksztatowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;

4) parametry | wskazniki ksztaowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne finie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz:

- 10 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDG,

- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drog KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW lub wedtug rysunku planu,

- pozosiate wedlug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem lit.c) —11,5 m (2 kondygnacje nadziemne
oraz kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu polaci 20° -
60°, dla dachow plaskich - maksymaina wysoko&¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje
nadziemne),

c) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,

f) wskaZnik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kullurowego, wtym dotyczace terendw
i obiektéw chronionych na podslawie przepiséw odrebnych- odpowiednio zgednie z ustaleniami
§9:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) szczegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z uslaleniami §11, ponadto plan uslala:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dzialki budowlanaj:

-w przypadky realizacji budynku mieszkalnego Jednorodzinnego o jednym lokalu lub
dwulokalowego, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego ztych lokali nie
przekracza 80 m2 - 1000 m2 lub wedlug rysunku planu,

- w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale
migdzy lokalami w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali
przekracza 80 m2 jub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej —
750 m2 na kazdy lokal lub segment blizniaka Jub wedlug rysunku planu,

- dopuszcza sig wydzielenie dzialek o powierzchni mnigjszej w celu lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych
o 10%, jezeli z dzialek wydziela sie lub poszerza drogi,

b) szerokos¢ frontu nowotworzonej dzialki nie moze by mniejsza niz 18 metréw, dla zabudowy
blizniaczej-13 metrow,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60° );

8) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednlo zgodnie
z uslaleniami §13;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruklury technicznej zabudowy - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

11) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzylkowania terendw -

zgodnie z ustaleniami §15.

Tereny zjeleni urzadzonej ZP (Rozdzlat 26)

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielef urzgdzona (gminna);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi spacerowe i $ciezki rowerowe,



b) obiekly male] architektury ogrodowsej zwigzanej =z funkcjg uslugows, gospodarczs,
dekoracyjng,
c) terenowe urzadzenia sporlowe-place zabaw i gier sportowych,
d) urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznsj,
e) parkingi niezbgdne do obsiugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §8;
4) paramedry | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ochrona | utrzymanie funkciji parkéw -zieleni publicznej,
b) wprowadzenie zieleni urzgdzonsj,
¢) pawierzchnia biclogicznie czynna minimum 85%,
d) ochrona zblomikéw wodnych |utrzymanie minimum % linii brzegowej jako naluralnej,
z wprawadzeniem zieleni nadwodnej;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kullurowego, wtym dolyczace terendw
i obiektdw chronionych na podstawie przepistw odrebnych— odpowiednic zgodnie z ustaleniami
§9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z uslaleniami §10;

7) szczegblne warunki zagospodarowania lerendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w lym
zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

8) zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §13;

9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14.

Tereny komunikacji (Rozdzial 36)
§ 42, 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu kemunikacyjnego drég publicznych KD, ciggdw
pieszych KDP i drég wewnetrznych KDW uslala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu (ulice lokalne, dojazdowe i ciggi piesze majg kategorie drogi gminnej):

Symbal Nazwa drogi/ Klasa (kategoria- Szeroko$¢ w linlach
przeznaczenia ulicy podane infermacyjnie) rozgraniczajacych
11-5KDD dojazdowa 11m

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrady i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw
i obiektdw chronionych na podstawie przepisdw odrgbnych- odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9.

3, Zasady ochrony dziedziclwa kullurowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§10.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania lerendéw araz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - odpowiednic zgodnie z ustaleniami §12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji - cdpowiednio zgodnie
z ustalenlami §13.

6. Zasady modemizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14,

7. Spostb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw -
zgodnie z uslaleniami §15.

ll. Przepisy ogdine (DZIAL 1)
Zasady ochrony | ksztaltowania ladu przestrzennego (Rozdzial 2)

§ 8. 1. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
jest stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci
$rodowiska i przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony iksztaowania ladu przesltrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.




3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowai érodowiska iistniejgcego zainwestowania oraz wymogow
przepisow adrebnych, w szczegélnosci ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie odnoszg sie do
obiektéw juz istniejacych, dopuszcza sie remonly i przebudowy zabudowy usyluowanej w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ukladu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza sig powigkszenie kubaturowe czgsci budynkéw polozonych wiasciwie w stosunku do
linii zabudowy;

2) slosowanie w ciggach izespolach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podabnych typow budynku: wielkos¢, ksztatt dachu i kolorystyka; harmonizowanie zabudowy
z olaczajgeym krajobrazem;

3) kolorystyke budynkéw: - dla materialéw naturalnych {cegia, dachowka, okladzina kamienna,
drewno, metal) ich wlasciwy kolor, - dla elewacii kolory pastelowe, - dla dachéw kolory: ceglasty,
braz, grafitowy, zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych;

4) ograniczenie gabarytow i wysokeécl budynkéw: w zabudowie jednorodzinnej i usiugowej do
dwoch kondygnacji nadziemnych iewenlualnie kondygnacja poddasza uzytkowego; dia
budynkéw uzytecznosci publicznej lub ich czesci, ktdrych ferma architektoniczna wynika z funkcji
lub przepiséw odrebnych dopuszcza sig przekroczenie ustalonych parametréw;

5) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza sie
syluowanie garazy | budynkéw gospodarczych poza brylg budynku mieszkalnego w przypadku
grupowania ich przy granicach dziatek sasiadujacych. Jezeli ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania grupowanie jest niemozliwe dopuszcza sle sytuowanie garazy ibudynkéw
gospodarczych jako wolnostojgcych;

6) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy bez naruszania jej istniejgcej substancii (mury
zewnglrzne, konstrukeja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
wylgcznie wedlug zasad ustalonych w planie;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy dzialki budowlanej lub
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy;

8) usyluowanie nastepujacych budynkéw lub ich elementow uznaje si¢ za wynikajgce z ustaler
planu:

a) nadbudowg lub przebudowe istnigjgcego budynku usyluowanego przy granicy dziatki, ktorej
celem jest wymiana dachow lub slropodachéw na dachy o spadku 20° -60° ,

b) dobudowe do istniejgcego na dziaice sgsiedniej budynku, usytuowanego w granicy dzialki -
budynku o tej samej funkcji i gabarytach,

¢) budowg jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, Jezeli ze
wzgledu na wymiary dzialki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojgcego;

9) sytuowanie ogrodzen :

a) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 metra od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno byé azurowe, bez podmurdwki, z zastosowaniem fundamentéw
punklowych lub z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchnig terenu, przy jednoczesnym
zachowaniu przedwitdw pomiedzy podmuréwka a pozostatymi czesciami  ogrodzenia
szeroko$ci minimum 10 ¢m lub pozostawieniem w cokole ogrodzenia przeswitu na poziomie
gruntu o szerokoéci minimum 10 cm wkazdym przeéle, jako przejscia dla drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegdinosci plazéw, gadéw i drobnych ssakéw,

¢) linia ogrodzenia winna przebiegaé w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociggu,

d) ogrodzenie moze by sytuowane w odlegloéci minimum 1,5 m od gornej krawedzi skarpy cieku
naturalnego i rowu melioracyjnego oraz 3 m od gémej krawedzi skarpy Strugii 3 m od gérnej
krawegdzi skarpy 1 iL

e) ogrodzenia od slrony drég iulic winny byé sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w glgb dziatki w przypadku koniecznoéci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w migjscach
sytluowania bram wjazdowych,




f) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokoscl mniejszej niz 10 m
muszg zostaé cofnigte o minimum 2,0 m wstosunku do linii rozgraniczajacej ustalonsj
W planie,

g) zakazuje sig realizacji ogrodzefi wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbelowych
odlugosci elementu przekraczajacej 120 cm sytuowanych od strony placow idrog
publicznych;

h) od strony drogi ekspresowsj, drég gléwnych | zbiorezych dopuszcza sig ogrodzenia peine
z olworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1 m,

10) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej (nie dotyczy terenu MMN1a), grupowej
i wielorodzinnej (nie dotyczy terenu MW);

11) ustala sie forme architektoniczng dla nowych masziéw telefonii komérkowej jako konstrukcje
pelne z jednoczesnym wykluczeniem masziéw kratownicowych;

12) paramelry iwskazniki kszlaHowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu ustalone
w przepisach szczegdlowych planu, w tym odnoszgce sie do nowowydzielanych dzialek dotyczg
rowniez dzialek istniejgcych przed uchwaleniem planu;

13) dopuszcza sig na dzialce usytuowanie wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej pod
warunkiem takiego ich usyluowania wzglgdem siebie, aby mozliwy byt w przyszlosci podziat
terenu na dzialki zgedny zparametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w przepisach szczegdlowych planu;

14) na terenach przeznaczonych na lokalne | ponadlokalne cele publiczne ustala sig:
a)wymagania szczegblnego opracowania miejsc koncenlracjl ruchu pieszego w postaci

posadzki, matej architektury, rzezb, pomnikdw, tawek, latarni itp. oraz zieleni lowarzyszacej,

b) pielegnacje i ochrone istniejacej zieleni wysokie] i niskiej oraz wzbogacenie | uzupelnienie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

¢) obowiazek zapewnienia dostepnoéci osobom niepelnosprawnym;

15) w zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sig:
a)zakaz umieszczania woalnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam nie

zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem danego terenu,

b)w linfach rozgraniczajgcych drbg dopuszczenie lokowania, za zgodg zarzadey, nosnikéw
reklamowych lecz nis w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgey
ich adczylywanie;

c) dopuszczenie realizacji isyluowania znakéw informacyjno-plastycznych i szyldow
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze
powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 1m2 lub 5% powlerzchni elewacji
w przypadku mocowania jej na budynku;

d) zakaz umieszczania znakéw informacyjno - plastycznych i reklam:

-na budowlach iurzgdzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, slupach linii
elekiroenergstycznych, transformatorach),

- na drzewach i w zasiegu ich koron,

- na obiektach zabytkowych;

e) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na malych ebiektach kubaturowych
linnych uzytkowych elementach wyposazenia przesirzeni publicznych (wisty przystankowe)
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakldcad ich uzytkowania.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw
i obiektéw chrontonych na podstawie przepiséw odrebnych (Rozdzial 3)

§ 9. 1. Na lerenie Kampinoskiego Parku Narodowego i w obszarze jego otuliny wyznaczonych
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 25 wrze$nia 1897 r. (Dz. U. z 1897 r. Nr 132 poz. 876)
dla ochrony KPN obowigzujq odpowiednio ustalenia rozporzadzenia, planu ochrony lub zadarl
ochronnych.

2. Oznacza sig granicg Kampinoskiego Parku Narodowego | jego otuliny oraz granicg obszaru
Natura 2000.

s s




3. Ustala sig zasady ochrony, zachowania | zréwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze
planu, uwzgledniajgc polozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym i na obszarze
Natura 2000, polozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Nalura 2000 poprzez:

1} objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg i docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiekiow istniejgcych
i projekiowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania sciekéw do $rodowiska w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglgdnieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) zachowanie porzadku i czystoéci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

4) utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej lub
terenie inwestycji;

5) odprowadzenie wad opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasne dzialki przez
infiltracjg na ustalonych w planie powierzchniach biologicznie czynnych;

6) zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagl na ochrong drzewostanu KPN;

7)w celu ochrony powiatrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiekléw istniejacych i nowych
paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;

B) zakaz nadsypywania pojedynczych dzlalek za wyjatkiem paséw terenu szerokosci nie wigkszej
niz 3 melry przylegajacych bezposrednio do écian budynkdw, zakaz odprowadzania wod
opadowych na dzialki sgsiednie i drogi; dopuszcza sie nadsypanie nie wiecej niz 50 cm ponad
rzedne wokdl obrysu budynku, sluzace wylgcznie zabezpieczeniu dzialek budowlanych przed
zalewaniem wodami opadowymi powodujacymi lokalne podtopienia. Roboly te moga sig
odbywac wylgeznie na podstawie projekiow obejmujacych cale lokalne zlewnis wydzielone
naturalnymi lub sztueznymi wododzialami, budynkami, budowlami oraz innymi urzadzeniami
budowlanymi a takze rowami lub innymi odbiornikami wéd opadowych;

8)w bezposrednim sasiedziwie KPN zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem inwestygji
infrastrukturalnych | kemunikacyjnych;

10} zachowanie | ochrong strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
| ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, ochrona terenu przed zmiang uzytkowania,
zachowanie istniejgcych i uzupelnienie zadrzewien, ochrona ciekéw wadnych,

11) zachowanie i ochrone lokainych powigzan przyrodniczych wzdfuz Lipkowskiej Wady, ciekéw
i rowdw, zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych i rodlinnosei w obnizeniach
lerenowych; ustala sig realizacje przepustéw pod drogami umozliwiajacych migracje malych
zwierzgt oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust. 3 pkt ;

12) zachowanie ukladu hydregraficznego Lipkowskie] Wody, ciekéw i rowéw nie bgdacych ciekami
naturalnymi wg przepisdbw prawa wodnego oraz ich ochrong przed zasypywaniem
i zanieczyszczaniem. Wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztaiceniem  ukiadu
hydrograficznego lub przeksztalcenia poziomu terenu mogace naruszyc splyw powierzchniowy
wody I stosunki wodne, wymagajg uzgodnien na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

13) ustala sig ochrong i utrzymanie: parkéw podworskich, ciggtosci szpalerdw zieleni przyulicznej,
zachowanie zadrzewienri $rédpolnych i nadwodnych, zieleni ogrodowej i przydomowej na lerenie
dzialek, wprowadzanie na lerenach ustug i zabudowy produkcyjnej zieleni wzdiuz granic dziafki
- obowigzkowo w sasiedziwie zabudowy mieszkaniowe;;

14) przyjmuje sig kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziemow hatasu w Srodowisku
W rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) MN1,MN1a,MN2, MN3, MN3a - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b} MU, U2 — tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) MR, MR1 -tereny zabudowy zagrodowej,

d) ZP, ZPa,ZP/US, ZP/US1 -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

€) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej:

15) lokalizacjg zabudowy na lerenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w odleglosci 100
m od granicy KPN lub wediug rysunku planu.




4. W slrefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK i strefie ochrony
urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne.

§.Oznacza sig drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub
cgraniczenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych:

1) ochrana drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony isyslemu korzeniowego nie
mnigjszy niz 15 m od zewnetrznej krawgdzi pnia drzewe, w strefie tej obowigzuje zakaz
dziafalnosci powodujace] uszkedzenla mechaniczne obieklu | zakaz prac  trwale
zniekszialcajgcych rzezbe lerenu i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb,

2)w stosunku do pomnikéw, wramach czynnej ochrony, ustala sig mozliwo$é dokonywania
zablegbw pielegnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogdinie przyjetymi zasadami chirurgii
drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw {Rozdzial 4)
(Na ferenie objglym niniejszym wypisem nie wystepujg obszary ani obiekty chronicne ne podstawie
uslaleri planu migjscowego lub ustawy ,O ochronia zabylkéw i o opiece nad zabytkami”)

Szezegblowe zasady iwarunki scalanla ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
{Rozdzial 5)

(Na lerenie objelym niniejszym wypisem nie wystepujq grunly poloione w granicach obszardw
wyznaczonych w planie do scalenia i podzialu)

Szczegéine warunkl zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdzlal 6)

(Ne ferenis objgtym ninisjszym wypisem, ani w jego poblizu wystepuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w lym zakaz zabudowy )

§ 12. 1. Oznacza sig na rysunku planu karytarze linii eleldroenergetycznych 400kV, 220kV

i 110kV oraz uslala warunki zagospodarowania | uzytkowania obiektéw w sgsiedztwie linii
wysokiego i $redniego napiecia:
1) w korytarzu napowietrznych linii elekiroenergetycznych obowigzujg ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu. Przyjmuje sig nastepujgce strefy oddzialywania (pasy

technalogiczne) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) o szerokosci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii) -dla linfi 110 kV,

b) o szerokosci 50 m (po 25 m w oble strony od osi linii) - dla linil 220kV,

¢) o szeroko$ci 80 m (po 40 m w abie strony od osi linii) - dla linii 400kV;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii eleklrosnergetycznych 400kV,220kV i 110 kV:

a) lokowanie budynkéw, parkingéw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywat sig
z uwzglednieniem pasdw technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wszelkle zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego powinny byé
przeprowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakazuje sig lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i innych miejsc statego
przebywania ludzi ponad 4 godziny dziennie,

d) zakazuje si¢ sadzenia rolinnosci wysokiej pod linig; zalesienia terenéw rolnych w pasie
technologicznym mogg byé przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli
maksymalng wysokoéé sadzonych drzew i krzewow;

3) zabudowe w korytarzu napowietrznej linji elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowad

w odlegloéci po 5 m od osi linii w kazdg strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie,

roboly budowlane i instalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem whasciwego operatora

systemu elekiroenergetycznego. Uslala sie zamiane napowietrznych linii
elektroenergstycznych 15kV na podziemne, w przypadku pojawienia sig takich mozliwosci;

4) w przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacii lub skablowania (zamiany na podziemne)

istniejacych sieci ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc; dopuszcza sig
2agospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany ninlejszego planu.




9. Oznacza sig na rysunku planu (na terenach przeznaczonych pod zabudowe) obszary
zmeliorowane-zdrenowane. Na  obszarach  zmeliorowanych-zdrenowanych zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa dopuszcza sig wylacznie po uzyskaniu pozwolenia wiasciwego organu na
przebudowe badz czesciows likwidacje urzadzen melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wg
przepiséw odrebnych, przy czym zachowana musi byc ta czgse systemu, kidra przeprowadza wody
melioracyjne z terendw sasiadujacych; ustala sie wymag opiniowania zamierzer) inwestycyjnych:

1) liniowych (infrastruklura podziemna),
2) odprowadzania $ciekéw deszczowych z terendw ustug i ustugowo-produkeyjnych,
3)odprowadzania  $ciekéw  deszezowych z drég o nawierzchni  utwardzone] wraz

z zarezerwowaniem powierzchni pod zbiomniki retencyjne,

4) wznoszenia budowli komunikacyjnych,
5) zmiany trasy ciekdw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji (Rozdzial 7)

§ 13. 3. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych
z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadickalnej i lokalnej), z kemunikacjg
pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjna; linie ogrodzen nie moga by¢ usytuowane blizej niz linie
rozgraniczajgce pasow drogowych.

9. Wyznacza sig na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDD iwyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkgji komunikacji kolowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastrukiury
technicznej ponadiokainej i lokalnej oraz ciggdw pieszych i zieleni: ustala sig realizacje placow do
zawracania na zakonczeniach drég o jednostronnym wigczeniu (siggaczy) o wymiarach minimum
10x15 m lub 12,5 x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu.

11. Wyznacza sig na rysunku planu pasy terenu pod drogi wewnetrzne KDW i wyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kofowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej
oraz ciggow pieszych i ustala sie:

1) minimalne linie rozgraniczajgce niepublicznych drég wewngtrznych wydzielanych jako odrebne

nieruchomogci gruntowe ustala sie na 6 m,

2)drogi wewnetrzne winne byé prowadzone w ukladzie ciaglym (przy ograniczeniu siggaczy),

a gdyby to bylo niemotliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu diussza niz 60 m, musi mie¢

stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o wymiarach minimum 10x15 m lub

12,5 x12,5 m w zalezno$ci od ksztaltu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu);

3) skrzyzowania drog wewnelrznych nalezy projeklowad pod katem zblizonym do kata prostego

z odpowiednimi naroznymi §cigciami linii rozgraniczajacych,

4) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég: glownej, zbiorczej, lokainej, dojazdowej

w uzgednieniu z zarzgdcg drogi.

12. W przypadku dzialek polozonych przy dwoch drogach zaliczanych do réznych kalegorii
obsluge komunikacyjng nalezy zapewnié od drogi nizszej kategorii.

13. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] - 2 stanowiska parkingowo-garazowe / lokal

a dla wieloredzinnej - 1 stanowisko parkingowo-garazowe / lokal.

Zasady modemnizacji, przebudowy | budowy infrastruktury technicznej (Rozdzial 8)

§ 14. 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowigzuje zasada prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w linlach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszcza sig mozliwoét modernizacii | przebudowy Istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych jej elementéw w miare wystepowania poltrzeb zwiazanych
2 zabudowg tereny;



4) dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak; stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacji na
podslawie opracowan technicznych bez koniecznosci Zmiany niniejszego planu;

5)ustala sig wykonywanie niezbednych remontdw i napraw w zakresie syslemalycznego
przeprowadzania okresowych przegladéw urzadzen infrastruktury technicznej i zapewnienie ich
wlasciwego stanu techniczno-eksploalacyjnege; w przypadku wystapienia Kolizji planu
zagospodarowania dzialki z isiniejacymi urzgdzeniami infrastrukiury technicznej, wiasciciel
dzialki pokryje koszty niezbgdnej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora
systemu warunkéw ich przebudowy.

2. Ustala sie obsluge terendw zainwesiowania zorganizowanymi systemami infrastruktury
technicznej, poprzez isiniejgce przewody magisiralne, istniejacg sie¢ rozdzielczg oraz
urzgdzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez
urzgdzenia lokalne:

1} w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopalrzenie w wodg z gminne;j sieci wodociggowsj poprzez
realizowang sie¢ wedociggowa w ukladzie plericieniowo-rozgalezieniowym, tereny urzadzen
zaopatrzenia w wodg oznaczono na rysunku planu symbolem IW;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie 4ciekéw do oczyszczalni $ciekdw w Starych Babicach po jej sukcesywnej
rozbudowie poprzez realizowang sied kanalizacyjng  w syslemie  grawitacyjnym
z pompowniami sieciowyml na lrasie, tereny urzadzen odprowadzania $ciek6w oznaczono na
rysunku planu symbolem IK,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie ciekow w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci iich wywdz do punkiu zlewnego
na oczyszczalni Sciekdw,

c)uslala sig obowigzek podigczenia zabudowy do gminnego syslemu kanalizacyjnego
po jego realizacji w drogach i ulicach obslugujgcych tg zabudowe,

d) ustala sig zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia | utrzymywania otwartych kanatéw éciekowych,

e) ustala sig obowigzek podezyszczania w granicach wiasnej dzialki sciekdw technologicznych
z zanieczyszczer przemyslowych / melale cigzkie, cyjanki, fenole, tluszcze iduza ilosé
zawiesin/ przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej. Odprowadzanie Sciekdw
lechnologicznych wymaga uzgodnienia z zarzadea kanalizagji:

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a)plan dopuszcza odprowadzenie wéd opadowych powlerzchniowe na wiasny teren. do
lokalnych rowbw lub zbiornikéw odparowywalnych po ich podczyszczeniu, urzgdzenia
podczyszczajgee powinny byé lokalizowane w granicach wiasne] dzialki,

b) odbiornikami wéd epadowych i roziopowych z terenéw publicznych oraz $ciekéw opadowych
iroztopowych po spelnleniu przepiséw wynikajacych z prawa ochrony &rodowiska
sg rowy melioracyjne i przydrozne,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarngj,

d) ustala sig zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowad sphyw wody
na sgsiednie tereny lub tworzenie sig na sasiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopalrzenia w gaz:

a)obsiuga zsieci gazowe] poprzez slacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia  znajdujgce
si¢ poza obszarem objetym planem,

b) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gospodarczych oraz ogrzewania
pomieszczen,

c)zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci, w tym:

- zachowanie odpowiednich stref bezpieczeristwa od gazociggow,

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggow sredniego ciSnienia na 0,5m,

- nakaz zabezpieczenia isiniejacych gazociggow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet
budowlany, transporiowy,



- warunki, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 usytuowanie wok&! nich obiektow
terenowych okreslajg przepisy odrebne,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewdw moziiwe jest w odleglosci 2,0 m od osi gazociagu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig eleklryczng:

a}rozwoj syslemu zaopatrzenia wenergie elektryczng polegac bedzie na odbudowie.
przebudowie i modemizacii istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
eleklroenergelycznych alakie na odbudowie, przebudowie, modermnizacji i wymianie
istniejgeych stacji rozdzielczych, transformatorowych i ransformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji, przewiduje si¢ zasilanie terenu liniami kablowymi ze siacji
Iransformaterowo-rozdzielczej na terenie inwestycji,

b) nalezy uwzglednié:

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej ikablowej $redniego i niskiego
napiecia oraz budowg nowych stacji transformatorowych,

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulic w ciggach drogowych,

- prowadzenie linii eleklroenergelycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach,

- slosowanie linii elekiroenergelycznych  w wykonaniu hapowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu slupowym jak réwniez linii elektreenergetycznych
w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykenaniu wngtrzowym,

- przylgczanie obiekiéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzgdzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystagpienia kolizji planu zagospodarowania
dzialki {wtym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia térenu ) z istniejgoymi
urzadzeniami elekiroenergetycznymi bedzie sie odbywad w uzgodnieniu i na warunkach
ckreslonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergelycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

- szezegdlowe plany zagospodarowania poszczegolnych terendw powinny przewidywac
rezerwacjg miejsc iterenu dia lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elekiroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkéw | budowli w energig elekiryczng atakze oiwietlenia terenu wokéi
obieklow,

-odbiorca energii  jest obowiazany do zapewnienia dostepu do urzadzen
elekiroenergelycznych,

- sytuowanie i realizacja slupowych i wnetrzowych stacji transformatorowych nie wymaga
zmiany planu,

c) przyjmuje sie przebieg lini wysokiego napigcia 110 kV Mory-Huta ze stacja
elektroenergetyczng 110/15 kV Babice oznaczong na rysunku planu symbolem IE oraz
przebieg linii 220 kV i 400 kV:

- 400 kV Mosciska-Regowiec/Milosna-Plock,

- 220 kV Mory-Podolszyce,

- 220 kV Mory-Sochaczew,

pasy technologiczne wedlug §12 ust.1 pkt 1;

dopuszcza sig budowe linii wielotorowej, wielonapigciowej, odbudowe, rozbudowe,
przebudowe | nadbudowe istniejgcych linii oraz rozmieszczenie stupdw,
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbgdnych da
korzystania z finii w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) w zakresie usuwania odpaddw statych:

a) ustala sig zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadéw, zgodnie z przepisami prawa
miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,

b) ustala sig zabezpieczenie mozliwosci seleklywnej zbiorki odpadéw w miejscu zbiorki ( na
lerenie kazdej zabudowanej nieruchomoséci);

7)w zakresie zaopatrzenia wciepio plan ustala realizacje indywiduainych zrédet ciepta
projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energie
elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy, odnawialne 2rédia energii lub inne ekologicznie czyste
zZrodla energii;



8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

a) plan ustala budowsg oraz modernizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uzgednieniu
i na warunkach okre$lonych przez wiasciwego operatora,

b) ustala sie rezerwy terenu w posiaci pasa o szerokosci wynikajgcej z przeplséw odrgbnych
dla lokalizaciji sieci lelekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych ulic

3. Przyjmuje sig przebieg rurociagu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem m,

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu w sasiedztwie rurociagu wedlug § 12 ust.2.
4. Dopuszcza sig migdzygminne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznaj.

Sposéb  Itermin  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terenéw (Rozdziat 9)

§15.1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu uslalonego wplanie dopuszcza sie
zachowanie dolychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania lerenu pod warunkiem,
Ze prowadzona na lerenie dzlalalnosc nie jest Zrodlem uciazliwobci wykraczajgcej poza jego granice
i dotychczasowa funkeja lub sposéb zagospodarowania lerenu pozwala na wprowadzenie na
terenach sgsiednich ustaler planu.

2. Dopuszcza sig lokalizacje obiekidw tymczasowych o powierzehni  zabudowy nie
przekraczajacej 50 m2 na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Stawki procentowe (Rozdzial 37}
§ 43, Ustala sig stawki procentowe:
1) w wysokosci 0% dla ferendw: U1, U1a, UKS,ZP2, ZP3, ZN1, ZP, ZP/US, ZP/US1, U/US, ZC, R
IR1,ZU/ZN, ZL, WS, KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW, KS, KK, IE, W, IK, IT;
2) w wysokosci 10% dia terendw MU, MN1, MN1a, MN2, MN3, MN3a, MN1-2/U2, MW, MR,
MR1,U2, U3, U3a, U4, UP, UPa, U2/ZPa.

Iil. Pojecia | skroty uzyte w tekscie planu:

§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, o kiérym mowa
w § 1 uchwaly,

2) uchwala - ninigjsza uchwala Rady Gminy Slare Babice, olle z tresci przepiséw niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej;

3) rysunek planu - rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly i w skali 1:5000 stanowiacy zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) przepisy odrgbne - przepisy uslaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszar - tereny objgte niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu
i okreslone w § 1 ust.1;

6) leren - cze&¢ abszaru objetego planem o okreslenym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi;

7) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinne przewazaé na danym terenie;

8) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupein iajg
przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wiece] niz 35% powierzchni dzialki mozliwej
do zabudowy lub 30% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym; przy
lokalizowaniu zabudowy zagrodowej na terenach, na ktérych jest to dopuszczalne warunki tej
dopuszczalnodci nie obowigzujg;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okreélajace najmniejszg dopuszczalng odleglosé
zewnelrznego lica Sciany budynku ed linii rozgraniczajgcych terendw komunikacjl Iub innych
obiektéw, bez wysunigtych poza ten obrys balkendw, otwartych gankdw, zadaszen, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementdéw wejéé do budynku (schody,
podesty, pochyinia dla niepelnosprawnych, daszek); linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej
architeklury w tym altan ogrodowych | émietnikowych; obowigzujgce linie zabudowy - linie
okreslajgce obowigzujacy odlegloé¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji;
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10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - najwigksza nieprzekraczalna wysokos¢ budynku, mierzona
od poziomu lerenu przy najnizej polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej polozonej krawedzi lub najwyze] polozonego punkiu stropodachu, dachu
lub innego przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokoéci budynku nie wlicza sig wystajgcych
ponad przekrycie budynku elementéw lechnicznego wyposazenia takich jak czerpnie | wyrzutnie
wentylacyjne, kominy, anteny;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - warlo$¢ slosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw liczenych po zewngtrznym obrysie budynkéw do powierzchni dzialki,

12) wskaznik intensywnoéci zabudowy — wartoéé stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw do powierzchni dziadki,

13) powierzchnla biologicznie czynna - wskrocie pbc- cze$é dziatki okreslona w stosunku
procentowym do calkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a lakie 50 % powierzchni larasow i stropodachéw z laka
nawierzehnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie; dopuszcza
sie pokrycie czesci terenu biclogicznie czynnego (w granicach do 15% powierzchni) azurowymi
plytami z tworzywa szlucznego, belonu, drewna, z obsianiem trawg lub inng zielenig niskg czeéc
wypelnionej gleba, sluzgcych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub przejécia;

14) ushugi - obiekty uslugowe wolnostojace Iub lokale wbudowane, stuzgce funkeji uslugowej (bez
przesgdzania profiu), nie zwigzane] zwytwarzaniem débr malerialnych metodami
przemyslowymi, z wykluczeniem obieklow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m2; prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowad przekroczenia dopuszczainych
standardow jakosci srodowiska poza dziatka, do kiérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tylul
prawny, okreslonych w uslawie prawo ochrony Srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi
oraz nie zalicza sie do przedsigwzieé moggcych zawsze znaczgco oddzialywad na srodowisko
ani do przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywac na Srodowisko (z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego infrastrukilurainych i komunikacyjnych niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych);

15) uslugi celu publicznego — obiekly ustugowe wolnostojgce lub lokale whbudowane, kiore sg
realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspélnoly mieszkancow iw calosci lub w czgsc
finansowane ze $rodkéw publicznych — przede wszystkim w zakresie o$wiaty, nauki, ochrony
zdrowia, kultury i rekreacji a takze administracji publicznej i utrzymania porzgdku publicznego
i ochrony przeciwpozarowej;

16) zabudowa produkeyjna — obiekty przeznaczone na dzialalno$c gospodarcza o charaklerze
produkcyjnym, rzemieéiniczym oraz obslugowo-iechnicznym a lakie sktady imagazyny,
prowadzona dzialalnoé¢ nie moze powodowad przekroczenia dopuszczalnych standarddw
jakosci §rodowiska poza dzialky, do kidrej prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
okresionych w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

17) budynki mieszkaine w zabudowie zagrodowej -- nalezy przez to rozumie¢ budynki z jednym lub
dwoma lokalami mieszkalnymi w gospedarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

18) powierzchnia uzytkowa - w skrdcie pow. uz. (liczona dla polrzeb okre$lenia liczby miejsc
postojowych) - powierzchnie pomieszczefi, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia polrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;

19) KPN - skrot od Kampinoski Park Narodowy;

20) WOCHK - skrét od Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

21) WKZ - skrot od Wojewddzki Konserwalor Zabyikéw,
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Informacja dodatkowa z dnia 12 lutego 2013 r. ~ nje stanowl ona tresci uchwaly:

(.....*) w ten sposdb oznaczono przepisy lub ich czescl, kiére zniknety z tresci uchwaly w wyniku
stwierdzenia ich niewaznodci Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 10 lipca
2012 r. — Sygn. akt IV Sa/Wa 86/12, Wyrok ten staf sig w dniu 12 lutego 2013 r. prawomocny
w wyniku oddalenia skargi kasacyjnej Rady Gminy Stare Babice wyrokiem Naczelnego sadu
Administracyjnego z tego samego dnia sygn. akt Il OSK 2460/12,

Pouczenie:

1 - W zaleznosci od planowanych zamierzen inwestycyjnych, w szczegdlnosci innych niz zgodnych
Z podstawowym przeznaczeniem lerenu nalezy zapoznad sig z petnymi tekstami plandw i ich
rysunkami, kitére sg doslepne w elekironicznym  Dzienniku Urzedowym Woajewddziwa
Mazowieckiego (patrz wstep wypisu) lub na stronie BIP Stare Babice [www.starebabice.bip.net.pl)
- éciezka dostepu: zakiadka .Prawo lokalne”, zakladka Uchwaty Rady Gminy".

2 - Informuje Ze, zgodnie z art. 35 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca1994 r. Prawo Budowlane, tu
cytuje:  Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projekiu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami migjscowege planu zagospodarowania
przestrzennego....”

Dlatego niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego nie moze stanowié jedynej podslawy
sporzadzenia prejekiu budowlanego, kazdorazowo niezbednym jest zapoznanie sie przez
Prajektanta(éw) z peinym planem miejscowym dostgpnym powszechnie pod adresem jw.
i uwzglednienie wszystkich jego wiaéciwych rzeczowo ustalen w projekcie budowlanym.

3 - Rada Gminy Stare Babice, nie podiela uchwaly o rewitalizacil w_trybie ustawy
o rewitalizacil z dnia 9 paZdzlernika 2015 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 485)

4 - Adnotacja o uiszczeniu oplaty skarbowej: wysokosé oplaly 110 zi, dala dokonania oplaty —
20.10.2022 r, na rachunek UG Stare Babice nr 10 8015 0004 3000 1124 2030 0008,

Zalacznik; wyrys z planu w skali 1:1000

Otrzymule:

1. Wnioskodawca
2. ala
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