UCHWALA NR
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 2023 .

w sprawie przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w obrebie
Latchorzew —pomiedzy ulicami Warszawskga, Reymonta, Hubala Dobrzanskiego oraz Prusa

Na podstawie art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) - Rada Gminy Stare Babice uchwala co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje sie, na wniosek wtascicieli nieruchomosci, do scalenia i podzialu nieruchomosci
poftozonych w miejscowosci Latchorzew dla obszaru obejmujgcego dziatki nr: 1078/3, 1078/4,
253/2, 255, 35/5, 35/6, 36/6, 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 44/3, 44/4, 45/1, 46/3, 47/2, 48/2, 49/2,
50/10, 50/5, 504/6, 505, 506/6, 51/1, 52/2, 53, 55/1, 55/2, 55/3, 56/5, 56/6, 57, 58/6, 58/7, 58/8,
58/9, 60/2, 62/1, 63, 64, 65/1, 66, 67/1, 71, 72/2, 73/2, 74, 75, 78/4, 79/4, 80/2, 81/3, 81/4, 81/6,
83/10, 83/8, 83/9, 830/2, 830/3, 830/4, 84/2, 84/9, 847/1, 852, 853, 86/10, 86/11, 87/4, 87/6,
88/10, 88/11, 88/3, 88/6, 88/7, 88/8, 88/9, 91/10, 91/9, 92/10, 93/4, 93/6, 94/4, 94/6.

2. Granice zewnetrzne nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem oznaczone sg na mapie
ewidencyjnej, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Wypisy i wyrysy z katastru nieruchomosci dotyczgce obszaru objetego scaleniem i podziatem
stanowig zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Wypis iwyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice
zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/363/2021 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 lipca 2021 r. (Dz.

Urz. Woj. Maz. z dnia 20 sierpnia 2021 r. poz. 7368), dla obszaru objetego scaleniem
i podziatem stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Z inicjatywg wszczecia postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci
potozonych w Latchorzewie pomiedzy ulicami Warszawskg, Reymonta, Hubala Dobrzanhskiego oraz
Prusa wystgpili ich wiasciciele i wspétwiasciciele.

Na podstawie z art. 102 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — dalej ustawa,
»ocalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli sg one potozone w granicach obszarow
okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podziat wystgpig wiasciciele lub uzytkownicy
wieczysci posiadajgcy, z zastrzezeniem ust. 4, ponad 50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem
i podziatem”. Powyzszy warunek zostat spetniony, poniewaz o zgode na scalenie i podziat
nieruchomosci o powierzchni 27,5497 ha wystgpili wtasciciele/wspoétwiasciciele posiadajgcy 52,28 %
powierzchni tych gruntow. Zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy, o przystgpieniu do scalenia i podziatu
nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze uchwaty, okreslajgc w niej granice zewnetrzne
gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

Obszar objety scaleniem | podziatem, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MU na rysunku planu miejscowego.

Obecna struktura przestrzenna powyzszych nieruchomosci jest bardzo niekorzystna, dziatki
sg w wiekszosci waskie i dtugie. Przeprowadzenie procesu scalenia i podziatu umozliwi racjonalne
wykorzystanie nowopowstatych dziatek zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) na wniosek Referatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Gminy Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice - zaswiadcza
sie, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew
stanowigcym tres¢ Uchwaty Nr XXXV/363/2021 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 lipca 2021 r.
(zwanym dalej planem), ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 sierpnia 2021 r. poz. 7368, grunty potozone we wsi Latchorzew gm. Stare Babice w zakresie
przewidzianym do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci wchodzace w sktad
dziatek oznaczonych nr ew. 35/5; 35/6; 36/6; 37/2; 38/1; 38/2; 39/1; 39/2; 44/3; 44/4; 45/1; 46/3;
47/2; 48/2; 49/2; 50/5; 50/10; 51/1; 52/2; 53; 55/1; 55/2; 55/3; 56/5; 56/6; 57; 58/6; 58/7; 58/8;
58/9; 60/2; 62/1; 63; 64; 65/1; 66; 67/1; 71; 72/2; 73/2; 74; 75; 78/4; 79/4; 80/2; 81/3; 81/4; 81/6;
83/8; 83/9; 83/10; 84/2; 84/9; 86/10; 86/11; 87/4; 87/6; 88/3; 88/6; 88/7; 88/8; 88/9; 88/10; 88/11;
91/9; 91/10; 92/10; 93/4; 93/6; 94/4; 94/6; 97/23; 253/2; 255; 258/2; 504/6; 505; 506/6; 830/2;
830/3; 830/4; 852; 853; 847/1; 1078/3; 1078/4 przeznaczone zostaty na cele:

* MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5, MN1.6, MN1.7, MN1.8, MN1.9, MN1.11, MN1.12,
MN1.13, MN1.14, MN1.15 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

« MU2, MU3, MU4, MU5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej

« KDD1, KDD2, KDD4, KDD5 — tereny drog publicznych klasy D

« KDL1, KDL2 - tereny drogi publicznej klasy L

+ KP1, KP2, KP3 - tereny ciagu pieszego

+  KPJ1, KPJ2, KPJ3, KPJ4, KPJ5, KPJ6, KPJ7 - tereny ciggu pieszo-jezdnego

Dziatki te:

1 -nie sg potozone w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2 -nie sg potozone w Obszarze Natura 2000,

3 -czesciowo lezg w zasiegu terendw zmeliorowanych-zdrenowanych,

4 -czesciowo lezg w strefie kontrolowanej gazociggu 500DN i 700DN,

5 -potozone sg w granicach terenu przeznaczonego do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Dla powyzszego terenu obowigzuja ustalenia zawarte w w/w tekscie planu, ktérego kopie
zalgczone zostaja do niniejszego wypisu.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wazny do
czasu zachowywania mocy prawnej cytowanego na wstepie tekstu planu.

Rada Gminy Stare Babice nie podjeta uchwaly o rewitalizacji w trybie ustawy o rewitalizaciji
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zm.).




Zatgczniki:
1) tekst Uchwaty Nr XXXV/363/2021 z dnia 1 lipca 2021 r.
2) wyrys z planu w skali 1:2000

Otrzymuije:
1 — Wnioskodawca
2—ala

Sprawe prowadzi: Monika Mika — inspektor ds. planowania przestrzennego
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UCHWALA NR XXXV/363/2021
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 1 lipca 2021 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze§ci wsi Latchorzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378, z 2021 1. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz Uchwaty
Nr XVII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Latchorzew oraz Uchwaly Nr
XVIII/177/2020 Rady Gminy Stare Babice zdnia 27 lutego 2020r. zmieniajgcej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Latchorzew, po
stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice
zdnia 1 czerwca 2006 1., zmienionego Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja
2015 . oraz Uchwata Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru, oktérym mowa wust. 1 zamykajg sie w nastgpujacy sposéb — od potudniowo-
wschodniego naroznika dz. ew. nr 612/6 granica biegnie na wschod péinocnym brzegiem dz. ew. nr 99 (pas
drogowy ulicy Warszawskiej) do pétnocno- wschodniego naroznika dz. ew. nr 99 oraz wschodniej granicy wsi
Latchorzew, skreca po granicy wsi Latchorzew na péinocny wschéd i biegnie po wschodniej granicy dziatek:
260, 259, 258/2, 258/1, 257/9, 257/8, 257/11, 257/10, 257/2, 257/1 do péinocno- wschodniego naroznika dz. nr
ew. 252/7, potem kieruje sig na pélnocny- zachéd, péinocna granica dz. ew. nr 252/7 do wschodniego
naroznika dz. ew. nr 576, dalej biegnie do punktu polozonego na przecieciu sie przedluzenia w linii prostej
wschodniej granicy dz. ew. nr 612/6 i péinocnej granicy dziatki ew. nr 576 i wraca na poludnie do punktu
poczatkowego wschodnia granica dz. ew. nr 612/6 (pas drogowy ulicy Reymonta).

3. Granica, ktérej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zatgczniku graficznym niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchwata sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tresé uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik or 2;
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4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych w formie dokumentu elektronicznego, stanowigcego zatgcznik nr 4.
§ 3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) wymiarowania;
6) granicy obszaroéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

7) przeznaczenia terenow, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajgcym je
sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;
2) strefe kontrolowang gazociggu S00DN i 700DN;
3) granice gruntow zmeliorowanych;
4) proponowany podzial wewnetrzny.
§ 5. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu potaci ponizej 20°,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekscie planu, poza ktdra nie mozna budowac:

a) budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen doj$¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i tablic
reklamowych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktdra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy dzialki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
oinnych funkcjach niz ushlugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi oswiaty, nauki, ushugi turystyki irekreacji,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; przy czym
prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszezalnych standardow jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNI;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU;

3) tereny zabudowy usthugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2;
4) tereny drég publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
5) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
6) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
7) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
8) tereny ciggu pieszo-jezdnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
9) tereny ciagu pieszego, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i débr kultury wspétczesnej;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) stosowanie na elewacjach koloru bialego, koloréw pastelowych lub naturalnej kolorystyki materialow
oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachéw 1 koloru sposréd: czerwonego, brazowego, grafitowego, ciemnozielonego
wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
podzial terenu na dziatki zgodny =z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 9 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona $rodowiska

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzieé stuzgeych
realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $ciekéw w sposdb zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podiozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegollnych rodzajow terenéw, tereny oznaczone symbolem:

1) MN1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
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2) MU, U2 wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Ustala sié ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr ew. AZP 56-65/6),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu,

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg nad
zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§13. 1. W obrgbie planu wyznacza si¢ granice, zgodnie zrysunkiem planu, obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala sig nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:
1) minimalna powierzchnie dzialki:

a) dla terenow MN1, MU na 800 m?,

b) dla terenow U2 na 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw MN1, MU, U2 na 18 m;
3) kat polozenia dziatki wzglgdem pasa drogowego drogi, z ktére;j jest obstugiwana od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwarunkowania
wynikajgce z wystgpowania gruntow zmeliorowanych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

§ 15. Obszar opracowania polozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§16. 1. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
w szczegolnosei  dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie, uwarunkowania wynikajgce z polozenia w strefie kontrolowanej gazociagu DN 500
i planowanego gazociggu DN 700 oznaczonej na rysunku planu.

2. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych, w tym nasadzenia drzew, zmiana uksztaltowania terenu,
wznoszenie urzgdzefi budowlanych itp. mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu
ich wykonania zgodnie z trybem okre$lonym w przywotanych w ust. 1 przepisach odrgbnych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§17. Jako podstawowy uklad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drég publicznych klasy L
oznaczonych symbolem KDL i klasy D oznaczonych symbolem KDD.

§ 18. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez droge gminng
oznaczong symbolem KDZ1 i drogg wojewddzka oznaczong symbolem KDG1.

§ 19. Dla drég wewngtrznych i dojazdow do co najmniej 3 dzialek budowlanych, nieoznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 6,0 m.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wiasnych
nieruchomosci, wyliczong wedhug nastepujacych wskaznikow:
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1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektoéw ustugowych;
2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni obiektéw ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iobiektow
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejacych i projektowanych obiektéw z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z gminne;j sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalna $rednice sieci wodociggowej na 90 mm,

C) zaopatrzenie z istniejgcej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos$é zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekdw:
a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalng srednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni Sciekéw obstugujacej miejscowosé zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogdlnosptawnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV iniskiego napiecia nN,
zZ zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktérej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elekiryczna  z odnawialnych Zrédet  enmergii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, adla urzadzefi wykorzystujacych site wiatru omocy mikroinstalacii,
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych Zrédtach energii;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrédet wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne lub odnawialne Zrédia energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a dla urzadzen
wykorzystujacych site wiatru o mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw o odnawialnych Zroédiach
energii;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw o nieznacznym oddzialywaniu, uwzgledniajac ochrone przed
polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Referat Planowania Przestrzennego
N -
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 23. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ i dojazdoéw do budynkéw i dziatek budowlanych,
- §ciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznoéci z ustaleniami
planu dla poszczeglnych terenéw oraz przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i lenych.

§24. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy irozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej
funkcji, z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
z uwzglednieniem pozostatych ustaleri dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow.

3. Ustala sig, iz rozbudowa istniejacych budynkow, ktére w czedcei lub catosci znajdujg sie w pasie miedzy
linig rozgraniczajgcg drogi publicznej lub drogi wewng¢trznej a nieprzekraczalng linig zabudowy moze nastgpié
Jjedynie bez zblizania sig, do linii rozgraniczajgcej w/w drog.

§25. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych dopuszcza sie mniejsza
powierzchni¢ dzialek, niz okreslona w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw, celem
powigkszenia dziatek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od MN1.1 do MN1.15 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny bgdz wolno stojace;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. poléwki)
budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej,
¢) budynki z dachami plaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
e) wysokos¢ zabudowy z dachami plaskimi do 8,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
g) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,

c) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 60°,
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d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku
gtéwnym;
o 3

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych §ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczagcymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

c¢) maksymalng intensywnosé zabudowy na 1,0,
d) minimalna intensywnosé zabudowy na 0,05,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g - maksymalnie na 0,45,

g) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- na 800 m? dla budynkoéw wolno stojacych,
- na 600 m? dla budynkow w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment);
7) iz w szczeg6Inosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 141 § 15.
2. Dla terenéw MN1.10 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12.

3.Dla terenéw MN1.2, MN1.4, MN1.7, MNI1.9, MN1.14, MN1.15 w szczegdlnosci majg zastosowanie
ustalenia § 16.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od MU1 do MUS ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkow blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. potéwki)
budynku blizniaczego;

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowe;;
¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
€) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
g) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokoé¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku
glownym;
= £

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie sytuowania budynkow zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalna intensywnod¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,07,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla dzialek zzabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

f) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla dzialek z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowa ustugowa,

g) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla dzialek zzabudows
ustugowa,

h) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowanej,
zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,45, dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ushugowa,

i) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowanej,
zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,5, dla zabudowy o funkcji ustugowej,

Jj) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- na 800 m? dla budynkéw wolno stojacych,
- na 600 m? dla budynkéw w zabudowie bliZniaczej (na kazdy segment);
5) iz w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
2. Dla terenu MUS5 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12.
3. Dla terenow MU1, MU2, MU3 w szczegélnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
4. Dla terenéw MU4 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolem U2.1, U2.2, U2.3 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ushugowej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki z dachami plaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
d) wysokos$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 12 m,
e) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg lokalizowane, w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnosé¢ zabudowy na 0,07,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki istniejacej lub projektowanej,
zgodnie z lit. g - maksymalnie na 0,5



URZAD GMINY
Stare Babice
Referat Planowania Przestizennego
05-082 Stara Babice, ul. Rynek 32
sl 22 722.0004 . fax 22 722-90-24

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 7368

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;
4) iz w szczegllnosci majg zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu drogi objetego planem zmienna od 1,9 m do 5,3 m;
3) iz w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 11, § 151 § 16.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejacego fragmentu pasa drogowego objetego planem
- zmienna od 4,1 do 25,4 m;

3) iz w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 11, § 151 § 16.
§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL1, KDL2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 16,0 m;
3) iz w szczegbInosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 14, § 151 § 16.
2. Dla terenu KDL2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od KDD1 do KDD9 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drdg publicznych klasy D,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDDI od 13,2 do 13,5 m,
b) dla terenéw od KDD2 do KDD6 na 10,0 m,
c) dla terenu KDD7 od 10,0 do 12,2 m,

3) dla terenu KDD8 szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicy istniejgcego fragmentu pasa drogowego
objetego planem - zmienna od 2,0 do 3,4 m;

4) dla terenu KDD?9 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejacego fragmentu pasa drogowego
objetego planem - zmienna do 1,0 m;

5) iz w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
2. Dla terenéw od KDD1 do KDD8 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenow KDD2, KDD35, KDD7 w szczegolnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 33. Dla terendw oznaczonych symbolem od KPJ1 do KPJ7 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ciagu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KPJ1 od 8,0 do 11,0 m,
b) dla terenéw KPJ2 i KPJ3 od 6,0 do 10,0 m,
c) dla terenu KPJ4 od 7,0 do 18,5 m,
d) dla terenu KPJ5 od 8,0 do 13,0 m,
e) dla terenu KPJ6 0d 8,0 do 11,7 m;
f) dla terenu KPJ7 od 8,0 do 12,6 m;

3) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 141 § 15.
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§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od KP1 do KP4 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ciggu pieszego;
2) szerokos¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KP1 od 3,4 do 3,6 m,
b) dla terenu KP2 od 3,6 do 3,9 m,
c) dla terenu KP3 od 3,9 do 4,1 m,
d) dla terenu KP4 od 4,1 do 4,2 m,
3) iz w szczegolnoscei majg zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
2. Dla terenow KP1, KP2, KP3 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14,

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 35. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego,
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym.

2. Ustala si¢ dopuszczenie zachowania w miejscu dotychczasowym istniejacych: ogrodzen, zjazdow,
przylaczy iich skrzynek przylaczeniowo-pomiarowych oraz dopuszcza si¢ ich remont iodbudowe
z zachowaniem dotychczasowego usytuowania do czasu zagospodarowania terenu KDG1 zgodnie z planem.

§ 36. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN1, MU, U2 w wysokosci 10%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP w wysokosci 0,0%.
§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczagca Rady Gminy

Ewa Kawczynska
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Rozstrzygniecie nadzorcze
Dziatajgc na podstawie art. 91 ust. 1, w zwiazku z art. 86 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)

stwierdzam niewaznos$é

uchwaty Nr XXXV/363/2021 Rady Gminy Stare Babice z 1 lipca 2021 r. ,,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew”, w zakresie ustalen:
— § 27 ust. 1 pkt 4 lit. e, w odniesieniu do sformulowania: ,(...) dla dzialek z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (...)";

§ 27 ust. 1 pkt 4 lit. f;

§ 27 ust. 1 pkt 4 lit. g;

§ 27 ust. 1 pkt 4 lit. h;

§ 27 ust. 1 pkt 4 lit. i, w odniesieniu do sformutowania: ,,(...) dla zabudowy o funkcji ustugowej,
) ™

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 1 lipca 2021 r. Rada Gminy Stare Babice podjela uchwate Nr XXXV/363/2021
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Latchorzew”. Uchwale t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741, z pézn. zm.), zZwanej

dalej ,,ustawq o p.z.p.”.
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