Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Szuba
dnia 31 maja 2023 r.

UCHWALA NR LIX/634/2023
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Stare Babice ,,Sienkiewicza - Zielona”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 401 572) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z2023 r. poz. 553) oraz
Uchwaly Nr XVII/163/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stare Babice ,,Sienkiewicza -
Zielona”, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwata Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 maja 2015r. oraz Uchwala Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,
uwzgledniajac  postanowienia Rozstrzygnigcia Nadzorczego Nr WNP-1.4131.77.2023.MO Wojewody
Mazowieckiego z dnia 30 marca 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Stare Babice
»dienkiewicza — Zielona”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zamykajg, si¢ w nastepujacy sposob — od potudniowego
naroznika dz. ew. nr 284 wzdtuz jej wschodniej granicy (pas drogowy ulicy Pohulanka) az do granicy z dziatka
nr ew. 133, nastepnie skreca na wschod potudniowsg granica dziatki nr ew. 133, nastegpnie skreca w kierunku
ponocnym wzdhiz granicy dzialek nr ew. 132/8 i 132/5 na odcinku okoto 66 m, po czym skreca w kierunku
zachodnim przecinajac dziatki nr ew. 132/5, 132/1, 131, 130/2 (dawny nr dziatki 130), 129/2 (dawny nr dziatki
129), 128/2 (dawny nr dziatki 128), na granicy dziatek nr ew. 128/2 1127 skreca w kierunku poétnocno-
zachodnim do wschodniego naroznika dziatki 112/29, nast¢pnie przy zachodnim narozniku dziatki 112/2
skreca w kierunku potudniowo-zachodnim do zachodniego naroznika dziatki 112/27, nastepnie skreca
w kierunku poéinocno-zachodnim przecinajgc dziatki nr ew. 118, 117, 116, 115, 114, 113, 59/2 az do
poludniowego naroznika dziatki nr 14, nastgpnie skrgca w kierunku zachodnim i biegnie wzdtuz poéinocnej
granicy dziatek 59/2, 59/1, 60 do granicy z dziatka nr ew. 64/10 (dawny nr dziatki 64/4), nastepnie pod katem
prostym przechodzi do pétnocno-zachodniej granicy dziatki 64/10, po czym skrgca w kierunku poludniowo-
zachodnim 1 biegnie poinocno-zachodnig granicg dziatek 64/10, 76/3, 64/11, 82/3, 64/3, 64/6, 64/7 (pas
drogowy ulicy Izabelinskiej), nastgpnie skreca przy zachodnim narozniku dziatki 64/7 do potudniowego
naroznika tej dzialki, nastgpnie skreca w kierunku poludniowo-zachodnim do zachodniego naroznika dziatki
285/1, nastepnie biegnie wzdtuz poludniowej granicy dziatki 285/1 (pas drogowy ulicy Sienkiewicza) az do
dziatki 456/2 gdzie skreca w kierunku potnocnym do punktu poczatkowego w potudniowym narozniku dziatki
284.

3. Granica, ktorej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zalgczniku graficznym niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych w formie dokumentu elektronicznego, stanowiagcego zatacznik nr 4.
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§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 110kV, 220kV i 400k V;
5) granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) wymiarowania;
7) granicy obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

8) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granica strefy ochrony urbanistycznej WOChK;
4) granica strefy zwyktej WOChK;
5) przebieg linii elektroenergetycznej z oznaczeniem napigcia,
6) granice gruntow zmeliorowanych;
7) strefe bezpieczenstwa rurociagu naftowego dalekosieznego 250 DN;
8) otwarty row melioracyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 20°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w teksScie planu, poza ktérg nie mozna budowac:

a) budynku, bioragc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktoérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i tablic
reklamowych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dzialki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, aw szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi os$wiaty, nauki, ustugi turystyki i rekreacji,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1/U2;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

4) tereny zabudowy ustug celu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem Ul;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

6) tereny parkingow i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/ZP;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

9) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,;

10) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

11) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

12) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

13) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KPJ jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktérych granice wyznaczone sg ich liniami rozgraniczajacymi.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) stosowanie na elewacjach koloru bialego, koloréw pastelowych lub naturalnej kolorystyki materiatow
oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow jednego koloru sposrod: czerwonego, brazowego, grafitowego, ciemno
zielonego wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
podzial terenu na dziatki zgodny zparametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 9 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych
realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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3) odprowadzanie $ciekow w sposob zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 11. W rozumieniu przepisow ochrony S$rodowiska, okre$lajagcych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolem:

1) MN1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) MN1/U2, Ul, U2, MR wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 12. 1. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w obrebie strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie zrysunkiem planu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr ew. AZP 56-64/25),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong zabytkow
i opieka nad zabytkami.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W obrebie planu wyznacza si¢ granice, zgodnie zrysunkiem planu, obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow MN1 na 800 m?,
b) dla terenéw MN1/U2, U1, U2 na 1000 m?,
¢) dla terenéw KS/ZP na 1300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow MN1, MN1/U2, U1, U2, KS/ZP na 18 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 38 m,
liczonej po 19 m w obie strony od rzutu poziomego osi linii, wyznaczong na rysunku planu.

2. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV o szerokosci 50 m, liczonej
po 25 m w obie strony od rzutu poziomego osi linii, wyznaczong na rysunku planu.

3. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV o szerokosci 60 m, liczonej
po 30 m w obie strony od rzutu poziomego osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
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4. W strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV, 220 kV, 400kV, o ktorych
mowa w ust. 1, ust. 2 oraz ust. 3:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obowigzuje zakaz sytuowania:
a) urzadzen stuzacych do rekreacji i zabaw dzieci,

b) hald inasypdéw oraz nasadzen drzew ikrzewdw tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze
przekraczac 3 m.

5. Przy zagospodarowaniu stref, o ktorych mowa wust. 1, 213 nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania
wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen ust. 4.

§ 17. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne shuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich
usytuowanie, uwarunkowania wynikajace =z polozenia w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego
dalekosig¢znego DN 250 o szerokosci 12,0 m, dla ktorej srodek stanowi o$ rurociggu, oznaczonej na rysunku
planu.

§ 18. Na obszarze objetym planem nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwarunkowania
wynikajace z wystepowania gruntdéw zmeliorowanych, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

§ 19. Obszar opracowania polozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Chopina w Warszawie. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 20. Obszar opracowania potozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drég publicznych klasy L
oznaczonych symbolem KDL i klasy D oznaczonych symbolem KDD.

§ 22. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez drogi powiatowe
oznaczone symbolem KDZ1 i KDZ2.

§ 23. Dla drog wewnetrznych idojazdéow do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 6,0 m.

§ 24. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wilasnych
nieruchomosci, wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla terenow MN1, MN1/U2:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum I miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) dla terenow U1, U2 minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych;
3) dla teren6w MR minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych, wich liniach rozgraniczajacych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.
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2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych terenach jesli
nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacych i projektowanych obiektow z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 27. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,
b) minimalng $rednice sieci wodociggowej na 90 mm,

c) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania §ciekow:
a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalng $rednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 15 kV 1niskiego napigcia nN,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) dla wngtrzowych stacji transformatorowych zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, adla urzadzen wykorzystujacych sile wiatru o mocy mikroinstalacji,
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

5) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet, wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne lub odnawialne zrdédta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, a dla urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru o mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepisOw o odnawialnych zrdédtach
energii;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow o nieznacznym oddziatywaniu, uwzgledniajac ochron¢ przed
polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ i dojazddéw do budynkow i dziatek budowlanych,

- Sciezek rowerowych,
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- o$wietlenia,
- sieci gazowych,

- sieci elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe wyzsze niz 1 kV inizsze niz 110 kV,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupetniajace itowarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu
z przeznaczenia terenu idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli niestoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu dla poszczegdélnych terendow oraz przepisami odrebnymi, wtym w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 29. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy zzachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy irozbudowy istniejgcych budynkow z zachowaniem istniejgcej
funkcji, z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala sig, iz rozbudowa istniejacych budynkow, ktore w czgsci lub catosci znajdujg si¢ w pasie miedzy
linig rozgraniczajaca drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego a nieprzekraczalng linia zabudowy moze
nastapi¢ jedynie bez zblizania sig do linii rozgraniczajacej w/w drdog i ciagow.

§ 30. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ mniejsza
powierzchni¢ dziatek, niz okre§lona w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych pod powigkszenie dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od MN1.1 do MN1.28 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny badZ wolno stojace;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, z wylaczeniem budynkow gospodarczych
i garazowych:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej tylko jednego segmentu blizniaczego (tzw. polowki
blizniaka),

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowe;j,

¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,

e) wysokos$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,

g) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtéwnym;
6) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sa lokalizowane, w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,05,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowanej
zgodnie z lit. g - maksymalnie na 0,3,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
7) iz w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 13, § 191 § 20.
2. Dla terenéw MN1.7, od MN1.10 do MN1.12 w szczeg6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 12.

3. Dla terenow od MN1.1 do MN1.6, MN1.8, MN1.9, MN1.14, MN1.16, MN1.17 w szczeg6lnosci maja
zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1.

4. Dla terenow MNI1.13, MN1.15, od MN1.18 do MN1.28 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia
§ 12 ust. 2.

5. Dla terenow MN1.16, MN1.17 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 14.

6. Dla terenow MN1.2, od MN1.4 do MN1.14, od MN1.17 do MN1.25, MN1.27, MN1.28 w szczegdlnosci
majg zastosowanie ustalenia § 15.

7. Dla terenéw MN1.7, MN1.10, MN1.14 do MN1.23 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 16.
8. Dla terenow MN1.1, MN1.16 w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 17.

9. Dla terenow MNI1.1 do MN1.3, MN1.5, MN1.7, MN1.8, od MN1.11 do MN1.28 w szczeg6lnosci maja
zastosowanie ustalenia § 18.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od MN1/U2.1 do MN1/U2.22 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;

2) nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy, z wylaczeniem budynkow gospodarczych
i garazowych:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkow blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej tylko jednego segmentu blizniaczego (tzw. potowki
blizniaka),

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowe;j;
¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
e) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
g) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku glownym;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwrdconych §ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,07,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terendow od MNI1/U2.1 do
MN1/U2.9 oraz od MN1/U2.18 do MN1/U2.20 na 70%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenow od MNI1/U2.10 do
MN1/U2.17, MN1/U2.21, MN1/U2.22 na 40%,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej, dla
terenéw od MN1/U2.1 do MN1/U2.9 oraz od MN1/U2.18 do MN1/U2.20, zgodnie z lit. i, maksymalnie
na 0,25,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki istniejgcej lub projektowanej, dla
terenéw od MN1/U2.10 do MN1/U2.17, MN1/U2.21, MN1/U2.22, zgodnie z lit. i, maksymalnie na 0,5,

i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;
5) iz w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 191 § 20.
2. Dla terenu MN1/U2.11 w szczeg6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 12.
3. Dla terenéw od MN1/U2.1 do MN1/U2.6 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1.

4. Dla terenow od MN1/U2.7 do MN1/U2.10, od MN1/U2.12 do MN1/U2.22 w szczegolnosci maja
zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2.

5. Dla terenu MN1/U2.6 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.

6. Dla terenow od MN1/U2.1 do MN1/U2.5, od MN1/U2.10 do MN1/U2.14, MN1/U2.19, MN1/U2.20
w szczegolnosci maja zastosowanie ustalenia § 15.

7. Dla terenow od MN1/U2.5 do MN1/U2.7, MN1/U2.11, od MN1/U2.13 do MN1/U2.16 w szczegdlnosci
maja zastosowanie ustalenia § 16.

8. Dla terenow MN1/U2.1, MN1/U2.2, MN1/U2.6, w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 17.

9. Dla terenéow MN1/U2.1, MN1/U2.2, od MN1/U2.6 do MN1/U2.20 w szczego6lnosci maja zastosowanie
ustalenia § 18.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem U1.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug celu publicznego;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 12 m,
e) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,05,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;j,
zgodnie z lit. f, maksymalnie na 0,5,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;
4) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2, § 13, § 15, § 18, § 191 § 20.
§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od U2.1 do U2.4 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 12 m,
e) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,05,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;j,
zgodnie z lit. f, maksymalnie na 0,5,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;
4) iz w szczegbInosci majg zastosowanie ustalenia § 13, § 18, § 191 § 20.
2. Dla terenéw U2.1, U2.2, U2.4 w szczegdlnos$ci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 21 § 15.
3. Dla terenu U2.3 w szczegolnos$ci maja zastosowanie ustalenia § 12 ust. 11 § 14.
4. Dla teren6éw U2.1, U2.2, U2.3 w szczegolnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od MR1 do MR6 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, z wylaczeniem budynkow gospodarczych
i garazowych:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych,
b) zakaz budowy zabudowy w formie budynkoéw blizniaczych, szeregowej i grupowe;j,
¢) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku glownym;
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4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, na ktdrej sa lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;,

maksymalnie na 0,2;
5) iz w szczegoblnosci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 18, § 191 § 20.

2. Dla terenu MR4 w szczego6lno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12.

3. Dla terenéw od MR1 do MR3, MR 5, MR6 w szczego6lno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1.

4. Dla terenéw MR1, MR2, MR5 w szczeg6Ino$ci majg zastosowanie ustalenia § 16.
5. Dla terenéw od MR2 do MR4 w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 17.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem R1, R2 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz budowy budynkow,

3) iz w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1, § 13, § 17, § 18, § 191 § 20.

2. Dla terenu R1 w szczegdInosci maja zastosowanie ustalenia § 141 § 16.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem od KS/ZP1 do KS/ZP4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny parkingoéw i zieleni urzadzonej;
2) zakaz budowy budynkow,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

4) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2, § 13, § 15, § 16, § 18, § 19, § 20.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1, KDZ2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) dla terenu KDZ1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,4 do 32,6 m;
3) dla terenu KDZ2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,1 do 15,8 m;
4) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 13, § 16, § 18, § 191 § 20.

2. Dla terenu KDZ1 w szczego6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 12, § 17.

3. Dla terenu KDZ2 w szczegdlnos$ci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem od KDL1 do KDL7 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) dla terenu KDL1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,1 do 16,1 m;
3) dla terenow KDL2, KDL3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 18,0 m;
4) dla terenu KDL4 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,0 do 48,8 m;
5) dla terenu KDLS5 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,6 do 16,0 m;

6) dla terenu KDL6 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,4 do 12,7 m;
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7) dla terenu KDL7 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12,0 m;
8) iz w szczegoblnosci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 18, § 191 § 20.
2. Dla terenow KDL1, KDL2, KDL4 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12.
3. Dla terenu KDLS5 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1.
4. Dla terenéw KDL3, KDL6, KDL7 w szczego6lno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2.
5. Dla terenu KDL1 w szczego6lno$ci majg zastosowanie ustalenia § 14.
6. Dla terenow od KDL1 do KDL5 w szczego6lno$ci majg zastosowanie ustalenia § 15.
7. Dla terenow KDL1, KDL2, od KDL4 do KDL7 w szczego6lno$ci maja zastosowanie ustalenia § 16.
8. Dla terenu KDL2 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 17.
§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od KDD1 do KDD20 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D,
2) dla terenu KDD1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 17,1 m;
3) dla terenu KDD2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 do 18,4 m;
4) dla terenow KDD3, KDD4 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 15,0 m;
5) dla terenu KDDS5, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 14,0 m;

6) dla terenéw od KDD6 do KDDS§, KDD13, od KDD15 do KDD17, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
na 12,0 m;

7) dla terenow KDD9 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 do 9,4 m;
8) dla terenéw KDD10, KDD12 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10,0 m;
9) dla terenu KDD11 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 14,9 m;
10) dla terenu KDD14 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 11,0 m;
11) dla terenu KDD18 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 do 11,0 m;
12) dla terenu KDD19 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 15,0 m;
13) dla terenu KDD20 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,5 do 12,0 m;
14) iz w szczegblno$ci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 191 § 20.

2. Dla terenéw KDD4, KDDS5, KDDS8 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12.

3. Dla terenéw od KDD1 do KDD3, KDD6, KDD7 w szczeg6lno$ci maja zastosowanie ustalenia § 12
ust. 1.

4. Dla terenéw od KDD9 do KDD20 w szczego6lnosci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2.

5. Dla terenéw od KDD1 do KDDS, od KDD10 do KDD17 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia
§ 15.

6.Dla terenow KDDS5, KDDS8, od KDDI10 do KDDI12, KDDI16, KDDI17 w szczeg6lnosci maja
zastosowanie ustalenia § 16.

7. Dla terenéow KDD1, od KDD3 do KDDS5, od KDD9 do KDD20 w szczegolnosci majg zastosowanie
ustalenia § 18.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny droég wewnetrznych,
2) dla terenu KDW1 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 18,0 m;
3) iz w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12 ust.2, § 13, § 16, § 18, § 191 § 20.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KPJ1, KPJ2 ustala sig:
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1) przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
2) dla terenu KPJ1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 4,5 m;
3) dla terenu KPJ2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 8,0 m;
4) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 13, § 15, § 191 § 20.
2. Dla terenu KPJ1 w szczegolno$ci maja zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1.
3. Dla terenu KPJ2 w szczego6lnosci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2, § 16, § 18.
§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem od WS1 do WSS ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) utrzymanie rowow melioracyjnych;
3) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 13, § 15, § 18, § 191 § 20.
2. Dla terenu od WS1 w szczegoIno$ci majg zastosowanie ustalenia § 12.
3. Dla terenu od WS5 w szczegdlnos$ci maja zastosowanie ustalenia § 12 ust. 1.
4. Dla terenow od WS2 do WS4 w szczeg6lnosci majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 2.
5. Dla terenu WS4 w szczegolnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 44. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego,
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planem miejscowym.

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN1, MN1/U2, MR, U1, U2 w wysokosci 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem KS/ZP, R, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ, WS w wysokosci 0,0%.
§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szuba
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr LIX/634/2023
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 25 maja 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,,Sienkiewicza-Zielona”

Rozstrzygniecie wéjta Rozstrzygniecie
Data Nazwisko i imie, 32?3;?2,::3 rozp;\ltrsz‘()aﬁ\;vljwagi ey ggli?t; ere
L nazwa jednostki . . Lo Ustalenia projektu planu dla
p. | wplywu A Tres$¢ uwagi §ci, ktorej . L
uwag organizacyjnej dotyczy nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga | uwaga
i adres uwzgledn | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgl
uwaga . . ; .
iona dniona niona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 13.05. | Stowarzyszenie Whniosek o ustalenie powierzchni biologicznie Plan ustala udziat procentowy X
2021 Babice dla czynnej na terenach zabudowy zagrodowej na powierzchni biologicznie czynnej
Przyrody 80% minimalnie na 60%,
Whniosek o zmiane ronda (w rejonie terenéw U2) Plan ustala teren drogi publicznej X
na skrzyzowanie typu ,T”
Wniosek o rozwazenie czy mozliwe bytoby Plan ustala tereny drég publicznych X
zabezpieczenie miejsca na S$ciezke rowerowq
(zgodnie z zatgcznikiem - w drogach KDD14,
KDL3, KDL2, KDL1)
2. 19.05. | K. P. Whniosek o obnizenie powierzchni biologicznie | 112/27, Plan ustala udziat procentowy X
2021 czynnej do 60% na dziatkach 112/27, 112/28 112/28 powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie na 70%,
3. 19.05. | Z.P. Whniosek o0 obnizenie powierzchni biologicznie | 112/27, Plan ustala udziat procentowy X
2021 czynnej do 60% na dziatkach 112/27, 112/28 112/28 powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie na 70%,
4, 21.05. | J.Z. Poparcie procedury scalenia 224/12, W planie wyznacza sie tereny scalef i X
2021 224/13, podziatow nieruchomosci
Whniosek o zmiane parametréw zabudowy i | 223/2 Dla terenu MN1.28 plan ustala: X
zagospodarowania terenu: intensywno$¢ - maksymalng intensywno$¢
zabudowy do 0,6, powierzchnia biologicznie zabudowy na 0,5,
czynna do 60%, powierzchnia zabudowy do 35% - minimalny udziat procentowy powie-
rzchni biologicznie czynnej na 70%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni  dziatki
istniejacej lub projektowanej zgodnie
z lit. g - maksymalnie na 0,3,
1
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Whniosek o utrzymanie mozliwosci zabudowy Dla terenu MN1. 28 plan ustala
jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym, z minimalng ~ powierzchni¢  nowo
zachowaniem powierzchni dziatki minimalnej pod wydzielonej dziatki budowlanej na
jeden segment blizniaczy na poziomie 600 m2 z 800 m2.
tolerancjg 10%, jezeli z danej dziatki wydzielane
sq drogi z zachowaniem mozliwosci wtérnego
podziatu dziatki o powierzchni 1200 m2, tak aby z
dwoch dziatek o powierzchni 1200 m2  mozna
byto utworzy¢ trzy dziatki o powierzchni 800 m?
5. 21.05. | T.K Whiosek o mozliwo$¢ wydzielenie dwdch dziatek | 135 Plan ustala minimalng powierzchnie
2021 0 pow. min. 900 m2 z dostepem do drogi nowo wydzielonej dziatki budowlanej
na 2000 m2.
Whniosek o zmiane kwalifikacji z dziatki rolnej na Plan ustala przeznaczenie: tereny
dziatki budowlane z mozliwoscig  zabudowy zabudowy zagrodowe;
jednorodzinnej wolnostojacej
6. 21.05. | B.H. Brak zgodnosci terenu MN/R7 ze studium 1901, Plan ustala przeznaczenie: tereny
2021 1911, 192/1 | zabudowy zagrodowej
Na terenie MN/R7 nie zaprojektowano drdg Teren zabudowy zagrodowej
dojazdowych
7. 26.05. | S. W. Brak zgody na pozostawienie dziatki nr 60 jako | 60 Plan ustala przeznaczenie dla czesci
2021 dziatki rolnej dziatki: tereny rolnicze
8. 26.05. | T.Z.P. Whiosek aby teren KP1 wiaczy¢ do scalenia 220/2, 22212 | Teren KP1 jest wylaczony z obszaru
2021 scalenia i podziatu nieruchomosci
Whniosek o zaprojektowanie pogladowej koncepcii Tereny zabudowy zagrodowe;j
podziatu terenéw MR
9. 26.05. | L.D. Whniosek o pozostawienie dziatki 132/1 w takim | 132/1, Czes¢ dziatki 132/1 wykracza poza
2021 stanie jak w obowigzujacym planie 132/6, 132/3 | granice terenu objetego planem.
10. 1 20.09. | K.P Whniosek o mozliwos¢ wybudowania budynku | 112/27; Tereny zabudowy mieszkaniowe;
2021 blizniaczego 112/28 jednorodzinne;
1. 1 20.09. | Z.P. Whniosek o mozliwos¢ wybudowania budynku | 112/27; Tereny zabudowy mieszkaniowe;
2021 blizniaczego 112/28 jednorodzinne;
12. 1 29.09. | J.Sz. Ustalenie mozliwo$ci lokalizowania zabudowy | 244/2, Tereny zabudowy mieszkaniowej
2021 jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach o pow. | 245/2 jednorodzinnej
800 m2, i segmentu zabudowy jednorodzinnej | 246/2
blizniaczej na dziatkach o pow. 600m2
13. 1 29.09. | B.H. - doprowadzenie drég dojazdowych 1901, Tereny zabudowy zagrodowej;
2021 - przeznaczenie dziatek w cato$ci pod zabudowe | 191/1, Tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinng 19211 jednorodzinnej
- KDD5 nie moze by¢ prowadzona po terenach
prywatnych
2
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14. | 4.10. R.P. - brak zgody na pozostawienie w planie | 200 Tereny zabudowy zagrodowej;
2021 zabudowy zagrodowej
15. |1 410. | W.G. Korekta granicy scalenia 186,187
2021
16. | 12.10. | K.B,A.K Korekta granicy scalenia 185 Tereny zabudowy mieszkaniowej
2021 jednorodzinnej,
17. 113.10. | G.O. Wytaczenie ze scalenia 238/10 Tereny zabudowy mieszkaniowo-
2021 ustugowej
18. | 13.10. | M. T. Wylaczenie ze scalenia 238/3 Tereny zabudowy mieszkaniowo-
2021 ustugowe;
19. | 14.10. | K F. Zmiana przeznaczenia KDW1 na droge gminng | 237 Droga wewnetrzna KDW1
2021 przy zachowaniu szerokosci 8 m
20. | 14.10. | S.Z Wytaczenie ze scalenia 240 Tereny zabudowy mieszkaniowo-
2021 ustugowej
21. | 22.04. | K. G. Wnosze o przeznaczenie obszaru objetego | 813/4 Tereny zabudowy zagrodowej
2022 dziatkg 813/4 w planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
Prosze o wprowadzenie w planie rozwigzania
umozliwiajgcego budowe na pozostatym terenie,
ktéry pozostanie po zabraniu na poszerzenie
drogi. Obecnie planowany teren jest za maty na
budowe zgodnie z planowanymi warunkami,
lub prosze o rozwazanie poszerzenia drogi tylko
po zachodniej czg$ci ul. Thommego,
lub przeniesienie dziatki w catosci w inne miejsce
0 podobnych warunkach tak jak bylo w
poprzednim projekcie planu.
22. | 20.05. | K. T. Whnioskuje o wydzielenie dla dziatki dostepu do | 135 Tereny zabudowy zagrodowej
2022 drogi, zmiane kwalifikacji dziatki nr ew. 135 z
terenu  zabudowy zagrodowej na dziatke
budowlang z mozliwo$cig zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace).
23. | 26.05. | P.T.iZ 1. W tekScie projektu uchwaty proponujemy uzu- Tereny zabudowy zagrodowej;
2022 petni¢ o nastepujacy nowy podpunkt: Tereny zabudowy mieszkaniowej
Dla terenéw oznaczonych symbolem od MR1 jednorodzinnej
do MR7 ustala sie: (...)
g) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki pod zabudowe zagrodowg na 3000 m2
2. W tekscie projektu uchwaty, w §45 dot. optaty
planistycznej, proponujemy:
a) Przeniesienie terenéw oznaczonych symbo-
lem MR (tereny zabudowy zagrodowej) do
pkt. 2), ktory przewiduje zerowg stawke pro-
centowq niniejszej optaty (zerowa stawka w
projekcie planu m. in. dotyczy terendw rol-
2
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nych), oraz

b) Redukcje z 10% do 5% wysokoSci optaty
planistycznej dla pozostatych terenéw (MN,
MN/U i U), wskazanych w §45 pkt. 1).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIX/634/2023
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 25 maja 2023 roku

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,Sienkiewicza-Zielona”.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la sie nastepujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,Sienkiewicza-Zielona”.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujgcych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
(granicami pasa drogowego) drog publicznych KD-D oraz ciggdw pieszo-jezdnych KPJ, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadah wtasnych gminy to:
realizacja robé6t budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie sciekdéw komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzagdzeh sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) tereny zieleni urzgdzone;j i ustug publicznych.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu
ktéra jest juz zrealizowana, moze w zaleznosci od potrzeb podlegac rozbudowie, przebudowie lub
modernizaciji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
0 gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska;

2) spos6b realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r.;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 odbywac sig¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie ujetych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Stare Babice uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow, na podstawie wieloletnich plandw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr LIX/634/2023
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 25 maja 2023 roku

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Babice ,,Sienkiewicza - Zielona”

W zwigzku z art. 67a oraz art. 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
Zz 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zbior uwzgledniajgcy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczos¢
przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice ,Sienkiewicza - Zielona” zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej
gminy Stare Babice w zaktadce Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.

Link do plikow:
https://starebabice.bip.net.pl/?a=3969
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