UCHWALA NR XVIII/175/2020
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 27 lutego 2020r.

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami
Warszawska, Kosmowska i Krétka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2019r. poz.506,1309,1571,1696,1815) oraz art. 14 ust. 1i 2 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22018 r. poz.1945 z pdzn. zm.') Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty —pomiedzy
ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka, przyjetego uchwatg NR XLIV/414/10 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci Gminy Stare Babice w zakresie czesci
wsi Borzecin Duzy i cze$ci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowska
i Krétka (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z dnia 9 grudnia 2010r. Nr 204, poz. 6231);

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okre$lono na zataczniku graficznym stanowigcym
integralng czes¢ uchwaty.

§2.
Przedmiot zmiany planu, o ktérym mowa w §1, obejmuje:
1) zmiane ustalenia zawartego w § 12 ust. 6 pkt 2 litera ,a” tekstu tego planu i nie dotyczy
zatacznika graficznego;
2) zmiane ustalenia zawartego w § 20 ust. 2 pkt 7 tekstu tego planu i nie dotyczy zatgcznika
graficznego.
§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz

!Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1716, 1696 i 1815



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty —
pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka

Zgodnie z art. 14 wust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r., poz. 1945 oraz z 2019r., poz. 60, 235, 730
i 1009) ,w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”.
Natomiast w oparciu o art. 27 powotanej wyzej ustawy ,zmiana studium lub planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”. Oznacza to, ze dokonanie
jakichkolwiek zmian tekstu planu czy tez rysunku planu wymaga zachowania wymogow
co do trybu postepowania, jak réwniez zasad i regut dotyczacych tresci tych aktéw. Zatem,
planowana zmiana zapiséw tekstu planu wymaga podjecia przez Rade Gminy Stare Babice
uchwaty o przystgpieniu do zmiany planu, ktéry bedac aktem prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Projektowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin
Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska iKrotkg, przyjetego uchwatg NR
XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice
w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowska i Krotkg (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z dnia 9 grudnia 2010r. Nr 204, poz.
6231) dotyczy zmian ustalen zawartych w § 12 ust. 6 pkt 2 litera ,a”, ktére ustalaja
obowigzujgcg geometrie _dachéw. Przepis ten ustala, cytuje: ,a)stosowanie dachow
dwuspadowych, o rownym kqcie nachylenia potaci dachowych, wynoszqgcym od 30° do 45°”.

Potrzeba wprowadzenia nowych rozwigzan wynika m. in. z wnioskdw i interwencji
mieszkancéw, ktdrzy chcg w projektowanych budynkach zastosowaé inng geometrie dachu niz
dwuspadowg. Na pozostatym obszarze wsi (oraz obszarze Gminy), nie ma przymusu
stosowania wyfgcznie dachéw dwuspadowych. W zwigzku z tym na gtéwnych ulicach obu wsi
Borzecin: ul. Warszawskiej i ul. Kosmowskiej istniejg ustalenia, w wyniku ktérych po jednej
stronie mozna budowaé dachy dowolne, a po drugiej wytgcznie dwuspadowe. Na obszarze
planu istnieje duzo budynkéw 2z dachami innymi niz dwuspadowe, np. cztero-
i wielospadowymi. Dlatego dalsze utrzymywanie ustalenia o wymogu stosowanie wyfgcznie
dachéw dwuspadowych jest uzasadnione.

Na trzech obszarach, widocznych na zafgczniku graficznym plan zostat zmieniony
lub jest w koncowej fazie zmieniania, i na nich nie ma, lub wkrétce nie bedzie obowigzku
stosowania wytgcznie dachéw dwuspadowych, dlatego nie objeto ich niniejszym
przystgpieniem do sporzgdzenia zmiany planu.

Z kolei przepis zawarty w § 20 ust. 2 pkt 7 stanowi co nastepuje:

,7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowqg winny posiadac¢ powierzchnie nie
mniejszq niz:

a) 1000 m2 - w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym

lokalu lub dwulokalowego, pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa jednego z lokali

w budynku dwulokalowym nie przekracza 70 m2,




b) 750 m2 na kazdy lokal lub segment blizniaka - w przypadku lokalizacji budynku

mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, w tym o podziale miedzy lokalami

w pionie, jesli powierzchnia uzytkowa obu lokali przekracza 70 m2 lub w przypadku

lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej ,,
Zacytowane ustalenia rdznig sie zasadniczo od ustaled zawartych w innych planach
miejscowych obowigzujgcych na pozostatych obszarach Gminy. W wyniku zmiany planu,
ma nastgpi¢ dostosowanie przepisu zawartego w § 20 ust. 2 pkt 7 do podobnych przepiséw
na innych obszarach, po to aby byty ze sobg bardziej spdjne.

Reasumujgc, uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi
Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka jest w petni zasadna
i wychodzi naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom wtascicieli nieruchomosci. Zatem, zgodnie
z wymogami ustawowymi, w celu rozpoczecia prac nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Zatacznik
do Uchwaty Nr XVI111/175/2020
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 lutego 2020 r.
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o obszar przystgpienia do zmiany planu miejscowego

——— granice ewidencyjne dziatek

—— granice administarcyjne wsi

Skala

0 250 500 m




