UCHWALtANR ... /... /2023
RADY GMINY STARE BABICE
zdnia ... 2023 r.

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
Gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty —
pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w zwigzku z Uchwatg
Nr XLI/444/2021 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice
w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i cze$ci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowska i Krotkg oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06
Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwatag Nr VIII/57/15 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29
maja 2018 r., Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane, w zakresie czesci rysunkowej, we wsi Borzecin Duzy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi
Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowska i Krotka,
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare
Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czedci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami
Warszawskg, Kosmowska i Krotka.

2. Zmianie podlegajg nastepujgce oznaczenia graficzne, bedace trescig rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) numery i oznaczenia terenéw o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegajg zgodnie
z danymi przestrzennymi w formie dokumentu elektronicznego, stanowigcymi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty, w ktérych opisano granice planu w uktadzie wsp6trzednych 2000 strefa 7.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formie dokumentu elektronicznego, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne sg trescig rysunku zmiany planu, stanowigcego zatacznik nr 1
do uchwaty:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) numery i oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
) numery i oznaczenia teren6w o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, ktore
ulegty zmianie.
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§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

0 ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)

dotyczace projektu ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci Gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty
— pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowskg i Krétkg” oraz uzasadnienie faktyczne.

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majgcym zastosowanie
w niniejszej zmianie planu biorgc pod uwage jego zakres i tematyke, co znajduje odzwierciedlenie

w sposobie

realizacji poprzez konkretne ustalenia, dotyczgce sposobu wykonania uchwat w sprawie

przystgpienia do zmiany przedmiotowego planu.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1)

9)
10)

11)

12)

wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez pozostawienie
dotychczasowych ustalen bez zmian, za wyjgtkiem dostosowania do ewidencji gruntéw
i budynkéw rysunku planu uchwalonego Uchwata Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 4 listopada 2010 r., po ktérego wejsciu w zycie przeprowadzono procedure
scalenia i podziatu nieruchomosci i w wybranych miejscach powstaty rozbieznosci miedzy
przebiegiem granic dziatek i linii rozgraniczajgcych.

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — dotychczasowe ustalenia dotyczace
waloréw architektoniczne i krajobrazowych nie ulegajg zmianie;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej — poprzez niezmienianie ustalen
dotychczasowych;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez niezmienianie ustaleh dotychczasowych;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez dostosowanie rysunku planu do aktualnej
ewidencji gruntéw i budynkéw;

prawa wiasnosci — poprzez dostosowanie rysunku planu do aktualnej ewidencji gruntéw
i budynkéw;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez pozostawienie dotychczasowych
ustalen bez zmian;

potrzeb interesu publicznego - poprzez pozostawienie dotychczasowych ustalen bez zmian;
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez dostosowanie rysunku planu do aktualnej ewidencji gruntow
i budynkéw oraz utrzymanie pozostatych ustalehn bez zmian;

zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— udziat zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
mozliwoscig skiadania wnioskéw do planu, ogtoszeniem o wylozeniu do publicznego
wgladu, wytozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do
wytozonego dokumentu. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
i uwag do zmiany planu tg droga;

zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnosc¢ i przejrzystosé poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na stronie
bip, stronie internetowej Urzedu oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim



zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym
momencie;
13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez pozostawienie dotychczasowych ustalen bez zmian.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy w zmianie planu miejscowego nastgpito
poprzez przywrdcenie zgodnosci ustalen planu z ewidencjg gruntéw i budynkdow.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowe;
zabudowy, uwzglednienia wymaganhn tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez pozostawienie
dotychczasowych ustalen bez zmian.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2 - plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Babice -
Uchwata Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie Gminy Stare Babice.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowa zmiana planu ze wzgledu na jej zakres - skale, specyfike i tematyke nie ma
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uzasadnienie faktyczne.

1- podtrzymuje sie uzasadnienie zawarte w uchwatach o przystapieniu do zmiany planu,
przywotanymi na wstepie uchwaty,

2- ze wzgledu na zakres zmian planu nie zachodzg przestanki do sporzgdzania prognozy
wptywu na finanse publiczne,

3- Przestankg do sporzadzenia ,rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych” jest
dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajgcych drog do aktualnego stanu ewidencji gruntow
i budynkéw, po przeprowadzonej i zakonczonej procedurze scalenia i podziatu, przyjetej
uchwatg nr XXXIV/342/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 14 wrzesnia 2017 r. oraz
uchwatg nr XXI11/245/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 wrzesnia 2020 r., zmieniong
uchwatg nr XXVI1/292/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 grudnia 2020 r.

4- w trakcie sporzadzania projektu Wéjt Gminy wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ozarowie Mazowieckim o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu, uzasadniajgc to
minimalng modyfikacjg wczesniej uzgodnionego i przyjetego dokumentu. Pozytywne
uzgodnienia w tej sprawie zostaty uzyskane i Wojt Gminy Stare Babice, obwieszczeniem
znak RPP.6721.22.2022 z dnia 6 czerwca 2022 r., w spos6b zwyczajowo przyjety
i w Gazecie Babickiej, ogtosit 0 odstgpieniu od przeprowadzania tej oceny,

5- wprowadzana zmiana, jest zgodna z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci i indywidualnych
inwestoréw planujgcych budowe domoéw jednorodzinnych. Usunigcie rozbieznosci migedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny a ewidencjg gruntéw i budynkéw pozwala na petne
dysponowanie wtasng nieruchomoscia, bez ograniczen wynikajgcych z nieprawidtowego
przypisania przeznaczenia do danego terenu.



