UCHWALANR ......coeviiennn
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w réznych czesciach gminy Stare Babice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz
Uchwaty Nr XV/152/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w réznych czesciach gminy
Stare Babice; Uchwaty nr XVI11/176/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XV/152/19 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w réznych
czesciach gminy Stare Babice; Uchwaty Nr XXXVIII/409/2021 Rady Gminy Stare Babice z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XV/152/19 Rady Gminy Stare Babice z dnia
19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w réznych czesciach gminy Stare Babice, Uchwaly Nr XLII/457/2022 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XV/152/19 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 19 grudnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w réznych czesciach gminy Stare Babice oraz Uchwaty Nr
LII/551/2022 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zmieniajgcej uchwate Nr
XV/152/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w réznych czesciach gminy
Stare Babice, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06
Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia
29 maja 2018 r., uchwala sig, co nastepuje:
Rozdziat 1

Postanowienia ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w roznych czesciach gminy
Stare Babice — zwanego dalej ,planem”.

2. Granice obszaréw objetych planem wyznaczaja:

1) we wsi Babice Nowe:
a) dla obszaru nr 1 — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 6/3, 703/11 — zatgcznik
nr 1 do uchwaty,
b) dla obszaru nr 3 — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 256/1, 256/2, 256/3 —
zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) dla obszaru nr 4 we wsi Blizne Jasinskiego — granice czesci dziatek geodezyjnych o nr ew. 52/6
(dawny nr dziatki 52/4) i 261/72 (dawny nr dziatki 261/37), zgodnie ze wspétrzednymi wierzchotkow
— zatgcznik nr 2 do uchwaty;

X Y
5790069.32771282 | 7491139.22661251
5790054.23166469 | 7491189.26300599
5790047.41514837 | 7491192.38412151
5789988.81308318 | 7491175.8796626
5790004.49 7491120.9




3) we wsi Borzecin Duzy:
a) dla obszaru nr 7 — granice cze$ci dziatek geodezyjnych nr ew. 513/2, 514/4, 515/2, zgodnie ze
wspotrzednymi wierzchotkow — zatgcznik nr 3 do uchwaty,

X

Y

5791514.91223849

7480733.21253633

5791624.05376553

7480754.56393647

5791616.35905667

7480805.47808881

5791485.24276085

7480779.729686

5791490.31716343

7480753.61087614

5791509.84815834

7480757.47702848

b) dla obszaru nr 8 — zewnetrzne granice czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 46/6, zgodnie ze
wspotrzednymi wierzchotkow — zatgcznik nr 3 do uchwaty,

X

Y

5792174.74

7480940.52

5792212.98977092

7480947.94913538

5792207.47425327

7480976.31687149

5792167.16

7480968.45

c) dla obszaru nr 9 — granice dziatek geodezyjnych nr ew. 215/2 oraz czesci dziatki geodezyjne;j
nr ew. 215/3, zgodnie ze wspotrzednymi wierzchotkdw — zatgcznik nr 3 do uchwaty,

X Y
5790681.27 7480628.63
5790684.32 7480649.86
5790486.38595649 | 7480643.69908705
5790486.2724895 | 7480622.04797736

d) dla obszaru nr 10 —

granice dziatek geodezyjnych nr ew. 167/2 oraz czeéci dziatki geodezyjne;j
nr ew. 167/8, zgodnie ze wspotrzednymi wierzchotkdw — zatgcznik nr 3 do uchwaty,

X Y
5792323.81 7482192.87
5792407.96 7482209.58
5792401.16 7482243.8
5792481.75 7482259.66
5792489.33 7482257.08
5792487.67446552 | 7482266.23668762
5792316.01569913 | 7482232.13487456

e) dla obszaru nr 11 —

granice czesci dziatki geodezyjnej nr ew. 605/11 (dawny nr dziatki 605/8),
zgodnie ze wspotrzednymi wierzchotkéw — zatgcznik nr 3 do uchwaty;

X

Y

5791921.1691995

7481867.13054186

5791914.97990095

7481899.319981

5791863.45853937

7481889.43324351

5791869.64130484

7481857.24170856




4) dla obszaru nr 12 we wsi Janéw — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 103/32 —
zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) we wsi Koczargi Nowe:
a) dla obszaru nr 13 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 106/11 — zatgcznik nr 5 do

uchwaty,

b) dla obszaru nr 14 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 141/1 — zatgcznik nr 5 do
uchwaty,

c) dla obszaru nr 15 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 137/1 — zatgcznik nr 5 do
uchwaty;

6) dla obszaru nr 16 we wsi Kwirynbw — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 286 i
287— zatacznik nr 4 do uchwaty;

7) dla obszaru nr 17 we wsi Latchorzew — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 25/5 —
zatgcznik nr 4 do uchwaly;

8) dla obszaru nr 18 we wsi Lipkéw — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych nr ew. 9/5, 9/3, 9/4,
9/6, 9/7, 10, 86/1, 11, 12/1, 13/3, 14/4, 15/3, 15/6, 16/6, 17/7, 18/8, 19/6, 21/5, 22/8, 22/10, 709/3,
709/4, 709/5, 26/5, 26/1, 27, 28/8, 28/9, 29/17, 29/16, 29/15, 29/14, 28/4, 28/3, 26/3, 706/1, 22/1,
21/1, 699, 18/2, 17/1, 16/1, 15/5, 15/1, 14/1, 13/1, 12/5 — zatgcznik nr 6 do uchwaly;

9) we wsi Stare Babice:

a) dla obszaru nr 19 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 57 — zatgcznik nr 7 do

uchwaty,

b) dla obszaru nr 20 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 675/1 — zatgcznik nr 7 do
uchwaty,

c) dla obszaru nr 21 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej o nr ew. 88/36 — zatgcznik nr 7 do
uchwaty;

10) dla obszaru nr 22 we wsi Topolin — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 32/5 —
zatgcznik nr 8 do uchwaly;
11) dla obszaru nr 23 we wsi Wierzbin — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 46/1,
46/2, 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7, 46/8, 47 i 48 — zatgcznik nr 8 do uchwaty;
12) we wsi Wojcieszyn:
a) dla obszaru nr 24 — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 236/5, 236/6, 236/7,
236/8, 237/1 i 237/2 — zatacznik nr 9 do uchwaty,
b) dla obszaru nr 25 — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 222/6, 222/7, 224/5 i
224/6 — zatgcznik nr 9 do uchwaty,
c¢) dla obszaru nr 26 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 208/5 — zatgcznik nr 9 do
uchwaty,
d) dla obszaru nr 27 — granice czes$ci dziatki geodezyjnej nr ew. 371/2, zgodnie ze wspotrzednymi
wierzchotkow — zatgcznik nr 9 do uchwaty;

X Y
5791365.66 7484415.48
5791362.58 7484433.31

5791302.08720821 | 7484432.02719199
5791302.38271109 | 7484414.26418543

13) we wsi Zielonki-Parcela:
a) dla obszaru nr 28 — zewnetrzne granice dziatki geodezyjnej nr ew. 279 — zatgcznik nr 10 do
uchwaty,
b) dla obszaru nr 29 — granice cze$ci dziatki geodezyjnej nr ew. 16/4, zgodnie ze wspotrzednymi
wierzchotkow — zatgcznik nr 10 do uchwaty;
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X Y

5790471.76 7487845.52

5790458.62487586 | 7487912.63371196

5790434.72238519 | 7487907.37621283

5790447.75 7487840.81

14)

dla obszaru nr 30 we wsi Mariew — zewnetrzne granice dziatek geodezyjnych o nr ew. 230/3

I 230/4 — zatagcznik nr 8 do uchwaty.

§ 2. Uchwata sktada sie z nastepujgcych, integralnych czesci:

1)
2)
3)
4)

5)

tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zataczniki graficzne od nr 1 do nr 10;
rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 11;
rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 12;

danych przestrzennych w formie dokumentu elektronicznego, stanowigcego zatgcznik nr 13.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

obowigzujgcych linii zabudowy;

granic stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
wymiarowan;
przeznaczen terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem

wyrézniajgcym je sposrdd innych terendw.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, wynikajgce z przepisow odrebnych, niebedgce
ustaleniami planu, okreslajgce:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;

numery AZP zabytkow archeologicznych;

granice stref ochronnych terenu zamknietego w Borzecinie Duzym;

granice terenéw zmeliorowanych/zdrenowanych.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 12° w stosunku

do ptaszczyzny poziome;;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku

planu oraz w tekscie planu, poza ktérg nie mozna budowaé:

a) budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodow,
pochylni, gankow, balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy,
wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m,

b) budowli za wyjagtkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych i tablic reklamowych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu

oraz w tekscie planu, na ktérej musi by¢ usytuowana frontowa $ciana, okreslonych



4)

5)

6)

7

8)

w ustaleniach szczegoétowych rodzajow budynkow i budowli naziemnych, niebedgcymi liniami
przesytowymi, ani sieciami uzbrojenia terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badz powierzchni catkowitej zlokalizowanych na
dziatce budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 40% powierzchni zabudowy dziatki gruntu, bgdz powierzchni catkowitej zlokalizowanych na
dziatce budynkow;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, a w szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura
i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikaciji, ustugi zdrowia, ustugi oswiaty, nauki,
ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw objetych planem:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN3;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1/U2, MN2/U2;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

tereny zabudowy zagrodowej, ozhaczone na rysunku planu symbolem MR;

teren zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
tereny urzgdzen odprowadzania $ciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem IK;

10) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
11) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

12) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
13) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:

1)
2)
3)
4)

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych oraz obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.



Rozdziat 2
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) stosowanie na elewacjach koloru biatego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki
materiatow oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow jednego koloru sposrod: czerwonego, brgzowego, grafitowego,
ciemno zielonego wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt
w przysztosci podziat terenu na dziatki zgodny z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 9 planu.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie Srodowiska, za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celéw publicznych;

2) odprowadzanie sciekow w sposob zapewniajgcy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 10. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdblnych rodzajéw terendéw, tereny oznaczone symbolem:

1) MN2, MN3, MN4, MR wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) MN1/U2, MN2/U2, U2 wskazuije sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZP wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 11. Obszar objety planem czesciowo potozony jest w obrebie strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 12. Obszar objety planem czeéciowo potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215
— Subniecka Warszawska. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 14. 1. Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) obszar nr 3 — zabytek archeologiczny nr AZP 56-65/3;
2) obszar nr 11 — zabytek archeologiczny nr AZP 56-63/54;
3) obszar nr 17 — zabytek archeologiczny nr AZP 56-65/1;
4) obszar nr 23 — zabytek archeologiczny nr AZP 56-64/17.



2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg
nad zabytkami.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1.W obrebie planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terendow MN2 na 1000 m? dla budynkéw wolno stojgcych lub w zabudowie blizniaczej
(na kazdy segment),
c) dla terenéw MN3 na 1500 m?,
d) dla terenow MN4 na 3000 m?,
e) dla terenéw MN1/U2:
—na 800 m? dla budynkéw wolno stojgcych lub w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment),
—na 1200 m? dla zabudowy ustugowe;,
f) dla terenéw MN2/U2:
—na 1000 m? dla budynkéw wolno stojgcych lub w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment),
—na 1200 m? dla zabudowy ustugowe;j,
g) dla terenéw U2 na 1200 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziafki:
— dla terendw MN2, MN1/U2, MN2/U2, U2 na 18 m,
— dla terenéw MN3 na 20 m,
— dla terendw MN4 na 25 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktérej jest obstugiwana od 60° do 90°.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania gruntow zmeliorowanych, na ktérych wystepujg
urzgdzenia melioracji wodnych.

§ 17. Obszar opracowania potozony jest czesciowo w strefie ochrony sanitarnej cmentarza. Majg tu
zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 18. Obszar opracowania pofozony jest czesciowo w strefie ograniczen wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice oraz Lotniska Chopina w
Warszawie. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 19. 1. Obszar opracowania czesciowo znajduje sie w granicach stref ochronnych terenu
zamknietego w Borzecinie Duzym, gmina Stare Babice.

1) W strefie ochronnej, ustanowionej decyzjg Naczelnego Architekta Warszawy z 1984 r. Nr 030/84,
wydang na wniosek Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie Nr 0569 z dnia
1 czerwca 1983 r., w ktérej wyznaczono obszar wymagajgcy ograniczen w inwestowaniu, na
ktérym obowigzujg uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektow wysokosciowych, linii
energetycznych wysokiego napiecia, masztow radiostacji, wiez, komindw itp., ktérych wysokosc¢
lub oddziatywanie moze ograniczy¢ mozliwosci bojowe obiektu. Dopuszczalng wysokosc
zabudowy okresla sie na podstawie wykresu, stanowigcego integralng czesc decyzji.

2) W strefie ochronnej, w ktérej wyszczegodlnia sie trzy strefy zagrozenia A, B i C, w ktoérych
obowigzujg ponizsze ograniczenia:



a) strefa zagrozenia A — zakaz wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej, w ktérych
gromadzi sie duza liczba ludzi;

b) strefa zagrozenia B — zakazy strefy zagrozenia A oraz dodatkowo zakaz wznoszenia
zabudowy zwartej oraz budowy drég o duzym natezeniu ruchu i autostrad;

c) strefa zagrozenia C — zakazy stref zagrozenia A i B oraz dodatkowo zakaz wznoszenia
zabudowy rozproszone.

2. Obszar opracowania czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego
zlokalizowanego w gminie Izabelin na granicy wsi Izabelin i Hornéwek, ustalonej na podstawie decyzji
lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 095/76 z dnia 8 grudnia 1976 r.,
w granicach ktérej wyznaczono pas ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego,
obszar wymagajgcy ograniczen w inwestowaniu, na ktérym obowigzujg uzgodnienia w zakresie
wznoszenia obiektéw wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napiecia, masztéw radiostacii,
wiez, kominow itp., ktérych wysoko$¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢é mozliwosci bojowe obiektu
oraz ustalono wymog uzgadniania zabudowy na obszarze strefy ochronnej z wlasciwymi organami
wojskowymi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. Ustala sie przebieg drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD.

§ 21. Ustala sie przebieg gminnych ciggdéw pieszych wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczonych symbolem KP.

§ 22. Ustala sie powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,
tworzonym przez istniejgce drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu — droge wojewddzkag
nr 580 — ul. Warszawskg, droge wojewddzka nr 898 — ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego oraz droge
wojewoddzkag nr 718 — ul. Jana Il Sobieskiego.

§ 23. Ustala sie nastepujgcag obstuge komunikacyjna:

1) Dla obszaru nr 1 poprzez przylegta projektowang droge gminng oraz ul. Pocztowa,
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) Dlaobszaru nr 3 poprzez przylegtg projektowang droge gminng oraz ul. Hubala Dobrzanskiego,
zlokalizowane poza obszarem planu;

3) Dla obszaru nr 4 poprzez przylegtg projektowang droge gminng oraz droge wojewddzka nr 580
ul. Warszawska, zlokalizowane poza obszarem planu;

4) Dla obszaru nr 7 poprzez pozostaty teren dziatek nr ew. 513/2, 514/4, 515/2 oraz droge
wojewddzkg nr 580 ul. Warszawskag, zlokalizowane poza obszarem planu;

5) Dla obszaru nr 8 poprzez przylegtg dziatke nr ew. 46/8 oraz droge gminng ul. Trakt Krolewski,
zlokalizowane poza obszarem planu;

6) Dla obszaru nr 9 poprzez przylegtg droge powiatowg nr 4123W ul. Kosmowska, zlokalizowang
poza obszarem planu;

7) Dla obszaru nr 10 poprzez przylegta dziatke nr ew. 161 oraz droge powiatowg nr 4140W
ul. Spacerowa, zlokalizowane poza obszarem planu;

8) Dla obszaru nr 11 poprzez pozostaty teren dziatki nr ew. 605/11 oraz przylegta droge gminng
ul. Trakt Krélewski, zlokalizowane poza obszarem planu;

9) Dla obszaru nr 12 poprzez przylegta droge gminng ul. Urbanowicza, zlokalizowang poza
obszarem planu;

10) Dla obszaru nr 13 poprzez przylegtg droge gminng ul. Bugaj, zlokalizowang poza obszarem
planu;



11) Dla obszaru nr 14 poprzez przylegta droge gminng ul. Bugaj, zlokalizowang poza obszarem
planu;

12) Dla obszaru nr 15 poprzez przylegtag droge gminng ul. Bugaj, zlokalizowang poza obszarem
planu;

13) Dla obszaru nr 16 poprzez drogi gminne ul. Plac Kwirynowski oraz droge gminng ul. Graniczna,
zlokalizowang poza obszarem planu;

14) Dla obszaru nr 17 poprzez droge wojewodzkg nr 580 ul. Warszawska, zlokalizowang poza
obszarem planu;

15) Dla obszaru nr 18 poprzez projektowane drogi gminne oraz droge gminng ul. Jakubowicza,
zlokalizowang czesciowo poza obszarem planu;

16) Dla obszaru nr 19 poprzez przylegta droge powiatowag nr 4128W ul. I1zabelinska, zlokalizowang
poza obszarem planu;

17) Dla obszaru nr 20 poprzez przylegta droge wojewddzkg nr 898 ul. Okulickiego, zlokalizowang
poza obszarem planu;

18) Dla obszaru nr 21 poprzez przylegte drogi powiatowe nr 4126W ul. Sienkiewicza i nr 4128W
ul. Izabelinskg, zlokalizowane poza obszarem planu;

19) Dla obszaru nr 22 poprzez pozostaty teren dziatki nr ew. 32/5 oraz przylegtg droge gminng
ul. Bolestawa Chrobrego, zlokalizowane poza obszarem planu;

20) Dla obszaru nr 23 poprzez projektowang droge gminng oraz droge wojewddzkg nr 718 ul. Jana
[l Sobieskiego, zlokalizowang poza obszarem planu;

21) Dla obszaru nr 24 poprzez droge gminng ul. Wspdélng oraz droge gminng ul. Trakt Krélewski,
zlokalizowane czesciowo poza obszarem planu;

22)Dla obszaru nr 25 poprzez teren drogi wewnetrznej oraz droge wojewddzkg nr 580
ul. Warszawska, zlokalizowane poza obszarem planu;

23) Dla obszaru nr 26 poprzez przylegtg dziatke ew. nr 208/12 oraz projektowang droge gminng,
zlokalizowane poza obszarem planu;

24) Dla obszaru nr 27 poprzez przylegta dziatke ew. nr 371/1 oraz droge wojewddzkg nr 580
ul. Warszawska, zlokalizowane poza obszarem planu;

25) Dla obszaru nr 28 poprzez przylegtg droge gminng ul. Kreta, zlokalizowang poza obszarem
planu;

26) Dla obszaru nr 29 poprzez przylegtg dziatke ew. nr 16/1 oraz droge powiatowg nr 4122W
ul. Potudniowa, zlokalizowane poza obszarem planu;

27) Dla obszaru nr 30 poprzez przylegtg droge powiatowg nr 4112W ul. Wélczynska, zlokalizowang
czesciowo poza obszarem planu.

§ 24. Dla drog wewnetrznych i dojazdow do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych na
rysunku planu ustala sie minimalng szerokos¢ na 6,0 m.

§ 25. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach witasnych
nieruchomosci, z zachowaniem podanych ponizej wskaznikow:

1) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.



2. Ustala sie obstuge istniejgcych i projektowanych obiektoéw z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie€ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 27. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalng srednice sieci wodociggowej na 90 mm,
c) zaopatrzenie z istniejgcej stacji uzdatniania wody obstugujgcej miejscowos¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie sciekow w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wywo6z do punktu zlewnego na
oczyszczalni Sciekdw, z obowigzkiem podtgczenia zabudowy do gminnego systemu
kanalizacyjnego po jego realizacji w drogach i ulicach obstugujgcych tg zabudowe,

¢) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,

d) odprowadzenie do oczyszczalni sciekdw obstugujgcej miejscowos$é zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej, zbiornikdéw retencyjnych lub zagospodarowanie w obrebie nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia
nN, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, a dla urzadzen wykorzystujgcych site wiatru o mocy
mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

5) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektdow o nieznacznym oddziatywaniu,
uwzgledniajgc ochrone przed polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe:

— obiektéw niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojgcych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dziatek budowlanych,
— Sciezek rowerowych,

— oswietlenia,

— sieci gazowych,

traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszgce zagospodarowaniu terenu
wynikajagcemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to
w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegodlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, w tym
w szczegodlnosci dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych i leSnych.
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§ 29. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametréw, gabarytéw i wymiarow.

2. Ustala sie dopuszczenie odbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
istniejgcej funkcji, z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw.

§ 30. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dopuszcza sie mniejszg
powierzchnie dziatek, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenéw, celem
powigekszenia dziatek sgsiednich pod warunkiem, ze pozostata cze$¢ dziatki nie bedzie miata
powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN2 do 19.MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa,;

3) przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw 8.MN2 oraz 12.MN2 — tereny ustug, tereny ustug sportu
i rekreacji, w tym realizacje placu zabaw, sitowni plenerowej oraz lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny bgdz wolnostojace;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolnostojgcych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod
warunkiem lokalizowania na jednej dziatce istniejgcej lub projektowanej tylko jednego segmentu
(tzw. potéwki) budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej,
c¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

e) wysokos¢ budynkéw z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 11,5 m,

f) wysokos¢ obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
6) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ budynkéw do 6,0 m,

c) dachy ptaskie, dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtéwnym;
7) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdéconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktérej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,8,
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d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

— na 60% dla terenéw potozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (dotyczy terendw oznaczonych jako: 1.MN2, 2.MN2, 4.MN2, 10.MN2, 11.MN2,
17.MN2, 18.MN2, 19.MN2),

—na 70% dla terenéw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(dotyczy terenéw oznaczonych jako: 3.MN2, 5.MN2, 6.MN2, 7.MN2, 8. MN2, 9.MN2, 12.MN2,
13.MN2, 14.MN2, 15.MN2, 16.MN2),

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki istniejgcej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g:

— maksymalnie na 0,3, dla terenéw: 1.MN2, 2.MN2, 4. MN2, 10.MN2, 11.MN2, 17.MN2, 18.MN2,
19.MN2,

— maksymalnie na 0,2, dla terenéw: 3.MN2, 5.MN2, 6.MN2, 7.MN2, 8.MN2, 9.MN2, 12.MN2,
13.MN2, 14.MN2, 15.MN2, 16.MN2,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m? dla budynkéw
wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment);

8) iz w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 13, § 16 § 18.

2. Dla terenéw 3.MN2, od 5.MN2 do 9.MN2 oraz od 13.MN2 do 16.MN2 w szczegodlnosci majg
zastosowanie ustalenia § 11.

3. Dla terenu 1.MN2, 11.MN2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
4. Dla terenu 1.MN2 w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 17.

5. Dla terenéw 2.MN2, 3.MN2, od 10.MN2 do 16.MN2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia
§ 19 ust.1 pkt 1.

6. Dla terenéw od 5.MN2 do 9.MN2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 2.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN3 do 3.MN3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny bgdz wolnostojgce;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolnostojgcych,
b) zakaz budowy zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowej,
¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

e) wysoko$¢ budynkéw z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 11,5 m,

f) wysokos¢ obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

12



b) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

c¢) dachy pfaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtownym;
6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowane;j,
zgodnie z lit. g maksymalnie na 0,2,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m? dla budynkow
wolnostojgcych;

7) iz w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 12, § 13, § 18 § 19 ust. 1 pkt 1.
2. Dla terenu 2.MN3 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenu 3.MN3 w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 1 pkt 2 lit. a.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem MN4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny bgdz wolnostojgce;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolnostojgcych,
b) zakaz budowy zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowej,
c¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

e) wysoko$¢ budynkéw z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 11,5 m,

f) wysokos¢ obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potfaci do 60°;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkdéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie, dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potfaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtéwnym;
6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowane;j,
zgodnie z lit. g maksymalnie na 0,15,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m? dla budynkow
wolnostojgcych;

7) iz w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 12, § 13, § 18 § 19 ust. 2.
§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN1/U2 oraz 2.MN1/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkoéw wolnostojgcych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod
warunkiem lokalizowania na jednej dziafce istniejgcej lub projektowanej tylko jednego segmentu
(tzw. potowki) budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej,
c) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
d) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

e) wysokos¢ budynkéw z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 11,5 m,

f) wysokosé obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tgcznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ budynkéw do 6,0 m,

c) dachy ptaskie oraz dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtéwnym;
4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1.MN1/U2 na 50%, dla
terenu 2.MN1/U2 na 70%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziafki istniejgcej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g, dla terenu 1.MN1/U2 maksymalnie na 0,4; dla terenu 2.MN1/U2 maksymalnie na
0,2,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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— na 800 m? dla budynkéw wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment),
—na 1200 m? dla zabudowy ustugowe;;

5) iz w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 131 § 18;

2. Dla terenu 2.MN1/U2 w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 12.

§ 35. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1.MN2/U2 do 3.MN2/U2 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkoéw wolnostojgcych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod
warunkiem lokalizowania na jednej dziatce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu
(tzw. potéwki) budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej,
c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
d) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

e) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

f) wysokos¢ budynkow z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 11,5 m,

g) wysokosc¢ obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tgcznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ budynkéw do 6,0 m,
c) dachy ptaskie oraz dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtéwnym;
4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktérej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 60%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g, maksymalnie na 0,3,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
—na 1000 m? dla budynkéw wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment),
— na 1200 m? dla zabudowy ustugowej;

5) iz w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia §12, § 13, § 161 § 18.
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2. Dla terenéw 2.MN2/U2 oraz 3.MN2/U2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14, § 19
ust. 1 pkt 1.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.U2 do 5.U2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

c) wysokosé budynkéw z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 12 m,

d) wysokos$c¢ obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 1.U2 oraz 4.U2 na
20%, dla terenow 2.U2, 3.U2 oraz 5.U2 na 40%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g — maksymalnie na 0,5,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m?;
4) iz w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 13 i § 18.
2. Dla terenu 5.U2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 11.
3. Dla terenow 1.U2, 3.U2 i 5.U2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12.
4. Dla terenu 2.U2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
5. Dla terenéw 2.U2, 3.U2 i 5.U2 w szczegdInoéci majg zastosowanie ustalenia § 16.
6. Dla terenu 4.U2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 17.
7. Dla terenu 5.U2 w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 2.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem MR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, w tym zabudowa mieszkaniowa oraz
gospodarcza zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, w tym obiekty magazynowania,
skupu, przetwdrstwa i dystrybuciji produktéw rolniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, budynki
gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg w formie budynkéw wolnostojgcych,
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b) zakaz budowy zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowej,
¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze
uzytkowe,

e) wysoko$¢ budynkéw z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami spadzistymi do 11,5 m,

f) wysokosé obiektow budowlanych do 11,5 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dachy ptaskie oraz dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ budynkéw do 8,0 m,
c¢) dachy pfaskie, dwu— lub wielospadowe o0 nachyleniu pofaci do 60°,
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki jak w budynku gtéwnym;
5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki istniejgcej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g — maksymalnie na 0,2,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m?;
6) iz w szczegollnosci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 131 § 18.
§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.ZP do 4.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ciggi spacerowe, $ciezki rowerowe, obiekty matej architektury,
urzgdzenia sportu i rekreacji, place zabaw, plenerowe sitownie, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi niezbedne do obstugi uzytkownikéw terenu;

3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1.ZP na 60% oraz dla
terenu od 2.ZP do 4.ZP na 80%,

b) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 100 m?.
2. Dla terenéw od 2.ZP do 4.ZP w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 2.
§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.WS do 4.WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
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3) zakaz zmiany linii brzegowej rowéw melioracyjnych za wyjgtkiem zmian wynikajgcych z robét
regulacyjnych takich jak skanalizowanie;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2 i 4.
2. Dla terenéw od 2.WS do 4.WS w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 1 pkt 1.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren urzgdzen odprowadzania sciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia budowlane, zielen urzgdzona;
3) nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 15%,
€) dachy ptaskie, dwu— lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,0 m,
g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na 100 m?;
2. Dla terenu IK w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia §11, §12, § 13, § 16 § 18.
§ 41. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1.KDZ do 2.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu 1.KDZ, fragmentu drogi objetego planem, zmienng od 0,0 m do 4,5 m,
b) dla terenu 2.KDZ, fragmentu drogi objetego planem, zmienng od 0,0 m do 2,1 m.
2. Dla terenu 2.KDZ w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12.
3. Dla terenéw 1.KDZ i 2.KDZ w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 13 i § 18.
4. Dla terenu 1.KDZ w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.KDL do 5.KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDL, zmienng od 16,0 m do 21,7 m,
b) dla terenu 2.KDL, fragmentu drogi objetego planem, zmienng od 0,0 m do 1,05 m,
c) dla terenu 3.KDL na 12,0 m,
d) dla terenu 4.KDL, zmienng, od 0,0 m do 6,7 m,
e) dla terenu 5.KDL, fragmentu drogi objetego planem, zmienng od 0,0 m do 3,9 m.
2. Dla terenu 3.KDL w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.

3. Dla terenéw 1.KDL, 2.KDL, 4.KDL oraz 5.KDL w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 11,
§12,§13.

4. Dla terenu 3.KDL w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 12, § 13 § 16.
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5. Dla terenéw od 1.KDL do 5.KDL w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 18.
6. Dla terenéw 3.KDL i 4. KDL w szczegdélnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 1 pkt 1.
§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.KDD do 5.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDD na 10,0 m,
b) dla terenu 2.KDD, zmienng od 11,0 m do 16,0 m,
c) dla terenu 3.KDD na 7,0 m,
d) dla terenu 4.KDD na 5,0 m,
e) dla terenu 5.KDD, zmienng od 8,0 m do 9,7 m.

2. Dla terenéw od 1.KDD do 5.KDD w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 12, § 13
i §18.

3. Dla terenu 5.KDD w szczegoélnosci majg zastosowanie ustalenia § 16 i § 19 ust. 1.
4. Dla terenéw od 2.KDD do 4.KDD w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 2.
§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1.KP oraz 2.KP ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ciggéw pieszych;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KP na 3,0 m,
b) dla terenu 2.KP na 2,0 m.
2. Dla terenéw od 1.KP, 2.KP w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 12, § 131 § 18.
3. Dla terenu 2.KP w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia § 16 i § 19 ust. 1 pkt 1.

4. Dla terenu 1.KP w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 19 ust. 2.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 45. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terendw Ilub wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
niniejszym planem miejscowym.

§ 46. Ustala sie stawke procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN2, MN3, MN4, MR, MN1/U2, MN2/U2, MN4/U2, U2
w wysokosci 10%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami IK, WS, ZP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KP w wysokosci 0%.
§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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