UCHWALA NR L1/530/2022
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin — Obszar Nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. 2z2022r. poz. 503), wzwiazku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) na podstawie uchwaly Nr XL/408/14 Rady Gminy
Stare Babice zdnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin oraz uchwaty Nr XVIII/174/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. zmieniajacej
uchwale Nr XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrze$nia 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Borzecin Duzy 1 Wierzbin, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwatg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwala Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. Rada
Gminy Stare Babice uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin” zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja nastepujaco:

1) od zachodu, na terenie wsi Borzg¢cin Duzy: od péinocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 367/10
(dawniej 367/1), w kierunku pélocnym, z przejsciem przez ulice Warszawska na dziatce ew. nr 640/8 do
potudniowego naroznika dziatki ew. nr 152 stanowiacej cze$¢ ulicy Spacerowej i dalej wzdhuz zachodnie;j
granicy tej dziatki ew. nr 152 do poludniowo - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 816;

2) od pélocy: od potudniowo- wschodniego naroznika dziatki ew. nr 816, w kierunku wschodnim,
z przejSciem przez ulicg Spacerowa na dzialce ew. nr 152 do podinocnego naroznika dziatki ew. nr
182 stanowigcej czg¢s¢ ulicy Trakt Krolewski, dalej wzdhuz poétnocnej granicy dziatki ew. nr 182 do
potnocnego naroznika tej dziatki ew. nr 182, nastgpnie w kierunku potudniowym po wschodniej granicy tej
dziatki ew. nr 182 do przecigcia z jej poludniowa granicg i dalej w kierunku wschodnim, po potudniowej
granicy dziatki ew. nr 73 we wsi Zalesie stanowiacej poludniowa granice wsi Zalesie wsp6lna z pdinocna
granicg wsi Borzecin Duzy i Wierzbin, do pdinocnego naroznika dziatki ew. nr 4/3 we wsi Wierzbin;

3) od wschodu, na terenie wsi Wierzbin, w kierunku poludniowym: do pétocnego naroznika dziatki ew. nr
4/3 we wsi Wierzbin, wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/3 stanowiacej cze$¢ ulicy Krolewicza
Jakuba do potudniowego naroznika tej dziatki ew. nr 4/3, dalej z przej$ciem przez ulice Warszawska na
dzialce ew. nr 21/2 do pdélnocnego naroznika dziatki ew. nr 24, nastgpnie w kierunku potudniowo
zachodnim wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 21/2 do pénocnego naroznika dziatki ew. nr 22/26,
nastepnie w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 804/5, stanowigcej wspolng
granice wsi Wierzbin i Borzgcin, do poludniowo- zachodniego naroznika dziatki ew. nr 22/12 we wsi
Wierzbin;

4) od potudnia, na terenie wsi Wierzbin od potudniowo- zachodniego naroznika dziatki ew. nr 22/12 we wsi
Wierzbin, tukiem przez dziatke ew. nr 804/27 do punktu przecigcia z poludniowg granica dziatki
ewidencyjnej nr 804/26 oddalonego 100,0m od potudniowego naroznika tej dziatki ew. nr 804/26 i dalej
wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 804/26 do punktu przecigcia na potudniowej granicy dziatki ew.
nr 803 przez prosta stanowigcg przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 61 we wsi Wierzbin,
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nastepnie wzdhuz potudniowych granic dziatki ew. nr 803 1 640/8 we wsi Borzegcin Duzy do péinocno —
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 367/10 (dawniej 367/1).

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgSciami, s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV;

6) rowy melioracyjne do przeniesienia lub skanalizowania;

7) planowany przebieg rowu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) szpalery drzew , pojedyncze drzewa do zachowania;

10) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;

11) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu-WOCHK;
2) tereny zmeliorowane/zdrenowane.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okres$la sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne  warunki ~ zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych,
kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1ust.l, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ - granice pasow drogowych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora
moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig ina warunkach ustalonych
w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji dla istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewn¢trzne, rampy,

d) parterowych portierni, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

4) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawna na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U.
z 1997 r. Nr 132 poz. 876);
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial tej powierzchni w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i$cianach budynkéw oraz na
budowlach nadziemnych i podziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace,
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki budowlanej o minimalnej szerokosci 5 m
i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep z tej dziatki budowlanej do drogi publicznej;

10) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.);

11) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac¢ si¢ w podmurdéwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co
najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m. PrzejSciami mogg by¢ rowniez, co
najmniej 10 cm przeswity pomiedzy podmuréwka, aazurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi o$wiaty, nauki, ustugi turystyki irekreacji,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

13) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedtug zasad ustalonych
w planie;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajagcy sie¢
z dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwoch segmentdéw), z ktérych kazdy stanowi
konstrukcyjnie samodzielng calo$¢, a dwa segmenty w zabudowie blizniaczej to dwa budynki tyle, ze
przybudowane do wspdlnej granicy dziatek;

15) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

16) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalne;j
dhugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publiczne;.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

DZIAL 11.
Przepisy ogolne planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN3;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi celu publicznego— oznaczone na rysunku planu symbolem Ul;
6) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej — oznaczony na rysunku planu symbolem U2;
7) tereny centrum ustugowego — oznaczone na rysunku planu symbolem CU2;

8) tereny ustug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem
US/ZP/WS;

9) teren ushlug sportu i zieleni parkowej — oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZP;
10) tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny wod powierzchniowych (staw) — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
12) tereny rowow — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
13) teren infrastruktury - oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
14) teren urzadzen odprowadzania §ciekOw — oznaczony na rysunku planu symbolem K;
15) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem Ks;
16) tereny droég wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
17) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
18) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujaca klasyfikacja:
a) G — klasy glownej,
b) Z — klasy zbiorczej,
c¢) L —klasy lokalne;j,
d) D — klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukos$nikiem oznacza réwnorzedno$é
albo wymienno$¢ kazdej zfunkcji ustalonej wramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drog publicznych: klasy glownej KDG, klasy zbiorczej
KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, teren ciagu pieszo-jezdnego KPJ, tereny ustug celu
publicznego Ul, tereny uslug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych US/ZP/WS, teren ustug sportu
i zieleni parkowej US/ZP, tereny zieleni parkowej ZP, tereny wod powierzchniowych — stawoéw WS, tereny
rowow melioracyjnych WR, teren infrastruktury IT, teren urzadzen odprowadzania $ciekow K.

4. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostalych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.
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2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii rozgraniczajacych,
jako granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznacza si¢:

1) tereny drog oznaczone symbolem: KDL, KDD oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego KPJ;
2) oraz tereny K, IT, U1, US/ZP/WS, US/ZP, ZP, WS i WR.

4. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okre$leniem ich linii rozgraniczajacych jako
granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyznacza si¢ teren drogi oznaczonej
symbolem KDZ — ul. Spacerowej

5. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej nr 580 oznaczonej symbolem 2KDG i 3KDG, teren planowangj
drogi 1KDG ze skrzyzowaniem i drogi 4KDG oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg, innych
obiektow, innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci uwzgledniajac
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz odpowiednio ustalenia §
4 ust. 1 pkt 3 lit. a, b, c, d, e:

a) ustalenie § 4 ust. 1 pkt 3 1it b, ¢ id, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy od stawow WS
i rowow WR,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog, innych
obiektow, innych terendow publicznie dostgpnych, tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest
w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy).
W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzgledniac nieprzekraczalne linie zabudowy,

c)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy 3 m od linii rozgraniczajacej rowéw WR 120 m od linii
rozgraniczajgcej stawow WS;

2) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dziatek drog
wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub w granicy siggacza,

b) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do stawow WS i otwartych rowdéw melioracyjnych
WR blizej niz 1,5 m od granicy terenow WS i WR,

¢) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 0,5 m od przewodow gazowych,

d) wzdtuz drog KDG, KDZ, KDL, KDW lub dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
dopuszcza sig¢ przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych,

e) nakazuje si¢ odsuniecie ogrodzen od gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia na odlegtos¢ okreslona
w przepisach odrgbnych,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu na dzialce
budowlanej, za wyjatkiem: bram 1 furtek,

g) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzadzony poziom terenu,

h) w ogrodzeniach dziatek budowlanych polozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
nalezy stosowac tunele ekologiczne,
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i) z wylaczeniem placéw do zawracania oraz ustalen na rysunku planu ustala si¢ obowigzek zachowania
naroznego trojkatnego $ciecia linii ogrodzen w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mniejszego niz 5 m na 5 m wzdhuz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz nie mniejszego niz 5 m na
5 m wzdhuz granicy drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

j)od strony miejsc publicznie dostepnych zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (z wyjatkiem elementow stupodw i cokotow);

3) w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe sytuowane na plaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do
wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja nadziemna,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej
konstrukc;ji istnieje mozliwos¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

¢) ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchni¢ informacyjng do 6 m?,
d) ustala si¢ taczng powierzchnig tablic i urzadzen reklamowych do 6 m? na dziatce budowlane;j,
e) zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,

f) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do elementow
istniejacego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkdw, linia ogrodzenia;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyki elewacji i dachow:
a) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego szkta,

c) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figury, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki, altany,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkdéw i terendw dla osdb z niepetnosprawnos$ciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obejmujacej cze$¢ obszaru planu strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.O.CH.K., oktéorej mowa w§ 4ust. 1pktl0, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

2) w obejmujacej obszar planu otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN obowigzujg odpowiednio
ustalenia przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego KPN (w szczegdlnosci rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,,rocznych zadan
ochronnych”);

3) w zakresie ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1ibezpieczenstwa ludzi, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci, wtym =z zakresu ustug,
powodujacej przekroczenia dopuszczonych przepisami odrgbnymi standardoéw S$rodowiska oraz
odprowadzania zanieczyszczen poza teren, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, a w
przypadku lokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym — do lokalu, w ktoérym jest
prowadzona ta dziatalno$¢;
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4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko izdrowie ludzi. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak drogi, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym
takze w zakresie taczno$ci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé¢ na srodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych oraz przedsiewzig¢ zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym) zaopatrzenia
w wode, odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do
srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego;

7) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sSciekéw do ziemi, gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

9) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejacych iplanowanych w szczegdlnosci: paliwem
gazowym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczna, zurzadzen
kogeneracji, z odnawialnych Zrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru) na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

10) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MW, MN2, MN3, MNU, US/ZP/WS, US/ZP oraz ZP do terenéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
1 zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczegodlnych terenéw o réznym przeznaczeniu;

11) nakazuje si¢ ochron¢ przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kolowej drogi KDG.
Ustala si¢ ograniczanie emisji halasu, poprzez zabezpieczenia akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego (ekrany akustyczne nalezy sytuowaé w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty
poziom hatasu);

12) od drog KDZ, KDL, KDD, KDW oraz od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, okre§la si¢ potencjalny zasigg oddzialywania komunikacji kotowej (tereny
zagrozone halasem) pomig¢dzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

13) dla poszczegdlnych terendw, z wylaczeniem terenow drog, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
biologicznie czynna, warto$¢, ktorej okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terendw;

14) nakazuje si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie, a w szczegolnosci szpalerow
drzew i pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu;

15) ustala si¢ wprowadzenie szpaleréw drzew, jako zieleni izolacyjnej od strony drogi 1KDG;

16) ustala si¢ nakaz lokalizacji 1ibudowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie Z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

17) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktorego obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszarow;

18) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresy
Prawa Wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych, oznaczonych:
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a)nr ewidencji AZP 56-64/29, (na terenach 13MN3, 14MN3, 4KDD), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) nr ewidencji AZP 56-64/11, (na terenach 9MN2, 2KDL), w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c¢) nr ewidencji AZP 56-63/53, (na terenach 17MN2, IMNU, 1Ks, 9KDD,1KDZ, 2KDG), w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, w przypadku realizacji prac ziemnych lub zmiany charakteru
prowadzonej dotychczas dziatalnos$ci, ktora moze doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, czynnos$ci te nalezy poprzedzi¢ postepowaniem wynikajacym z przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial S.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zmeliorowane/zdrenowane:
a) ustala si¢ dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) ustala si¢ zachowanie i ochrone, oznaczonych na rysunku planu, istniejacych stawoéw WS i rowow WR,

c¢) z uwzglednieniem ustalen lit. a dopuszcza si¢ przeniesienie, przebudowe lub skanalizowanie rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, w okresie nie dtuzszym niz 15 lat,

d) odsunigcie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowoéw otwartych zgodnie z warunkami
zapisanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

e) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV (strefa potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego po 5 m w kazda strong
od osi linii) oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tym pasie: w odlegtosci po
5 m od osi elektroenergetycznej linii $redniego napiecia 15kV obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysoko$ci powyzej 3 m, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi;

3)ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji  zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach z zakresu
ochrony §rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych
niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej;

4) w zakresie ushug handlu, ustala si¢:

a) realizacj¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, w tym ustug handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

b) realizacje ustug handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw, na terenach MNU, U2,
Ul i MW,

¢) na terenach 1CU2, 1aCU2, dopuszczenie ustug handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

Id: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony Strona 9



1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (granicach pasa drogowego) z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

b) lokalizowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych,

c¢) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu,
pomiedzy linig rozgraniczajgca terendw, a nieprzekraczalng linig zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca terenow, a nieprzekraczalna liniag
zabudowy nalezy rowniez uwzglednia¢ odpowiednie odlegtosci obiektow budowlanych od tych linii,

d) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e) z uwzglednieniem ustalen lit a dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak:
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie Sciekow, urzadzenia gazowe, pod warunkiem
lokalizowania ich w taki sposdb, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do
ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

f) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowsg, obiektami i zagospodarowaniem terenu, w tym
réwniez zmiany przekrojow przewodow istniejacych,

g) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego 1isukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanego wodociagu z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej §rednicy
110 mm, zasilanego z uj¢cia lokalnego poza obszarem planu,

b) z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza si¢ lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody na dziatkach budowlanych,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry. Zaopatrzenie
w wodg na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowlanych Iub z sieci wodociagowe;;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo - komunalnych, ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu do oczyszczalni §ciekow w Starych Babicach (poza obszarem
planu) poprzez istniejaca i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana
sie¢ kanalizacji rozdzielczej o minimalnej srednicy 200 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — tlocznych (przepompownie),

c) istniejace w obszarze planu kanaly Sciekowe iprzytacza do sieci oraz przepompownie podlegaja
zachowaniu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

d) scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre$lone w odrgbnych przepisach. Ustala
si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow w miejscu wytwarzania, je§li wskazniki zanieczyszczen
przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych,

e) z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych i wywoz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:
a) zagospodarowywanie wod opadowych na dziatkach budowlanych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog, parkingéw o trwalej
nawierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych i ochrony $rodowiska,
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c¢) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej
kanalizacji wod opadowych lub do ziemi,

d) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wod opadowych w urzadzenia podczyszczajace w zakresie
wymaganym przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego,

e) na terenach U1, U2 i CU2 nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno - retencyjno - odparowywalnych,
jako zbiornikow naziemnych i podziemnych lub otwartych rowow odwadniajacych - melioracyjnych
docelowo zmniejszajacych jednorazowy splyw do rowu lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji RPZ 110/15 kV ,Babice” poza obszarem planu liniami
kablowymi,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drog albo na
dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,

c) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzglgdniajacych wymagane
przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodel energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatru) i urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe I stopnia znajdujace si¢ poza obszarem
planu,

b) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia przewodami o minimalnej
srednicy 32 mm,

¢) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych, gospodarczych
1 grzewczych;

7) w zakresie telekomunikacji, ustala si¢:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka

inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sig:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej
zawarto$ci siarki (do 0,3%), energia elektryczna, z urzadzen kogeneracji, z odnawialnych zrodet energii
(z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatru) na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

9)w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodetl energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplo, ze zrodet, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru; dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE;

10) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadoéw statych, ustala si¢:
a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ uklad drég/ulic publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
(granicami pasow drogowych) obejmujacych tereny ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KD
1 teren ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz dopuszcza si¢
realizacj¢ dojazdéw o minimalnej szeroko$ci 5 m na terenach nowej zabudowys;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych (granic paséw drogowych) terenow komunikacji, okreslonych
w pkt. 1, klasyfikacje funkcjonalng drég/ulic zgodnie zrysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady obstugi
komunikacyjnej terenow;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegélnych drog/ulic KD, drog wewngtrznych KDW i ciggu
pieszo - jezdnego KPJ, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kolowej na terenie objetym planem:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewn¢trznymi poprzez ulice Warszawska droge nr 580 —
2KDG i 3KDG oraz planowang droge 1KDG z szybkim pojazdem komunikacji publicznej;

2) ustala si¢ obshugujacy uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza:
a) ulica gtdwna 2KDG i 3KDG: ul. Warszawska,
b) ulica gtowna 1KDG i 4KDG:planowane,
¢) ulica zbiorcza 1KDZ: ul. Spacerowa,
d) ulice lokalne KDL.:
- ul. Trakt Krélewski 1KDL,
- ul. Krolewicza Jakuba 2KDL,
e) ulice dojazdowe KDD istniejace i planowane,

f) drogi wewnetrzne KDW istniejace iplanowane (stanowigce dojazdy do poszczegdlnych terenow,
zespotow osiedlowych i budynkow, wyszczegolnione w ustaleniach szczegotowych,
g) ciag pieszo-jezdny KPJ;
3) ustala si¢ realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na przecigciach i potaczeniach drog;
4) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach réwnych lub

wigkszych niz 10 m oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw drog o szerokosciach mniejszych niz 10 m
oraz terenéw drog wewngtrznych jako rownorzgdnej z komunikacja kotowa;

5) ustala si¢ prowadzenie drogi pieszo — rowerowej w liniach rozgraniczajacych ul. Warszawskiej 2KDG
i 3KDG oraz dopuszcza si¢ wprowadzenie drog rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego w liniach
rozgraniczajacych drog o minimalnej szerokosci 10 m;

6) ustala si¢ obstuge terenow objetych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajac zmiany
W rozmieszczeniu przystankow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych albo
nadziemnych;

2) powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumie¢, jako sume
powierzchni uzytkowej zwigzana bezposrednio z funkcja obiektu budowlanego;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania (liczone z miejscami w garazach) na
1 lokal mieszkalny,

b) ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt uslugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i jedno miejsce na
autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar,

e) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc do parkowania na obiekt,

g) hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i miejsce na autokar na 100 t6zek oraz
4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

1) ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt szkolny, ale
nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, w tym, co najmniej 3 miejsca tatwo
dostepne, jako miejsca dla os6éb podwozacych uczniow/przedszkolakow,

j) obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet,

1) ushugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczes$nie,
m) obiekty produkcji, sktady i magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
n) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

o) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogodlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ushug,

p) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3 miejsca do parkowania (liczone z miejscami w garazach)
na 1 lokal mieszkalny;

4) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMW potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW, potozonego w czesci poza strefa ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuoraz oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,
potozonego poza strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matlej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na

rysunku planu tereny MW do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng izamieszkania
zbiorowego;

3)w przypadku lokalizacji na terenach MW usthug oswiaty, wtym przedszkoli przyporzadkowuje si¢
kwalifikacje, jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 5 m od drogi 2KDG,
b) 5 m od drog KDD,
¢) 5 m od wspolnej granicy terenu 3MW z terenem 2ZP;

2)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno
stojacych, wbudowanych lub dobudowanych;

3) zachowuje sig¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkoéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji
i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% (urzadzona jako zielen osiedlowa). Nie dopuszcza si¢
pokrycia czgéci terenu biologicznie czynnego zadnymi azurowymi plytkami. Ustala si¢ obsianie trawa
lub inng zielenig w petni wypetiona gleba stuzaca do zabawy, uprawiania sportu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13 m, w tym:
- 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich,
- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie podziemnych kondygnacji garazowych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.4 pkt.1;
6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okre§lonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu MW odpowiednio z drég: 10KDD i 12KDD,

b) terenu 2MW odpowiednio z drog: 9KDD, 10KDD i 11KDD,

¢) terenu 3MW z drogi 9KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow do dziatek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektdow budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre$lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okres§la sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: oznaczonych na rysunku planu 10MN2,
18MN2, potozonych poza strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
WOCHK, terenow 11MN2, 17MN2, potozonych w czgsci w WOCHK oraz dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 6MN2, 6aMN2, 8SMN2, 9MN2 i 22MN2
potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, jako wbudowane lokale uzytkowe, ustugi w oddzielnych budynkach
lub ustugi bez zabudowy mieszkaniowej, dojazdy, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okre$lonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 usthug oswiaty, w tym przedszkoli przyporzadkowuje si¢
kwalifikacje, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ na terenie 9MN?2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-
64/11 -w strefie obowigzujg ustalenia § 9;

2) wyznacza si¢ na terenie 17MN2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-
63/53 — w strefie obowiazuja ustalenia § 9.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 10 m od strony drogi 1KDG,
b) od 5 m do 8 m od strony drogi 2KDG
¢) 5 m od strony drog KDZ, KDL, KDD, KDW,
d) od 7m do 13 m od drogi 10KDD,
e) od 5m do 7m od zachodniej strony drogi 3KDW,
f) 3 m od strony granicy terenu rowoéw WR,
g) 20 m od strony granicy terenu stawoéw WS;
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej (jeden segment) z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustugi:

a) w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

b) lub w oddzielnych budynkach;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ushigi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% na terenach potozonych w WOCHK;
60% na terenach: 11MN2 (cze$¢ poza WOCHK), 17MN2 (czgs¢ poza WOCHK) oraz 10MN2, 18MN2
polozonych poza WOCHK;,

b) maksymalna  powierzchnia  zabudowy, odpowiednio: 25% dla  terenow w WOCHK
1 35% dla pozostatych terenow,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 11 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z nachyleniem dachoéw do 45°,
- 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,

- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
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- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matlej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt.l
z uwzglednieniem ustalen pkt 7 1 §;

7) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

8) dla dzialek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne
tereny publiczne) nie spelniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiang
sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi;

9) nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
5. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 800 m? (jeden segment),

¢) z budynkiem ustugowym — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m,

¢) z budynkiem ustugowym — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach SMN2, 8SMN2 i 9MN2 obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2.
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit a.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna odpowiednio
a) terenu 1IMN2 z drég: 1KDZ, 1KDL,
b) terenu 2MN2 z drogi:1KDL,
¢) terenu 3MN2 z drog:1KDL, 1KDD, 1KDW,
d) terenu 4MN2 z drog:1KDL, 3KDD, 1IKDW,
e) terenu SMN2 z drég: 1KDL, 3KDD, 5SKDD,
f) terenu 6MN2 z drég: 1KDL, 1aKDL, SKDD, 3KDW,
g) terenu 6aMN?2 z drog: 1aKDL, 3KDW, 4KDW,
h) terenu 8MN2 z drogi 1aKDL, 8KDD, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
i) terenu 9MN?2 z drog:1aKDL, 2KDL, SKDW,
j) terenu 10MN2 z drog: 2KDL, 8KDD, SKDW,
k) terenu 11MN2 z drogi: 8KDD, SKDW,

D terenu 17MN2 zdrég: 2KDG i 1KDZ zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

m) terenu 18MN?2 z drogi 2KDG z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych,
n) terenu 22MN2 z drogi 9 KDD i 10KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow do dziatek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
7MN2, 7aMN2, 7TbMN2, 12MN2, 13MN2, 14MN2, 15MN2, 16 MN2, 19MN2, 20MN2, 21MN2, potozonych
w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matlej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
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3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty, w tym przedszkoli przyporzadkowuje si¢
kwalifikacje, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 10 m od strony drogi 4KDG,
b) 5 m od strony drog KDZ, KDD, KDW,
¢) od 5m do 7 m od zachodniej strony drogi 3KDW,
d) 3 m od strony granicy terenu rowow WR,
e) 20 m od strony granicy terenu stawow WS;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustugi w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z nachyleniem dachow do 450,
- 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

1) dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak wust. 4 pkt.1
z uwzglednieniem ustalen pkt 7 i §;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

8) dla dzialek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, Sciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne
tereny publiczne) nie spelniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiane
sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegélnych terendéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: — 18 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 7MN2, 7aMN2 i 7bMN2 obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. a.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio
a) terenu 7MN2 z drog: 8KDD, 3KDW,
b) terenu 7aMN2 z drég: 3KDW, 4KDW,
¢) terenu 7bMN?2 z drog: 8KDD, 3KDW,

d) terenu 12MN2 z drég: 1KDZ zuwzglednieniem przepisdow odrebnych z zakresu drég publicznych,
1KPJ,

e) terenu 13MN?2 z ciggu pieszo jezdnego 1KPJ,

f) terenu 14MN2 z drogi: 1KDZ zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,
1KPJ,

g) terenu 15MN2 z drog: 10KDD,12KDD i 6KDW,
h) terenu 16 MN2 z drogi 6KDW,

i) terenu 20MN2 z drég: 14KDD, 12KDD, 13KDD,
j) terenu 19MN2 z drég: 10 KDD, 14DD i 12KDD,
k) terenu 21MN2 z drog: 12KDD,13KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw do dzialek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
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7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN3, 2MN3, 3MN3, 4MN3, SMN3, 6MN3, 7TMN3, 8MN3, 9MN3, 10MN3, 11MN3, 12MN3, 13MN3,
14MN3, potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matlej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MN3 do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN3 ustug oswiaty, wtym przedszkoli przyporzadkowuje sig
kwalifikacje, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza si¢ na terenach 13MN3 i 14MN3
strefe¢ ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-64/29 - w strefie obowigzujg ustalenia

§9.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 10 m od drogi 1KDG,

b) 5 m od strony drog: KDL, KDD, KDW,

¢) 3 m od strony granicy terenu rowow WR;
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug w formie wbudowanych ustlugowych lokali uzytkowych do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
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d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 11 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym oraz budynkow
ustugowych z nachyleniem dachéow do 45°,

- 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) ustala si¢ kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

1) dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlane;j jak
w ust. 5 pkt 1 z uwzglednieniem ustalen pkt 61 7;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

7) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne
tereny publiczne) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudoweg, remonty, zmiang
sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow iwskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedtug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 8MN3 réw do przeniesienia;

3) w terenach SMN3, 9MN3, 10MN3, 13MN3 i 14MN3 obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. a.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) terenu 1IMN3 z drég: 1KDD i 2KDW,
b) terenu 2MN3 z drog: 1KDD, 2KDD, 1IKDW,
¢) terenu 3MN3 z drég: 2KDD, 3KDD, 1KDW,
d) terenu 4MN3 z drog: 2KDD, 2KDW,
e) terenu SMN3 z drég: 3KDD, 4KDD, 5KDD,
f) terenu 6MN3 z drég: 3KDD, 4KDD, 6KDD,
g) terenu 7MN3 z drog: 3KDL, 2KDD, 3KDD, 6KDD,
h) terenu 8MN3 z drég: 3KDL, 2KDD,
i) terenu 9MN3 z drog: 4KDD, 6KDD, 11KDD,
j) terenu 10MN3 z drég: 3KDL, 6KDD, 7KDD, 11KDD,
k) terenu 11MN3 z drog: 3KDL, 7KDD, 8KDD, 11KDD,
1) terenu 12MN3 z drég: 3KDL, 8KDD,
m) terenu 13MN3 z drog: 4KDD, 8KDD, 11KDD,
n) terenu 14MN3 z drog: 4KDD, 5SKDD, 8KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw do dzialek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 8MN3 do czasu przeniesienia rowu melioracyjnego ustala si¢ odsunigcie zabudowy na odleglosc
minimum 3 m od gornej skarpy brzegu tego rowu.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMNU, 2MNU, 3aMNU potozonych poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNU potozonego w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
i zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows;

3)w przypadku lokalizacji na terenach 1MNU lub 2MNU ustlug o$wiaty, wtym przedszkoli
przyporzadkowuje si¢ kwalifikacje, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza si¢ na terenie 1IMNU strefe¢ ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-63/53 - obowigzujg ustalenia § 9.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt | nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 10 m od drogi 1IKDG i 3KDG,

b) 5 m od strony drogi 2KDG, 2KDL, KDD,

¢) 3 m od strony granicy terenu rowu 3WR;
2) na dzialce budowlane;j:

a) w terenach MNU ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego oraz budynki z ustugami,

b) w terenach MNU dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c¢) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3)na terenach MNU realizacja ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) na terenie 3MNU minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) na terenach IMNU, 2MNU i 3aMNU minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
¢) na terenie 3MNU maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
d) na terenach IMNU, 2MNU i 3aMNU maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:1,2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 11 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z nachyleniem dachoéw do 45°,
- 7,5 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

h) ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

i) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

jJustala  sig¢  kat nachylenia  gléwnych  potaci  dachowych: od 10°  do  45°
z dopuszczeniem lukarn iokien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich do 10°,

k) dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
1) dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
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m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

S)ustala  si¢  minimalng  powierzchni¢ = nowo wydzielonej dziatki  budowlanej  jak
w ust. 5 pkt 1 z uwzglednieniem ustalen pkt 61 7;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

7) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, Sciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne
tereny publiczne) nie spelniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;,
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudoweg, remonty, zmiang
sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi;

8) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez ustug — 800 m?,

b) dla budynkow tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez ustug — 18 m,

b) dla budynku tylko z ustugami — 13 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 3aMNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 litaib.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu IMNU zdrog: 9KDD lub 2KDG, zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

b) terenu 2MNU z drogi: 9KDD,
¢) terenu 3MNU z drogi: 8KDD,

d) terenu 3aMNU z drogi: 2KDL, 8KDD oraz 1KDG albo 3KDG z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw do dzialek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
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8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenu zabudowy ustugowej gminnych ustug celu publicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1Ul polozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) w przypadku lokalizacji na terenie 1Ul ustug o$wiaty, wtym przedszkoli przyporzadkowuje si¢
kwalifikacje dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie, co najmniej 10% powierzchni terenu o charakterze przestrzeni publicznej
z wykorzystaniem elementow matej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni, kompozycji
roslinnych i o§wietlenia podkres$lajacego cechy miejsca;

2) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio 5 m od strony drog KDD oraz terenow 6MN3 i 9MN3;

3) na dzialce budowlanej:
a) ustala si¢ budynki ushug,
b) dopuszcza si¢ wbudowany jeden lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

4) obowiazujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 12 m dla budynkéw ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
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f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkoéw ustug, budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do
100,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matlej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedlug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit a.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: z drog: 4KDD lub 6KDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 5 m lub si¢gaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 19. Dla teren6w zabudowy ustugowej ustug celu publicznego oznaczonych na rysunku planu symbolami
3U1 i4U1 potozonych poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U1 potozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczegolnosci ustugi oswiaty, zdrowia;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) w przypadku lokalizacji na terenie U1 ustug o$wiaty, w tym przedszkoli przyporzadkowuje si¢ kwalifikacje
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) w terenie 2U1 ustala si¢ zagospodarowanie, co najmniej 10% powierzchni terenu o charakterze przestrzeni
publicznej z wykorzystaniem elementow malej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni,
kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miegjsca;

2) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 5 m od strony drég KDD i KDW,
b) 10 m od strony drogi 4KDG,
¢) 3 m od strony granicy terenu rowu 7WR;
3) na dziatce budowlanej:
a) ustala si¢ budynki ushug,
b) dopuszcza si¢ wbudowany jeden lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) zachowuje sig¢ istniejace budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji
i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okre§lonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow ustugowych,
- 12 m dla budynkéw ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkéw ustug, budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich do
100,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
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k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedtug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) teren 2U1 z drog: 12KDD i 6KDW,

b) teren 3U1 z drogi: 14KDD,

c)teren 4Ul zdrogi: 14KDD albo 4KDG zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 5 m lub siggaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreSlane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej ustug komercyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U2
potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi, zabudowa ustugowo-magazynowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt | nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 5 m od strony drogi 1KDL,
b) 5 m od strony drogi 1KDD;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala si¢ budynki usthug,
b) dopuszcza si¢ wbudowany jeden lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 12 m dla budynkéw ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
- 12 m dla budynkéw ustugowo-magazynowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkow ustlug, magazynowych, budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matlej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

5) nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedlug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym— 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
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2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: z drég: 1IKDL, 1KDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 5 m lub siggaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw iobiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreSlane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu 1U2 dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu 2U2 dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j;

3) na terenie 1U2 dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych powlok pneumatycznych, pawilonow sprzedazy
1 wystawowych, przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. Dla terenow centrum ustugowego: oznaczonego na rysunku planu symbolem 1aCU2 potozonego
poza strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1CU2 potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego, w szczegdlnosci ushugi: administracji, o§wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, poczty oraz
ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hoteli, wystawiennictwa, finansow, tacznosci, ustugi motoryzacyjne, biura;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany w budynki ustugowe lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) w przypadku lokalizacji na terenach CU2 ustug o$wiaty irekreacji przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — odpowiednio jak dla terendw zabudowy
zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, lub zterenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie, co najmniej 20% powierzchni terenow CU2 o charakterze przestrzeni
publicznej z wykorzystaniem elementow malej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni,
kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miejsca;

2) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terendw,
budynkow iurzadzen dla oséb o ograniczonej mobilno$ci, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami oraz
rodzicéw z wdzkami dziecigcymi;
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3)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt | nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio: 10 m od drog: 1KDG, 2KDG, 4KDG; na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynki usthug,
b) dopuszcza si¢ w budynku ustug jeden wbudowany lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) na terenie 1aCU2 minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) na terenie 1CU2 minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%, na terenie 1aCU2 maksymalna
powierzchnia zabudowy: 50%,

¢) na terenie 1CU2 maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%, minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektéw matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedlug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. c.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 1CU2 z drég: 1KDG 1 4KDG z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych
oraz 15KDD,

Id: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony Strona 32



b) terenu 1aCU2 z drog: 2KDG, 4KDG lub 1KDG z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych oraz 15KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw do dzialek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 8 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw iobiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreSlane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze wykorzystanie pod miejsca do parkowania;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych powlok  pneumatycznych, pawilonéw  sprzedazy
i wystawowych, przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 22. Dla terenow ushlug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych potozonych w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczonych na rysunku planu symbolami
1US/ZP/WS i 2US/ZP/WS, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: gminne ustugi publiczne sportu i rekreacji, z mala architektura, z urzadzona
zielenig parkowg i stawem;

2) przeznaczenie towarzyszace: mata architektura, alejki, urzadzenia stuzace rekreacji, pawilon parkowy;
3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna, dojazdy.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny US/ZP/WS do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenéw przeznaczonych pod teren rekreacyjno- wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 oznacza si¢ strefy zabudowy wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) w terenie 1US/ZP/WS:
- 20 m od granicy terenu 1WS,
- 10 m od drogi 1KDG,
- 3 m od granicy terenu rowow WR,
b) w terenie 2US/ZP/WS:
- 20 m od granicy terenow 2WS i 3WS,
- 5 m od granicy terenu 14MN2;
2) w strefie zabudowy dopuszcza si¢ budynki ustug (pawilon parkowy);
3) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wbudowanych lub dobudowanych;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
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a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
h) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
i) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
j) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: do 10°;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio wedtug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) dla terenu 1US/ZP/WS z drog: 1KDZ lub 1KDG z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

b) dla terenu 2US/ZP/WS z drog: 10KDD lub 1KDZ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 5 m lub siegaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza
si¢ realizacje tymczasowych powlok pneumatycznych, pawilonéw sprzedazy 1 wystawowych,
przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 23. Dla terendw ustlug sportu izieleni parkowej polozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1aUS/ZP
i 1bUS/ZP, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: gminne ustugi publiczne sportu i rekreacji z urzadzong zielenig parkowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: alejki, terenowe urzadzenia stuzace rekreacji, mata architektura, pawilon
parkowy na terenie 1aUS/ZP;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dojazdy.
2. Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren US/ZP do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod teren rekreacyjno- wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt1na terenie 1aUS/ZP oznacza si¢ strefy zabudowy wyznaczone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 20 m od granicy terenu 1WS,
b) 3 m od granicy terenu rowoéw WR,
¢) 2 m od terenéw 21MN2, 13KDD i 2U1,
d) 39 m od drogi 4KDG;
2) w strefie zabudowy dopuszcza si¢ budynki ustug (pawilon parkowy);
3) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5,5 m,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

g) dla obiektéw matlej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

h) zakazuje si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych;
4) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
5) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) dla terenu 1aUS/ZP obstuga komunikacyjna z drogi 13KDD;
2) dla terenu 1bUS/ZP obstuga komunikacyjna poprzez przylegly teren 1aUS/ZP i row 7WR;
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3) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych dojazdow o minimalnej szerokos$ci 5 m.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

9. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 24. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP polozonego w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzonej gminnej zieleni parkowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: alejki, terenowe urzadzenia stuzace rekreacji;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 1ZP do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terenow
przeznaczonych pod teren rekreacyjno- wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,5 m,

c) ustalenie lit. b nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

e) dla obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

f) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna,
odpowiednio: z drogi 1IKDG z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu drég publicznych lub poprzez
tereny 1US/ZP/WS, réw SWR albo przez tereny US/ZP i row 6WR.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

9. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 25. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZP potozonego poza strefa
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzonej gminnej zieleni parkowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: alejki, terenowe urzadzenia stuzace rekreacji;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 2ZP do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenéw
przeznaczonych pod teren rekreacyjno- wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,5 m,

c) ustalenie lit. b nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

e) dla obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

f) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna,
odpowiednio: zdrogi 9KDD lub zdrogi 2KDG zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.
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9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 26. Dla terenow wod powierzchniowych (stawy), potozonych w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS
i 3WS, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — stawy z obudowg biologiczng w gminnych parkach;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych oraz miejsc do parkowania;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3,5 m.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio:

1) terenu 1WS poprzez teren 1US/ZP/WS lub 1a US/ZP;
2) terenu 2WS poprzez teren 2US/ZP/WS;
3) terenu 3WS poprzez teren 2US/ZP/WS lub z drogi 10KDD.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

6. OkreSla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 27. Dla terenéw rowow melioracyjnych: oznaczonego na rysunku planu symbolem 9WR potozonego
poza strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, SWR, 6WR, 7WR,
8WR potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala

si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody - rowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: poprzeczne mostki — przejscia, niezbedne sieci lub obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wzdhuz i w poprzek rowdw, sytuowania obiektdéw matej architektury
oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zachowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu skanalizowane odcinki rowow;
4) ustala si¢ potaczenie odcinkow rowu 1WR i SWR rowem skanalizowanym w drodze 1KDG;
5) wyznacza si¢ rowy do skanalizowania lub przeniesienia;

6) ustala si¢ zachowanie rowdéw WR, jako otwartych, dopuszczajac skanalizowanie pod drogami
i przejazdami dla potagczenia czesci dziatek lub terendw;
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7) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90%,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2,5 m;

8) ustala si¢ zachowanie TOWOW w granicach ustalonych na rysunku planu
i w stanie zapewniajagcym swobodny splyw wdd, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej z konieczno$cig realizacji
urzadzen wodnych, mostkow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie Prawa Wodnego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna,
odpowiednio: z przyleglych drog publicznych lub poprzez przylegle tereny pasami eksploatacyjnym
ustalonymi odpowiednio pomigdzy granicg terenu WR, a dopuszczalng linig ogrodzen (odpowiednio 1,5 m —
3 m od granicy terenu WR).

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 28. Dla terenu infrastruktury, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia gminnej infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci urzadzenia
odprowadzania $ciekdéw - przepompownia;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:10 m od drogi 1KDG,

b) na dziatce budowlanej:
- ustala si¢ budynek przepompowni,
- ustala si¢ lokalizowanie budynkow, jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych;
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,

g) ustalenie lit. f nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
i) kolorystyka elewacji budynkéw 1 dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,
j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy do 30°,
k) dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow matlej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika okre§lonego w § 12 ust. 3.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna z drég:
2KDW lub 1KDG z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

6. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 29. Dla terenu urzadzen odprowadzania Sciekdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia odprowadzania Sciekow —
przepompownia;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

- 10 m od drogi 2KDG,

- 5 m od drogi 14KDD,

- 4 m od potnocnej 1 wschodniej granicy terenu K,
b) na dziatce budowlanej:

- ustala si¢ budynek przepompowni,

- ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

g) ustalenie lit. f nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

h) dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

i) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,
j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy do 30°,

k) dla ogrodzen obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

1) dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
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m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
14KDD.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
sie.

7. OkreSla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 30. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ks, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio: 5 m od drogi 2KDG oraz 5 m od drogi 9KDD,

3) na dzialce budowlane;j:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

f) dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektoéw matej architektury obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
h) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza si¢ na terenie 1Ks strefe ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-63/53 — w strefie obowiazuja ustalenia § 9.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:nie okresla sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna terenu
1Ks z drogi 9KDD.
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7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

9. Okres§la sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§31.Dla terenow drég wewngtrznych, wczesci potozonych w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW,4KDW, SKDW, 6KDW, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg, w tym w drogach 3KDW
i SKDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) droga IKDW - zmienna od 6 m do 8 m,

b) droga 2KDW — 8 m,

c¢) droga 3KDW - zmienna od 6 m do 8 m z placem do zawracania,
d) droga 4KDW — 6 m,

e) droga SKDW - zmienna od Smdo 11 m,

f) droga 6KDW - 6 m z placem do zawracania;

g) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m,

h) ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni;

5) zakazuje si¢ realizacji poprzecznych ogrodzen, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 3KDW i SKDW obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 32. Dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego potozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja — ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu - 5 m;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;

4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

5) rébwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
6) obstuga przylegajacych terenow w sposob bezposredni,

7) zakazuje sie¢ realizacji poprzecznych ogrodzen, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5. Okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 33. Dla terenu drogi publicznej klasy gltownej, w czesSci potozonej w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy glownej z niezbednymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: szybki pojazd komunikacji publicznej, obiekty stuzace komunikacji
publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
drog publicznych, rowy oraz wurzadzenia zwigzane zzapewnieniem cigglo$ci przeplywu wod
powierzchniowych- przepusty mosty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) 30m oraz narozne S$ciecia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: poszerzenie drogi w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDZ,
4KDG, 4KDL, 3KDG;
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3) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi gtownej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) poza strefa jezdni, poboczy irowdéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

7) ustalenie pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoSci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poprzecznych, obiektow matej architektury, sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych;

9) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 34. Dla fragmentow terenow drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KDG i 3KDG (droga nr 580 ul. Warszawska), ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy gléwnej z niezbednymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty shluzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana
z droga zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwigzane z zapewnieniem ciagtosci przeptywu wod powierzchniowych- przepusty mosty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) w obszarze planu czegs$¢ drogi KDG -odcinki 2KDG i 3KDG;

3) ustala si¢ poludniowe linie rozgraniczajace iszerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa
drogowego) oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) droga 2KDG — zmienna od 20 m do 40 m,
b) droga 3KDG — zmienna od 23 m do 25 m;
4) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi gtownej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poprzecznych, obiektow malej architektury, sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych;

7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;
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8) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia
drogowe lub infrastrukture techniczna;

9) nakaz ochrony istniejgcych pojedynczych drzew;

10) poza strefg jezdni, poboczy i rowoéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

11) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;

12) ustalenie pkt 11 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza si¢ na terenie 2KDG strefe ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-63/53 — w strefie obowiazujg ustalenia § 9.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 3KDG obowigzuja ustalenia § 10 pkt 2.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢.

7. OkresSla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 35. Dla terenu drogi publicznej klasy gltownej, w czgsSci potozonej w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDG, ustala
si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy gléwnej z niezbgdnymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana
z droga zuwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwigzane z zapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych- przepusty mosty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) 25 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi glownej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

5) zakazuje sie realizacji ogrodzen poprzecznych, obiektow matej architektury, sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych;

6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

7) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia
drogowe lub infrastrukture techniczna;

8) poza strefg jezdni, poboczy irowow odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;
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9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

6. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 36. Dla czesci terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, wcze$ci potozonej w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 4124W ul. Spacerowa);
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

6) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana
z droga zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwigzane z zapewnieniem cigglosci przeptywu wod powierzchniowych- przepusty mosty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;
2) w obszarze planu czg¢$¢ drogi-ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca;

3) w obszarze planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) zmienna od 20 m do
27 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedhug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poprzecznych, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

8) poza strefg jezdni, poboczy irowow odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:wyznacza si¢ na terenie 1KDZ strefe ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-63/53 — w strefie obowiazujg ustalenia § 9.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.
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6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 37. Dla terené6w drég publicznych klasy lokalnej, w czesci polozonych w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1aKDL,
2KDL, 3KDL, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana
z droga zuwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych, w tym w terenie 1KDL
12KDL linia elektroenergetyczna 15kV, rowy oraz urzadzenia zwigzane z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod powierzchniowych- przepusty mosty.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) w obszarze planu czg$¢ drog, ustala sig:
a) potudniowq lini¢ rozgraniczajaca drogi 1KDL, czg$¢ ul. Trakt Krolewski,
b) poludniowg linig¢ rozgraniczajaca drogi 1aKDL, cze$¢ ul. Trakt Krolewski,
¢) zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi 2KDL czes¢ ul. Krolewicza Jakuba;

3) w obszarze planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) oraz narozne $cig¢cia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga 1KDL - zmienna od 11 m do 12 m,
b) droga 1aKDL - zmienna od 0 m do 7 m,
¢) droga 2KDL — zmienna od 15 m do 17 m,
d) droga 3KDL — 16 m;
4) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna  szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej  zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drogi, obiektow malej architektury oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

8) poza strefg jezdni, poboczy irowoéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:wyznacza si¢ na terenie 2KDL strefe ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP 56-64/11 — w strefie obowiazuja ustalenia § 9.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: tereny 1KDL i 2KDL obowigzuja ustalenia § 10 pkt 2.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 38. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla terenow
drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD i 14KDD potozonych
w czgsécl, w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz terenow
drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD i 16 KDD potozonych
poza strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych, w tym w terenie 4KDD, 6KDD, 8KDD i 11KDD linia
elektroenergetyczna 15kV, rowy oraz urzadzenia zwigzane z zapewnieniem ciaglosci przeptywu wod
powierzchniowych- przepusty mosty.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego), narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych
oraz poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,11KDD -12 m,

b) droga 1KDD zmienna od 10 m do 12 m,

c) droga SKDD- 14 m,

d) droga 9KDD - 10 m,

e) droga 10KDD zmienna od 10 m do 19 m,

f) droga 12KDD- zmienna od 10 m do 14 m,

g) droga 13KDD — 12 m z placami do zawracania,

h) droga 14KDD- zmienna od 12 m do 13 m,

i) droga 15KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

j) droga 16KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic iurzadzen
reklamowych;

7) poza strefa jezdni, poboczy irowdéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;
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9) ustalenie pkt 8 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

10) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ na czgsci terenu drogi 4KDD strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr
AZP 56-64/29 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9;

2) wyznacza si¢ na czesci terenu 9KDD strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr AZP
56-63/53— w strefie obowiazujg ustalenia § 9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) tereny 4KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 39. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia: zmiany
czgSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci gminy Stare Babice
uchwalonego uchwatg Nr X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrze$nia 2003 r. opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 281 zdnia 6 listopada 2003 r. poz. 7449 oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia
30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29 sierpnia 2011 r.
poz. 4944,

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy

Ewa Kawczynska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/530/2022
Rady Gminy Stare Babice

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 503), Rada Gminy Stare Babice stwierdza, co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin — Obszar Nr 1 byt wytozony pigciokrotnie do publicznego
wgladu:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy, w dniach od 10 pazdziernika 2019 r do 12 listopada 2019 r. w wyznaczonym terminie
zglaszania uwag, czyli do 29 listopada 2019 r. kilkadziesiat Osob ztozylo uwagi. Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi w czeéci zostaly
uwzglednione. Nieuwzglednione uwagi sg zamieszczone w niniejszym zalgczniku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 21 pazdziernika 2019 r.;

2) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz drugi, w dniach od 10 sierpnia 2020 r. do 4 wrze$nia 2020 r. w wyznaczonym terminie zgtaszania
uwag, czyli do 21 wrzesnia 2020r. kilka Oso6b  zlozyto uwagi. Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyl uwagi. Uwagi
w czesci zostaly uwzglednione. Nieuwzglednione uwagi sa zamieszczone w niniejszym zataczniku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 31 sierpnia 2020 r.;

3) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz trzeci, w dniach od 16 listopada 2020 r. do 11 grudnia 2020 r. w wyznaczonym terminie zglaszania
uwag, czyli do 28 grudnia 2020 r. kilkanascie Osob ztozyto uwagi.

Wytozenie wyltacznie w niezbednym zakresie
1) zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. 630/2,
2) zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
3) doprecyzowania ustalen dla parkowania przy przedszkolach lub szkotach,
4) doprecyzowania ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU

5) korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi w czesci zostaly uwzglednione. Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyl uwagi. Uwagi w czgsci zostaly
uwzglednione. Pozostate uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu
do wgladu publicznego. Uwagi zostaly zamieszczone w niniejszym zatgczniku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 1 grudnia 2020 r.;
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6) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz czwarty, w dniach od 10 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r. w wyznaczonym terminie zgtaszania
uwag, czyli do 19 kwietnia 2021 r. kilkanascie Osob ztozyto uwagi.

Wylozenie wylacznie w niezbednym zakresie
- zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zmiana ustalen w zakresie szeroko$ci powiatowej drogi 1KDZ ul. Spacerowej,
- zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU,
- doprecyzowania ustalen dla parkowania zatrudnionych przy przedszkolach lub szkotach,
- doprecyzowania wymagan dla powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie wielorodzinnej MW,
- zmiany szerokosci projektowanej drogi wewnetrznej 3KDW,
- zmiany umiejscowienia wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 13MN2

Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi w czg$ci zostaty uwzglednione. Pozostale uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Uwagi zostaly zamieszczone w niniejszym zalgczniku. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ 23 marca 2021 r.

7) do projektu planu, wyltozonego do publicznego wgladu, po raz piaty, w dniach od 25 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r. w wyznaczonym terminie zglaszania
uwag, czyli do 2 czerwca 2022 r. jedna Osoba zlozyta uwagi.

Wylozenie wylacznie w niezbednym zakresie
-dla terenow MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy- z 2,0 na 1,5,
-dla terenow MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana definicji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

-dla terenow MN2 - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - tozsamych z terenami MN2 objetymi ustaleniami mpzp z 2011r.- zmiana ustalen w zakresie
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - z 1,2 na 0,9,

-dla nowych terenow MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - z 0,9 na
0,6,

-dla terené6w MN3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy- z 1,1 na 0,75,

-dla terenéw MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej -zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy-z 2,0 na 1,2,

wyznaczenie drogi gminnej pomiedzy terenami 2MW i 3MW jako przedluzenia drogi 9KDD,
-zmiana nr terenu 18MN na teren 22MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu 2US/ZP/WS,

‘przeznaczenie terenu 1U2 — terenu zabudowy ustugowej komercyjnej na teren 4U1 — gminnych ushug celu publicznego,
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‘przeznaczenie czesci terenu 1aCU2 i 2CU2 - terendéw centrum uslugowego na teren 2Ks i 3Ks — parking P&R.

Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Uwagi zostaly zamieszczone w niniejszym zataczniku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 9 maja 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zakresie uwag
nieuwzglednionych Rada Gminy Stare Babice, postanawia przyjac nast¢pujacy sposob ich rozpatrzenia:

Rozstrzygniecie Rozstrzygme;m
Na?W}sk . Wojta Gm.my Stare Rady Gminy
L.p. Data | © 1Mi¢ Ustaleni Babice Stare Babice
Nume wol nazwa Oznaczenie a Uwaga Uwaga Uwaga | Uw
racja iy jednostk Tres¢ uwagi nieruchomosci, projekt ga vas &
wu R .. uwzgledni | nieuwzgle | uwzgled | aga
wg . i ktorej dotyczy u . . .
. uwagi . ona dniona niona nieu
listy organiza planu z
cyjnej r;d%l
iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Pierwsze wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 17
odbylo sie w dniach od 10.X.2019 r . do 12 .XI. 2019 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag do 29.X1.2019 r.

1.1 19.11. | Osoba Wnosi o: - 1MW, +
2019 fizyczna | 1.1 zmiang¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 2MW —
Nr * 25% do 40% , maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 teren
rej. do 1,2 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 do 12 m. zabudow
18653 y
mieszka
niowe;j
wielorod
zinnej
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie dla terendow IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnos$ci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13m ,
a budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i
obowigzujagcym mpzp oraz istniejacg zabudows.
1.2 jow. jow. Whnosi o: 12MN2, 14MN2, +
1.2 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 6cMN2, IMN2,
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w 2MN2, 3MN2,
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni 4MN2, SMN2,
dziatki z 800 na 1000 m? 6MN2, 6aMN2,
7MN2, SMN2,
9MN2, 10MN2,
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11MN2, 13MN2,
15MN2, 16 MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:

Zachowuje si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwalonego uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) na terenach 12MN2, 14MN2,
6cMN2, IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 6MN2, 6aMN2, 12MN2,13MN2, 14MN2 - zabudowa wolno stojaca i blizniacza. Nowo
tworzona dziatka 1000m2 . Dla terenow 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2, 1 IMN2, 15MN2, 16MN2, 17MN2- zabudowa wolno stojgca, a nowo
tworzona dziatka 1000m2. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;.

Nr terenu I wyloZzenie

Nrterenu IV iV wylozenie

12MN2, 17MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego
segmentu blizniaka. pbc 60%

14MN2, 19MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego
segmentu blizniaka. pbc 60%

6cMN2, 11MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego
segmentu blizniaka. pbc 60%

1MN2, IMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka.
pbc 70%

2MN2, 2MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka.
pbc 70%

3MN2 3MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka.
pbc 70%

4MN2, 4MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka.
pbe 70%

5MN2, SMN2 zabudowa wolno stojgca i blizniacza :1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka.
pbc 70%

6MN2 6MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza:1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka. pbc 70%, a 7MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbe 70%

6aMN2, 6aMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego
segmentu blizniaka, pbc 70%,

TMN2, 12MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

8MN2 13MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%
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9MN?2, 14MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

10MN2, 15MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

11MN2 16MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

13MN2, I8MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza :1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego
segmentu blizniaka. pbc 60%,

15MN2, 20MN?2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

16MN2, 21MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbe 70%

17MN2 22MN?2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

1.3. jow. jow. Whnosi o: - 1MNU, 2MNU, +

1.3 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 3aMNU, 3MNU -

blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w teren zabudowy

zabudowie blizniaczej oraz zmiang minimalnej powierzchni mieszkaniowo —

biologicznie czynnej z 40% do 60%, maksymalne; ustugowej

intensywnosci zabudowy z 2,0 do 1,2 oraz minimalnej

powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:

Ostatecznie przyjeto bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

Nr terenu I wylozenie Nr terenu IV i V wylozenie

IMNU IMNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 2,0, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%

2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 2,0, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%

3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 2,0, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwiekszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%

3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 2,0, min powierzchnia
nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigckszone w stosunku
do mpzp z 2011 z 20% do 40%

1.4. jow. jow. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +

1.4 zmiang minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 3CU2, 4CU2 — teren

20% do 40%, maksymalnej intensywnosci zabudowy z 3,5 centrum ushugowego

do 2,5 oraz minimalnej powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:

Ustala si¢ dla terenow: 1CU2- pbe 50%, 1aCU2 pbc 40%, wskaznik intensywnosci zabudowy na 3,5 a powierzchnia nowo tworzonej dziatki
na 5000m2.Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2 zamieniony na 16KDD. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu
ponizej.

1CU2, | w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki
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5000m2
1aCU2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki  5000m2
2CU2, poza WOCHK pbc 20%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki 5000m2
3CU21i4CU2 nie w tym etapie
2.1 21.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 2.1 zmiang minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z zabudowy
Nr ® 25% do 40% , maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 mieszkaniowej
rej. do 1,2 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 do 12 m. wielorodzinnej
18731 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Ostatecznie dla terenow 1IMW,2MW 1 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13m,
budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym
mpzp oraz z istniejacg zabudowa.
2.2. jow. jow. Whnosi o: - 12MN2, 14MN2, +
2.2 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 6cMN2, IMN2,
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w 2MN2, 3MN2,
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni 4MN2, SMN2,
dziatki z 800 na 1000 m? 6MN2, 6aMN2,
7MN2, SMN2,
9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,

15MN2, 16 MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Ostatecznie przyjeto: nowo tworzona dziatka 1000m2 wg ustalen Studium dla zabudowy wolno stojacej , a dla blizniaczej 800m2. Rodzaj
zabudowy jak w zestawieniu ponize;j.

IMN2 IMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza

2MN2 2MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza

3MN2 3MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza

4MN2 4MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza

SMN2 SMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza

6MN2 6MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
6a MN2 6aMN2 7aMN2 i SMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
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6¢c MN2 11MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
TMN2 12MN2 zabudowa wolno stojaca
8MN2 13MN2 zabudowa wolno stojaca
9OMN?2 14MN2 zabudowa wolno stojaca
10MN2 I5MN2 zabudowa wolno stojaca
11MN2 16MN2 zabudowa wolno stojaca
12MN2 17MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
13MN2 22MN?2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
14MN2 18MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
15MN2 19MN?2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2
2.3 jow. jow. Whnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +
2.3 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 3aMNU, 3MNU -
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w teren zabudowy
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni mieszkaniowo —
biologicznie czynnej z 40% do 60%, maksymalnej ustugowej
intensywno$ci zabudowy z 2,0 do 1,2 oraz minimalne;j
powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Ostatecznie przyjeto bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy 1 wskazniki jak w zestawieniu ponizej.
1IMNU 1MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1.2, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1.2, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1.2,, min
powierzchnia nowo wydzielane dzialki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1.2,, min powierzchnia
nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku
do mpzp z 2011 z 20% do 40%
2.4. jow. jow. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2.4 zmiang minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 3CU2, 4CU2 — teren
20% do 40%, maksymalnej intensywnosci zabudowy z 3,5 centrum ushlugowego
do 2,5 oraz minimalnej powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi:
Ustala sig¢: teren 1CU2- pbc 50%, teren 1aCU2 pbc 40%. Wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, a powierzchnia nowo tworzonej dziatki na
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5000m2.
Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2 zamieniony na 16KDD. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;j.

1CU2, w WOCHK pbec 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
1aCU2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3.1 25.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 3.1 zmiang rozdziatu 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i zabudowy
Nr * budowy systemu komunikacji par 12 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla wielorodzinnej
18875 terenow MW. Proponuje zapis: 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny..
4.1 25.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren -+
2019 fizyczna | 4.1 zmiang rozdziatu dziatu 111 Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
....... 10 metréw od linii rozgraniczajgcej KDG, b) 5 metrow od
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW” czyli zachowanie
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje
zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP.
6.1. 25.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 6.1 zmiang rozdziatu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terenow o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od dréog KDD” na a) wielorodzinnej
18876 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1IMN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,¢) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
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IMW z terenem 2ZP” |

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy

z terenem 2ZP. Teren aktualnie SMW graniczy z terenem 2ZP.

7.1 25.11. | Osoby | Wnoszg o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2 ++++
2019 fizyczne | 7.1 wskazanie doktadnej lokalizacji ewentualnych masztow — teren centrum
Nr * telefonii komorkowej (ustugi tacznosci) ushugowego
rej.
18873
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos¢
zabudowy do 13,0mi do 12,0m
8.1. 27.11. Osoba | Wnosi o: 1MW, 2MW — teren +H++
2019 fizyczna | 8.1 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z zabudowy
Nr * 25% do 40% , maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 mieszkaniowej
rej. do 1,2 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 do 12 m. wielorodzinnej
19027 . . .
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie w terenach IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysokos$¢ zabudowy 13 m, wysokos¢
budynkow 13m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym
mpzp oraz istniejagcg zabudowa.
8.2. jow. jow. Wnhnosi o: 12MN2, 14MN2, +
8.2 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 6cMN2, IMN2,
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w 2MN2, 3MN2,
zabudowie blizniaczej oraz zmiang minimalnej powierzchni 4MN2, SMN2,
dziatki z 800 na 1000 m? 6MN2, 6aMN2,
7MN2, SMN2,
9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,
15MN2, 16MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 1.2.
8.3. jow. jow. Whnosi o: 1IMNU, 2MNU, +
2.3 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 3aMNU, 3MNU -

blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

teren zabudowy
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zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 40% do 60%, maksymalne;j
intensywnosci zabudowy z 2,0 do 1,2 oraz minimalnej
powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?

mieszkaniowo —
ushugowej

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:

Zachowuje si¢ ustalenia w dostosowaniu do ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) oraz ustalen Studium: zabudowa wielofunkcyjna
wzdhuiz ul. Warszawskiej. Ostatecznie bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

IMNU

IMNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy z 1.2, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlane;j
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku do mpzp z
2011 z20% do 40%

2MNU

2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy z 1.2, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlane;j
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z
2011 z 20% do 40%

3a MNU

3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy z 1.2,, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z
2011 z 20% do 40%

3MNU

3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy 1.2,, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlane;j
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z
2011 z20% do 40%

8.4. jow. jow. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
8.4 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 3CU2, 4CU2- teren
20% do 40%, maksymalnej intensywnosci zabudowy z 3,5 centrum uslugowego
do 2,5 oraz minimalnej powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi: Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.
1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 3,5,
min powierzchnia dziatki 5000m2
1aCU2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy
3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3CU2 Nie w tym etapie
9.1. 27.11. Osoba | Wnosi o: Dzialka | 3CU2,4CU2 — teren
2019 fizyczna | 9.1 usunigcie zapiséw § 21 dot. Dziatki 804/25 —3CU2 i ew. nr centrum ustugowego +
Nr. * 4CU2 804/25
rej.
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19048

Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie

jow. jow. Whnosi o: Dzialka | 3CU2,4CU2 — teren
9.2 zmiang przeznaczenia dziatki 804/25 na cele rekreacyjne ew. nr centrum ustugowego +
9.2
(np. park) 804/25
Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
jow. jow. Whnosi o: - 1CU2, 2CU2 — teren
9.3 jednoznaczne wskazanie lokalizacji masztow telefonii centrum ustugowego +
GSM w obrebie dziatki 1CU2 lub 2CU?2 telefonii
9.3 . ; . .
komorkowej (ustugi tacznosci)
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos¢
zabudowy do 13,0m i do 12m
11.1. 28.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 11.1 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z zabudowy
Nr * 25% do 40% , maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 mieszkaniowej
rej. do 1,2 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 do 12 m. wielorodzinnej
19173 Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie tereny IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnos$ci 1.5. Wysokos¢ zabudowy 13 m, wysokos$¢
budynkow 13m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym
mpzp oraz istniejacg zabudowa.
11.2 jow. jow. Whnosi o: - 12MN2, 14MN2, +

11.2 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?

6cMN2, 1IMN2,
2MN2, 3MN2,
4MN2, SMN2,
6MN2, 6aMN2,
7MN2, SMN2,
9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,
15MN2, 16 MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
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Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg treSci wniesionej uwagi:

Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 1.2.

11.3 jow. jow. Whnosi o: - 1MNU, 2MNU, +
11.3 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 3aMNU, 3MNU -
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w teren zabudowy
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni mieszkaniowo —
biologicznie czynnej z 40% do 60%, maksymalnej ustugowej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do 1,2 oraz minimalnej
powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
. Ostatecznie bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.
1IMNU 1MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy z 1.2, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku do mpzp z
2011 2 20% do 40%
2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy z 1.2, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlane;j
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z
2011 2 20% do 40%
3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy z 1.2,, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlane;j
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z
2011 z20% do 40%
3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy 1.2,, min powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlane;
800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z
2011 z 20% do 40%
114 jow. jow. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +

11.4 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z
20% do 40%, maksymalnej intensywnosci zabudowy z 3,5
do 2,5 oraz minimalnej powierzchni dzialki z 800 na 1000 m?

3CU2 ,4CU2- teren
centrum ustugowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;j.

1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5,
min powierzchnia dziatki przy scaleniach 5000m2
1aCU2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy
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3,5, min powierzchnia dziatki przy scaleniach 5000m2

2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3CU2 Nie w tym etapie
12.1 29.11. Osoba | Wnosi o: Dzialka - +
2019 fizyczna | 12.1 zmiang przeznaczenia gruntow dziatki nr 688/4 z rolnej nr
Nr * klasy Vi VI na budowlane 688/4
rej. obreb
19175 Bozecin
Duzy
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi:
Uwaga bezzasadna. Dziatka nr 688/4 nie lezy w granicach sporzadzanego planu
13.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 13.1 zmiang rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * teren6w o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
19180 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1MN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowigzujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspolnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowiagzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP..
14.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - Caly plan +
2019 fizyczna | 14.1 zmiang ustalen planu poprzez uniemozliwienie
Nr * powstania masztow telefonii komdrkowe;j
rej.
19181
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy
do 13,0mido 12m
15.1. 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 15.1 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ushug sportu, zieleni
Nr ® zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. 1CU2, parkowej i wod
rej. ktore przeznaczone s3 na funkcje m.in. handlowe powierzchniowych
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19183 1CU2 — teren centrum
ushugowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS z terenu 16MN2 1 17MN2. W terenie 1CU2
tak jak na wszystkich terenach CU2stala si¢ rowniez ushugi sportu

16.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - - +
2019 fizyczna | 16.1 postuluje o zachowanie dostepnosci parkingowej dla
Nr * pacjentow NZOZ, z uwzglednieniem wjazdu od ul.
rej. Warszawskiej
19184

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: w planie wyznaczona droga 14KDD

29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren
2019 fizyczna | 18.1 zmiang¢ wysoko$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy +
18.1 Nr * z 15 m na 13 m, czyli zachowanie zapisow obecnie mieszkaniowej
: rej. obowiazujacego planu wielorodzinnej
19186 Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wysokos¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci
20°-30°; 11 m dla dachéw ptlaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
19.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 19.1 zmiang rozdzialu dziatu I1I Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
19187 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, IMN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowiazujacego. Teren 1MW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP.
20.1. 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 20.1 zmiang rozdzialu 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i zabudowy
Nr * budowy systemu komunikacji par 12 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla wielorodzinnej
19188 terenow MW. Proponuje zapis: 1 miejsce parkingowe na

jeden lokal mieszkalny
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Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:

Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.

22.1 29.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 22.1 dostosowanie parametrow zabudowy na terenach IMW zabudowy
Nr * 1 2MW do zabudowy jaka obowigzuje w calej miejscowosci mieszkaniowej
rej. tj. 12m wielorodzinnej
19190 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treci wniesionej uwagi:
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13 m, wysoko$¢ budynkéw 13m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow
ptaskich.
23.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1MN2 — teren +
2019 fizyczna | 23.1 zmiang przeznaczenia z mozliwosci zabudowy zabudowy
Nr * jednorodzinnej blizniaczej na zabudowe jednorodzinng mieszkaniowej
rej. jednorodzinne;j
19192
Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
24.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 24.1 zmiang przeznaczenia terenu i zmniejszenie 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr ® powierzchni dedykowanej szeroko pojetym ushugom i centrum ushlugowego
rej. powierzchniom handlowym wielopowierzchniowym
19191
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
25.1 29.11. | Osoba | Wnosi o: 1U1, 2U1 — tereny +
2019 fizyczna | 25.1 zwigkszenie powierzchni parkingowe;j zabudowy ushugowej
Nr * ushugi celu
rej. publicznego
19194
Uzasadnienie: nie uwzglednienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny U1 przeznaczone pod
ustugi celu publicznego realizowane przez gmine.
26.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 26.1 obawia sig¢, ze planowana zabudowa mieszkaniowo- 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * ushugowa, wplynie na juz ogromnie zatloczong ul. centrum ushugowego
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rej. Warszawska na odcinku ul. Kosmowskiej — Spacerowej —
19195 Poprzecznej — Krolowej Marysienki do Krolewicza Jakuba,
zmniejszajac bezpieczenstwo wiaczenia si¢ do ruchu.
Chcialaby zeby powstata jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie zabudowan.
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana
komunikacje
27.1 29.11 Osoba | Wnosi o: 1MW, 2MW — teren +
2019 | fizyczna | 27.1 zmiang rozdziatu dziatu 111 Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od dréog KDD” na a) wielorodzinnej
19196 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, IMN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP
28.1 29.11. Osoba | Wnosi o: Caly plan +
2019 fizyczna | 28.1 zmiang ustalen planu poprzez uniemozliwienie
Nr * powstania masztow telefonii komorkowe;j
rej.
19198
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos¢
zabudowy do 13,0m i do 12m
29.1 29.11 Osoba | Wnosi o: 1US/ZP/WS — teren +
2019 | fizyczna | 29.1 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr ® zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. 1CU2, parkowej i wod
rej. ktdére przeznaczone sg na funkcje m.in. handlowe powierzchniowych
19199 1CU2 — teren centrum
ushuigowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16 MN2 aktualne 21MN2 i na terenie

17MN?2 aktualnie 20MN2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala si¢ rowniez ustugi sportu
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30.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - - +
2019 fizyczna | 30.1 postuluje o zachowanie dostgpnos$ci parkingowej dla

Nr * pacjentow NZOZ, z uwzglednieniem wjazdu od ul.
rej. Warszawskiej
19200

Uzasadnienie: w planie wyznaczona droga 14KDD

29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren
2019 fizyczna | 32.1 zmiang wysokos$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy +
32. Nr * z 15 mna 13 m, czyli zachowanie zapisow obecnie mieszkaniowej
1 rej. obowiazujacego planu wielorodzinnej
19202 Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wysoko$¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci
20°-30°; 11 m dla dachéw ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
34,1 28.11. Osoba | Wnosi o: - Caly plan +

2019 fizyczna | 34.1 zabudowa tak ogromnego terenu poglebi problem
*

Nr komunikacyjny. Juz teraz wlaczenie si¢ do ruchu na ulicy
rej. Warszawskiej stanowi problem w godzinach szczytu. Czy
19267 Gmina ma w planach rozwigzanie tego problemu?

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
aktualnie teren 16KDD. Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana

komunikacje
34. jw. jw. Whnosi o: - Caly plan +
2 34.2 naplyw tak duzej liczby mieszkancow spowoduje

problem dla Szkoty i Przedszkola w Borzgcinie Duzym. W
jej ocenie ani szkota ani przedszkole nie sg przygotowane na
przyjecie tak duzej liczby dzieci

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Zaprojektowany
dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowang komunikacje

343 jw. jw. Whnosi o: - Caly plan +
34.3 Bezpieczenstwo wokot szkoty i drogi do szkoty dzieci
mieszkajacych w Wierzbinie — naptyw tak duzej liczby
mieszkancow, a takze rozbudowanie dziatalnos$ci handlowo-
ustugowej na odcinku Wierzbin — Borzgcin Duzy znaczaco
obnizy bezpieczenstwo dzieci uczeszczajacych do szkoly

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Zaprojektowany
dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowang komunikacje

34.5 jw. jw. Whnosi o: - Caly plan +
34.5 zabudowa ustugowo-handlowa réwniez nie wpisuje si¢
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w okoliczny krajobraz — dookota jest niska zabudowa
jednorodzinna, ktora zostanie zastonigta przez budynki
handlowo-ushugowe

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg naruszac ustal

obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych.

en studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Nie ustalono

35.1 28.11. Osoba | Wnosi o: Dziatki | 2KDD — teren drogi +
2019 fizyczna | 35.1 droga 2KDD na odcinku od drogi o numerze 1KDD do 631/2i | publicznej klasy
Nr * drogi o numerze 3KDD przecina dziatki, dzielac je 635/4 | dojazdowej
rej. niepotrzebnie na cz¢séci. Proponuje rezygnacje z tego odcinka | obreb
19337 drogi, lub przesuniecie jej tak aby znajdowata si¢ w Borzeci
potudniowej granicy dziatek n Duzy
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi.
Pozostawia si¢ projektowang droge 2KDD w projekcie planu, ktora przebiega przez dz. ew. nr 631/2 (aktualnie 631/6) poniewaz pozwoli to
na zachowanie prawidlowego uktadu obstugi komunikacyjnej calego obszaru przeznaczonego do zabudowy
35.4 jw. jw. Whnosi o: Dzialki | 1KDD — teren drogi +
35.4 planowany rozmiar drogi 1 KDD jest nieadekwatny do 631/2i | publicznej klasy
potrzeb. Droga ta jest zbyt szeroka co negatywnie wplywa na 635/4 | dojazdowej
rozmiary dzialek budowlanych obreb
Borzeci
n Duzy
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia., zachowuje si¢ prawidtowy uktad obstugi komunikacyjnej. Zgodnie z ustaleniami studium drogi gminne 12m
36.1 28.11. Osoba | Wnosi o: - 9MN2, 10MN2, +
2019 fizyczna | 36.1 zmiang przeznaczenia z MN2 na MN3 co zapobiegnie 7MN?2 — tereny
Nr ® budowie blizniakéw wielolokalowych zabudowy
rej. mieszkaniowej
19251 jednorodzinnej
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi. Nie zmienia si¢ terendw 7MN2, 9MN2, 10MN2 na MN3. Ostatecznie
7MN2 (aktualnie 12MN2), 9MN2 ( aktualnien14MN2) i I0MN2 (aktualniel SMN2) bez zabudowy bliZzniacze;j.
37.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 37.1 zmiang rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od dréog KDD” na a) wielorodzinnej
19204 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1MN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowigzujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej

zamiane: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
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terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i

ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy

z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP

38.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 38.1 zmiang rozdzialu 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i zabudowy
Nr * budowy systemu komunikacji par 12 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla wielorodzinne;j
19206 terenow MW. Proponuje zapis: 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
40.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1MW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 40.1 dostosowanie parametrow zabudowy na terenach IMW zabudowy
Nr ® 1 2MW do zabudowy jaka obowigzuje w calej miejscowosci mieszkaniowej
rej. tj. 12m wielorodzinnej
19215 Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich.
41.1 29.11. | Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 41.1 zmiang¢ przeznaczenia terenu i zmniejszenie 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * powierzchni dedykowanej szeroko pojetym uslugom i centrum ustugowego
rej. powierzchniom handlowym wielopowierzchniowym
19216
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
42.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 42.1 obawia sig¢, ze planowana zabudowa mieszkaniowo- 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * ustugowa, wptynie na juz ogromnie zattoczong ul. centrum ustugowego
rej. Warszawska na odcinku ul. Kosmowskiej — Spacerowej —
19221 Poprzecznej — Krélowej Marysienki do Kréolewicza Jakuba,

zmniejszajac bezpieczenstwo wilaczenia si¢ do ruchu.
Chcialaby zeby powstata jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie zabudowan.

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2

zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana
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komunikacje

43.1 29.11. | Osoba | Wnosi o: - 1MN2 — teren +
2019 fizyczna | 43.1 zmiang przeznaczenia z mozliwosci zabudowy zabudowy
Nr ® jednorodzinnej blizniaczej na zabudowe jednorodzinng mieszkaniowej
rej. jednorodzinne;j
19218

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156  z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .

441 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1U1, 2U1 — tereny +
2019 fizyczna | 44.1 zwigkszenie powierzchni parkingowe;j zabudowy ushugowej
Nr * ushugi celu
rej. publicznego
19219

Uzasadnienie: nie uwzglgdnienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny Ul przeznaczone pod
ustugi celu publicznego realizowane przez gming.

45.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 45.1 zmiane rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od dréog KDD” na a) wielorodzinnej
19222 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1MN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej

zamiang: ,,c) 5 m od wspolnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 27ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP

46.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - Caly plan +
2019 fizyczna | 46.1 zmiang ustalen planu poprzez uniemozliwienie
Nr * powstania masztow telefonii komorkowe;j
rej.
19223

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos¢
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zabudowy do 13,0m i do 12m.

47.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 47.1 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr ® zabezpieczenie dodatkowych terendow kosztem np. 1CU2, parkowej i wod
rej. ktére przeznaczone sg na funkcje m.in. handlowe powierzchniowych
19224 1CU2 — teren centrum
ushugowego
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16 MN2 aktualnie 2IMN2 ina
terenie 17MN2 aktualnie 20MN2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2stala si¢ rowniez ustugi sportu
48.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - - +
2019 fizyczna | 48.1 postuluje o zachowanie dostgpnosci parkingowej dla
Nr * pacjentow NZOZ, z uwzglgdnieniem wjazdu od ul.
rej. Warszawskiej
19225
Uzasadnienie: w planie wyznaczona droga 14KDD
29.11. Osoba | Wnosi o: - IMW, 2MW — teren
2019 fizyczna | 50.1 dostosowanie parametréw zabudowy na terenach IMW zabudowy +
Nr ® i 2MW do zabudowy jaka obowigzuje w planie z2012 r mieszkaniowej
rej. wielorodzinnej
50.1 19228 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, wysoko$¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow
ptaskich.
51.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 51.1 zmiang rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr ® terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
19229 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1MN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspolnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
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ustalenia planu obowiazujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP
52.1 29.11. Osoba | Wnosi o: IMW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 52.1 zmiang rozdzialu 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i zabudowy
Nr * budowy systemu komunikacji par 12 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla wielorodzinnej
19230 terenow MW. Proponuje zapis: 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
54.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren .+
2019 fizyczna | 54.1 dostosowanie parametrow zabudowy na terenach IMW zabudowy
Nr * 1 2MW do zabudowy jaka obowiazuje w calej miejscowosci mieszkaniowej
rej. tj. 12m wielorodzinnej
19238
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Przyjmuje si¢ ustalenia: max wysokos¢ 13,0m.
Ostatecznie wysoko§¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich.
55.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 55.1 zmiang przeznaczenia terenu i zmniejszenie 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * powierzchni dedykowanej szeroko pojgtym ustugom i centrum ushugowego
rej. powierzchniom handlowym wielopowierzchniowym
19240
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
56.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MN2 — teren +
2019 fizyczna | 56.1 zmiang przeznaczenia z mozliwosci zabudowy zabudowy
Nr ® jednorodzinnej blizniaczej na zabudowe jednorodzinng mieszkaniowej
rej. jednorodzinnej
19241
Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944|) . | | | | |
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57.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1U1, 2U1 — tereny +

2019 fizyczna | 57.1 zwigkszenie powierzchni parkingowe;j zabudowy ustugowej
Nr * ushugi celu

rej. publicznego

19243

Uzasadnienie: nie uwzglgdnienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny U1 przeznaczone pod
ustugi celu publicznego realizowane przez gming.

58.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 58.1 obawia sie¢, ze planowana zabudowa mieszkaniowo- 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * ustugowa, wplynie na juz ogromnie zattoczona ul. centrum ustugowego
rej. Warszawska na odcinku ul. Kosmowskiej — Spacerowej —
19244 Poprzecznej — Krolowej Marysienki do Krolewicza Jakuba,

zmniejszajac bezpieczenstwo wiaczenia si¢ do ruchu.
Chciataby zeby powstata jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie zabudowan.

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg naruszac ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana

komunikacje.
59.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +

2019 fizyczna | 59.1 zmiane rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy

Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej

rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej

19246 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1MN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinne;j
zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP

60.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - Caly plan +
2019 fizyczna | 60.1 zmiang ustalen planu poprzez uniemozliwienie
Nr * powstania masztow telefonii komorkowe;j
rej.
19248
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Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W projekcie planu ogranicza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 13 m i do 12 m.

61. 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
1 2019 fizyczna | 61.1 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr * zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. 1CU2, parkowej i wod
rej. ktére przeznaczone sg na funkcje m.in. handlowe powierzchniowych
19249 1CU2 — teren centrum
ushlugowego
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi Powieksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2naktualnie 21IMW2 i 17MN2
aktualnie 20MW?2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala sie¢ rowniez ustugi sportu
62.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - - +
2019 fizyczna | 62.1 postuluje o zachowanie dostgpnosci parkingowej dla
Nr * pacjentow NZOZ, z uwzglgdnieniem wjazdu od ul.
rej. Warszawskiej
19252
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi. W planie wyznaczona droga 14KDD.
64.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 64.1 dostosowanie parametrow zabudowy na terenach IMW zabudowy
Nr ® i 2MW do zabudowy jaka obowigzuje w catej miejscowosci mieszkaniowej
rej. tj. 12 m wielorodzinnej
19256 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw plaskich.
65.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 65.1 zmiang rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * teren6w o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
19257 10 metréw od linii rozgraniczajgcej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1IMN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspolnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
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ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP
66.1 29.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 66.1 zmiang rozdzialu 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i zabudowy
Nr * budowy systemu komunikacji par 12 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla wielorodzinnej
19259 terenow MW. Proponuje zapis: 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
68.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1MW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 68.1 dostosowanie parametrow zabudowy na terenach IMW zabudowy
Nr * 1 2MW do zabudowy jaka obowiazuje w calej miejscowosci mieszkaniowej
rej. tj. 12m wielorodzinnej
19261 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkéw budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20°-30°; 11 m dla
dachow ptaskich.
69.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 69.1 zmiang przeznaczenia terenu i zmniejszenie 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * powierzchni dedykowanej szeroko pojetym ustugom i centrum ushugowego
rej. powierzchniom handlowym wielopowierzchniowym
19263
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
70.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1MN2 — teren +
2019 fizyczna | 70.1 zmiang¢ przeznaczenia z mozliwosci zabudowy zabudowy
Nr ® jednorodzinnej blizniaczej na zabudowe jednorodzinng mieszkaniowej
rej. jednorodzinnej
19265
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
71.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1U1, 2U1 — tereny +
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2019 fizyczna | 71.1 zwigkszenie powierzchni parkingowe;j zabudowy ushugowej
Nr * ushugi celu
rej. publicznego
19266
Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
72.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2,
2019 fizyczna | 72.1 obawia si¢, ze planowana zabudowa mieszkaniowo- 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * ustugowa, wplynie na juz ogromnie zattoczona ul. centrum ustugowego
rej. Warszawska na odcinku ul. Kosmowskiej — Spacerowej —
19268 Poprzecznej — Krolowej Marysienki do Krolewicza Jakuba,
zmniejszajac bezpieczenstwo wiaczenia si¢ do ruchu.
Chciataby zeby powstata jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie zabudowan.
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg naruszac ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana
komunikacje
73.1 29.11. Osoba | Wnosi o: IMW, 2MW - teren
2019 fizyczna | 73.1 zmiang rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
19273 10 metréw od linii rozgraniczajgcej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1IMN - teren
linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowigzujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej
zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP
74.1 29.11. Osoba | Wnosi o: Caly plan
2019 fizyczna | 74.1 zmiang ustalen planu poprzez uniemozliwienie
Nr * powstania masztow telefonii komorkowe;j
rej.
19275

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 26



Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W proj planu ogranicza si¢ wysokos¢
zabudowy do 13mi 12 m.

75.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 75.1 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr * zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. 1CU2, parkowej i wod
rej. ktére przeznaczone sg na funkcje m.in. handlowe powierzchniowych
19276 1CU2 — teren centrum
ushlugowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16 MN2 aktualnie 2IMW2 i 17MN2
aktualnie 2IMW?2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala sie¢ rowniez ustugi sportu

76.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - - +
2019 fizyczna | 76.1 postuluje o zachowanie dostgpnosci parkingowej dla
Nr * pacjentow NZOZ, z uwzglgdnieniem wjazdu od ul.
rej. Warszawskiej
19279

Uzasadnienie: w planie wyznaczona droga 14KDD

78.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 78.1 zmiang rozdzialu dziatu III Ustalenia szczegotowe dla zabudowy
Nr * terendw o réznym przeznaczeniu par 13 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. zmiang ,,a) 5 m od drogi 2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) wielorodzinnej
19228 10 metréw od linii rozgraniczajacej KDG, b) 5 metrow od 2MN, 1IMN - teren
1 linii rozgraniczajacej KZD (jednak nie mniej niz 8 m od zabudowy
krawedzi jezdni), KDL, KDD i KDW?” czyli zachowanie mieszkaniowej
zapisOw obecnie obowiazujacego planu. Ponadto proponuje jednorodzinnej

zamiang: ,,c) 5 m od wspdlnej granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP” na ,,c) 10 m od wspdlnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie graniczy
z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3SMW graniczy z terenem 2ZP

79.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 79.1 zmiang rozdziatu 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i zabudowy
Nr * budowy systemu komunikacji par 12 pkt 3 poprzez mieszkaniowej
rej. okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla wielorodzinne;j
19228 teren6w MW. Proponuje zapis: 1 miejsce parkingowe na
2 jeden lokal mieszkalny
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Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:

Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.

81.1 29.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 81.1 dostosowanie parametrow zabudowy na terenach IMW zabudowy
Nr * 1 2MW do zabudowy jaka obowigzuje w calej miejscowosci mieszkaniowej
rej. tj. 12m wielorodzinnej
19228 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
4 Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko§¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Ostatecznie
wysoko§¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich.
82.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 82.1 zmiang przeznaczenia terenu i zmniejszenie 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * powierzchni dedykowanej szeroko pojetym ustugom i centrum ustugowego
rej. powierzchniom handlowym wielopowierzchniowym
19228
5
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
83.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1MN2 — teren +
2019 fizyczna | 83.1 zmiang przeznaczenia z mozliwosci zabudowy zabudowy
Nr * jednorodzinnej blizniaczej na zabudowe jednorodzinng mieszkaniowej
rej. jednorodzinnej
19228
6
Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
84.1 29.11. Osoba | Wnosi o: 1U1, 2U1 — tereny +
2019 fizyczna | 84.1 zwigkszenie powierzchni parkingowe;j zabudowy ustugowej
Nr ® ushugi celu
rej. publicznego
19228
7

Uzasadnienie: nie uwzglgdnienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny U1 przeznaczone pod

ushugi celu publicznego realizowane przez gmine.
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85.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
2019 fizyczna | 85.1 obawia sig, ze planowana zabudowa mieszkaniowo- 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr * ushugowa, wplynie na juz ogromnie zatloczong ul. centrum ushlugowego
rej. Warszawska na odcinku ul. Kosmowskiej — Spacerowej —
19228 Poprzecznej — Krélowej Marysienki do Krélewicza Jakuba,
8 zmniejszajac bezpieczenstwo wilaczenia si¢ do ruchu.
Chciataby zeby powstata jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie zabudowan.
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg naruszac¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana
komunikacje
86.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren
2019 fizyczna | 86.1 zmiang wysokos$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy
Nr * z 15 m na 13 m, tak jak w obowigzujacym planie mieszkaniowej +
rej. wielorodzinne;j
19236
1
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi: Wysokos¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci
20°-30°; 11 m dla dachow ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
86.2 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 86.2 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr ® zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. CU2 parkowej 1 wod
rej. powierzchniowych
19236 1CU2 — teren centrum
1 ushugowego
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powigksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie 2IMW2 i 17MN2
aktualniec 20MW2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala sie rowniez ustugi sportu
86.3 jow. jow. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
86.3 zmiang przeznaczenia terenow pod zabudowe 3CU2 ,4CU2 — teren
jednorodzinng wraz z zachowaniem czgsci terenow centrum ushlugowego
ushugowych, jednoczesnie obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powigkszajac powierzchni¢ czynng
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zmieniony na teren 16KDD
87.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren
2019 fizyczna | 87.1 zmiang wysokos$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy +
Nr * z 15 m na 13 m, tak jak w obowiazujacym planie mieszkaniowej
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rej. | | wielorodzinnej | | |

19363 Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wysoko$¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu
potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
87.2 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 87.2 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ushug sportu, zieleni
Nr * zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. CU2 parkowej i wod
rej. powierzchniowych
19363 1CU2 — teren centrum
ushugowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia w cato$ci uwagi. Powieksza si¢ teren US/ZP/WS w cze$ci na terenie 16MN2 aktualnie 21IMW2 i 17MN2
aktualnie 20MW2. Uwaga bezzasadna w terenie 1CU2 ustala sie rowniez ushugi sportu.

87.3 jow. jow. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
87.3 zmiang przeznaczenia terenéw pod zabudowe 3CU2 ,4CU2 —teren
jednorodzinng wraz z zachowaniem czgsci terenow centrum ustugowego

ustugowych, jednoczesnie obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powiekszajac powierzchnie czynng

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia : ustalenia planu nie mogg naruszac ustalen studium. Tereny 3CU2 1 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zmieniony na teren 15KDD

29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren
2019 fizyczna | 88.1 zmian¢ wysokos$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy +
88.1 Nr * z 15 m na 13 m, tak jak w obowigzujacym planie mieszkaniowej
) rej. wielorodzinnej
19236 Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi: Wysoko$¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci
4 20°-30°; 11 m dla dachéw ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
88.2 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 88.2 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr ® zabezpieczenie dodatkowych terenéw kosztem np. CU2 parkowej i wod
rej. powierzchniowych
19364 1CU2 — teren centrum
ushugowego
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi:
Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie teren 21MW2 i 17MN2 aktualnie teren 20MW2. W terenie 1CU2 ustala si¢ rowniez
ushugi sportu
88.3 jow. jew. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
88.3 zmiang przeznaczenia terendw pod zabudowe 3CU2 ,4CU2 — teren
jednorodzinng wraz z zachowaniem czgsci terenow centrum ushlugowego

ushugowych, jednoczesnie obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powigkszajac powierzchni¢ czynnag

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren2CU2
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zmieniony na teren 16KDD

89.1. 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren
2019 fizyczna | 89.1 zmiang wysokos$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy +
Nr ® z 15 m na 13 m, tak jak w obowigzujacym planie mieszkaniowej
rej. wielorodzinnej
19365 Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wysokos¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu
potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw plaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
89.2. 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2019 fizyczna | 89.2 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ustug sportu, zieleni
Nr ® zabezpieczenie dodatkowych terendw kosztem np. CU2 parkowej i wod
rej. powierzchniowych
19365 1CU2 — teren centrum
ushugowego

Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ w cato$ci uwagi:
Powigksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie teren 21MW?2 i 17MN2 aktualnie teren 20MW2. W terenie 1CU2 ustala si¢ rowniez
ushugi sportu

89.3 jow. jow. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
89.3 zmiang przeznaczenia terendw pod zabudowe 3CU2 ,4CU2 — teren
jednorodzinng wraz z zachowaniem czgsci terenow centrum ushlugowego

ushugowych, jednoczesnie obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powigkszajac powierzchni¢ czynng

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren2CU2
zmieniony na teren 16KDD

90.1 29.11. Osoba | Wnoszg o: Dzialka | 2MW — teren +
2019 fizyczna | 90.1 wykreslenie proponowanej nieprzekraczalnej linii nr zabudowy
Nr ® zabudowy 5 m od wspoélnej granicy terenu 2MW z terenem 626/11 mieszkaniowej
rej. 27P obre¢b wielorodzinne;j
19426 Borzeci
n Duzy

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia. Aktualnie teren 3SMW. Pozostawia si¢ ustalong w projekcie planu lini¢ zabudowy 5,0m od granicy terenu 2ZP
dla ochrony drzewostanu.

90.2 jow. jew. Wnoszg o: Dziatka | 2MW — teren
90.2 wprowadzenie mozliwosci nasypania terenu nr zabudowy
626/11 mieszkaniowej +
obreb wielorodzinnej
Borzeci
n Duzy

Uzasadnienie: nie uwzglednia sie uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:
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Dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie ale zgodnie z przepisami Prawa wodnego. Aktualnie teren 3MW

90.3 jow. jow. Wnoszg o: Dziatka | 2MW - teren +
90.3 ksztattowanie zabudowy i wskaznikow nr zabudowy
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacym studium | 626/11 mieszkaniowej
— przyjecie wysokos$ci zabudowy zgodnej z max. obreb wielorodzinnej
Wytycznymi studium, czyli 15 m Borzeci
n Duzy

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich.

91.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - IMW, 2MW — teren
2019 fizyczna | 91.1 zmian¢ wysokos$ci budynku na dziatkach 2MW i IMW zabudowy
. . . . . . . + +
Nr ® z 15 m na 13 m, tak jak w obowigzujacym planie mieszkaniowej
rej. wielorodzinnej
19367 Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ w cato$ci uwagi:
Powigksza si¢ teren 1US/ZP/WS z terenu 16MN2 (aktualnie 21MN2) i 17MN2 (aktualnie 20MN2). W terenie 1CU2 ustala si¢ rowniez ustugi
sportu
91.2 jow. jow. Whnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
jow. 91.2 zwigkszenie terenu rekreacyjnego 1US/ZP/WS i ushug sportu, zieleni
zabezpieczenie dodatkowych terenow kosztem np. CU2 parkowej i wod
powierzchniowych
1CU2 — teren centrum
ushugowego

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi:
Powicksza si¢ teren 1US/ZP/WS z terenu 16MN2 (aktualnie 21MN2) i 17MN2 (aktualnie 20MN2). W terenie 1CU2 ustala si¢ rowniez ustugi

sportu

91.3 jow. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
91.3 zmiang przeznaczenia terenéw pod zabudowe 3CU2 ,4CU2 — teren
jednorodzinng wraz z zachowaniem czg¢sci terenow centrum ustlugowego

ustugowych, jednoczesnie obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powigkszajac powierzchnie czynng

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren2CU2
zmieniony na teren 16KDD.

92.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna | 92.1 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z zabudowy
Nr * 25% do 40% , maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 mieszkaniowej
rej. do 1,2 oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 15 do 12 m. wielorodzinnej
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19370

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi:

Ostatecznie tereny IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13m, wysokos$¢
budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Zgodnie ze Studium 1 obowigzujacym

mpzp oraz istniejaca zabudowa.

92.2 jow. jow. Whnosi o: - 12MN2, 14MN2, +
92.2 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 6cMN2, 1IMN2,
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w 2MIN2, 3MN2,
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni 4MN2, SMN2,
dziatki z 800 na 1000 m? 6MN2, 6aMN2,
7MN2, SMN2,
9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,
15MN2, 16MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Ostatecznie przyj¢to odpowiednio jak poz. 1.2.
923 jow. j-w. Whnosi o: - 1MNU, 2MNU, +
92.3 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 3aMNU, 3MNU -
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w teren zabudowy
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni mieszkaniowo —
biologicznie czynnej z 40% do 60%, maksymalnej ustugowej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do 1,2 oraz minimalnej
powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Ostatecznie bez zabudowy blizniaczej. Ostatecznie przyjeto wskazniki
zagospodarowania odpowiednio jak poz. 11.3.
92.4 jow. jow. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +

92.4 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z
20% do 40%, maksymalnej intensywnosci zabudowy z 3,5
do 2,5 oraz minimalnej powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?

3CU2,4CU2 — teren
centrum ushugowego

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi: Rodzaj zab

udowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

1CU2, w WOCHK pbec 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5,
min powierzchnia dziatki 5000m2
1aCU2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3CU2i4CU2 Nie w tym etapie
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93.1 29.11. Osoba | Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren +
2019 fizyczna | 93.1 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z zabudowy
Nr * 25% do 40% , maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 mieszkaniowej
rej. do 1,2 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 do 12 m. wielorodzinnej
19461 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944)

Aktualnie tereny IMW, 2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13m, wysokos$¢ budynkow
13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym mpzp oraz
istniejaca zabudowa.

93.2 jow. jow. Wnosi o: - 12MN2, 14MN2, +
93.2 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 6¢cMN2, 1IMN2,
blizniaczej i budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w 2MIN2, 3MN2,
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni 4MN2, SMN2,
dziatki z 800 na 1000 m? 6MN2, 6aMN2,
7MN2, SMN2,
9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN?2,

15MN2, 16 MN2,
17MN2 — teren

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi:
Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 1.2.
93.3 jow. jow. Whnosi o: - 1MNU, 2MNU, +
93.3 wykluczenie z przeznaczenia terenu zabudowy 3aMNU, 3MNU -
blizniaczej i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w teren zabudowy
zabudowie blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej powierzchni mieszkaniowo —
biologicznie czynnej z 40% do 60%, maksymalne;j ushugowej

intensywnosci zabudowy z 2,0 do 1,2 oraz minimalnej
powierzchni dziatki z 800 na 1000 m?

Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ w catosci uwagi:

Zachowuje si¢ ustalenia w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) oraz ustalen Studium: zabudowa wielofunkcyjna
wzdhuz ul. Warszawskiej.

Ostatecznie bez zabudowy bliZzniaczej. Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 11.3.

Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
93.4 zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 3CU2, 4CU2 — teren
20% do 40%, maksymalnej intensywnoéci zabudowy z 3,5 centrum ushugowego

93.4 jow. jow.
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do 2,5 oraz minimalnej powierzchni dziatki z 800 na 1000 m? |

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w catoéci uwagi: Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;j.

1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 3,5,
min powierzchnia dziatki 5000m2
1aCU2, poza WOCHK pbec 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3CU2i4CU2 Nie w tym etapie
94.1. 2.12. Osoba | Wnosi o: Dzialka | 3CU2,4CU2 — teren +
2019 fizyczna | 94.1 usunigcie zapisow par 21 dot. Dziatki 804/25 — 3CU2 i ew. nr centrum ustugowego
Nr * 4CU2 804/25
rej. Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
19538
94.2. jow. jow. Whnosi o: Dzialka | 3CU2,4CU2 — teren +
94.2 zmiang przeznaczenia dziatki 804/25 na cele ew. nr centrum ushlugowego
rekreacyjne (np. park) 804/25
Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
943 jow. jow. Whnosi o: - 1CU2, 2CU2 — teren +
94.3 jednoznaczne wskazanie lokalizacji masztow telefonii centrum ushlugowego
GSM w obrebie dziatki 1CU2 lub 2CU?2 telefonii
komorkowej (ushugi tacznosei)
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos¢
zabudowy do 13mido 12m.
95.1 3.12.2 | Krajowy | Wnosi o: - MN3 - tereny +
019 Osrodek | 95.1 zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do 1000 zabudowy
Nr Wsparci | m? zamiast proponowanych 1500 m? (par 15 ust. 5 pkt 1) mieszkaniowej
rej. a jednorodzinnej
19672 | Rolnict | Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi. Ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen Studium. Ostatecznie ustala si¢ minimalng powierzchnig
wa nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500m2
Oddzial
Terenow
yWw
Warsza
wie
96.1 29.11. Osoba | Wnosi o: Dziatka | 1KDG - teren drogi +
2019 fizyczna 96.1 przesuniecie i poprawienie drogi na dziatce 2/17 nr 2/17 | publicznej klasy
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rej.
19306

zgodnie z zalagcznikiem

obreb
Wierzbi
n

glownej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi. Zachowuje si¢ uktad drogi zgodnie z obowigzujacym planem i warunkami technicznymi drog.

Drugie wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 ,, odbylo si¢ w dniach od 10 sierpnia 2020 r do 4 wrze$nia
2020 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag, do 21 wrze$nia 2020 r.

L.p.
Nume
racja
wg
listy

Data
wply
wu
uwagi

Nazwisk
0, imie,
nazwa

jednostk

i
organiza
cyjnej

Tresé
uwagi

Oznacze
nie
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy

Ustaleni
a
projekt
u
planu

Rozstrzygniecie
Wijta Gminy Stare
Babice

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Stare
Babice

Uwaga
uwzgled
niona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
uwzgled
niona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

1

3

4

5

6

7

8

9

10

1.2

14009.
2020
Nr
rej.
16090

Osoba

fizyczna
%

Whnosi o:
1.2
Zrezygnow
anie z
wyznaczen
ia drogi
1KDD
przebiegaja
cej wzdhuz
wschodniegj
granicy
dziatki.
Sktadajacy
uwage
wykorzyst
uje dziatke
pod
uprawy i
nie  chce
wydzielaé
dziatek
budowlany
ch.

630/2

IMN3 i
1KDD,
2KDW

+

uzasadnienie nie uwzglednienia:
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nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi: Zachowuje si¢ droge 1KDD, ktora w czescei
zlokalizowana jest na dziatce ew. 630/2 i pozostawia si¢ przeznaczenie MN3.
Przeznaczenie zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium. W Studium nie
przewiduje si¢ pozostawienia docelowo upraw rolnych. Poniewaz sg to tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ odpowiedni uktad obshugujacej
komunikacji. Plan nie nakazuje natychmiastowej zmiany dotychczasowego
uzytkowania terenu.

2. 18.09.
2020

rej.
16470

Osoba

fizyczna
*

Whnosi o: - 1MW, +
2.Zmiang 2MW —
maksymaln teren
ej zabudow
wysokosci y
zabudowy mieszka
dla niowej
terendw wielorod
MW i zinnej
przywroce
nie ustalen
jakw &
21 pkt. 4
lit. b
obowigzuja
cego mpzp
uchwalone
go uchwata
nr
VIII/55/11
Rady
Gminy
Stare
Babice z
dnia 30
czerwca
2011

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi

Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowigzujacego mpzp
uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca

2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944).
Przyjmuje si¢ ustalenia: ,, maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem 13 m,
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budynkow 13m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-30° i 11 m dla
dachow ptaskich, dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng garazowa.

Maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m. Nie ustala si¢ w
projekcie planu liczby kondygnacji.

3.1 18.09. Osoby | Wnosza, o: | 626/111i 1MW, +
2020 fizyczne | 3.1. 626/14- | 2MW —
Nr * Zwigkszeni teren
rej. e zabudow
16465 wysokosci y
zabudowy mieszka
do 15m niowej
wielorod
zinnej
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi.
Ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego uwzgledniajac wysokosc¢ otaczajacej
zabudowy zachowuje si¢ parametry wysokosci jak w obowigzujacym mpzp
uchwalonym uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca
2011 r.
33 jow. jow. Wnosza, o: | 626/111i 1MW, +
3.3. 626/14- | 2MW —
Zwigkszeni teren
a zabudow
wskaznika y
zabudowy mieszka
( max niowej
wskaznika wielorod
intensywno zinnej
Sci
zabudowy)
do 2,5
uzasadnienie nie uwzglednienia:
nie zwigksza si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy ( nie wskaznika zabudowy) ze
wzgledu na nie zaggszczanie zabudowy. Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy
na 1.5.
3.4 jow. jow. Wnoszg, o: | 626/11i 1MW, +
3.4. 626/14- | 2MW —
Przyjecie teren
wskaznika zabudow
miejsc y
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parkingow mieszka
ych jako 1 niowej
stanowisko wielorod
na lokal zinnej

uzasadnienie nie uwzglednienia:

wprowadza si¢ ustalenie wskaznikéw miejsc parkingowych na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie MW na poziomie 1,3 ( jako stanowiska parkingowo-
garazowe) Ze wzgledu na wzrastajace potrzeby zabezpieczenia miejsc do parkowania

3.5. jow. jow. Wnosza, o: | 626/14 i +
3.5. 626/111-
Ujednolice
nie
przeznacze
nia terenu
dz. ew. nr
626/14 1
626/11 na
MW aw
planie jest
zabudowa
wielorodzi
nna
uzasadnienie nie uwzglednienia:
uwaga bezprzedmiotowa , dz. ew. nr 626/14 1 626/11 sg w terenic 2 MW (aktualnie
3MW). A teren MW jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
4.1 21.09. Osoba | Wnosi o: 2/14 i 7MN2, ++++
2020 fizyczna | 4.1 Rezygn 2/17 3KDW,
Nr rej. * acje z Wierzbi | 8KDD,
16574 wyznaczen n- 3MNU,
iana 1KDG
dziatkach Aktualn
ew.2/14 i ie
2/17 drég TMN2,
3KDW, 8KDD,
8KDD oraz 3MNU,
przesunigci 3aMNU,
e drogi 1KDG,
1KDG na 16KDD,
poludniow 3KDW
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y koniec
dziatki.

uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci:

pozostawia si¢ droge 1KDG w ustalonym przebiegu zgodnym z obowiagzujacym mpzp
z 2011r. oraz z ustaleniami Studium. Nie rezygnuje si¢ z wyznaczania korytarzy pod
pozostate drogi. Dla calego terenu w obszarze planu uzyskano zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Ze wzglgdu na zachowanie tadu przestrzennego
oraz mozliwo$ci prawidlowej obshugi w infrastruktur¢ techniczng i komunikacje
wyznacza si¢ droge 8KDD. Plan nie nakazuje natychmiastowej zmiany przeznaczenia.
Inwestowanie odbywa si¢ ewolucyjnie. A drogi sa wyznaczane z zachowaniem
proporcji ( podobne szeroko$ci z sasiadujacych dziatek) wzdtuz granicy dziatek

5.1

21.09.
2020

rej.
16573

Osoba

fizyczna
*

Whnosi, o: ++++
5.1.Ustalen
ie
minimalnej
liczby
miejsc do
parkowani
adla
terenow
MW na
poziomie 2 IMW §12 ust.
miejsc do ZMW, 3 pkt. 3
parkowani litp

a na lokal
mieszkalny
, poniewaz
pomini¢to
to ustalenie
w
wylozony
m
projekcie
planu

uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci
wprowadza si¢ ale na poziomie 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
liczone z miejscami w garazach

53

jow.

jow.

Whnosi o: U §12 ust. +
53. w 3 pkt3
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projekcie lit .i
planu
ustalono
dla ustug
oswiaty — 5
miejsc do
parkowani
a na obiekt
przedszkol
nyil0
miejsc na
obiekt
szkolny,
bez
uzaleznieni
a tej liczby
od liczby
dzieci.

uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w mpzp ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania w odniesieniu do
liczby mieszkan, ilo$ci zatrudnionych lub powierzchni obiektow.

5.5 jow.

jow.

Whnosi o: IMW, § 13 ust. +
5.5. 2MW 3 pkt 4
Wyjasnieni lit. a

e ustalenia 2w

§ 13 ust.3 terenach
pkt4, w MW
brzmieniu:
,,nie
dopuszcza
sie
pokrycia
czescei
terenu
biologiczni
e czynnego
azurowymi
plytkami z
tworzywa

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 41



sztucznego
, betonu,
drewna.
Ustala si¢
obsianie
trawa lub
inng
zielenig w
petni
wypetnion
3 glebg
shuzaca do
zabawy,
uprawiania
sportu,
jako
podjazdy,
przejscia,
parkingi,
miejsca
postojowe”
. Czy
dopuszczal
ne sg plyty
azurowe
wykonane
z innych
materiatow
np.

metalu.

uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci

nie zmienia si¢ pozostalego ustalenia. Zapis ,,Ustala si¢ obsianie trawg lub inng
zielenig w pelni wypelniong glebg stuzaca do zabawy, uprawiania sportu” oznacza ze
powierzchni biologicznie czynna w wysokosci 25% musi by¢ na gruncie rodzimym .
Jest to wyjasnione w § 4 ust.1 pkt. 5. Ostatecznie usuni¢to ustalenia jako podjazdy,
przejscia, parkingi, miejsca postojowe”

5.6 jow. jow. Whnosi o: tereny §1418§ +
5.6. MN2 17
Dopisanie tereny
w § 14 ust. MN3
1 pkt 1 w
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przeznacze
niu
podstawow
ym  ktore
brzmi:
,,zabudowa
mieszkanio
wa
jednorodzi
nna w
formie
budynkow
wolno
stojacych
lub
blizniaczyc
h: ustalenia
jak w tym
§ 14 ust4
pkt 2 lit. a
brzmienia:
” na
dziatce
budowlane
j: a) ustala
si¢  jeden
budynek
mieszkalny
jednorodzi
nny wolno
stojacy lub
budynek
mieszkalny
jednorodzi
nny w
zabudowie
blizniaczej
(jeden
segment) z
wbudowan
ym
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lokalem
uzytkowy
m lub bez
wbudowan
ego lokalu
uzytkoweg
0’”
Dopisanie
takiego
ustalenia
réwniez w
§ 17 ust.1
pkt 1

uzasadnienie nie uwzglednienia

przyjmuje si¢ taki sposob zapisu tekstu planu. Przeznaczenie ogélne w § ..ust.1 pkt 1
-przeznaczenie podstawowe. Nastepnie zgodnie z wymaganiami art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nast¢pnych jednostkach
redakcyjnych poszczegdlne zagadnienia. Ostatecznie w terenach MNU wg § 17 ustala
si¢ wylacznie ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno
stojacych i zabudowa ustugowa”;

5.7 jow. jow. Whnosi o: §4ust. 1 +
5.7 pkt. 15
Doprecyzo
wanie
okreslenia
jeden
segment”.
uzasadnienie nie uwzglednienia:
definicja segmentow zabudowy blizniacze] jest zapisana w § 4 ust.1 pkt 15 planu.
Oznacza to, ze segment blizniaka stanowi konstrukcyjnie samodziang catos¢ czyli jest
oddzielnym budynkiem, a dwa segmenty w zabudowie blizniaczej to dwa oddzielne
budynki tyle, ze przybudowane do wspdlnej granicy dziatek.
5.9 jow. jow. Whnosi o: Prognoza +
59. W oddziaty

prognozie wania na
oddzialywa | $rodowis
nia na ko
srodowisko
nie
oszacowan
0
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potencjalne
go
znacznego
zwigkszeni
a liczby
mieszkanc
OW.

uzasadnienie nie uwzglednienia

sporzadzany plan zagospodarowania nie narusza ustalen Studium. Dla rozmieszczenia
i rozlokowania zwigckszonej liczby mieszkancow 1 ich samochodow wyznaczono
nowy uktad drogowy. Zapisy planu uwzgledniaja dzialania majace na celu
zapobieganie i ograniczenie ujemnych oddziatywan na srodowisko. Przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow prawa projektowane zagospodarowanie nie bgdzie miato
ponadnormatywnego wplywu na srodowisko.

Poniewaz w ustaleniach planu nie dopuszcza si¢ rozwigzan infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz inwestycji powodujacych negatywne oddzialywanie na
srodowisko, na klimat sanitarny i akustyczny zapisano w Prognozie, ze nie
przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania. Prognoza oddziatywania na srodowisko
zostata uzgodnienia z P W I S w Warszawie, RDOS w Warszawie i PPIS w
Ozarowie Mazowieckim.

Trzecie wyloZenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i
Wierzbin — Obszar Nr 1 ,, odbylo si¢ w dniach od 16 grudnia 2020 r do 11 grudnia 2020 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag,
do 28 grudnia 2020 r. Dyskusja publiczna odbyla sie 1 grudnia 2020 r.

L Oznacze Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
P Data Nazwisko, imie, nie . Wojta Gminy Stare Rady Gminy Stare
Nume . Ustalenia . .
. wply nazwa . . nierucho . Babice Babice
racja . . Tres¢ uwagi . e projektu
W wu jednostki mosci, lanu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
lisgt uwagi organizacyjnej ktorej P uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgle
Y dotyczy niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz. 2, 4,5,7,8,9,10, 1
1.1 Whnosi o:
29.12. 1.1 zmiang
2020 zaprojektowanego Uklad
Nr uktadu .
. Osoba fizyczna* . . - komunik
rej. komunikacyjnego w acvin
42790 taki sposdb, aby nie yiny
9 zajmowac terenu
oznaczonego jako R1
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w aktualnie
obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla

tego terenu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia
projektu planu w niezbednym zakresie byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow,
podpiwniczenia oraz miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU, powierzchni
terenu, liczby

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na
srodowisko.

1.2

Whnosi o:

1.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci

zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej
powierzchni dziatki
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?2, wobec
powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajacym,
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkow

MN2 —
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
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4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokoéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

1.3

Whnosi o:

1.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie domu
o powierzchni 600

m?, na dzialce o MN3 -
minimalnej Tereny
powierzchni dziatki zabudowy
1500 m2. Powyzsze - mieszkani
jest wigcej niz owej
wystarczajagcym jednorodzi
parametrem nnej
zapewniajacym

komfortowe warunki

dla domu

jednorodzinnego.

Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
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umozliwialby
budowe budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Petne
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, ;.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
calej Polski, facznie z
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terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

1.4

Wnhnosi o:

1.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty Miejsca
— 1 miejsce do
parkingowe na kazde parkowa
20 dzieci dla obiektu nia
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
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pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia

parkingu

pracownikom

placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia
projektu planu w niezbednym zakresie byto:

-zmiana ustalen dla czg¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkow,
podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na
srodowisko.

INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do
parkowania dla ustug o$wiaty

1.5

Whnosi o:

1.5 usunigcie

mozliwos$ci

kwalifikowania do

powierzchni
biologicznie
podjazdow,
parkingow i

postojowych gdyz
takie wykorzystanie
terenu z oczywistych

powodow

uniemozliwia
naturalng wegetacje

roslin — a
powierzchni
biologicznie

jest i tak ustalona

czynnej MW —

Tereny
zabudowy
- mieszkani

owej
wielorodzi
nnej

miejsc

a
czynna
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bardzo mata (25%) | | | | | |

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

1.6

Whnosi o:
1.6 ustalenie stawki
renty planistycznej

na 30% dla

wszystkich terenow

planowanych jako

MN, ktoére w MN2,
dotychczasowych MN3 -
planach pozostaja Tereny
jako tereny rolnicze. zabudowy
Budowa niezbednej mieszkani
infrastruktury owej
gminnej na tym jednorodzi
obszarze bedzie nne;j

kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistycznej
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

1.7

Wnhosi o:

1.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrgbnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zardbwno  standardy

urbanistyczne

obszaru gminy 1CU2,
wiejskiej, a ustalony 1aCU2,
na takim poziomie 2CU2 -
daje podstawy do - Tereny
wykorzystania przy centrum
7-kondygnacyjnych ustugowe
zabudowaniach, przy g0
zatozeniu

wykorzystania w

catosci dopuszczonej

powierzchni

zabudowy 50%

dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) 1aCU2 - 1,3

b) 1CU2-1,5

c)2CU2-2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do
wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem
wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie bylo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkow,
podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na
srodowisko.

1.8 Wnhnosi o:

1.8 wylaczenie
mozliwos$ci realizacji
kondygnacji
podziemnych, ze
wzgledu na
wymagang przez
Warszawski Obszar
Chronionego
Krajobrazu ochrong 2U1 -
obszaru w poblizu Teren
IWS. Ustalenie zabudowy
intensywnosci ushugowej

J- W J- W zabudowy na 2,1 jest i ustugi
niewlasciwe, gdyz celu
przy dopuszczalnosci publiczne
40% powierzchni go
zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
nastapiloby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla cze¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

1.9 Whnosi o:
jow. jow. - -

1.9 nalezy okre$li¢
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maksymalna
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczona od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m (
zabudowa to rowniez stupy)

. Wnhnosi o:
10 j. w. j. w. 1.10 dla wszystkich - -
niewymienionych
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powyzej terendow,
dotychczas
oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

. Whnosi o:

11 1.11 w zwigzku z
procedowaniem
planéw miejscowych
dla duzych obszaréw
w Borzecinie w
cze¢sci zachodniej,
jak i pétnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przeciazenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (gléwnie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
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terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czesci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolajg one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
glownie z wielkosci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
porownywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny 1 negatywny
oddziatywac beda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
(wihascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
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Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
czes¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz. 1, 4,5,7,8,9, 10, 11
2.1 Whnosi o:
2.1 zmiang
zaprojektowanego
uktadu
29.12. komunikacyjnego w
. Osoba fizyczna* - - komunik
rej. oznaczonego jako R1 .
42790 w aktualnie acyjny
3 obowigzujacym

planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

2.2

Whnosi o:

2.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co
przy minimalne;j
powierzchni dziatki
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?, wobec MN2 —
powyzszego 0,6 jest Tereny
parametrem wigcej zabudowy
niz wystarczajacym, - mieszkani
zapewniajacym owej
komfortowe warunki jednorodzi
dla domu nne;j
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla terenow MN2
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(istniejacych) na 0,9, a dla nowych MN2 0,6..

23

Wnhnosi o:

2.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?, na dzialce o
minimalnej
powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze
jest wigcej niz
wystarczajacym
parametrem
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowe budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Petne
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami

MN3 -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
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deweloperskim, tj.
budowg budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktoéra stworzyta
projekt znacznie
odstajg od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegajg od
parametrow
stosowanych dla
catej Polski, tgcznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
NFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN3-0,75..

2.4

Whnosi o:
2.4 ustalenie:
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a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej  (w
projekcie jest
niewlasciwy  zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty

2.5 Whnosi o:

2.5 usunigcie
mozliwosci
kwalifikowania do
powierzchni
biologicznie czynnej
podjazdow, MW —
parking6w i miejsc Tereny
postojowych gdyz zabudowy

j- w. j- w. takie wykorzystanie - mieszkani
terenu z oczywistych owej
powodow wielorodzi
uniemozliwia nnej
naturalng wegetacje
ro$lin —a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
NFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

2.6 Whnosi o: MN2,

2.6 ustalenie stawki MN3 -
renty planistycznej Tereny

J- W J- W na 30% dla zabudowy
wszystkich terenow mieszkani
planowanych jako owej

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 62



MN, ktore w
dotychczasowych
planach pozostaja
jako tereny rolnicze.
Budowa niezbednej
infrastruktury
gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistycznej
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

jednorodzi
nnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz

powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

2.7

Wnhnosi o:

2.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaréwno standardy
urbanistyczne
obszaru gminy
wigjskiej, a ustalony
na takim poziomie
daje podstawy do
wykorzystania przy

1CU2,
1aCU2,
2CU02 -
Tereny
centrum
ushugowe

£0
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7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zatozeniu
wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) 1aCU2 - 1,3

b) 1ICU2 - 1,5
c)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz

powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

2.8

jow.

Whnosi o:

2.8 wylaczenie
mozliwosci realizacji
kondygnacji
podziemnych, ze
wzgledu na
wymagang przez
Warszawski Obszar
Chronionego
Krajobrazu ochrone
obszaru w poblizu
IWS. Ustalenie
intensywnosci
zabudowy na 2,1 jest
niewlasciwe, gdyz
przy dopuszczalnosci
40% powierzchni

2U1 -
Teren
zabudowy
ushugowej
ushugi
celu
publiczne

£0
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zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
nastapiloby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.9

Wnhnosi o:

2.9 nalezy okresli¢
maksymalng
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej - -
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania
konstrukcji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
istniejacego poziomu
gruntu, od
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najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 13mi 12 m (
zabudowa to rowniez stupy)

. Wnhnosi o:

10 2.10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terendéw,
dotychczas
oznaczonych jako R
jow. j-w. (rolne) lub MR, przy - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.11 Whnosi o:

2.11 w zwiazku z
procedowaniem
planéw miejscowych
dla duzych obszarow
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pétnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przecigzenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (glownie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czesci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolajg one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
glownie z wielkosci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
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problemy
poréwnywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny i negatywny
oddziatywa¢ beda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
(whascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
cze¢s¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

3.1

29.12.
2020

Stowarzyszenie
Babice Dla

3.1. Wnosi iz
wprowadzono

obszar
planu

ustalenia
dla
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rej.
42768

Przyrody\Hubert
Jakubowski

zmiang ustalenia w § terenow
8 1idodano ustalenia
pkt 18, w brzmieniu”
,» dopuszcza si¢
zmiany
uksztaltowania
terenu zgodnie z
obowiazujacymi
przepisami
odrebnymi z zakresu
Prawa Wodnego.”

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

32

3.2. Wnosi iz
wprowadzono
zmiany ustalen dla
terendOw MN2, MN3,
1U1, 3U1, 2U1, 1U2
IMNU dodano
ustalenia brzmieniu”
dopuszczenie
kondygnacji
podziemnych,”

Nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenie powyzsze nie bylo wymienione w zakresie problematyki b¢dacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwiazku ze zmiang przepiséw Prawa
budowalnego jest niezb¢dne do uczytelnienia ustalen planu. Kondygnacje podziemne sa
wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia
powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu projektow budowlanych.

33 3.3. Wnosi iz
wprowadzono .
J- W J- W zmiany ustalen dla J- W
terendéw MNU
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
34 3.4. Wnosi iz
wprowadzono
J- W J- W zmiany ustalen dla
terenow 2U2 .
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
3.5 3.5. Wnosi iz
wprowadzono
zmiany ustalen dla
jow. jow.

terenOw w zakresie
potozenia w czesci
lub w catosci w
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WOCHK | | | | | |

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

3.6

3.6. Wnosi iz, w
prognozie
oddziatywania na
Srodowisko nie
uwzgledniono iz
obszar planu
obejmuje tereny
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo , dla
bytowania zwierzat.
Pominigto rowniez
polozenie obszaru
planu w WOCHK.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

3.7

Whnosi o:

3.7 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej
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powierzchni dziatki
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?. Powyzsze jest
wiecej niz
wystarczajacym
parametrem,
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania 4
pigtrowych
budynkéw (blokow),
potocznie zwanych
czworakami.
Redukcja tego
parametru jest ze
wszech miar
wskazana, a kazde
wskazanie powyzej
0,4 jest uznawane za
wysoka
intensywno$¢
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.
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3.8

Wnhnosi o:

3.8 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie, na
minimalne;j
powierzchni dziatki
1500 m?, dom o
powierzchni 600 m?2.
Powyzsze jest wigcej
niz wystarczajacym
parametrem
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowe¢ budynkow
(blokéw) o
powierzchni az 1650
m? na dziatkach
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinna, juz
przy zaproponowanej
w planie minimalne;j
powierzchni dziatki
1500 m?. Petne
wykorzystanie
intensywnosci przez
obecnych
deweloperow tego
parametru wigze si¢
Z co najmniej 4
kondygnacyjnymi

MN3 -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
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budynkami z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
projektantéw planu
znacznie odstajg od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie WOCHK w
innych gminach, ale
tez odstajg od
parametrow
stosowanych dla
catej Polski, tacznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
stolicy.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

3.9 Wnhnosi o: -
3.9 ustalenie:
a) 2 miejsc
postojowych na lokal

jow. j. w. mieszkalny dla -

zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej  (w
projekcie jest
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niewlasciwy  zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty

3. Whnosi o: MN2,
10 j-w. j-w. 3.10 ustalenie stawki | - MN3 -
renty planistycznej w Tereny
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wysokosci 30% dla zabudowy

wszystkich terenow mieszkani
planowanych jako owej

MN, ktore w jednorodzi
dotychczasowych nnej
planach pozostaja

jako tereny rolnicze.
Budowa niezbednej
infrastruktury
gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistycznej
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru,
a nie z optat
biezacych za wode i
kanalizacje
dotychczasowych
mieszkancow
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

. Wnhosi o:
11 3.11. usuniecie %:n_

mozliwo$ci zabu dZw

. . kwalifikowania do . Y

jo W jow. . . - mieszkani
powierzchni owei
biologicznie czynnej Vel .

odjazdow wielorodzi

pocjazdow, = nnej
parking6éw i miejsc
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postojowych gdyz
takie wykorzystanie
terenu z oczywistych
powodow
uniemozliwia
naturalng wegetacje
ro$lin o ktérej mowa
w akcie wyzszego
rzedu
(rozporzadzenie) — a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%).
Whioskuje o
catkowite usunigcie
definicji PBC z
projektu planu lub
przesunigcie do
odrebnego
podpunktu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

. Wnhosi o:

12 3.12 ustalenie stawki
renty planistyczne;j
dla terenu MW w
wysokosci 30% co
umozliwi
rekompensate
rosnacych obciazen
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spotecznych. | | | | | |
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
. Whnosi o: 101 -
13 3.13. skorygowanie Teren
parametru zabudowy
. maksymalnej ustugowe;j
jow jow ) ) - .
powierzchni ustugi
zabudowy i ustalenie celu
na poziomie 40% publiczne
zamiast 50% go
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
3. Whnosi o:
14 3.14. maksymalna
powierzchni¢
zabudowy 35%, 1CU2 -
. . teren przestrzeni Teren
J-w. J-w. publicznej 10% - centrum
. S ushugowe
powierzchni dziatki
na terenach £0
zielonych i 10%
powierzchni dziatki
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na terenach
utwardzonych
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

. Wnhnosi o: 1aCU2 -
15 3.15. ustalenie Teren
jow. jow. parametru - centrum
powierzchni ustugowe
zabudowy na 40% 2o

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

. Whnosi o:

16 3.16. wprowadzenie i
okreslenie odrebnych
wskaznikow 1CU2,
intensywnosci 1aCU2,
(odrgbnie dla 1CU2, 2CU2 -

j-w. jow. 1aCU2, 2CU2). - Tereny

Proponowany centrum
wskaznik 3,5 narusza ushugowe
zaréwno standardy g0
urbanistyczne
obszaru gminy
wiejskiej, a ustalony
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na takim poziomie
daje podstawy do
wykorzystania przy
7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zatozeniu
wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:
a) laCU2 - 1,3
b) ICU2-1,5
¢)2CU2 -2,0
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

. Whnosi o:
17 3.17 usuniecie
Zapisow _
dopuszczajacych "zl"grlen
kondygnacje
: zabudowy
podziemne, ze ustugowei
jewe | jew wzgledu na - o
ustugi
wymagang przez celu
WOCHK ochrong ubliczne
obszaru w poblizu po
1WS. Ustalenie 8
intensywno$ci
zabudowy na 2,1 jest
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btedne, gdyz przy
dopuszczalno$ci 40%
powierzchni
zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
bytlo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

. 14MN2 —
18 Whnosi o: teren
3.18 na dzialce zabudowy
jo w. jo w. 802/84 nalezy 802/84 mieszkani
oznaczy¢ zbiornik owej
wodny jednorodzi
nnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

3. jow. |jow. Whosi o: | - Uklad
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19

3.19 zmiang komunik
zaprojektowanego acyjny
uktadu
komunikacyjnego w
taki sposob, aby nie
zajmowac terenu
oznaczonego jako R1
w aktualnie
obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowac¢ ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:

3.20 nalezy okresli¢
maksymalna
wysoko$¢é
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury - -
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
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na poziomie 15 m,
liczona od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$§¢ zabudowy na 13m i 12 m (
zabudowa to réwniez stupy)

3. Whnosi o:
21 3.21. nie
wprowadzanie
j. w. j. w. funkcji - -

magazynowych w
obiektach objetych
planem

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czeSci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
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Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga

oz.1,2,5,7,8,9,10, 11

4.1 Whnosi o:
4.1 zmiang
zaprojektowanego
uktadu
komunikacyjnego w
29.12. talfl sposc?b, aby nie Uklad
2020 zajmowac terenu .
Osoba fizyczna* . komunik
Nr oznaczonego jako R1 .
rej. w aktualnie acyiny
obowigzujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czeSci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
4.2. Whnosi o:
4.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co MN2 -
przy minimalne;j Tereny
powierzchni dziatki zabudowy
j- w. j- w. 1000 m? pozwala na mieszkani
wybudowanie domu owej
o powierzchni 600 jednorodzi
m?, wobec nnej

powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajagcym,
zapewniajacym
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komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pietrowych
blokdéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
bytlo:

-zmiana ustalen dla czeSci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

43

Whnosi o:

4.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?, na dzialce o
minimalnej
powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze
jest wigcej niz
wystarczajagcym
parametrem
zapewniajacym

MN3 -
Tereny
zabudowy
- mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
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komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowe budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinna. Peine
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstajg od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
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Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
catej Polski, tacznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

44

Whosi o:

4.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis: - -
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
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pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty

4.5

Wnhnosi o:

4.5 usunigcie

mozliwosci

kwalifikowania do MW —
powierzchni Tereny
biologicznie czynnej zabudowy
podjazdow, - mieszkani
parkingdw i miejsc owej
postojowych gdyz wielorodzi
takie wykorzystanie nnej
terenu z oczywistych

powodow

uniemozliwia
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naturalng wegetacje
ro$lin —a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-NFORMACIJA ostatecznie usuni¢to zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

4.6

Wnhnosi o:
4.6 ustalenie stawki
renty planistycznej
na 30% dla
wszystkich terenow MN2
planowanych jako MN3’—
MN, ktore w Teren
dotychczasowych Y
. zabudowy
planach pozostaja . .
: ) mieszkani
jako tereny rolnicze. owei
Budowa niezbednej owe .
infrastruktu jednorodzi
ry X
o nnej
gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 89



renty planistycznej
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-NFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

4.7

Wnhnosi o:

4.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaréwno standardy

. 1CU2,
urbamstyczpe 1aCU2
obszaru gminy K
wiejskiej, a ustalony | %Srgj -
na takim poziomie Y
daje podstawy do cenhltrum
wykorzystania przy ;Z gowe

7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zalozeniu
wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:
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a) 1aCU2 - 1,3
b) ICU2-1,5
c)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

4.8

Wnhnosi o:

4.8 wylaczenie
mozliwosci realizacji
kondygnacji
podziemnych, ze
wzgledu na
wymagang przez
Warszawski Obszar

Chronionego

Krajobrazu ochrong 2U1 -
obszaru w poblizu Teren
1WS. Ustalenie zabudowy
intensywnosci ustugowe;j
zabudowy na 2,1 jest | ushugi
niewlasciwe, gdyz celu

przy dopuszczalnosci publiczne
40% powierzchni g0
zabudowy

wykorzystanie

wskaznika

nastapitoby przy 6-

kondygnacyjnym

budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwigzku ze zmiang przepisow Prawa budowalnego jest niezbgdne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sa wliczane do wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu

4.9

Whnosi o:

4.9 nalezy okresli¢
maksymalng
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od - -
zastosowania
konstrukcji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
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innymi elementami z
nim zwigzanymi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m (
zabudowa to rowniez stupy)

4. Wnhnosi o:

10 4.10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terendow,
dotychczas
oznaczonych jako R
j- w. j- w. (rolne) lub MR, przy | - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

4.11 Wnhnosi o:
j-w. j-w. 4.11 w zwiazku z - -
procedowaniem
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planow miejscowych
dla duzych obszarow
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pétnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przeciazenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (glownie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czgsci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolaja one szereg
negatywnych
skutkéw dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
glownie z wielko$ci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréownywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
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w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny 1 negatywny
oddzialywac begda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniajg
glownie interes
prywatny
(wlascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
cz¢s$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
bytlo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1,2,4,7, 8,9, 10, 11
5.1 Wnhnosi o:
2296;3' 5.1 zmiang Uklad
Nr Osoba fizyczna* zaprojektowanego - komunik
rei uktadu acyjny
J- komunikacyjnego w
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taki sposob, aby nie
zajmowac terenu
oznaczonego jako R1
w aktualnie
obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz

powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

5.2.

Whnosi o:

5.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej
powierzchni dziatki
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?2, wobec
powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajacym,
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do

MN2 -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej

+
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powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokow, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

53

Wnhosi o:

5.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie domu
o powierzchni 600

m2, na dziatce o l%lelj:n_
minimalne;j b dy
powierzchni dziatki zo EW}']
1500 m2. Powyzsze . IOHV:,ZS'Z o
Jest wigcej niz j ednjorodzi
wystarczajacym nnej
parametrem

zapewniajagcym

komfortowe warunki

dla domu

jednorodzinnego.

Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
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uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowe budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Peine
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, ;.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
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catej Polski, tgcznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

54

Whnosi o:

5.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce - -
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
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na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty

5.5

Wnhnosi o:

5.5 usunigcie
mozliwosci
kwalifikowania do
powierzchni
biologicznie czynnej
podjazdow, MW —
parkingdéw i miejsc Tereny
postojowych gdyz zabudowy
takie wykorzystanie | - mieszkani
terenu z oczywistych owej
powodéw wielorodzi
uniemozliwia nne;j
naturalng wegetacje
roslin — a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

-INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

5.6

Whnosi o:
5.6 ustalenie stawki

renty planistycznej

na 30% dla

wszystkich terenow

planowanych jako

MN, ktore w MN2,
dotychczasowych MN3 -
planach pozostaja Tereny
jako tereny rolnicze. zabudowy
Budowa niezbednej mieszkani
infrastruktury owej
gminnej na tym jednorodzi
obszarze bedzie nnej

kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistyczne;j
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

5.7

Wnhnosi o:

4.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaréwno standardy

urbanistyczne

obszaru gminy 1CU2,
wigjskiej, a ustalony 1aCU2,
na takim poziomie 2CU2 -
daje podstawy do - Tereny
wykorzystania przy centrum
7-kondygnacyjnych ushugowe
zabudowaniach, przy g0
zatozeniu

wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) laCU2-1,3

b) ICU2-1,5
¢)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

5.8

Wnhnosi o:

5.8 wylaczenie
mozliwosci realizacji
kondygnacji
podziemnych, ze
wzgledu na
wymagang przez
Warszawski Obszar

Chronionego

Krajobrazu ochrong 2U1 -
obszaru w poblizu Teren
IWS. Ustalenie zabudowy
intensywnosci ustugowej
zabudowy na 2,1 jest | ushugi
niewlasciwe, gdyz celu

przy dopuszczalnosci publiczne
40% powierzchni go
zabudowy

wykorzystanie

wskaznika

nastapitoby przy 6-

kondygnacyjnym

budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-Ustalenie podpiwniczeniu na wszystkich terenach nie bylo wymienione w zakresie
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problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w
zwiazku ze zmiang przepisOw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia ustalen planu.
Kondygnacje podziemne sa wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen
dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznos$ci przy sporzadzaniu

59

Whnosi o:

5.9 nalezy okresli¢
maksymalng
wysoko$¢é
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania - -
konstrukceji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 13mi 12 m (
zabudowa to rowniez stupy)

. Wnhnosi o:

10 5.10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terenow,
dotychczas
oznaczonych jako R
jow. j-w. (rolne) lub MR, przy | - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

5.11 Wnhnosi o:

5.11 w zwiagzku z
procedowaniem
planéw miejscowych
dla duzych obszarow
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i péinocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
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istnieje ryzyko
przeciazenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (gléwnie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czgsci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolaja one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
glownie z wielkos$ci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréwnywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny i negatywny
oddzialywac bgda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
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(wiascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
cz¢s$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie
bytlo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

6 MW —
Whnosi o: Tereny
Ustalenie wskaznika fﬁg;jﬁ:g
minimalnej liczby .
29.12. miejsc do \(:VY? rodzi
2020 parkowania zaré6wno nanO °
Nl: Osoba fizyczna* dl? zabudp WY - MN2,
rej. mieszkaniowe;j MN3 —
42778 jednorodzinnej jak i Teren
1 wielorodzinnej, w Y
o L zabudowy
iloci — 2 miejsca do mieszkani
parkowania na 1 owei
lokal mieszkalny owe) .
jednorodzi
nnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
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problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ponizsz

a uwaga jednobrzmiaca z uwagg poz.1, 2, 4,5, 8,9, 10, 11

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.4 i poz. 5
7.1 Wnhnosi o:
7.1 zmiang
zaprojektowanego
uktadu
komunikacyjnego w
29.12. ta1§1 sposqb, aby nie Uklad
2020 zajmowac terenu .
Osoba fizyczna* . - komunik
Nr oznaczonego jako R1 acvin
rej. w aktualnie yiny
obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowacd ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
bytlo:
-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
7.2. Wnhosi o: MN2 -
7.2 ustalenie Tereny
j-w. j-w. maksymalnej - zabudowy
intensywnosci mieszkani
zabudowy na 0,6, co owej
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przy minimalne;j jednorodzi
powierzchni dziatki nnej

1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?, wobec
powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajacym,
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a

dla nowych MN2 06.

7.3 Whnosi o: MN3 -
7.3 ustalenie Tereny
maksymalnej zabudowy

jow. jow. . - - . 4
intensywnosci mieszkani
zabudowy na 0,4, co owej
umozliwia jednorodzi
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wybudowanie domu nnej
o powierzchni 600
m?, na dzialce o
minimalnej
powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze
jest wiecej niz
wystarczajacym
parametrem
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowg budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Petne
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, tj.
budowsa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
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firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
catej Polski, tacznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

7.4

Wnhnosi o:

7.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla - -
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
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niewlasciwy zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty
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7.5 Wnhnosi o:
7.5 usunigcie
mozliwosci
kwalifikowania do
powierzchni
biologicznie czynnej
podjazdow, MW —
parkingdw i miejsc Tereny
postojowych gdyz zabudowy

j-w. j. w. takie wykorzystanie | - mieszkani

terenu z oczywistych owej
powodow wielorodzi
uniemozliwia nnej
naturalng wegetacje
roslin — a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

7.6 Whnosi o:
7.6 ustalenie stawki MN2,
renty planistyczne;j MN3 -
na 30% dla Tereny
wszystkich terenow zabudowy

jow. jow. . . 4

planowanych jako mieszkani
MN, ktoére w owej
dotychczasowych jednorodzi
planach pozostaja nnej
jako tereny rolnicze.
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Budowa niezbednej
infrastruktury
gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistyczne;j
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

7.7

Whnosi o:

7.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaro6wno standardy
urbanistyczne
obszaru gminy
wiejskiej, a ustalony
na takim poziomie
daje podstawy do
wykorzystania przy
7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zatozeniu
wykorzystania w

1CU2,
1aCU2,
2CU2 -
Tereny
centrum
ushugowe

g0
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catosci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) 1aCU2 - 1,3

b) 1ICU2 - 1,5
¢)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

7.8

Whnosi o:
7.8 wylaczenie
mozliwosci realizacji

kondygnacji

podziemnych, ze

wzgledu na

wymagang przez 2U1 -
Warszawski Obszar Teren
Chronionego zabudowy
Krajobrazu ochrong ushugowej
obszaru w poblizu ) ushugi
IWS. Ustalenie celu
intensywnosci publiczne
zabudowy na 2,1 jest go

niewlasciwe, gdyz
przy dopuszczalnos$ci
40% powierzchni
zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
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nastapiloby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwigzku ze zmiang przepisoéw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sga wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy.
Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu

7.9

Wnhnosi o:

7.9 nalezy okresli¢
maksymalna
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i | - -
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
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istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$§¢ zabudowy na 13m i 12 m (
zabudowa to rowniez stupy)

7. Whnosi o:

10 7..10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terendw,
dotychczas
oznaczonych jako R
jow. jow. (rolne) lub MR, przy | - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
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powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

7. 11 Wnhnosi o:

7.11 w zwiazku z
procedowaniem
planow miejscowych
dla duzych obszaréw
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pélnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przecigzenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (gléwnie
jow. jow. ul. Warszawska i - -
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czesci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolajg one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
gtdwnie z wielkos$ci
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terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréwnywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny i negatywny
oddzialywac bgda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
(whascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
czes$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
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Ponizsza uwaga

jednobrzmiaca z uwaga poz. 1,2,4,5,7,9, 10, 11

8.1 Whnosi o:
8.1 zmian¢
zaprojektowanego
uktadu
komunikacyjnego w
29.12. talg sposc?b, aby nie Uklad
2020 zajmowac¢ terenu .
Osoba fizyczna* . komunik
Nr oznaczonego jako R1 acvin
rej. w aktualnie yiny
obowigzujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
8.2. Wnhnosi o:
8.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co MN2 -
.7 . Tereny
przy minimalnej zabudo
N N powierzchni dziatki ey
J- W J- W 1000 m? pozwala na .
. owej
wybudowanie domu . .
. . jednorodzi
o powierzchni 600 .
nnej

m2, wobec
powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajacym,
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zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkéw
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokdéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

8.3

Whnosi o:

8.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co MN3 -
umozliwia Tereny
wybudowanie domu zabudowy
o powierzchni 600 - mieszkani
m?, na dziatce o owej
minimalnej jednorodzi
powierzchni dziatki nnej
1500 m2. Powyzsze
jest wigcej niz
wystarczajacym
parametrem
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zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwiatby
budowg¢ budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Peine
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
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Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
catej Polski, tacznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN3-0,75.

8.4

Wnhnosi o:

8.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
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kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty

8.5

Whnosi o:

8.5 usuniecie

mozliwo$ci

kwalifikowania do %zni
powierzchni Y
biologicznie czynnej Za.b ud](()wy
podiazdow. - mieszkani
parking6w i miejsc ovyelj dzi
postojowych gdyz wielorodzt
takie wykorzystanie fney
terenu z oczywistych

powoddéw
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uniemozliwia
naturalng wegetacje
roslin — a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

8.6

Whnosi o:
8.6 ustalenie stawki
renty planistyczne;j

na 30% dla

wszystkich terenow MN2,
planowanych jako MN3 -
MN, ktoére w Tereny
dotychczasowych zabudowy
planach pozostaja mieszkani
jako tereny rolnicze. owej
Budowa niezbednej jednorodzi
infrastruktury nnej

gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
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przede wszystkim z
renty planistycznej
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

8.7

Wnhnosi o:

8.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrgbnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaréwno standardy
urbanistyczne
obszaru gminy
wigjskiej, a ustalony
na takim poziomie
daje podstawy do
wykorzystania przy
7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zatozeniu
wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

1CU2,
1aCU2,
2CU2 -
Tereny
centrum
ushugowe

g0
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a) 1aCU2 - 1,3
b) ICU2-1,5
c)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

8.8

Whnosi o:

8.8 wylaczenie
mozliwosci realizacji
kondygnacji
podziemnych, ze
wzgledu na
wymagang przez
Warszawski Obszar
Chronionego
Krajobrazu ochrong 2U1 -
obszaru w poblizu Teren
1WS. Ustalenie zabudowy
intensywnosci ustugowej
zabudowy na 2,1 jest ushugi
niewlasciwe, gdyz celu

przy dopuszczalno$ci publiczne
40% powierzchni go
zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
nastapiloby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie bylo wymienione w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwigzku ze zmiang przepisow Prawa budowalnego jest niezbgdne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci

8.9

Whnosi o:

8.9 nalezy okresli¢
maksymalna
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od - -
zastosowania
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
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innymi elementami z
nim zwigzanymi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m (
zabudowa to roéwniez stupy)

8. Whnosi o:

10 8.10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terendéw,
dotychczas
oznaczonych jako R
j-w. j-w. (rolne) lub MR, przy | - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko

8. 11 Whnosi o:
j-w. jow. 8.11 w zwiagzku z - -
procedowaniem
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planow miejscowych
dla duzych obszarow
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pétnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przeciazenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (glownie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czgsci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolaja one szereg
negatywnych
skutkéw dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
glownie z wielko$ci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréownywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
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w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny 1 negatywny
oddzialywac begda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniajg
glownie interes
prywatny
(wlascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
cz¢s$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
bytlo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1,2,4,5,7, 8,10, 11
9.1 Wnhnosi o:
2296;3' 9.1 zmiang Uklad
Nr Osoba fizyczna* zaprojektowanego - komunik
rei uktadu acyjny
J- komunikacyjnego w
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taki sposob, aby nie
zajmowac terenu
oznaczonego jako R1
w aktualnie
obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz

powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

9.2.

Whnosi o:

9.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej
powierzchni dziatki
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?2, wobec
powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajacym,
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do

MN2 -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
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powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokow, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

9.3

Wnhnosi o:

9.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie domu
o powierzchni 600

m?, na dzialce o %ljeif
minimalnej b dy
powierzchni dziatki zabu l‘zwy.
1500 m2. Powyzsze | Z)nvileeiz ant
jest wigcej niz . .
wystarczajacym Jne f;orodm
parametrem J
zapewniajacym

komfortowe warunki

dla domu

jednorodzinnego.

Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
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uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowe budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Peine
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, ;.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
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catej Polski, tgcznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN3-0,75.

9.4

Whnosi o:

9.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce - -
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
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na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty

9.5

Wnhnosi o:

9.5 usunigcie
mozliwosci
kwalifikowania do
powierzchni
biologicznie czynnej
podjazdow, MW —
parkingdéw i miejsc Tereny
postojowych gdyz zabudowy
takie wykorzystanie | - mieszkani
terenu z oczywistych owej
powodéw wielorodzi
uniemozliwia nne;j
naturalng wegetacje
roslin — a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

9.6

Whnosi o:
9.6 ustalenie stawki
renty planistycznej

na 30% dla

wszystkich terenow

planowanych jako

MN, ktore w MN2,
dotychczasowych MN3 -
planach pozostaja Tereny
jako tereny rolnicze. zabudowy
Budowa niezbednej mieszkani
infrastruktury owej
gminnej na tym jednorodzi
obszarze bedzie nnej

kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistycznej
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
tre$cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

9.7

Wnhnosi o:

9.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaréwno standardy

urbanistyczne

obszaru gminy 1CU2,
wiejskiej, a ustalony 1aCU2,
na takim poziomie 2CU02 -
daje podstawy do - Tereny
wykorzystania przy centrum
7-kondygnacyjnych ushugowe
zabudowaniach, przy go
zatozeniu

wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) 1aCU2 - 1,3

b) 1ICU2 - 1,5
¢)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
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-INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

9.8

Whnosi o:

9.8 wylaczenie
mozliwos$ci realizacji
kondygnacji
podziemnych, ze
wzgledu na
wymagang przez
Warszawski Obszar

Chronionego

Krajobrazu ochrong 2U1 -
obszaru w poblizu Teren
IWS. Ustalenie zabudowy
intensywnosci ushugowej
zabudowy na 2,1 jest | - ushugi
niewlasciwe, gdyz celu

przy dopuszczalnosci publiczne
40% powierzchni go
zabudowy

wykorzystanie

wskaznika

nastapiloby przy 6-

kondygnacyjnym

budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
tre$cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwiazku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia
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ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy.
Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci

9.9

Whnosi o:

9.9 nalezy okresli¢
maksymalna
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania - -
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13mi 12 m (
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zabudowa to réwniez stupy)

9. Wnhnosi o:

10 9..10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terendéw,
dotychczas
oznaczonych jako R
j-w. j- w. (rolne) lub MR, przy | - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

9.11 Whnosi o:

9.11 w zwigzku z
procedowaniem
planow miejscowych
dla duzych obszarow
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pélnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przeciazenia obecnej
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infrastruktury
drogowej, (gléwnie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czesci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolajg one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
gtownie z wielkosSci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréwnywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny i negatywny
oddzialywac bgda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
(whascicieli),
marginalizujac
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interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
cze$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1,2,4,5,7, 8,9, 11
10 Whnosi o:
.1 10.1 zmiang
zaprojektowanego
uktadu
komunikacyjnego w
29.12. talfl sposc?b, aby nie Uklad
2020 zajmowac terenu .
Osoba fizyczna* . - komunik
Nr oznaczonego jako R1 acvin
rej. w aktualnie yimy

obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
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byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

10.2.

Wnhnosi o:

10.2 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej
powierzchni dziatki
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m2, wobec MN2 -
powyzszego 0,6 jest Tereny
parametrem wigcej zabudowy
niz wystarczajagcym, | - mieszkani
zapewniajacym owej
komfortowe warunki jednorodzi
dla domu nnej
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
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powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a

dla nowych MN2 06.

10.3

Wnhnosi o:

10.3 ustalenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 0,4, co
umozliwia
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?, na dzialce o
minimalne;j
powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze
jest wigcej niz
wystarczajagcym
parametrem
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowg budynkoéw,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng. Peine
wykorzystanie
intensywnosci

MN3 -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
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zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, ;.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktora stworzyta
projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
catej Polski, tacznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
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-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

10.4

Whnosi o:

10.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis:
na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
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trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty

10.5 Whnosi o:

10.5 usuniecie
mozliwosci
kwalifikowania do
powierzchni
biologicznie czynnej
podjazdow, MW -
parking6w i miejsc Tereny
postojowych gdyz zabudowy

j- w. j- w. takie wykorzystanie | - mieszkani
terenu z oczywistych owej
powodow wielorodzi
uniemozliwia nnej
naturalng wegetacje
ro$lin —a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

10.6 j- w. j- w. Wnhnosi o: MN?2, |
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10.6 ustalenie stawki
renty planistycznej
na 30% dla
wszystkich terenow
planowanych jako
MN, ktore w
dotychczasowych
planach pozostaja
jako tereny rolnicze.
Budowa niezb¢dnej
infrastruktury
gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistyczne;j
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru

MN3 -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz

powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

10.7

Wnhnosi o:

10.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).
Proponowany
wskaznik 3,5 narusza
zaréwno standardy
urbanistyczne

1CU2,
1aCU2,
2CU2 -
Tereny
centrum
ustugowe

go
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obszaru gminy
wigejskiej, a ustalony
na takim poziomie
daje podstawy do
wykorzystania przy
7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zatozeniu
wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) 1laCU2 - 1,3

b) 1CU2-1,5
¢)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

10.8

Whnosi o:
10.8 wylaczenie
mozliwos$ci realizacji %Iejrlelj
kondygnacji zabudo

. wy
podziemnych, ze ustugowe;
wzgledu na - ushlgi :
wymagang przez celug
Warszawski Obszar ;

' publiczne
Chronionego o
Krajobrazu ochrong g
obszaru w poblizu
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1WS. Ustalenie
intensywnosci
zabudowy na 2,1 jest
niewlasciwe, gdyz
przy dopuszczalnosci
40% powierzchni
zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
nastapiloby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie bylo wymienione w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwigzku ze zmiang przepisow Prawa budowalnego jest niezbgdne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sa wliczane do wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci

10.9

Whnosi o:

10.9 nalezy okresli¢
maksymalng
wysoko$¢
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjnej i
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teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczong od
istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13mi 12 m (
zabudowa to réwniez shupy)

10.

10

Whnosi o:

10.10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terendéw,
dotychczas
oznaczonych jakoR | - -
(rolne) lub MR, przy
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
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biologicznie czynnej
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie

byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

10. 11

Whnosi o:

10.11 w zwiazku z
procedowaniem
planow miejscowych
dla duzych obszarow
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pétnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przeciazenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (glownie
ul. Warszawska i
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czesci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 153



1 stwierdza, ze
wywolajg one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
glownie z wielko$ci
terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréwnywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny i negatywny
oddziatywaé beda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
(whascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
cze¢s¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
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problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1,2,4,5,7, 8,9, 10
11 Wnhnosi o:
.1 11.1 zmiang
zaprojektowanego
uktadu
komunikacyjnego w
29.12. tal§1 sposc?b, aby nie Uklad
2020 zajmowac terenu .
Osoba fizyczna* . - komunik
Nr oznaczonego jako R1 acvin
rej. w aktualnie yiny
obowiazujacym
planie miejscowym i
zachowac ustalenia
obecnego planu dla
tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
11.2. Wnhnosi o: MN2 -
11.2 ustalenie Tereny
iow. iow. maksymalng ' ) zabudowy
intensywnosci mieszkani
zabudowy na 0,6, co owej
przy minimalnej jednorodzi
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powierzchni dziatki nnej
1000 m? pozwala na
wybudowanie domu
o powierzchni 600
m?2, wobec
powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej
niz wystarczajacym,
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Brak korekty tego
parametru
prowadzitby do
powstania budynkow
4 kondygnacyjnych,
4 pigtrowych
blokdéw, potocznie
zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

11.3 Wnhnosi o: MN3 -
11.3 ustalenie Tereny
maksymalnej zabudowy

j. w. j. w. intensywnosci - mieszkani
zabudowy na 0,4, co owej
umozliwia jednorodzi
wybudowanie domu nnej
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o powierzchni 600
m?, na dzialce o
minimalnej
powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze
jest wigcej niz
wystarczajacym
parametrem
zapewniajacym
komfortowe warunki
dla domu
jednorodzinnego.
Proponowany przez
urbanistow parametr
1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz
umozliwialby
budowe budynkow,
blokow o
powierzchni az 1650
m2, na minimalnych
powierzchniach
dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinna. Petne
wykorzystanie
intensywnosci
zaproponowanego
parametru na
poziomie 1,1, bedzie
skutkowato
inwestycjami
deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z
dachami ptaskimi.
Parametry
urbanistyczne
proponowane przez
firme ktdra stworzyta
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projekt znacznie
odstaja od
standardow
przyjmowanych dla
budownictwa
jednorodzinnego na
terenie
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu w innych
gminach, ale tez
odbiegaja od
parametrow
stosowanych dla
calej Polski, tgcznie z
terenami zabudowy
jednorodzinnej w
m.st. Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

11.4

Wnhosi o:

11.4 ustalenie:

a) 2 miejsc
postojowych na lokal
mieszkalny dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w
projekcie jest
niewlasciwy zapis:
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na dom),

b) dla ustug oswiaty
— 1 miejsce
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
przedszkolnego plus
2 miejsca
parkingowe na
kazdych 10
pracownikow, 1
miejsce do
parkingowe na kazde
20 dzieci dla obiektu
szkolnego plus 2
miejsca parkingowe
na kazdych 10
pracownikow.
Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie
wystarcza nawet dla
zapewnienia
parkingu
pracownikom
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty
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11.5 Wnhnosi o:

11.5 usunigcie
mozliwosci
kwalifikowania do
powierzchni
biologicznie czynnej
podjazdow, MW —
parkingdw i miejsc Tereny
postojowych gdyz zabudowy
j-w. j. w. takie wykorzystanie | - mieszkani
terenu z oczywistych owej
powodow wielorodzi
uniemozliwia nnej
naturalng wegetacje
roslin — a
powierzchnia
biologicznie czynna
jest i tak ustalona
bardzo mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

11.6 Wnhnosi o:

11.6 ustalenie stawki MN2,
renty planistyczne;j MN3 -
na 30% dla Tereny
wszystkich terenow zabudowy

jow. jow. . . .
planowanych jako mieszkani
MN, ktére w owej
dotychczasowych jednorodzi
planach pozostajg nnej
jako tereny rolnicze.
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Budowa niezbednej
infrastruktury
gminnej na tym
obszarze bedzie
kosztowna i winna
by¢ finansowana
przede wszystkim z
renty planistyczne;j
ustalonej dla tego
konkretnego obszaru
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

11.7 Whnosi o:

11.7 wprowadzenie i
okreslenie odrgbnych
wskaznikow
intensywnosci
(odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2).

Proponowany ig(ljjlzj,z
wskaznik 3,5 narusza 2CU2 ”

. . zaro6wno standardy

J- W J- W urbanistyczne ) Tereny
obszaru gminy ce?l'irum
wiejskiej, a ustalony ;Z gowe

na takim poziomie
daje podstawy do
wykorzystania przy
7-kondygnacyjnych
zabudowaniach, przy
zatozeniu
wykorzystania w
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catosci dopuszczonej
powierzchni
zabudowy 50%
dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik
intensywnosci:

a) 1aCU2 - 1,3

b) 1ICU2 - 1,5
¢)2CU2 -2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
-INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

11.8

Whnosi o:
11.8 wylaczenie
mozliwosci realizacji

kondygnacji

podziemnych, ze

wzgledu na

wymagang przez 2U1 -
Warszawski Obszar Teren
Chronionego zabudowy
Krajobrazu ochrong ushugowej
obszaru w poblizu ) ushugi
IWS. Ustalenie celu
intensywnosci publiczne
zabudowy na 2,1 jest go

niewlasciwe, gdyz
przy dopuszczalnos$ci
40% powierzchni
zabudowy
wykorzystanie
wskaznika
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nastapiloby przy 6-
kondygnacyjnym
budynku. Wnioskuje
o redukcj¢ parametru
intensywnosci
zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie bylo wymienione w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwigzku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sa wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy.
Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci

11.9

Whosi o:

11.9 nalezy okresli¢
maksymalng
wysoko$¢é
wolnostojacych
obiektow
budowlanych w
zakresie
infrastruktury
telekomunikacyjneji | - -
teleinformatycznej
(np. stacje BTS,
niezaleznie od
zastosowania
konstrukeji
wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.),
na poziomie 15 m,
liczona od
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istniejacego poziomu
gruntu, od
najwyzszego punktu
takich obiektow wraz
z posadowionymi na
nich urzadzeniami i
innymi elementami z
nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13mi 12 m (
zabudowa to rowniez stupy)

11.

10

Whnosi o:

11.10 dla wszystkich
niewymienionych
powyzej terenow,
dotychczas
oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy | - -
zmianie funkcji
okresli¢ minimalny
wskaznik
powierzchni
biologicznie czynne;j
60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz
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powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko

11.11

Wnhnosi o:

11.11 w zwiazku z
procedowaniem
planow miejscowych
dla duzych obszaréw
w Borzecinie w
czesci zachodniej,
jak i pélnocno-
wschodniej,
wykraczajacych
znacznie poza
potrzeby
demograficzne
miejscowosci,
istnieje ryzyko
przecigzenia obecnej
infrastruktury
drogowej, (gléwnie
ul. Warszawska i - -
ulice przylegte do
terenu objetego
planowaniem).
Dodatkowo,
analizujac tylko
ustalenia projektu
planu dla czesci wsi
Borzecin Duzy i
Wierzbin — obszar nr
1 stwierdza, ze
wywolajg one szereg
negatywnych
skutkow dla
obecnych i
przysztych
mieszkancow,
wynikajacych
gtdwnie z wielkos$ci
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terenu
przeznaczonego pod
centrum ustugowe,
problemy
poréwnywalne do
obserwowanych przy
centrum handlowym
w Babicach Nowych,
a co wazne w sposob
istotny i negatywny
oddzialywac bgda na
obszar chronionego
krajobrazu jaki i
otuliny KPN.
Opracowywane
plany uwzgledniaja
glownie interes
prywatny
(whascicieli),
marginalizujac
interes mieszkancow
Gminy i cele
utworzenia
Warszawskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu
obejmujacego duza
czes$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko
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12.1

29.12.

2020
Nr
rej.
42776

Osoba fizyczna*

MN2 -
Tereny
Whosi o: zabudowy
12.1 nalezy ustali¢ - mieszkani
WIZ 0,6 owej
jednorodzi
nnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a
dla nowych MN2 06.

12.2

MN3 -
Tereny
Whnosi o: zabudowy
12.2 nalezy ustalié¢ - mieszkani
WIZ 0,4 owej
jednorodzi
nnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $srodowisko
INFORMACIJA ostatecznic maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

123

Whnosi o: 1aCU2 -

12.3 nalezy ustali¢ Teren
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WIZ 1,3 centrum
ustugowe

go

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

12.4 1CU2 -
Wnhnosi o: Teren
j. w. j. w. 12.4 nalezy ustali¢ - centrum
WIZ 1,5 ustugowe
g0
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko
12.5 2CU2 -
Whnosi o: Teren
j. w. j. w. 12.5 nalezy ustali¢ - centrum
WIZ 2,0 ustugowe
g0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
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-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie teren 2UC zostat zamieniony na 15KDD.

12.6 2U1 -
Teren
Whnosi o: za?lildowy
j-w. j-w. 12.6 nalezy ustali¢ - Ezhlgf)wej
WIZ 1,5 gl
celu
publiczne
go
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla cz¢sci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
12.7 1U1-
Teren
Wnhnosi o: zabudowy
12.7 maksymalna ushugowej
jow. jow. . . - .
powierzchnia ushugi
zabudowy 40% celu
publiczne
g0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
bytlo:

-zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

12.8

1CU2 -
Teren

- centrum

ushugowe

g0

Whnosi o:
12.8 maksymalna
powierzchnia
zabudowy 35%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

12.9

1aCU2 -
Tereny

- centrum

ushugowe

£0

Whnosi o:
12.9 maksymalna

powierzchnia
zabudowy 40%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

12.10

Whnosi o:

12.10 nalezy ustali¢
nie mniej niz 2
miejsca parkingowe
na lokal mieszkalny - -
oraz skorygowac
liczbe miejsc
parkingowych dla
ustug o$wiatowych —
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w zaleznosci od
liczby uczniow i
pracownikow
placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty

12.11

Whnosi o:

12.11 dla terenow
niezainwestowanych
— nalezy ustali¢ rentg
planistyczng na - -
poziomie 30% aby
byto z czego
finansowac¢ rozwoj
infrastruktury

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysoko$ci budynkdéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko

13.2

23.12.

2020
Nr
rej.

Osoba fizyczna*

Whosi, o:

13.2. zmiang
usytuowania drogi
1KDG, w taki
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42713 sposob aby nie
7 oddziela¢ czgsci
dzialki ew. 2/17
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko
14.1 Whnosi o:
14.1.Nie zgadza si¢ z
propozycja zmian w
projekcie planu i
wnosi o ich zmiang:
- nie zgadza si¢ na
zwickszony o 30%
wspolezynnik ilo$ci
wymaganych miejsc
parkingowych,
23.12. - nie zgadza sie na MW -
. . Teren
2020 ograniczenie bud
Nr Investip s.c. Ireneusz | zabudowy przez 626/11, zabudowy
rej. Tracz Pawel Pole¢ wprowadzenie 626/14 mleszkg n
42714 dodatkowego, 5-cio oV
3 metrowego, pasa Wlelor9d21
nnej

terenu
oddzielajacego
zabudowe od
przeznaczonego
gruntu pod ZP
(zielen parkowa)
Zmiany pogarszaja i
ograniczaja warunki
wykorzystania
nieruchomosci.
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Zmiany obniza
wartos¢
nieruchomosci

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:

-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,

-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

-korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

15.

30.11.

2020

rej.
42357

Osoba fizyczna*

Wnhnosi o:
15.Usunigcie drogi
gminnej 1KDD
biegnacej z poinocy

na potudnie dziatki 1KDD -
nr 630/2. Nadmienia, Teren
iz t¢ droge mozna z drogi
powodzeniem 630/2 publiczne;j
wytyczy¢ od klasy
wschodniej strony dojazdow
dziatki nr 631/6 oraz ej
dziatek nr 632/4,

632/51632/6, ktore
od wielu lat ugoruje i
nie sa zabudowane.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z
trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie
byto:
-zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
-zmiana ustalen dla terendéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz
powierzchni terenu, liczby miejsc do parkowania,
-doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko
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Czwarte wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 ,, odbylo si¢ w dniach od 10 marca 2021 r. do 2 kwietnia
2021 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag, do 19 kwietnia 2021 r.

L.p.
Nume
racja
wg
listy

Data
wply
wu
uwagi

Nazwisk
0, imie,
nazwa

jednostk

i
organiza
cyjnej

Tresé
uwagi

Oznacze
nie
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy

Ustaleni
a
projekt
u
planu

Rozstrzygnig¢cie
Waéjta Gminy Stare
Babice

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Stare
Babice

Uwaga
uwzgled
niona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
uwzgled
niona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

1

3

4

4

6

7

8

9

101

1.1

17.03.
2021

Osoba

fizyczna
*

‘Whnosi, 0;
1.1
Obszary
zaznaczone
na mapie
jako
IMNU,
2MNU i
18MN2
dopuszczaj
9
zagospodar
owanie
poprzez
funkcje
mieszkanio
wo —
ushugowsa
oraz
mieszkanio
wq
(18MN2 -
budownict
wo
jednorodzi
nne). W
moim
glebokim
przekonani
u jest to

IMNU,
2MNU,
18MN2
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btad.
Chodzi o
teren
potozony
w $cistym,
historyczn
ym i
funkcjonal
nym
centrum
Borzecina
Duzego i
tym
samym
takze
centralnym
punkcie
calej
zachodniej
czesci
gminy.
Teren
obszarow
IMNU,
2MNU i
18MN2
przylega z
jednej
strony do
niedawno
utworzone
go parku
na terenie
podworski
m, z
drugiej do
przedpola
kosciota.
Tuz obok
znajduja
sie
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kluczowe
obiekty
publiczne:
szkota i
osrodek
zdrowia a
park z
teznia,
silowniga,
stawami i
placem
zabaw jest
najwazniej
szym
terenem
rekreacyjn
ym wsi i
miejscem
organizacji
waznych
lokalnych
wydarzen.
Teren
oznaczony
jako
IMNU,
2MNU i
18MN2 to
zdecydowa
nie
najcenniejs
zy i
najlepiej
potozony
obszar
jakim
dysponuje
gmina w
tym rejonie
i powinien
zostad
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Zarezerwo
wany
wylacznie
pod
realizacje
celu
publiczneg
0.
Cokolwiek
w
przysztosci
bedzie
chciata
gmina
zbudowag,
np. nowy
osrodek
zdrowia,
basen,
media teke,
dom opieki
itd. (a
dynamika
przyrostu
ludnosci
sprawi, ze
takie
budynki
beda
potrzebne)
nie bedzie
na tg
inwestycje
lepszego
miejsca od
WW.
dziatek.
Szczegodlni
e niepokoi
przeznacze
nie obszaru
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18MN2 na
budownict
WO
jednorodzi
nne.
Zamiana
tego terenu
na
prywatne
dziatki
budowlane
zablokuje
mozliwosé
rozszerzeni
a parku w
przysztosci
, obnizy
jego
atrakcyjnos
¢i
potencjalni
e wywola
konflikty w
ostrej
granicy
przestrzeni
publicznej
i
prywatne;j.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia
projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

1.2 jow jw Whnosi, o: 15MN2,
1.2. Pod 18MN2

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 178



rozwage
poddataby
m takze
przebieg
poludniow
ej granicy
obszaru
oznaczone
go jako
15MN2.
Zabudowa
nie
domami
catego tego
terenu
takze
zablokuje
mozliwos¢
rozszerzeni
aparkui
zZmniejszy
jego
atrakcyjnos
¢ A
jednoczesn
a
zabudowa
obszarow
18MN2 i
15MN2
zamieni
park w
niewielki,
waski
skwer o
gabarytach
uzasadnion
ych w
ciasnej
zabudowie
srodmiejsk
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iej, ale
nieuzasadn
ionych na
Wsi.
Zasadne
wydaje si¢
zatem takie
wydzieleni
e czesci
obszaru
15MN2
jako
rezerwy
pod
przyszia
rozbudowe
funkcji
rekreacyjn
ej.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia
projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

1.3

jow

jw

Whnosi, o: 2KDG,
1.3. Drogi 3KDG
2KDG i3
KDG to
fragmenty
drogi
inaczej
nazywanej
ulica
Warszawsk
a.
Whnioskuje
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0
uzupehien
ie planu o
zmiang w
organizacji
ruchu
poprzez
zamiang
przynajmni
¢j jednego
Z
dotychczas
owych
skrzyzowa
n w rondo
lub
skrzyzowa
nie
wyposazon
ew
sygnalizacj
e $wietlna.
W
nastepstwi
€ nowego
planu
miejscowe
go oraz
budowy
centrum
ushugoweg
0
zdecydowa
nie
zwigkszy
si¢ ruch
samochodo
Wy na
ulicy
Warszawsk
iej na
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wysokosci
Borzecina i
Wierzbina.
Tym
samym
wlaczenie
sie do
ruchu,
zwlaszcza
przy
skrecie w
lewo, w
stron¢
Warszawy,
z takich
ulica jak
Wspolna,
Krélewicza
Jakuba czy
Spacerowa
stanie si¢
duzo
trudniejsze
aw
godzinach
szczytu
nawet
niebezpiec
zne.
Moderniza
cja
przynajmni
¢j jednego
z tych
skrzyzowa
n wydaje
sio
niezbg¢dna.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 182



publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia organizacja ruchu ( np. sygnalizacja $§wietlna)
nie jest przedmiotem ustalen planu. Poza tym szerokos$ci pasa drogowego drog 2KDG
13 KDG w rejonie skrzyzowania z istniejacymi drogami z projektowang droga
1KDG uwzgledniajg mozliwo$¢ realizacji ronda skrzyzowaniach.

2. 24.03.
2021

Osoba
fizyczna
%

Whnosi o : Dziatka IKDD
2. ew. nr
Odstapieni 630/2
eod obreb
wytyczania | Borzecin
drogi Duzy
1KDD
planowane;j
wzdhiz
wschodnie
go kranca
jego
dziatki nr
630/2
potozonej
w
Borzgcinie
Duzym

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
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3 30.03.
2021

Osoba

fizyczna
%

Whnosi, o:
3.
Wprowadz
enie zmian
w
projekcie
miejscowe
go planu
zagospodar
owania
zgodnie z
ustnym
wnioskiem
podczas
dyskusji
dot.
Dodatkowe
j drogi na
tytach
obecnie
istniejaceg
o osrodka
zdrowia
jako drogi
2-2KDD,
w
obowiazuja
cym planie
zagospodar
owania z
2011r.
ktore
przebiega
tuz za
osrodkiem
zdrowia i
stanowi
wlasno$¢
Gminy.

2MW
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Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie wyznacza si¢ drogg jako przedtuzenie drogi 9KDD do
drogi 11KDD

4..1

19.04.
2021

Osoba
fizyczna
%

Whnosi, 0; 9KDD,
4.1. Prosi o 14KDD
zaplanowa
nie drogi
laczacej
droge
0znaczona
w
projekcie
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9KDD z
droga
14KDD.
Taka droga
byta
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naw
obowigzuja
cym planie
zagospodar
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przestrzenn
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Stare
Babice
(oznaczona
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mieszkanc
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Borzgcina
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j jako
kontynuacj
a
naturalnej
drogi przez
plac
Fryderyka
Chopina i
planowany
teren
zielony. W
obecnym
ksztalcie
mieszkanc
y beda
musieli
obejs¢ caty
teren ulicg
Warszawsk
3, o
wydtuzy
drogg.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
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zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie wyznacza si¢ droge jako przedtuzenie drogi 9KDD do
drogi 11KDD

4.2.

Whnosi, o: 1MW,
4.2. 2MW
Wykresleni
e
dopuszcze
nia
przeznacze
nia
powierzch
ni
biologiczni
e czynnej
jako
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miejsca
postojowe i
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nie
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biologiczni
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jako
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zieleni
osiedlowe;j.
Teren
obsiany
trawg ale
przeznaczo
ny na
parking
czy
miejsca
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie usunig¢to zapis o podjazdach, parkingach i miejscach
postojowych.

4.3. j-w. j- w. Whnosi, o: IMW,
4.3. 2MW
Pozostawie
nie
maksymaln
ej
intensywno
sci
zabudowy
na
poziomie
obowiazuja
cym w
obecnym
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Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie na terenach MW ustala si¢ maksymalny wskaznik
intensywno$ci na poziomie 1,5

44

Whnosi, o: MN2,
4.4.Dodani MN3
e zapisu
»zakazuje
si¢
lokalizowa
nia
zabudowy
SZeregowej
, grupowej
i
wielorodzi
nnej (nie
dotyczy
terenu
MW)”.
Zapis taki
znajduje
sie w
obecnie
obowigzuja
cym planie
zagospodar
owania
przestrzenn
ego dla
tego
obszaru.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

5.1

20.04.
2021

Stowarzy
szenie
Babice
Dla
Przyrody

Wnosza, o: MN2
5.1.
Ustalenie
intensywno
sci MN2
na 0,9
(zamiast
zmiennych
parametro
w 0,9-1,2)

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN2
dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 0.6.

5.2

Wnosza, o: MN3
5.2. Wnosi
o ustalenie
intensywno
Sci MN3
na 0,6
(zamiast
obecnie
proponowa
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bardzo
wysokich
parametro
w 1,1) oraz
wprowadze

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 191



nie
ograniczen
ia liczby
lokali
mieszkalny
chnal
budynek
jednorodzi
nny, a
takze
wycofanie
mozliwosci
budowania
kondygnac
ji
podziemny
ch.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

5.3.

Wnosza, o: IMNU
5.3.
Ustalenia
intensywno
sci 1,2 dla
IMNU

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
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-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-1.2.

54

Wnosza, o: 1U1,
5.4. Dla 1CU2,
terenu 1aCU2,
1U1, Cu2
1CU2,
1aCU2,
Ccu2
podtrzymuj
emy
whnioski z
poprzednie
g0
wylozenia ,
czyli
dotyczace
zmiany
maksymaln
¢J
powierzch
ni
zabudowy,
wskazniko
w
intensywno
sci.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
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INFORMACIJA ostatecznie dla terenu 1aCU2 pbc 40%, wskaznik intensywnosci 3,5,
a dla terenun1CU2 pbc 50%, wskaznik intensywnosci 3,5. Teren 2 CU2 zamieniony
na 15KDD. Dla terenu 1U1 pbc 40%, wskaznik intensywnosci 2.1

5.5

Wnosza, o: MW
5.5.
Usunigcie
definicji
powierzch
ni czynnej
wykazywa
nej dla
MW.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach
postojowych.

5.6.

Wnosza, o: drogi
5.6
Przytaczen
ie drogi
12KDD
lub
13KDD do
4KDG co
umozliwi
roztadowa
nie ruchu z
obszaru
2U1 oraz
MW poza
przeciazon
e drogi
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dojazdowe. | | | | | |

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

5.7. jow. Jow. Wnosza, o:
57. W
razie
nieuwzgled
nienia ww.
postulatu,
wnosi o
usuniecie
naruszenia
studium,
ktore to
naruszenie
polega na
planowani
u2U1
niezgodnie
ze studium
(w studium
MN2),
planowani
u IMW
niezgodnie
ze studium
(w studium
MN2),
planowani
u 102
niezgodnie
ze studium
W
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Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

5.8.

Wnosza: prognoz
5.8.Uwage a

do oddziaty
prognozy wania
oddziatywa
nia.
Zwracaja
uwage, iz
prognoza
oddziatywa
nia nie jest
bazowana
na
aktualnych
dokumenta
ch,
Zawiera
biedne
dane
wejsciowe,
nie zawiera
analiz czy
wariantow
wymagany
ch
przepisami,
Zawiera
btedne
whnioski.
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m
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

6. 19.04.
2021

Osoba

fizyczna
*

6.Uwaga IMNU,
dotyczy 2MNU
zmiany w
dziale 111
Ustalenia
szczegblo
we dla
terendw o
réznym
przeznacze
niu § 17
punkt 5.
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wysoko$é
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MNU- 1.2, a
powierzchnia dziatki 800m2

jew.
19.04.
2021
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terenow o
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przeznacze
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Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

8. 8.Uwaga MW,
jow. jo w. dotyczy IMN
19.04. | Osoba | zmiany w IMN

2021 fizyczna | dziale I1I

* Ustalenia

szczegbto

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 201



we dla
terendw o
réznym
przeznacze
niu § 13
punkt 3.
Zasady
ochrony i
ksztattowa
nia fadu
przestrzenn
ego,
ksztattowa
nia
zabudowy
oraz
wskazniki
zagospodar
owania
terenu
podpunkt
a) Smod
drogi
2KDG,

b) 5mod
drog KDD,
wnioskuje
0
zostawieni
e zapisu z
planu z
czerwca
2011
rozdziat 15
§21
podpunkt
4.

- 10
metréw od
linii
rozgranicz
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ajgcej
KDG

- 5 metrow
od linii
rozgranicz
ajacej KZD
(jednak nie
mniej niz 8
m od
krawedzi
jezdni)
KDL,
KDD i
KDW.

W
podpunkci
e projektu
¢ zmienié¢
réwniez z
Smna 10
m od
wspolnej
granicy
terenu
2MW
IMW 2z
terenem
27P.

Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
jest zbyt
bliska
lokalizacja
w stosunku
do drog.

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
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zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

jew.
19.04.
2021

Jow.
Osoba

fizyczna
*

9.Uwaga MW
dotyczy
zmiany w
dziale 111
Ustalenia
szczegblo
we dla
terenow o
réznym
przeznacze
niu § 13
punkt 4.
Obowiazuj
q .
nastepujac
e
wskazniki
zabudowy i
zagospodar
owania
terenu
dziatki
budowlane
j podpunkt
d)
maksymaln
a
intensywno
$¢
zabudowy:
2,
wnioskuje
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0
zostawieni
e zapisu z
planu z
czerwca
2011
wskaznik
intensywno
Sci
zabudowy
1,2.

Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
jest zbyt
duza
intensywno
$¢.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MW-1.5.

10.

jew.
19.04.
2021

Jow.
Osoba

fizyczna
*

10.Uwaga 14MN2,
dotyczy 15MN2
zmiany w
dziale IIT
Ustalenia
szczegblo
we dla
terenow o
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réznym
przeznacze
niu § 15
punkt 3.
Zasady
ochrony i
ksztattowa
nia fadu
przestrzenn
ego,
ksztattowa
nia
zabudowy
oraz
wskazniki
zagospodar
owania
terenu
podpunkt 5
lit. d)
maksymaln
a
intensywno
$¢
zabudowy:
0,9,
wnioskuje
0
zostawieni
e zapisu z
planu z
czerwca
zmiang na:
maksymaln
a
intensywno
$¢
zabudowy
0,5.

Jako
uzasadnien
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ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
jest zbyt
duza
intensywno
$¢
zabudowy
w bliskosci
placu
zabaw i
KPN.

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla terenow 14MN2
i 15MN2 -0,6

11.

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba

fizyczna
*

11.Uwaga MW
dotyczy
zmiany
wysokosci
budynku
na
dziatkach
2MW i
IMW z 13
mna 15m.
Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
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podnosi, ze
jest zbyt
duza
wysokosé
zabudowy
w stosunku
do
wysokosci
kosciota.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkoéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie dla terenow MW ustalono: wysoko$¢ zabudowy 13m, a
budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 200 -30°; 11 m dla
dachow ptlaskich.

12.

jow.
19.04.
2021

j- w.
Osoba

fizyczna
*

12.Uwaga MW
dotyczy
zmiany w
dziale I1I
Ustalenia
szczegblo
we dla
terendw o
réznym
przeznacze
niu § 13
punkt 4.
Obowiazuj
q .
nastepujac
e
wskazniki
zabudowy i
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zagospodar
owania
terenu
dziatki
budowlane
j podpunkt
a)
minimalna
powierzch
nia
biologiczni
e czynna:
25%
(urzadzona
jako zielen
osiedlowa).
Nie
dopuszcza
sie
pokrycia
czesci
terenu
biologiczni
€ czynnego
zadnymi
azurowymi
ptytkami.
Ustala si¢
obsianie
trawg lub
inng
zielenig w
peni
wypetnion
3 glebg
shuzaca do
zabawy,
uprawiania
sportu,
jako
podjazdy,
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przejscia,
parkingi,
miejsca
postojowe,
wnioskuje
0 zmiang¢
na:
minimalna
powierzch
nia
biologiczni
e czynna:
25%
(urzadzona
jako zielen
osiedlowa).
Nie
dopuszcza
sie
pokrycia
czesci
terenu
biologiczni
€ czynnego
zadnymi
azurowymi
plytkami i
innymi
prefabrykat
ami , jako
podjazdy,
przejscia,
parkingi,
miejsca
postojowe,
itp.. Ustala
powierzch
nie
biologiczni
e czynng
obsiang
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trawa lub
inng
zieleniag w
peni
wypetnion
3 glebg
shuzaca do
zabawy,
uprawiania
sportu.
Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
w
powierzch
ni
biologiczni
€ czynnej
na
poziomie
25 %
zapisani
parkingi i
inne tereny
utwardzen.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach
postojowych.
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13.

Jew.
19.04.
2021

j-w.
Osoba

fizyczna
*

13.Uwaga
dotyczy
zmiany w
dziale 111
Ustalenia
szczegblo
we dla
terenow o
réznym
przeznacze
niu § 17
punkt 7.
Zasady
moderniza
cji,
rozbudowy
i budowy
systemu
komunikac
ji podpunkt
2, ktory
brzmi:
dopuszcza
si¢
wyznaczen
ie
dodatkowy
ch drog
wewnetrzn
ycho
minimalne;j
szerokoS$ci
5 m, jako
dojazdow
do dziatek
budowlany
chw
obrebie
terenOw
przeznaczo
nych do

IMNU,
2MNU,
3aMNU
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zabudowy,
wnioskuje
0 zmiang
na:
dopuszcza
si¢
wyznaczen
ie
dodatkowy
ch drog
wewnetrzn
ych o
minimalnej
szerokosci
7 m, jako
dojazdow
do dziatek
budowlany
chw
obrgbie
terenow
przeznaczo
nych do
zabudowy.
Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
jest zbyt
waska
droga
dojazdowa.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w
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zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

14

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba

fizyczna
*

14.Uwaga IMNU,
dotyczy 2MNU
zmiany w
dziale I1I
Ustalenia
szczegbdlo
we dla
terendw o
réznym
przeznacze
niu § 17
punkt 4.
Zasady
ochrony i
ksztattowa
nia tadu
przestrzenn
ego,
ksztattowa
nia
zabudowy
oraz
wskazniki
zagospodar
owania
terenu
podpunkt
4, ktory
brzmi
obowigzuja
nastepujac
e
wskazniki
zabudowy i
zagospodar
owania
terenu
dziatki
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budowlane
j-lit f
maksymaln
a
intensywno
$¢
zabudowy:
2,0,
whnioskuje
0
zostawieni
e zapisu z
planu z
2011
wskaznik
intensywno
Sci
zabudowy
maksymaln
ie 1,2.

Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
jest zbyt
duza
wysoko$é
intensywno
Sci.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
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jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MNU- 1.2.

15.

Jew.
19.04.
2021

Jow.
Osoba

fizyczna
*

15.Uwaga MN3
dotyczy
zmiany w
dziale IIT
Ustalenia
szczegblo
we dla
terendw o
réznym
przeznacze
niu § 16
podpunkt
1.
Przeznacze
nie terenu,
ktory
brzmi:
przeznacze
nie
podstawow
e:
zabudowa
mieszkanio
wa
jednorodzi
nna w
formie
budynkow
wolno
stojacych
whnioskuje
0 zmiang:
przeznacze
nie
podstawow
e:
zabudowa
mieszkanio
wa
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jednorodzi
nna w
formie
budynkow
wolno
stojacych
jedno
lokalowyc
h.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkoéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

16.

jew.
19.04.
2021

Jow.
Osoba

fizyczna
*

16.Uwaga 1IMNU,
dotyczy 2MNU
zmiany w
dziale 111
Ustalenia
szczegblo
we dla
terenow o
réznym
przeznacze
niu § 17
punkt 4.
Zasady
ochrony 1
ksztattowa
nia fadu
przestrzenn
ego,
ksztattowa
nia
zabudowy
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oraz
wskazniki
zagospodar
owania
terenu
podpunkt
4, ktory
brzmi
obowiazuja
nastepujac
e
wskazniki
zabudowy i
zagospodar
owania
terenu
dziatki
budowlane
j-lit. g
maksymaln
a wysoko$¢
zabudowy
12m, w
tym: - 11
m dla
budynkow
mieszkalny
chi
ushugowyc
hz
nachylenie
m dachow
do 45°, -
7,5 mdla
budynkow
mieszkalny
chi
ushugowyc
h z dachem
ptaskim, -
6 mdla
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budynkow
gospodarcz
ych, garazy
wolno
stojacych
lub
dobudowa
nych, -
dopuszcze
nie
kondygnac
ji
podziemny
ch.
Whioskuje
0
pozostawie
nie zapisu
z planu z
2011:
maksymaln
a wysoko$¢
zabudowy
12m (2
kondygnac
je
nadziemne
oraz
kondygnac
ja
poddasza
uzytkoweg
0) przy
zastosowan
iu dachow
0
nachyleniu
potaci 20°-
600, dla
dachow
ptaskich —
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maksymaln
a wysoko$¢
zabudowy
7,5m (2
kondygnac
je
nadziemne
).
Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
jest zbyt
duza
wysokos¢
do
powierzch
ni dziatki.
Dominantg
jest
kos$ciot.

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU

INFORMACIJA ostatecznie maksymalna wysoko$¢ budynkow na terenie MNU —
11m.

17.

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba

fizyczna
*

17.Uwaga MN3
dotyczy
zmiany w
dziale III
Ustalenia
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szczegblo
we dla
terendw o
réznym
przeznacze
niu § 16
punkt 4.
Podpunkt:
obowiazuja
nastepujac
e
wskazniki
zabudowy i
zagospodar
owania
terenu
dziatki
budowlane
j-lit.e
maksymaln
a wysoko$¢
zabudowy
11m, w
tym: - 11
m dla
budynkow
mieszkalny
chi
budynkow
mieszkalny
chz
lokalem
uzytkowy
m oraz
budynkow
ustugowyc
h z
nachylenie
m dachow
do 45°, -
7,5 mdla
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budynkow
mieszkalny
chi
ushugowyc
h z dachem
ptaskim, -
6 mdla
budynkow
gospodarcz
ych, garazy
wolno
stojacych
lub
dobudowa
nych, -
dopuszcze
nie
kondygnac
ji
podziemny
ch.
Whioskuje
0 zamiang
na:
maksymaln
a wysokos¢
zabudowy
12m,w
tym: - 11
mdla
budynkow
mieszkalny
chi
budynkow
mieszkalny
chz
lokalem
uzytkowy
m oraz
budynkow
ustugowyc
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h z
nachylenie
m dachow
do 45°, -
7,5 mdla
budynkow
mieszkalny
chi
ustugowyc
h z dachem
ptaskim, -
6 mdla
budynkow
gospodarcz
ych, garazy
wolno
stojacych.
Nie jest
okreslona
liczba
kondygnac
ji
podziemny
ch. Istnieje
niebezpiec
zehstwo
budowy
wicgkszej
liczby
kondygnac
ji
podziemny
ch co zZle
wplywanie
na
srodowisko
i
gospodarke
wodng.
Jako
uzasadnien

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony Strona 223



ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
nie jest
okreslona
liczba
kondygnac
ji
podziemny
ch.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

18.

Jew.
19.04.
2021

Jow.
Osoba

fizyczna
*

18.Uwaga 15MN2
dotyczy
zmiany w
dziale III
Ustalenia
szczegblo
we dla
terenow o
réznym
przeznacze
niu § 15
punkt 1.
Przeznacze
nie terenu,
ktory
brzmi:
przeznacze
nie
podstawow
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e:
zabudowa
mieszkanio
wa
jednorodzi
nna w
formie
budynkow
wolno
stojacych
wnioskuje
0 zmiang:
podziat
15MN2: w
czesci
przylegajac
ej do
ZP/WS
Zielen
Parkowa.
Jako
uzasadnien
ie
Sktadajacy
uwage
podnosi, ze
z jednej
strony
teren
15MN2
przylega
do parku
w $cistym
centrum
Borzgcina.

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
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-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
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jest zbyt
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Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
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zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
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INFORMACIJA ostatecznie jest to teren 22MN2
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbe¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MNU- 1.2.
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie : istniejace tereny MN2 wskaznik intensywnosci 0,9, a dla
nowych terenow MN2 wskaznik intensywnosci 0,6.
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostateczni: powierzchnia zabudowy dla terenu IMNU dla terenu
2MNU i dla terenu 3aMNU - 50%.
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$¢
zabudowy.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki b¢dacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza
zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

-zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie wyznacza si¢ droge jako przedtuzenie drogi 9KDD do
drogi 11KDD.
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L.p. Data Imig i Tres¢ Oznacze | Ustaleni | Rozstrzygniccie Wojta | Rozstrzygniecie Rady
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Piate wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Borzecin Duzy

2022 r.

i Wierzbin — Obszar Nr 1 ,, odbylo si¢ w dniach 25 kwietnia 2022 r. do 18 maja
2022 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 9 maja 2022 r. Dyskusja publiczna 9 maja
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Zgodnie z treécig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia
projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MNU, byto:

-dla terenéw MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
-zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy- z 2,0
na 1,2.

Poza tym dodanie liczby kondygnacji nie obnizy dopuszczalnej wysoko$ci budynkdw,
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ktéra wg projektu jest ustalona na 11m, czyli mniej niz proponuje zglaszajacy uwage.
Wysoko$¢ zabudowy nie jest wysoko$cia budynkow.

jw.

Dotyczy MW
wysokosci
zabudowy
w terenach
IMW i
2MW.

W
projekcie
planu
ustalono:
maksymaln
a wysokos¢
zabudowy
13 m, w
tym:

-13 m przy
zastosowan
iu dachow
o nachyleni
u polaci
20°-30°;
11 mdla
dachow
ptaskich,

-6 m dla
budynkéw
gospodarcz
ych, garazy
wolno
stojacych
lub
dobudowa
nych,
dopuszcze
nie
podziemny
ch

1d: 19C8D698-264C-4B45-83C4-F463FOFOEBDD. Uchwalony

Strona 243



kondygnac
ji
garazowyc
h’
Zglaszajac
Yy uwage
wnosi o
ustalenie:
Maksymal
na
wysoko$¢
zabudowy:
13m (3
kondygnac
je
nadziemne
) przy
zastosowan
iu dachoéw
0
nachyleniu
20—30°,
1Im (3
kondygnac
je
naziemne)
dla dachow
ptaskich i
dopuszcza
si¢ jedna
kondygnac
je
podziemng.
Tak duza
wysoko$¢é
spowoduje
nietad
architekton
iczny.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
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poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w
niezbednym zakresie dla terenow MW, bylo:

-dla terenéw MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana ustalen w
zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy- z 2,0 na 1,5,

-dla terenéw MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana definicji
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Poza tym dodanie liczby kondygnacji nie obnizy dopuszczalnej wysokosci budynkow,
ktora wg projektu jest ustalona na 13m, czyli tak samo jak proponuje zgtaszajacy
uwage.

jw.

Dotyczy MW,
ustalonej 2MN,
odleglosci IMN
nieprzekra
czalnej
linii
zabudowy
dla drogi
2KDG i
drog KDD.
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, 5m od
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KDL,
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KDW ale
nie mniej
niz 8 m od
krawedzi
jezdni.
Wnosi
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia
projektu planu w niezbednym zakresie nie byto ustalenie odleglo$ci nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

Niezaleznie od powyzszego w ustaleniach planu przyjeto odlegto$¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy:

1)od drogi KDZ na 5m,

2)od drog KDD i KDW na 5m,

3)od drog KDG 10m z wyjatkiem odcinka w terenach 17MN2, IMNU z ustalong
odlegtoscia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5m ze wzgledu na istniejaca
zabudowe ktorej nie nalezy przecina¢ nieprzekraczalng linig zabudowy, odcinka w
terenie 18MN2 z ustalong odlegtoscia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8m ze
wzgledu na istniejaca zabudowe ktorej nie nalezy przecinaé nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz , odcinka w terenie 3MW z ustalong odlegto$cia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na 5m ze wzgledu na ksztalt terenu.

Tereny IMW i1 2MW nie granicza z terenem 2ZP.

Poza tym zgodnie z orzecznictwem sagdowo administracyjnym ustalenia tekstu planu
muszg by¢ zgodne z ustaleniami na rysunku planu. Nie ma mozliwosci dopuszczenia
odstepstw. Odleglos¢ ustalona na 5m od linii rozgraniczajacej drogi nie moze by¢
korygowana zapisem odlegto$ci od skrajnej krawedzi jezdni.

W obszarze planu nie ma terenéw IMN i 2MN.

* Wylqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy 7 dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (t. j. Dz.U. 7 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do
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| informacji publicznej (t. j. Dz.U. 7 2020 r poz. 2176).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/530/2022
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik nr 3

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Borzecin Duzy i Wierzbin - Obszar Nr 1.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, zapisanych
w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  czgSci  wsi  Borzecin  Duzy
1 Wierzbin - Obszar Nr 1.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin - Obszar Nr 1, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury techniczne;j;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa
drogowego) drog publicznych KD-D oraz ciggu pieszo-jezdnego KPJ, wtym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukturg techniczng i zielen.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to: realizacja
robo6t budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) tereny zieleni urzadzonej i ustug publicznych.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu ktéra jest juz
zrealizowana, moze w zalezno$ci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;
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3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda W sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 1. (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 1385 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie uj¢tych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2)wydatki  inwestycyjne  finansowane  zbudzetu @ gminy  Stare @ Babice  uchwala  si¢
w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2.Zadanie = zzakresu budowy sieci wodociaggowej  ikanalizacyjnej  finansowane  beda
na  podstawie  art. I5ust. 1 ustawy  zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym  zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t]. Dz. U. z2020r. poz. 2028),
na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

3.Zadania  zzakresu  budowy sieci energetycznych  igazowych  finansowane  beda
na podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne zdnia 10 kwietnia 1997r. (tj. Dz U.
72022 r. poz. 1385 z p6ézn. zm.).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LI/530/2022 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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