Projekt wrzesien 2022
UCHWALA NR LI/...... 12022
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) na podstawie uchwaty Nr
XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin oraz uchwaty Nr XVIII/174/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r.
zmieniajgcej uchwate Nr XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego
uchwatg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr
XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. Rada Gminy Stare Babice uchwala,
co nastepuje:

DZIAL |
Zakres obowigzywania planu
§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin” zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”, ktérego granice wyznacza sie
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktére przebiegajg nastepujaco:

1) od zachodu, na terenie wsi Borzecin Duzy: od pétnocno — zachodniego naroznika dziatki
ew. nr 367/10 (dawniej 367/1), w kierunku potnocnym, z przejSciem przez ulice
Warszawskg na dzialce ew. nr 640/8 do potudniowego naroznika dziatki ew. nr 152
stanowigcej czes¢ ulicy Spacerowej i dalej wzdtuz zachodniej granicy tej dziatki ew. nr
152 do potudniowo - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 816;

2) od podinocy: od potudniowo- wschodniego naroznika dziatki ew. nr 816, w kierunku
wschodnim, z przejsciem przez ulice Spacerowg na dziatce ew. nr 152 do pétnocnego
naroznika dziatki ew. nr 182 stanowigcej czes¢ ulicy Trakt Krélewski, dalej wzdtuz
potnocnej granicy dziatki ew. nr 182 do pdtnocnego naroznika tej dziatki ew. nr 182,
nastepnie w kierunku potudniowym po wschodniej granicy tej dziatki ew. nr 182 do
przeciecia z jej potudniowg granicg i dalej w kierunku wschodnim, po potudniowej granicy
dziatki ew. nr 73 we wsi Zalesie stanowigcej potudniowg granice wsi Zalesie wspding z
poétnocng granicg wsi Borzecin Duzy i Wierzbin, do pétinocnego naroznika dziatki ew. nr
4/3 we wsi Wierzbin;

3) od wschodu, na terenie wsi Wierzbin, w kierunku potudniowym: do p6tnocnego naroznika
dziatki ew. nr 4/3 we wsi Wierzbin, wzdluz wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/3
stanowigcej cze$¢ ulicy Krolewicza Jakuba do potudniowego naroznika tej dziatki ew. nr
4/3, dalej z przejSciem przez ulice Warszawskg na dziatce ew. nr 21/2 do pétnocnego
naroznika dziatki ew. nr 24, nastepnie w kierunku potudniowo zachodnim wzdiuz
potudniowej granicy dziatki ew. nr 21/2 do pdétnocnego naroznika dziatki ew. nr 22/26,
nastepnie w kierunku potudniowym wzdiuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 804/5,
stanowigcej wspdlng granice wsi Wierzbin i Borzecin, do potudniowo- zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 22/12 we wsi Wierzbin;

4) od potudnia, na terenie wsi Wierzbin od potudniowo- zachodniego naroznika dziatki ew.
nr 22/12 we wsi Wierzbin, tukiem przez dziatke ew. nr 804/27 do punktu przeciecia z
potudniowa granicg dziatki ewidencyjnej nr 804/26 oddalonego 100,0m od potudniowego
naroznika tej dziatki ew. nr 804/26 i dalej wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr



804/26 do punktu przeciecia na potudniowej granicy dziatki ew. nr 803 przez prostg
stanowigcg przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 61 we wsi Wierzbin, nastepnie
wzdtuz potudniowych granic dziatki ew. nr 803 i 640/8 we wsi Borzecin Duzy do pétnocno
— zachodniego naroznika dziatki ew. nr 367/10 (dawniej 367/1).

Zatagcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o
akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego

planem.

Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementdéw zagospodarowania;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15kV;

6) rowy melioracyjne do przeniesienia lub skanalizowania;

7) planowany przebieg rowu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) szpalery drzew , pojedyncze drzewa do zachowania;

10) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;

11) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go
sposrad innych terendw lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu-
WOCHK;

2) tereny zmeliorowane/zdrenowane.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



7) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich
mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, w

planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§4.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — nalezy
przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ - granice paséw drogowych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcqg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedgcych obiektami
i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia
szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji dla istniejgcych budynkdw,

b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkow,
jak: balkony, loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, obiektéw matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

4) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na
dzieh uchwalenia planu Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzednia 1997 r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat tej powierzchni w powierzchni dziatki
budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz na budowlach nadziemnych
i podziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze byé mniejsza
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
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8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
wprowadzone lub istniejgce, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie
zmienia charakteru tego przeznaczenia;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki budowlanej o minimalnej
szerokosci 5 m i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep z tej dziatki
budowlanej do drogi publicznej;

strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
W.O.CH.K. — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu
rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.);

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac sie w podmuréwce
przy powierzchni terenu, mie¢ srednice, co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w
odstepach nie wiekszych niz 2 m. Przejsciami mogg by¢ réwniez, co najmniej 10 cm
przeswity pomiedzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikaciji, ustugi zdrowia, ustugi oswiaty, nauki, ustugi turystyki i rekreacji,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2;
przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

13) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego budynku lub

14)

15)

16)

obiektu budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu
budowlanego wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajgcy sie
z dwoch budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwoch segmentéw), z ktérych kazdy
stanowi konstrukcyjnie samodzielng catos¢, a dwa segmenty w zabudowie blizniaczej to
dwa budynki tyle, ze przybudowane do wspdlnej granicy dziatek;

dojezdzie — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czesé dziatki o minimalnej szerokosci 5
m i maksymalnej dtugo$ci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do
drogi publicznej.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
odrebnych przepisow.

DZIAL I
Przepisy ogélne planu

Rozdziat 1.
Przeznaczenia terenu

§ 5.

Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNZ2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN3;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi celu publicznego— oznaczone na rysunku planu
symbolem U1;

6) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej — oznaczony na rysunku planu symbolem U2;

7) tereny centrum ustugowego — oznaczone na rysunku planu symbolem CU2;

8) tereny ustug sportu, zieleni parkowej i wéd powierzchniowych — oznaczone na rysunku
planu symbolem US/ZP/WS;

9) teren ustug sportu i zieleni parkowej — oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZP;

10) tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny wdd powierzchniowych (staw) — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

12) tereny rowdw — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

13) teren infrastruktury - oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

14) teren urzadzen odprowadzania $ciekow — 0znaczony na rysunku planu symbolem K;

15) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem Ks;

16) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

17) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;

18) tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujgcg

klasyfikacja:

a) G - klasy gtownej,

b) Z — klasy zbiorczej,

C) L — klasy lokalnej,

d) D — klasy dojazdowe;.

Ustala sie, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukosnikiem oznacza
réwnorzednosé albo wymiennosé kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drég publicznych: klasy gtéwnej KDG, klasy
zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, teren ciggu pieszo-jezdnego KPJ,
tereny ustug celu publicznego U1l, tereny ustug sportu, zieleni parkowej i wodd
powierzchniowych US/ZP/WS, teren ustug sportu i zieleni parkowej US/ZP, tereny zieleni
parkowej ZP, tereny wéd powierzchniowych — stawow WS, tereny rowdéw melioracyjnych WR,
teren infrastruktury IT, teren urzgdzen odprowadzania sciekéw K.

Dopuszcza sie realizacje celdw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
Przebieg linii rozgraniczajagcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$laé poprzez
odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.
Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii
rozgraniczajgcych, jako granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, wyznacza sie:
1) tereny drég oznaczone symbolem: KDL, KDD oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego

KPJ;
2) oraztereny K, IT, U1, US/ZP/WS, US/ZP, ZP, WS i WR.
Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii
rozgraniczajgcych jako granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wyznacza sie teren drogi oznaczonej symbolem KDZ — ul. Spacerowej
Wyznacza sie teren drogi publicznej nr 580 oznaczonej symbolem 2KDG i 3KDG, teren
planowanej drogi 1KDG ze skrzyzowaniem i drogi 4KDG oraz okre$la sie ich linie
rozgraniczajgce, jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.



Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
§7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drdg, innych obiektéw, innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci uwzgledniajac wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 3 lit. a, b, c, d, e:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

c)

ustalenie § 4 ust. 1 pkt 3 lit b, ¢ i d, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy
od stawow WS i rowow WR,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujgca
powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drég, innych
obiektéw, innych terendéw publicznie dostepnych, tej czesci istniejgcej zabudowy,
ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy
uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy 3 m od linii rozgraniczajgcej
rowow WR i 20 m od linii rozgraniczajgcej stawow WS;

obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

a)

b)

<)
d)

e)
f)
9)
h)

i)

)

dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég, w granicach
dziatek drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi lub w granicy siegacza,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do stawéw WS i otwartych
rowéw melioracyjnych WR blizej niz 1,5 m od granicy terenow WS i WR,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 0,5 m od przewoddw gazowych,
wzdtuz drég KDG, KDZ, KDL, KDW lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu dopuszcza sie przesuniecie ogrodzen w gtgb dziatek budowlanych,
nakazuje sie odsuniecie ogrodzen od gazociggow $redniego i niskiego cisnienia na
odlegtos¢ okreslong w przepisach odrebnych,

ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzgdzonego poziomu
terenu na dziatce budowlanej, za wyjgtkiem: bram i furtek,

nakazuje sie ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie
do wysokosci 0,6 m nad urzgdzony poziom terenu,

w ogrodzeniach dziatek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu nalezy stosowac tunele ekologiczne,

z wylgczeniem placéw do zawracania oraz ustalen na rysunku planu ustala sie
obowigzek zachowania naroznego trojkatnego Sciecia linii ogrodzen w obrebie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszego niz 5 m na 5 m wzdiuz
linii rozgraniczajgcej drdg KDW oraz nie mniejszego niz 5 m na 5 m wzdtuz granicy
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

od strony miejsc publicznie dostepnych zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych (z wyjgtkiem elementéw stupdéw i cokotow);

w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a)

b)

dopuszcza sie nosniki reklamowe sytuowane na pfaszczyznie elewacji budynkow,
maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzszg kondygnacjg nadziemna,
dopuszcza sie urzgdzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojgcej z zastrzezeniem,
iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwos¢ umieszczenia: jednego znaku bgdz
reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

ustala sie maksymalng jednostkowg powierzchnie informacyjng do 6 m2,

ustala sie tgczng powierzchnie tablic i urzgdzen reklamowych do 6 m? na dziatce
budowlanej,

zakazuje sie stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,
ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do
elementow istniejgcego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni,
elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

ustala sie zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji i dachéw:

a)

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz



5)

6)

szarosci,

b) dopuszcza sie zastosowanie materiatbw o naturalnych kolorach, takich jak:
kamienia o jasnych odcieniach, cegty klinkierowej lub silikatowej, drewna, stal
nierdzewnej lub niebarwionego szkia,

c) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych
wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie, w szczegdlnosci: figury, krzyze,
pojemniki z zielenig, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na $mieci i trzepaki, altany,

b) realizacja obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych

zapewniajagcych dostepnosé do budynkoéw i terendw dla oséb z niepetnosprawnosciami.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

w obejmujgcej czes¢ obszaru planu strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10, ustala
sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

w obejmujgcej obszar planu otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN obowigzujg
odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego KPN (w szczegdlnosci rozporzgdzenia Rady
Ministrow, Planu Ochrony lub ,rocznych zadan ochronnych”);

w zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, w
tym z zakresu ustug, powodujacej przekroczenia dopuszczonych przepisami odrebnymi
standardéw srodowiska oraz odprowadzania zanieczyszczen poza teren, do ktoérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym — do lokalu, w ktérym jest prowadzona ta
dziatalnosé¢;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko i zdrowie ludzi. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak
drogi, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym takze w zakresie tgcznosci
publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w
ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji towarzyszgcych Ilub
dopuszczalnych oraz przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub
grupowym) zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdw
wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow w obszarze planu oraz
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do srodowiska w sposob
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, gruntu, wdd
powierzchniowych i podziemnych;

zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych i woéd drenazowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej;

ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejgcych i planowanych w
szczegoblnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%), energig elektryczng, z urzgdzen kogeneracji, z odnawialnych zrédet energii (z
wyjatkiem instalacji wykorzystujagcych energie wiatru) na warunkach okres$lonych w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;



10)

11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

18)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MW, MN2, MN3, MNU, US/ZP/WS, US/ZP oraz ZP
do terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
i zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegélnych terendw o réznym
przeznaczeniu;

nakazuje sie ochrone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej
drogi KDG. Ustala sie ograniczanie emisji hatasu, poprzez zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego (ekrany akustyczne
nalezy sytuowaé w sposob uwzgledniajgcy rzeczywisty poziom hatasu);

od drog KDZ, KDL, KDD, KDW oraz od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, okresla sie potencjalny zasieg oddziatywania
komunikacji kotowe] (tereny zagrozone hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni,
a ustalong w planie linig zabudowy;

dla poszczegdlnych terendéw, z wytgczeniem terendéw drég, ustala sie minimalng
powierzchnie biologicznie czynng, wartos¢, kiorej okresla sie w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

nakazuje sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie, a w
szczegolnosci szpalerow drzew i pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu;
ustala sie wprowadzenie szpaleréw drzew, jako zieleni izolacyjnej od strony drogi 1KDG;
ustala sie nakaz lokalizacji i budowy urzgdzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

ustala sie, ze caly obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna”, w obszarze
ktérego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy
wiasciwe dla tych obszardw;

dopuszcza sie zmiany uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi z zakresy Prawa Wodnego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1

2)

ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych, oznaczonych:

a) nr ewidencji AZP 56-64/29, (na terenach 13MN3, 14MN3, 4KDD), w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) nr ewidencji AZP 56-64/11, (na terenach 9MN2, 2KDL), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) nr ewidencji AZP 56-63/53, (na terenach 17MN2, 1IMNU, 1Ks, 9KDD,1KDZ, 2KDG),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku realizacji prac ziemnych lub zmiany

charakteru prowadzonej dotychczas dziatalnosci, ktéra moze doprowadzi¢ do

przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, czynnosci te nalezy
poprzedzi¢ postepowaniem wynikajgcym z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w
tym z zakazem zabudowy:

1)

oznacza sie tereny zmeliorowane/zdrenowane:

a) ustala sie dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) ustala sie zachowanie i ochrong, oznaczonych na rysunku planu, istniejgcych stawéw
WS i rowow WR,



c) z uwzglednieniem ustalen lit. a dopuszcza sie przeniesienie, przebudowe lub
skanalizowanie rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, w okresie nie
dtuzszym niz 15 lat,

d) odsuniecie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowéw otwartych zgodnie z
warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

e) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego,
w tym réwniez przeksztalcanie poziomu terenu, moggce naruszyé sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wédd podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) wyznacza sie na rysunku planu granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV (strefa potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego po 5 m w kazdg strone od osi linii) oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tym pasie:

w odlegtosci po 5 m od osi elektroenergetycznej linii $redniego napiecia 15kV
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
zakaz sadzenia drzew i krzewow 0 wysokosci powyzej 3 m, natomiast realizacja
pozostatych  obiektéw  budowlanych, = wymaga  zachowania  warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okre$lone odrebnymi przepisami dla
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

4) w zakresie ustug handlu, ustala sie:

a) realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustug handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,

b) realizacje ustug handlu do 200 m2 powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw, na
terenach MNU, U2, U1 i MW,

c) na terenach 1CU2, 1aCU2, dopuszczenie ustug handlu do 2000 m?2 powierzchni
sprzedazy.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizowania sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych (granicach pasa drogowego) z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych,

b) lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég wewnetrznych,

c) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, pomiedzy linig rozgraniczajgca terendw, a nieprzekraczalng linig
zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci i obiektdw infrastruktury technicznej pomiedzy
linig rozgraniczajgcg terendw, a nieprzekraczalng linia zabudowy nalezy réwniez
uwzglednia¢ odpowiednie odlegtosci obiektéw budowlanych od tych linii,

d) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e) z uwzglednieniem ustalen lit a dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie
Sciekéw, urzgdzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby
obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy
obiekty posiada tytut prawny,

f)  dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i



2)

3)

4)

5)

6)

g)

zagospodarowaniem terenu, w tym rowniez zmiany przekrojow przewodow
istniejacych,

projektowanie urzgdzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgce;j
zabudowy) rozbudowywanego wodociggu z gminnej sieci wodociggowej
o0 minimalnej srednicy 110 mm, zasilanego z ujecia lokalnego poza obszarem planu,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza
sie lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody na dziatkach budowlanych,

zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz
ich odpowiednie parametry. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z ujec
na dziatkach budowlanych lub z sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowo - komunalnych, ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

odprowadzenie sciekdw z obszaru planu do oczyszczalni Sciekéw w Starych
Babicach (poza obszarem planu) poprzez istniejgcg i sukcesywnie (w dostosowaniu
do powstajgcej zabudowy) rozbudowywang sie¢ kanalizacji rozdzielczej o
minimalnej Srednicy 200 mm,

dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzeh zbiornikowo - ttocznych
(przepompownie),

istniejace w obszarze planu kanaly $ciekowe i przylgcza do sieci oraz
przepompownie podlegajg zachowaniu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
Scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w
odrebnych przepisach. Ustala sie obowigzek podczyszczania sciekdbw w miejscu
wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ bedg wielkoSci
dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych,

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza
sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow do czasu
realizacji sieci kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

a)
b)

c)

d)

e)

zagospodarowywanie wod opadowych na dziatkach budowlanych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég,
parkingdw o trwatej nawierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych i ochrony srodowiska,

nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktorych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi, a takze neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na
dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji wéd
opadowych lub do ziemi,

nakaz wyposazenia wylotéw zrzutu wéd opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce
w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego,

na terenach U1, U2 i CU2 nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno - retencyjno -
odparowywalnych, jako zbiornikéw naziemnych i podziemnych lub otwartych rowdéw
odwadniajgcych - melioracyjnych docelowo zmniejszajgcych jednorazowy sptyw do
rowu lub ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

a)

b)

<)
d)

zasilanie w energie elektryczng ze stacji RPZ 110/15 kV ,Babice” poza obszarem
planu liniami kablowymi,

dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajgcych drég albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

zarezerwowanie W liniach rozgraniczajacych drég odpowiednich korytarzy
uwzgledniajgcych wymagane przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,
dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw
pradu, odnawialnych zrédet energii (z wyjgtkiem instalacji wykorzystujgcych energie
wiatru) i urzgdzen kogeneraciji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
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8)

9)

10)

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia znajdujgce
sie poza obszarem planu,

b) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia
przewodami o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celdw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikbw gazowych dla celow
bytowych, gospodarczych i grzewczych;

w zakresie telekomunikaciji, ustala sie:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, z urzadzen
kogeneracji, z odnawialnych zrddet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
energie wiatru) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zzrdédet energii: dopuszcza sie lokalizacje i

wykorzystanie odnawialnych zrddet energii 0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi dla

realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, ze zrdédet, ktérych stosowanie jest

zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska z

wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie wiatru; dla terenéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE;

w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych, ustala sie:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

ustala sie uklad drogl/ulic publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi (granicami paséw drogowych) obejmujgcych tereny ulic oznaczonych
na rysunku planu symbolami KD i teren ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KPJ;

wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW
oraz dopuszcza sie realizacje dojazdéw o minimalnej szeroko$ci 5 m na terenach nowej
zabudowy;

ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych (granic paséw drogowych) terenéw
komunikacji, okreslonych w pkt. 1, klasyfikacje funkcjonalng drég/ulic zgodnie z
rysunkiem planu oraz ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terendw;

ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych drég/ulic KD, drég wewnetrznych
KDW i ciggu pieszo - jezdnego KPJ, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1)

2)

ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez ulice Warszawska
droge nr 580 — 2KDG i 3KDG oraz planowang droge 1KDG z szybkim pojazdem
komunikacji publicznej;
ustala sie obstugujgcy uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza:
a) ulica gtbwna 2KDG i 3KDG: ul. Warszawska,
b) ulica gtéwna 1KDG i 4KDG:planowane,
c) ulica zbiorcza 1KDZ: ul. Spacerowa,
d) ulice lokalne KDL:
— ul. Trakt Krolewski 1KDL,
— ul. Krélewicza Jakuba 2KDL,
e) ulice dojazdowe KDD istniejgce i planowane,
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3)

5)

6)

f)  drogi wewnetrzne KDW istniejgce i planowane (stanowigce dojazdy do
poszczegolnych terendw, zespotdw osiedlowych i budynkdéw, wyszczegdlnione w
ustaleniach szczegdtowych,

g) ciag pieszo-jezdny KPJ;

ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na przecieciach i potgczeniach drdg;

ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy, odpowiednio: chodniki

jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o

szerokosciach réwnych lub wigkszych niz 10 m oraz dopuszcza sie wykorzystanie

terenéw drog o szerokosciach mniejszych niz 10 m oraz terenéw drég wewnetrznych
jako réwnorzednej z komunikacjg kotowa;

ustala sie prowadzenie drogi pieszo — rowerowej w liniach rozgraniczajgcych ul.

Warszawskiej 2KDG i 3KDG oraz dopuszcza sie wprowadzenie drog rowerowych lub

pasow dla ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajgcych drég o minimalnej szerokosci

10 m;

ustala sie obstuge terendéw objetych planem przez komunikacje autobusowg

dopuszczajgc zmiany w rozmieszczeniu przystankéw.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji i okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

4)

ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych,
naziemnych albo nadziemnych;

powierzchnie uzytkowg dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy
rozumieé, jako sume powierzchni uzytkowej zwigzang bezposrednio z funkcjg obiektu
budowlanego;

ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania (liczone
z miejscami w garazach) na 1 lokal mieszkalny,

b)  ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej i jedno miejsce na autokar na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca na autokar,

e) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f)  sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc do parkowania na obiekt,

g) hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych i miejsce na autokar
na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h)  gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

i)  ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na
obiekt szkolny, ale nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, w
tym, co najmniej 3 miejsca tatwo dostepne, jako miejsca dla oséb podwozacych
uczniéw/przedszkolakow,

i)  obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 mZ
powierzchni uzytkowej,

k) ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na gabinet,

) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

m) obiekty produkcji, sktady i magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

n) dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

0) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug,

p) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3 miejsca do parkowania (liczone
Z miejscami w garazach) na 1 lokal mieszkalny;

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje
sie zapewnié¢, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

DZIAL 11l
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW, potozonego w czesci poza strefg
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW, potozonego poza strefg ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy,
infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MW do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

3) w przypadku Iokalizacji na terenach MW ustug os$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie kwalifikacje, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem wustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 5 moddrogi 2KDG,

b) 5 moddrég KDD,

c) 5 mod wspdlnej granicy terenu 3MW z terenem 2ZP;

2) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy
jako wolno stojgcych, wbudowanych lub dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogoéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania odpowiednio okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% (urzgdzona jako zielen
osiedlowa). Nie dopuszcza sie pokrycia czesci terenu biologicznie czynnego
zadnymi azurowymi ptytkami. Ustala sie obsianie trawg lub inng zielenig w peni
wypetniong glebg stuzgcg do zabawy, uprawiania sportu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 13 m, w tym:

— 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-30° ; 11 m dla dachéw
ptaskich,

— 6 mdla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

— dopuszczenie podziemnych kondygnaciji garazowych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

i)  dla ogrodzeh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.4 pkt.1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedlug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczag dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MW odpowiednio z drég: 10KDD i 12KDD,
b) terenu 2MW odpowiednio z drég: 9KDD, 10KDD i 11KDD,
c) terenu 3MW z drogi 9KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie dojazdow do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdéw i obiektdw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Obowiagzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 14.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: oznaczonych na rysunku planu 10MN2,
18MNZ2, potozonych poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu WOCHK, terenéw 11MN2, 17MN2, potozonych w cze$ci w WOCHK oraz dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 5MN2, 6MN2, 6aMN2,
8MN2, 9MN2 i 22MN2 potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, jako wbudowane lokale uzytkowe, ustugi w
oddzielnych budynkach lub ustugi bez zabudowy mieszkaniowej, dojazdy, infrastruktura
techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 wustug os$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie kwalifikacje, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza sie na terenie 9MN2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego nr AZP 56-64/11 -w strefie obowigzujg ustalenia § 9;
2) wyznacza sie na terenie 17MN2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku

archeologicznego nr AZP 56-63/53 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 10 m od strony drogi 1KDG,

b) od5 mdo 8 m od strony drogi 2KDG

¢) 5 mod strony drog KDZ, KDL, KDD, KDW,

d) od7mdo 13 m od drogi 10KDD,

e) od5m do 7m od zachodniej strony drogi 3KDW,

f) 3 m od strony granicy terenu rowéw WR,

g) 20 m od strony granicy terenu stawéw WS;

2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej (jeden segment) z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) ustugi:

a) w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lub w oddzielnych budynkach;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% na terenach pofozonych
w WOCHK; 60% na terenach: 11MN2 (cze$¢ poza WOCHK), 17MN2 (cze$¢ poza
WOCHK) oraz 10MN2, 18MN2 potozonych poza WOCHK;,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy, odpowiednio: 25% dla terenéw w WOCHK
i 35% dla pozostatych terenow,

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:

11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z nachyleniem dachéw do 45°,

7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,

— 6 mdla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 100,

i)  dla ogrodzeh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
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j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt.1
z uwzglednieniem ustalen pkt 7 i 8;

7) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw;

8) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spetniajg parametréw minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy
(budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiane sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikdw zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w
planie liniami rozgraniczajgcymi;

9) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedtlug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?2,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 800 m? (jeden
segment),

c) z budynkiem ustugowym — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m,

c) z budynkiem ustugowym — 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) w terenach 5MN2, 8MN2 i 9MN2 obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2.

3) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit a.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio
a) terenu 1TMN2 z drég: 1KDZ, 1KDL,

b) terenu 2MN2 z drogi:1KDL,

c) terenu 3MN2 z drég:1KDL, 1KDD, 1KDW,

d) terenu 4MN2 z drég:1KDL, 3KDD, 1KDW,

e) terenu SMN2 z drég:1KDL, 3KDD, 5KDD,

f)  terenu 6MN2 z drég: 1KDL, 1aKDL, 5KDD, 3KDW,

g) terenu 6aMN2 z drég: 1aKDL, 3KDW, 4KDW,

h) terenu 8MN2 z drogi 1aKDL, 8KDD, 3KDW, 4KDW, 5KDW,

i) terenu 9MN2 z drég:1aKDL, 2KDL, 5KDW,

j)  terenu 10MN2 z drég: 2KDL, 8KDD, 5KDW,

k) terenu 11MN2 z drogi: 8KDD, 5KDW,

)  terenu 17MN2 z drég: 2KDG i 1KDZ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu drog publicznych,

m) terenu 18MN2 z drogi 2KDG z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
drég publicznych,

n) terenu 22MN2 z drogi 9 KDD i 10KDD;
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10.

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
7MN2, 7aMN2, 7TbMN2, 12MN2, 13MN2, 14MN2, 15MN2, 16MN2, 19MN2, 20MN2, 21MNZ2,
potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy,
infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie kwalifikacje, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 10 m od strony drogi 4KDG,

b) 5 m od strony drég KDZ, KDD, KDW,

c) od5m do 7 m od zachodniej strony drogi 3KDW,
d) 3 m od strony granicy terenu rowéw WR,

e) 20 m od strony granicy terenu stawow WS;

2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) ustugi w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejace budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;
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5)

6)

7

8)

9)

obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
c) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z nachyleniem dachéw do 450,
— 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,
i)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 7 pkt 3;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt.1
z uwzglednieniem ustalen pkt 7 i 8;
dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw;
dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, Sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spetniajg parametréw minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy
(budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiane sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikébw zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w
planie liniami rozgraniczajgcymi;
nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika
okredlonego w § 12 ust. 3.

Szczegoéltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki: — 18 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120¢;

zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1

2)
3)

na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1;

w terenach 7MN2, 7aMN2 i 7bMN2 obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2;
dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. a.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1)

obstuga komunikacyjna odpowiednio

a) terenu 7MN2 z drég: 8KDD, 3KDW,

b) terenu 7aMN2 z drog: 3KDW, 4KDW,

c) terenu 7bMN2 z drog: 8KDD, 3KDW,

d) terenu 12MN2 z drog: 1KDZ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
drég publicznych, 1KPJ,

e) terenu 13MN2 z ciggu pieszo jezdnego 1KPJ,

f)  terenu 14MN2 z drogi: 1KDZ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
drdég publicznych, 1KPJ,

g) terenu 15MN2 z drég: 10KDD,12KDD i 6KDW,
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h) terenu 16MN2 z drogi 6KDW,

i)  terenu 20MN2 z drég: 14KDD, 12KDD, 13KDD,
j)  terenu 19MN2 z drég: 10 KDD, 14DD i 12KDD,
k) terenu 21MN2 z drég: 12KDD,13KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami

1IMN3, 2MN3, 3MN3, 4MN3, 5MN3, 6MN3, 7MN3, 8MN3, 9MN3, 10MN3, 11MN3, 12MN3,

13MN3, 14MN3, potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojgcych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy,
infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN3 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN3 wustug os$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie kwalifikacje, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wyznacza sie na terenach 13MN3 i 14MN3 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego nr AZP 56-64/29 - w strefie obowigzujg ustalenia § 9.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) 10 m od drogi 1KDG,
b) 5 m od strony drog: KDL, KDD, KDW,
¢) 3 mod strony granicy terenu rowow WR;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 11 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem

uzytkowym oraz budynkéw ustugowych z nachyleniem dachéw do 45°,

— 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z
dopuszczeniem lukarn i okien pofaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i)  dla ogrodzeh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1

z uwzglednieniem ustalen pkt 6 7;

6) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw;

7) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi

publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spetniajg parametrow minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy
(budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiane sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikébw zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w
planie liniami rozgraniczajgcymi;

8) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio

wediug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

1

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
— 1500 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
-20m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1

2)
3)
4)

na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

w terenie 8MN3 réw do przeniesienia;

w terenach 5MN3, 9MN3, 10MN3, 13MN3 i 14MN3 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. a.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 1MN3 z drég: 1KDD i 2KDW,

b) terenu 2MN3 z drog: 1KDD, 2KDD, 1KDW,

c) terenu 3MN3 z drdg: 2KDD, 3KDD, 1KDW,

d) terenu 4MN3 z drég: 2KDD, 2KDW,

e) terenu 5SMN3 z drég: 3KDD, 4KDD, 5KDD,

f)  terenu 6MN3 z drég: 3KDD, 4KDD, 6KDD,

g) terenu 7MN3 z drég: 3KDL, 2KDD, 3KDD, 6KDD,
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10.

h) terenu 8MN3 z drég: 3KDL, 2KDD,

i)  terenu O9MN3 z drég: 4KDD, 6KDD, 11KDD,

j)  terenu 10MN3 z drég: 3KDL, 6KDD, 7KDD, 11KDD,
k) terenu 11MN3 z drég: 3KDL, 7KDD, 8KDD, 11KDD,
)  terenu 12MN3 z drég: 3KDL, 8KDD,

m) terenu 13MN3 z drég: 4KDD, 8KDD, 11KDD,

n) terenu 14MN3 z drég: 4KDD, 5KDD, 8KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 8MN3 do czasu przeniesienia rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie
zabudowy na odlegtos¢ minimum 3 m od gérnej skarpy brzegu tego rowu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§17.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MNU, 2MNU, 3aMNU potozonych poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNU
potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojgcych i zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach TMNU lub 2MNU ustug oswiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie kwalifikacje, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wyznacza sie na terenie 1MNU strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego

nr AZP 56-63/53 - obowigzujg ustalenia § 9.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) 10 m od drogi 1KDG i 3KDG,
b) 5 m od strony drogi 2KDG, 2KDL, KDD,
c) 3 mod strony granicy terenu rowu 3WR;

2) na dziafce budowlanej:

a) w terenach MNU ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego oraz
budynki z ustugami,
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b) w terenach MNU dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) na terenach MNU realizacja ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych
do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) naterenie 3MNU minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) na terenach 1IMNU, 2MNU i 3aMNU minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
40%,

c) naterenie 3MNU maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

d) naterenach 1IMNU, 2MNU i 3aMNU maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:1,2,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z nachyleniem dachéw do 45°,
— 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

h) ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

i) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

k) dla ogrodzeh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

I)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1
z uwzglednieniem ustalen pkt 6 i 7;

6) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okre$lonych w planie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw;

7) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, Sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spetniajg parametrow minimalne;
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy
(budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiane sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikébw zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegélnych terendw wydzielonych w
planie liniami rozgraniczajgcymi;

8) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

Szczegéblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez
ustug — 800 m?,

b) dla budynkéw tylko z ustugami — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez
ustug — 18 m,

b) dla budynku tylko z ustugami — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.
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6.

10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) w terenie 3aMNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt4 lita i b.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 1MNU z drég: 9KDD lub 2KDG, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu drog publicznych,

b) terenu 2MNU z drogi: 9KDD,

c) terenu 3MNU z drogi: 8KDD,

d) terenu 3aMNU z drogi: 2KDL, 8KDD oraz 1KDG albo 3KDG z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Obowiagzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 18.

Dla terenu zabudowy ustugowej gminnych ustug celu publicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U1l potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura
techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) w przypadku lokalizacji na terenie 1U1 ustug os$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie kwalifikacje dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jak
dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zagospodarowanie, co najmniej 10% powierzchni terenu o charakterze
przestrzeni publicznej z wykorzystaniem elementow matej architektury oraz ré6znorodnych
form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajgcego cechy miejsca;

2) z uwzglednieniem ustaleh § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio 5 m od strony drég KDD oraz terenéw 6MN3 i 9MN3;

3) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynki ustug,

b) dopuszcza sie wbudowany jeden lokal mieszkalny,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i =zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw ustugowych,
— 12 m dla budynkéw ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu #gcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkow ustug, budynkdéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10,

i)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio
wedtug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym —
1500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit a.

6. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: z drég: 4KDD lub 6KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw o minimalnej szerokosci 5 m lub siegaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§19.
Dla terenéw zabudowy ustugowej ustug celu publicznego oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3U1 i 4U1 potozonych poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U1 potozonego
w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczegolnosci ustugi oswiaty, zdrowia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura
techniczna.
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) w przypadku lokalizacji na terenie U1 ustug oswiaty, w tym przedszkoli przyporzgdkowuje
sie kwalifikacje dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jak dla terenu
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w terenie 2U1 ustala sie zagospodarowanie, co najmniej 10% powierzchni terenu o
charakterze przestrzeni publicznej z wykorzystaniem elementéw matej architektury oraz
réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajagcego
cechy miejsca;

2) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) 5 mod strony drog KDD i KDW,
b) 10 m od strony drogi 4KDG,
¢) 3 mod strony granicy terenu rowu 7WR;
3) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie wbudowany jeden lokal mieszkalny,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

4) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
12 m dla budynkéw ustugowych,
12 m dla budynkéw ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkéw ustug, budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10,
i)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzenh reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio
wedtug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym —
1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.
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5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) teren 2U1 z drég: 12KDD i 6KDW,

b) teren 3Ul z drogi: 14KDD,

c) teren 4U1l z drogi: 14KDD albo 4KDG z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw o minimalnej szerokosci 5 m lub siegaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 20.
Dla terenu zabudowy ustugowej ustug komercyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U2 potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi, zabudowa ustugowo-magazynowa;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura
techniczna.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:
a) 5 mod strony drogi 1KDL,
b) 5 m od strony drogi 1KDD;
2) na dziatce budowlanej:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie wbudowany jeden lokal mieszkalny,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;
3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
e) maksymalna wysokosé zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw ustugowych,
— 12 m dla budynkéw ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
— 12 m dla budynkéw ustugowo-magazynowych,
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— 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych Ilub
dobudowanych,

— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych; dla budynkéw ustug, magazynowych, budynkéw gospodarczych
i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

i)  dla ogrodzeh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

5) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio
weditug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym—
1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

z drég: 1KDL, 1KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw o minimalnej szerokosci 5 m lub siegaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu 1U2 dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu 2U2 dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej;

3) na terenie 1U2 dopuszcza sie realizacje tymczasowych powitok pneumatycznych,
pawilonéw sprzedazy i wystawowych, przekry¢é namiotowych oraz tymczasowych
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z organizacjg imprez
masowych.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 21.
Dla terenoéw centrum ustugowego: oznaczonego na rysunku planu symbolem 1aCU2 potozonego
poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CU2 potozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
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1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego, w szczegdélnosci ustugi:
administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreaciji,
utrzymania porzadku publicznego, poczty oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, os$wiaty, kultury, sportu, hoteli,
wystawiennictwa, finansow, tgcznosci, ustugi motoryzacyjne, biura;

przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, place, obiekty matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany w budynki ustugowe lokal mieszkalny,
dojazdy, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

w przypadku lokalizacji na terenach CU2 ustug oswiaty i rekreacji przyjmuje sie
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku —
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, lub z terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zagospodarowanie, co najmniej 20% powierzchni terenéw CU2 o charakterze
przestrzeni publicznej z wykorzystaniem elementéw matej architektury oraz réznorodnych
form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajgcego cechy miejsca;
nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce
dostepnos¢ terenow, budynkow i urzgdzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci, w tym
0s0b z niepetnosprawnosciami oraz rodzicéw z wdzkami dzieciecymi;
z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio:
10 m od drég: 1KDG, 2KDG, 4KDG;
na dziatce budowlane;:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie w budynku ustug jeden wbudowany lokal mieszkalny,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;
obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:
a) naterenie 1aCU2 minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) naterenie 1CU2 minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
na terenie 1aCU2 maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
c) naterenie 1CU2 maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw ustugowych,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
f)  ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 10°,
i)  dla ogrodzenh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6)

nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio
wedtug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)

minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym
— 5000 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 4 lit. c.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 1CU2 z drog: 1KDG i 4KDG z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu drog publicznych oraz 15KDD,

b} terenu 1laCU2 z drég: 2KDG, 4KDG lub 1KDG z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych oraz 15KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 8 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego ukfadu dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze
wykorzystanie pod miejsca do parkowania;

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych powiok pneumatycznych, pawilonéw sprzedazy
i wystawowych, przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektdw i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 22.

Dla terendw ustug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych potozonych w strefie ochrony

urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1US/ZP/WS i 2US/ZP/WS, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: gminne ustugi publiczne sportu i rekreacji, z matg
architektura, z urzadzong zielenig parkowg i stawem;

2) przeznaczenie towarzyszgce: mata architektura, alejki, urzgdzenia stuzgce rekreacji,
pawilon parkowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia budowlane, infrastruktura techniczna, dojazdy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny US/ZP/WS do okreslonych, w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod teren
rekreacyjno- wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 oznacza sie strefy zabudowy wyznaczone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) wterenie 1US/ZP/WS:

— 20 m od granicy terenu 1WS,

— 10 m od drogi 1KDG,

— 3 m od granicy terenu rowéw WR,
b) wterenie 2US/ZP/WS:
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— 20 m od granicy terenéw 2WS i 3WS,
— 5m od granicy terenu 14MNZ2;

2) w strefie zabudowy dopuszcza sie budynki ustug (pawilon parkowy);

3) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wbudowanych lub
dobudowanych;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,3,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

g) dla obiektdéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

h) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych,

i)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

i) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachowych: do 10¢;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej odpowiednio
wedtug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: ustugi — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) dla terenu 1US/ZP/WS z drég: 1KDZ lub 1KDG z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych,

b) dla terenu 2US/ZP/WS z drog: 10KDD lub 1KDZ z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dojazdéw o minimalnej szerokosci 5 m lub siegaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych 2z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza sie realizacje tymczasowych powlok pneumatycznych, pawilonéw sprzedazy

i wystawowych, przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektéw i urzgdzen.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 23.
Dla terenéw ustug sportu i zieleni parkowej potozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1aUS/ZP i 1bUS/ZP, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: gminne ustugi publiczne sportu i rekreacji z urzgdzong
zZielenig parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszgce: alejki, terenowe urzadzenia stuzgce rekreacji, mata
architektura, pawilon parkowy na terenie 1aUS/ZP;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dojazdy.
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony nha rysunku planu teren US/ZP do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 na terenie 1aUS/ZP oznacza sie strefy zabudowy
wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 20 m od granicy terenu 1WS,

b) 3 m od granicy terenu rowéw WR,

c) 2mod terenéw 21MN2, 13KDD i 2U1,
d) 39 m od drogi 4KDG;

2) w strefie zabudowy dopuszcza sie budynki ustug (pawilon parkowy);

3) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 5,5 m,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

g) dla obiektdéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

h) zakazuje sie lokalizowanie tablic i urzgdzen reklamowych;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

5) zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi — 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) dlaterenu 1aUS/ZP obstuga komunikacyjna z drogi 13KDD;

2) dla terenu 1bUS/ZP obstuga komunikacyjna poprzez przyleglty teren 1aUS/ZP i row
TWR;

3) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych dojazdéw o minimalnej szeroko$ci 5 m.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 24.

Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP potozonego w strefie

ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzonej gminnej zieleni parkowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: alejki, terenowe urzgdzenia stuzgce rekreaciji;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony nha rysunku planu teren 1ZP do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony S$rodowiska, terendéw przeznaczonych pod teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3,5 m,

c) ustalenie lit. b nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

e) dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

f)  zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

2) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

3) zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

obstuga komunikacyjna, odpowiednio: z drogi 1KDG z uwzglednieniem przepiséw odrebnych

z zakresu drog publicznych lub poprzez tereny 1US/ZP/WS, réw 5WR albo przez tereny

US/ZP i row 6WR.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 25.

Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZP potozonego poza
strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

3.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzonej gminnej zieleni parkowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: alejki, terenowe urzgdzenia stuzgce rekreacji;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony nha rysunku planu teren 2ZP do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska, terendw przeznaczonych pod teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i =zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
b) maksymalna wysokosé zabudowy 3,5 m,
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c) ustalenie lit. b nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

e) dla obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

f)  zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
3) zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120¢;
4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty

infrastruktury technicznej lub pod dojazdy.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna, odpowiednio: z drogi 9KDD lub z drogi 2KDG z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.
Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 26.

Dla terenéw wod powierzchniowych (stawy), potozonych w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS i 3WS, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — stawy z obudowg biologiczng w
gminnych parkach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych oraz miejsc do
parkowania;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3,5 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga

komunikacyjna, odpowiednio:

1) terenu 1WS poprzez teren 1US/ZP/WS lub 1a US/ZP;

2) terenu 2WS poprzez teren 2US/ZP/WS;

3) terenu 3WS poprzez teren 2US/ZP/WS lub z drogi 10KDD.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktdrej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 27.

Dla terenéw rowdéw melioracyjnych: oznaczonego na rysunku planu symbolem 9WR potozonego
poza strefg ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR,
6WR, 7WR, 8WR potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
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Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody - rowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: poprzeczne mostki — przejscia, niezbedne sieci lub obiekty
infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wzdtuz i w poprzek rowow, sytuowania obiektow
matej architektury oraz tablic i urzgdzen reklamowych;

3) zachowuje sie wyznaczone na rysunku planu skanalizowane odcinki rowow;

4) ustala sie potgczenie odcinkdw rowu 1WR i 5WR rowem skanalizowanym w drodze
1KDG;

5) wyznacza sie rowy do skanalizowania lub przeniesienia;

6) ustala sie zachowanie rowéw WR, jako otwartych, dopuszczajgc skanalizowanie pod
drogami i przejazdami dla potgczenia czesci dziatek lub terendw;

7) na dzialce budowlanej ustala sie:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90%,
b) maksymalng wysokosé zabudowy 2,5 m;

8) wustala sie zachowanie rowéw w granicach ustalonych na rysunku planu
i w stanie zapewniajgcym swobodny sptyw wod, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej z
koniecznoscig realizacji urzgdzen wodnych, mostkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie Prawa Wodnego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga

komunikacyjna, odpowiednio: z przylegtych drog publicznych lub poprzez przylegte tereny

pasami eksploatacyjnym ustalonymi odpowiednio pomiedzy granicg terenu WR, a

dopuszczalng linig ogrodzen (odpowiednio 1,5 m — 3 m od granicy terenu WR).

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie

okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 28.

Dla terenu infrastruktury, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia gminnej infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci urzgdzenia odprowadzania sciekow - przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgadzenia budowlane, zielern urzadzona, infrastruktura
techniczna.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:
a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio:10 m od drogi 1KDG,
b) na dziatce budowlane;:
— ustala sie budynek przepompowni,
— ustala sie lokalizowanie budynkéw, jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
g) ustalenie lit. f nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
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h) dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

i)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wediug § 7 pkt 4,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy do 30°,

k) dla ogrodzenh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

) zakazuje sie sytuowania obiektéw matej architektury oraz tablic i urzgdzen

reklamowych;

3) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika

okreslonego w § 12 ust. 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna z drég: 2KDW lub 1KDG z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
drég publicznych.
Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 29.
Dla terenu urzadzeh odprowadzania SciekOw, oznaczonego na rysunku planu symbolem K,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

2.

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia
odprowadzania $ciekdw — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, zielen urzagdzona.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:
a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio:
— 10 m od drogi 2KDG,
— 5 m od drogi 14KDD,
— 4 m od pétnocnej i wschodniej granicy terenu K,
b) na dziatce budowlane;:
— ustala sie budynek przepompowni,
— ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno
stojgcych, wbudowanych lub dobudowanych;
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
g) ustalenie lit. f nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
h)  dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
i)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
j)  kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy do 30°,
k) dla ogrodzeh obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
I)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
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m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 pkt 3;
3) nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna z drogi 14KDD.
Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 30.

Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ks, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie towarzyszgce: zielen urzgdzona,;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio: 5 m od drogi 2KDG oraz 5 m od drogi 9KDD,
3) nadziatce budowlane;j:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
d) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m,
e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
f)  dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
h) zakazuje sie sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
wyznacza sie na terenie 1Ks strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego nr
AZP 56-63/53 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
nie okresla sie.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu 1Ks z drogi 9KDD.
Obowiazujg ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 31.
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Dla terenéw drég wewnetrznych, w czesci potozonych w strefie ochrony urbanistyczne;j
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW,4KDW, 5KDW, 6KDW, ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg, w tym w
drogach 3KDW i 5KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) droga 1KDW - zmienna od 6 m do 8 m,
b) droga 2KDW — 8 m,
c) droga 3KDW - zmienna od 6 m do 8 m z placem do zawracania,
d) droga 4KDW —6 m,
e) droga 5KDW - zmiennaod 5 mdo 11 m,
f)  droga 6KDW - 6 m z placem do zawracania,;
g) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m,
h) ustalenie lit. g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terendéw w sposéb bezposredni;
5) zakazuje sie realizacji poprzecznych ogrodzen, obiektdw matej architektury oraz
sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1
2) w terenach 3KDW i 5KDW obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.
Obowiagzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 32.

Dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego potozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KPJ, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja — cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zieler urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu - 5 m;

3) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy 15 m;

4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

5) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;

6) obstuga przylegajgcych terenéw w sposéb bezposredni;

7) zakazuje sie realizacji poprzecznych ogrodzen, obiektdw matej architektury oraz
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sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 33.

Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, w czesci potozonej w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy gtéwnej z
niezbednymi do jej funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: szybki pojazd komunikacji publicznej, obiekty stuzgce
komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki postojowe, przystanek
autobusowy, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwigzane z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wod powierzchniowych- przepusty mosty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) 30m oraz narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: poszerzenie drogi w rejonie
skrzyzowania z drogg 1KDZ, 4KDG, 4KDL, 3KDG;

3) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi gtéwnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m;

7) ustalenie pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) zakazuje sie realizacji ogrodzenh poprzecznych, obiektéw matej architektury, sytuowania
tablic i urzgdzen reklamowych;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 34.

Dla fragmentéw terenéw drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDG i 3KDG (droga nr 580 ul. Warszawska), ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy gtéwnej z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenhstwa ruchu drogowego;

4) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, $ciezki pieszo —
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rowerowe, zatoki postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z uwzglednieniem przepisow odrebnych z
zakresu drég publicznych, rowy oraz urzgdzenia zwigzane z zapewnieniem ciggtosci
przeptywu wod powierzchniowych- przepusty mosty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) w obszarze planu czes¢ drogi KDG -odcinki 2KDG i 3KDG;

3) ustala sie potudniowe linie rozgraniczajgce i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych (w
granicy pasa drogowego) oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio:

a) droga 2KDG - zmienna od 20 m do 40 m,
b) droga 3KDG — zmienna od 23 m do 25 m;

4) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$é pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi gtéwnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzeh poprzecznych, obiektéw malej architektury, sytuowania
tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

8) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe lub infrastrukture techniczng;

9) nakaz ochrony istniejgcych pojedynczych drzew;

10) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzgdzen
infrastruktury technicznej;

11) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

12) ustalenie pkt 11 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wyznacza sie na terenie 2KDG strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego

nr AZP 56-63/53 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1

2) wterenie 3KDG obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 35.

Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, w czedci potozonej w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4KDG, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy gtéwnej z
niezbednymi do jej funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, $ciezki pieszo —
rowerowe, zatoki postojowe, przystanek autobusowy, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu drég publicznych, rowy oraz urzadzenia zwigzane z zapewnieniem ciggtosci
przeptywu wéd powierzchniowych- przepusty mosty.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
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wedtug § 8;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych (w granicy pasa drogowego) 25 m zgodnie z
rysunkiem planu;

3) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi gtdwnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) zakazuje sie realizacji ogrodzeh poprzecznych, obiektéw matej architektury, sytuowania
tablic i urzgdzen reklamowych;

6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

7) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe lub infrastrukture techniczng;

8) poza strefg jezdni, poboczy i rowdéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 1.

4. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 36.

Dla czesci terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, w czesci potozonej w strefie ochrony

urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1KDZ, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 4124W
ul. Spacerowa);

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

6) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, $ciezki pieszo —
rowerowe, zatoki postojowe, przystanek autobusowy, zielehh urzadzona, infrastruktura
techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z uwzglednieniem przepisow odrebnych z
zakresu drég publicznych, rowy oraz urzgadzenia zwigzane z zapewnieniem ciggtosci
przeptywu wéd powierzchniowych- przepusty mosty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

2) w obszarze planu czes$¢ drogi-ustala sie wschodnig linie rozgraniczajaca;

3) w obszarze planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (w granicy pasa drogowego)
zmienna od 20 m do 27 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen poprzecznych, obiektéw matej architektury oraz
sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

8) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢é zabudowy 15 m;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
wyznacza sie na terenie 1KDZ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego
nr AZP 56-63/53 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9.
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4,

5.

6.

Obowiagzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 37.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, w czesci potozonych w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 1aKDL, 2KDL, 3KDL, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, $ciezki pieszo —
rowerowe, zatoki postojowe, przystanek autobusowy, zieleh urzadzona, infrastruktura
techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu drég publicznych, w tym w terenie 1KDL i 2KDL linia elektroenergetyczna 15kV,
rowy oraz urzadzenia zwigzane z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wod
powierzchniowych- przepusty mosty.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

2) w obszarze planu czes¢ drég, ustala sie:

a) potudniowg linie rozgraniczajgca drogi 1KDL, czes¢ ul. Trakt Krolewski,
b) potudniowg linie rozgraniczajgca drogi 1aKDL, czes$c¢ ul. Trakt Krélewski,
€) zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi 2KDL czes$¢ ul. Krolewicza Jakuba;

3) w obszarze planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (w granicy pasa drogowego)
oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDL - zmienna od 11 mdo 12 m,

b) droga 1aKDL - zmienna od O mdo 7 m,
c) droga 2KDL —zmienna od 15 m do 17 m,
d) droga 3KDL — 16 m;

4) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzeh w poprzek drogi, obiektéw matej architektury oraz
sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

8) poza strefg jezdni, poboczy i rowdéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy 15 m;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wyznacza sie na terenie 2KDL strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego

nr AZP 56-64/11 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: tereny 1KDL i 2KDL obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 38.
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Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD
i 14KDD potozonych w czesci, w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 15KDD i 16KDD potozonych poza strefg ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: obiekty i urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, sciezki pieszo —
rowerowe, zatoki postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z drogg z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych, w
tym w terenie 4KDD, 6KDD, 8KDD i 11KDD linia elektroenergetyczna 15kV, rowy oraz
urzagdzenia zwigzane z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wod powierzchniowych-
przepusty mosty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego), narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych oraz poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,11KDD -12 m,
b) droga 1KDD zmienna od 10 m do 12 m,
c) droga 5KDD- 14 m,
d) droga 9KDD - 10 m,
e) droga 10KDD zmiennaod 10 mdo 19 m,
f)  droga 12KDD- zmienna od 10 m do 14 m,
g) droga 13KDD - 12 m z placami do zawracania,
h) droga 14KDD- zmienna od 12 m do 13 m,
i)  droga 15KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
j)  droga 16KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekrodj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
5) obstuga przylegajgcych terenéw w sposob bezposredni;
6) zakazuje sie realizacji ogrodzen, obiektow matej architektury oraz sytuowania tablic i
urzgdzen reklamowych;
7) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzadzen
infrastruktury technicznej;
8) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;
9) ustalenie pkt 8 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
10) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) wyznacza sie na czesci terenu drogi 4KDD strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego nr AZP 56-64/29 — w strefie obowigzujg ustalenia § 9;
2) wyznacza sie na czesci terenu 9KDD strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego nr AZP 56-63/53— w strefie obowigzujg ustalenia § 9.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt
1
2) tereny 4KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.
5. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

42



7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

DZIAL IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 39.

Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia:
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy
Stare Babice uchwalonego uchwatg Nr X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzes$nia
2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 281 z dnia 6 listopada 2003 r. poz.
7449 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
VII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29 sierpnia 2011 r. poz. 4944.

§ 40.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr L1/.../2022
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 wrzesénia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Stare Babice stwierdza, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 byt wylozony pigciokrotnie
do publicznego wgladu:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy, w dniach od 10 pazdziernika 2019 r do 12 listopada 2019 r.
W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 29 listopada 2019 r. kilkadziesigt Osob zlozylo uwagi. Wojt Gminy Stare Babice
rozpatrzyl uwagi. Uwagi w czeSci zostaly uwzglednione. Nieuwzglednione uwagi sg zamieszczone w niniejszym zalgczniku. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ 21 pazdziernika 2019 r.;

2) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz drugi, w dniach od 10 sierpnia 2020 r. do 4 wrze$nia 2020 r. w Wyznaczonym
terminie zglaszania uwag, czyli do 21 wrzesnia 2020 r. kilka Oso6b ztozylo uwagi. Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi
w czesci zostaly uwzglednione. Nieuwzglednione uwagi sa zamieszczone w niniejszym zataczniku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 31
sierpnia 2020 r.;

3) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz trzeci, w dniach od 16 listopada 2020 r. do 11 grudnia 2020 r.
W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do 28 grudnia 2020 r. kilkanascie Osob zlozyto uwagi.
Wylozenie wylacznie w niezbgednym zakresie
1) zmiana ustalen dla czgéci dziatki ew. 630/2,
2) zmiana ustalen dla terendow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
3) doprecyzowania ustalen dla parkowania przy przedszkolach lub szkotach,



4) doprecyzowania ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU

5) korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Woéjt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi w czesci zostaly uwzglednione. Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi
w czesci zostaly uwzglednione. Pozostate uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia poniewaz wykracza poza zakres problematyki
bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Uwagi zostaly zamieszczone w niniejszym zatgczniku.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ 1 grudnia 2020 r.;

6) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz czwarty, w dniach od 10 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r. w wyznaczonym
terminie zglaszania uwag, czyli do 19 kwietnia 2021 r. kilkanascie Osob ztozyto uwagi.
Wylozenie wylgcznie w niezbednym zakresie
— zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 1 MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— zmiana ustalen w zakresie szerokoséci powiatowej drogi 1KDZ ul. Spacerowej,
— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU,
— doprecyzowania ustalen dla parkowania zatrudnionych przy przedszkolach lub szkotach,
— doprecyzowania wymagan dla powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie wielorodzinnej MW,
— zmiany szerokosci projektowanej drogi wewnetrznej 3KDW,
— zmiany umiejscowienia wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 13MN2

Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi w czg$ci zostaly uwzglednione. Pozostate uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia
poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Uwagi zostaty
zamieszczone w niniejszym zataczniku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 23 marca 2021 r.

7) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz piaty, w dniach od 25 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r. w wyznaczonym
terminie zgltaszania uwag, czyli do 2 czerwca 2022 r. jedna Osoba ztozyta uwagi.
Wylozenie wytacznie w niezbgdnym zakresie
o dla terenow MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy-z 2,0 na 1,5,
e dla terenow MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana definicji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,



o dla terenow MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tozsamych z terenami MN2 objetymi ustaleniami mpzp z 201 1r.- zmiana
ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy -z 1,2 na 0,9,

e dla nowych terendbw MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy - 2 0,9 na 0,6,

e dla terendbw MN3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresic maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy- z 1,1 na 0,75,

e dla terenébw MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej -zmiana ustalen w zakresie maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy- z 2,0 na 1,2,

e wyznaczenie drogi gminnej pomig¢dzy terenami 2MW i 3MW jako przedtuzenia drogi 9KDD,

e zmiana nr terenu 18MN na teren 22MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od
terenu 2US/ZP/WS,

e przeznaczenie terenu 1U2 — terenu zabudowy ustugowej komercyjnej na teren 4U1 — gminnych ustug celu publicznego,

e przeznaczenie czesci terenu 1aCU2 i 2CU2 - terendéw centrum ustugowego na teren 2Ks i 3Ks — parking P&R.

Wojt Gminy Stare Babice rozpatrzyt uwagi. Uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedace;j
przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Uwagi zostaly zamieszczone w niniejszym zatgczniku. Dyskusja publiczna
odbyta si¢ 9 maja 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Stare Babice, postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

L.p Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie

. Nazwisko, Waéjta Gm_my Stare Rady Gminy Stare Babice
Nu Data ity Babice

b .

me e nazwa » ' .Oznaczenlfe ) Ustalenia projektu Uwaga . U.waga Uwaga ) vaaga
rac U jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci, planu uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
\fvz] uwagi | organizacyj ktorej dotyczy na niona na niona
list nel

y

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Pierwsze wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1”
odbylo sie w dniach od 10.X.2019 r . do 12 .XI. 2019 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag do 29.X1.2019 r.

1.1 [19.11.2 | Osoba | Wnosi o: | - | IMW, 2MW — teren | | + [ [




019 fizyczna * 1.1 zmiane minimalnej powierzchni zabudowy
Nr rej. biologicznie czynnej z 25% do 40% mieszkaniowej
18653 , maksymalnej intensywnosci wielorodzinnej
zabudowy z 2,5 do 1,2 oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy
z15do 12 m.
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie dla terenow IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysoko$¢é zabudowy 13m , a budynkoéw
13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym mpzp oraz
istniejaca zabudowa.
1.2 J.w. J.w. Whnosi o: 12MN2, 14MN2, +
1.2 wykluczenie z przeznaczenia 6CMN2, IMN2, 2MN2,
terenu zabudowy blizniaczej i 3MN2, 4MN2, 5MN2,
budynkéw mieszkalnych 6MN2, 6aMN2, TMN2,
jednorodzinnych w zabudowie 8MN2, 9MN2, 10MN2,
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej 11MN2, 13MN2,
powierzchni dziatki z 800 na 1000 15MN2, 16MN2,
m? 17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:

Zachowuje si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) na terenach 12MN2, 14MN2,
6CMN2, IMN2, 2MN2, 3MN2, 4AMN2, 5SMN2, 6MN2, 6aMN2, 12MN2,13MN2, 14MN2 - zabudowa wolno stojaca i blizniacza. Nowo
tworzona dziatka 1000m2 . Dla terenow 7MN2, SMN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2, 15MN2, 16 MN2, 17MN2- zabudowa wolno stojaca, a nowo
tworzona dziatka 1000m2. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

Nr terenu I wylozenie | Nrterenu IV iV wylozenie

12MN2, 17MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka. pbc 60%

14MN2, 19MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojacag i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka. pbc 60%

6CMNZ2, 11MN2 zabudowa wolno stojgca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka. pbc 60%

1MNZ2, IMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu blizniaka.
pbc 70%

2MNZ2, 2MN2 zabudowa wolno stojgca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojgcg i 800m2 dla jednego segmentu bliZniaka.
pbc 70%

3MN2 3MN?2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu blizniaka.
pbc 70%
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4MN2, 4MN2 zabudowa wolno stojgca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu blizniaka.
pbc 70%

5MNZ2, 5MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza :1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego segmentu blizniaka.
pbc 70%

6MN2 6MN2 zabudowa wolno stojagca i blizniacza:1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego segmentu blizniaka.
pbc 70%, a 7TMN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

6aMN2, 6aMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 1000m 2 z zab wolno stojaca i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka, pbc 70%,

TMN2, 12MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

8MN2 13MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

IMN2, 14MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

10MN2, 15MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

11MN2 16MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

13MNZ2, 18MN2 zabudowa wolno stojgca i blizniacza :1000m 2 z zab wolno stojacg i 800m2 dla jednego segmentu
blizniaka. pbc 60%,

15MN2, 20MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

16MN2, 21MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

17MN2 22MN2 zabudowa wolno stojaca 1000m 2 pbc 70%

1.3. jw. jw. Whnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +

1.3 wykluczenie z przeznaczenia 3aMNU, 3MNU - teren

terenu zabudowy bliZniaczej i zabudowy mieszkaniowo

budynkéw mieszkalnych — ustugowe;j

jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z
40% do 60%, maksymalnej
intensywno$ci zabudowy z 2,0 do
1,2 oraz minimalnej powierzchni

dziatki z 800 na 1000 m?

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:
Ostatecznie przyjeto bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

Nr terenu I wyloZenie

Nr terenu IV i V wylozenie

1IMNU

1MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 2,0, min powierzchnia nowo

wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwiekszone w stosunku do mpzp z 2011
z 20% do 40%

2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 2,0, min powierzchnia nowo
wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011
z 20% do 40%

3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 2,0, min powierzchnia




nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigckszone w stosunku do mpzp z
2011 z 20% do 40%

3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0, min powierzchnia nowo
wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z 2011
z 20% do 40%
1.4. Jjw. Jjw. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1.4 zmiang¢ minimalnej powierzchni 3CU2, 4CU2 —teren
biologicznie czynnej z 20% do centrum ustugowego
40%, maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 3,5 do 2,5 oraz
minimalnej powierzchni dziatki z
800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:
Ustala si¢ dla terenéw: 1CU2- pbe 50%, 1aCU2 pbe 40%, wskaznik intensywnosci zabudowy na 3,5 a powierzchnia nowo tworzonej dziatki
na 5000m2.Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2 zamieniony na 16KDD. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu
ponizej.
1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
laCuUz2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki
5000m2
2CU2, poza WOCHK pbc 20%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki
5000m2
3CU2i4CU2 nie w tym etapie
21 | 21.11.2 Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
019 fizyczna* | 2.1 zmiang minimalnej powierzchni zabudowy
Nr rej. biologicznie czynnej z 25% do 40% mieszkaniowej
18731 , maksymalnej intensywnosci wielorodzinnej
zabudowy z 2,5 do 1,2 oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy
z15do 12 m.
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Ostatecznie dla terendow IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5, maksymalna wysokos¢ zabudowy 13m,
budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym
mpzp oraz z istniejaca zabudowa.
2.2. jw. jw. Whnosi o: - 12MN2, 14MN2, +

2.2 wykluczenie z przeznaczenia
terenu zabudowy blizniaczej i
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie

6cMN2, 1IMN2, 2MN2,
3MN2, 4MN2, 5MN2,
6MN2, 6aMN2, 7TMN2,
8MN2, 9MN2, 10MNZ2,




blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej 11MN2, 13MN2,

powierzchni dziatki z 800 na 1000 15MN2, 16 MN2,
m? 17MN2 — teren
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Ostatecznie przyjeto: nowo tworzona dziatka 1000m2 wg ustalen Studium dla zabudowy wolno stojacej , a dla blizniaczej 800m2. Rodzaj
zabudowy jak w zestawieniu ponizej.

1MN2 IMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
2MN2 2MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
3MN2 3MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
4MN2 4MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
5MN2 SMN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
6MN2 6MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
6a MN2 6aMN2 7aMN2 i 8MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
6c MN2 11MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
TMN2 12MN2 zabudowa wolno stojaca
8SMIN2 13MN2 zabudowa wolno stojaca
9MN2 14MN2 zabudowa wolno stojaca
10MN2 15MN2 zabudowa wolno stojaca
11MN2 16MN2 zabudowa wolno stojaca
12MN2 17MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
13MN2 22MN?2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
14MN2 18MN2 zabudowa wolno stojaca i blizniacza
15MN2 19MN2 zabudowa wolno stojagca 1000m 2
Whnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +
2.3 wykluczenie z przeznaczenia 3aMNU, 3MNU - teren
terenu zabudowy bliZniaczej i zabudowy mieszkaniowo
budynkow mieszkalnych — ushugowej

jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z
40% do 60%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do




1,2 oraz minimalnej powierzchni

dzialki z 800 na 1000 m?

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:

Ostatecznie przyjeto bez

zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

1IMNU 1MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1.2, min powierzchnia nowo
wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011
z 20% do 40%

2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1.2, min powierzchnia nowo
wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwickszone w stosunku do mpzp z 2011
z 20% do 40%

3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1.2,, min powierzchnia

nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku do mpzp z
2011 z 20% do 40%

3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1.2,, min powierzchnia nowo
wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011
z 20% do 40%

2.4, J.w. J.w. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +

2.4 zmian¢ minimalnej powierzchni 3CU2, 4CU2 —teren

biologicznie czynnej z 20% do centrum ustugowego

40%, maksymalnej intensywnosci

zabudowy z 3,5 do 2,5 oraz

minimalnej powierzchni dziatki z

800 na 1000 m?

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi:

Ustala sig¢: teren 1CU2- pbe 50%, teren 1aCU2 pbc 40%. Wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, a powierzchnia nowo tworzonej dziatki na

5000m?2.

Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2 zamieniony na 16KDD. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.
1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
1laCU2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia dziatki 5000m2
2CU2, Zostalo zamienione na 16KDD

3.1 | 2511 Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren +
2019 fizyczna* | 3.1 zmiang rozdziatu 7 Zasady zabudowy
Nr rej. modernizacji, rozbudowy i budowy mieszkaniowej
18875 systemu komunikacji par 12 pkt 3 wielorodzinnej

poprzez okreslenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla
terenow MW. Proponuje zapis: 1
miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny




Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny..
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Osoba
fizyczna *

Whnosi o:

4.1 zmiang rozdziatu dziatu I11
Ustalenia szczegotowe dla terenow
o r6znym przeznaczeniu par 13 pkt
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a)
10 metréw od linii rozgraniczajace;j
KDG, b) 5 metréw od linii
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisow obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) S m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

1MW, 2MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

++++

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie

graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP.

6.1.

25.11.
2019
Nr rej.
18876

Osoba
fizyczna *

Wnosi o:

6.1 zmiang rozdziatu dziatu 111
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow
o réznym przeznaczeniu par 13 pkt
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a)
10 metréw od linii rozgraniczajace;j
KDG, b) 5 metrow od linii
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisoOw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspdlnej granicy terenu 2MW

1MW, 2MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2MN, 1MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej




IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzglgdu na istniejagce zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie SMW graniczy z terenem 2ZP.

7.1 | 25.11. Osoby Wnoszg o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2 - ++++
2019 fizyczne * | 7.1 wskazanie doktadnej lokalizacji teren centrum
Nr rej. ewentualnych masztow telefonii ustugowego
18873 komorkowej (ustugi tacznosci)
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzglednié¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 13,0m i do 12,0m
8.1. | 27.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren ++++
2019 fizyczna* | 8.1 zmian¢ minimalnej powierzchni zabudowy
Nr rej. biologicznie czynnej z 25% do 40% mieszkaniowej
19027 , maksymalnej intensywnosci wielorodzinnej
zabudowy z 2,5 do 1,2 oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy
z15do 12 m.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie w terenach IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywno$ci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13 m, wysokos¢
budynkéw 13m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym
mpzp oraz istniejgcg zabudows.
8.2. Jw. Jw. Wnosi o: 12MN2, 14MN2, +

8.2 wykluczenie z przeznaczenia
terenu zabudowy bliZniaczej i
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej
powierzchni dziatki z 800 na 1000
m2

6cMN2, 1IMN2, 2MN2,
3MN2, 4AMN2, 5SMN2,
6MN2, 6aMN2, TMN2,
8MN2, 9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,
15MN2, 16MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:

Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 1.2.
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8.3. jw. jw. Whnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +
2.3 wykluczenie z przeznaczenia 3aMNU, 3MNU - teren
terenu zabudowy blizniacze;j i zabudowy mieszkaniowo
budynkéw mieszkalnych — ustugowe;j
jednorodzinnych w zabudowie
bliZzniaczej oraz zmiang minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z
40% do 60%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do
1,2 oraz minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:
Zachowuje si¢ ustalenia w dostosowaniu do ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) oraz ustalen Studium: zabudowa wielofunkcyjna
wzdhiz ul. Warszawskiej. Ostatecznie bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;j.
1IMNU 1MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1.2, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1.2, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojgcego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1.2,, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1.2,, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwigkszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
8.4. J.w. J.w. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +

8.4 zmian¢ minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 20% do
40%, maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 3,5 do 2,5 oraz
minimalnej powierzchni dziatki z
800 na 1000 m?

3CU2 , 4CU2—teren
centrum ushugowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwa,

i wg tresci wniesionej uwagi: Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;j.

1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki 5000m2
laCuUz2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia

dziatki 5000m2
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2CU2,

Zostalo zamienione na 16KDD

3CU2 Nie w tym etapie
9.1. | 27.11. Osoba Whosi o: Dzialka ew. 3CU2, 4CU2 —teren
2019 fizyczna* | 9.1 usunigcie zapiséw § 21 dot. nr 804/25 centrum ustugowego +
Nr. rej. Dziatki 804/25 — 3CU2 i 4CU2
19048
Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
jw. Jjw. Whnosi o: Dziatka ew. 3CU2, 4CU2 — teren
9.2 zmiang przeznaczenia dziatki nr 804/25 centrum ustugowego +
9.2 804/25 na cele rekreacyjne (np.
park)
Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
j.w. jw. Whnosi o: - 1CU2, 2CU2 —teren
9.3 jednoznaczne wskazanie centrum ustugowego
lokalizacji masztow telefonii GSM +
93 w obrebie dziatki 1CU2 lub 2CU2
' telefonii komérkowej (ustugi
tacznoscei)
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 13,0m i do 12m
11. | 28.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1. 2019 fizyczna* | 11.1 zmian¢ minimalne;j zabudowy
Nr rej. powierzchni biologicznie czynnej z mieszkaniowej
19173 25% do 40% , maksymalnej wielorodzinnej
intensywnosci zabudowy z 2,5 do
1,2 oraz maksymalnej wysoko$ci
zabudowy z 15do 12 m.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:
Ostatecznie tereny IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13 m, wysoko$¢
budynkéw 13m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujacym
mpzp oraz _istniejaca zabudowa.
11. jw. jw. Whnosi o: - 12MN2, 14MN2, +
2 11.2 wykluczenie z przeznaczenia 6cMN2, 1IMN2, 2MN2,

terenu zabudowy blizniaczej i
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej

3MN2, 4MN2, 5MN2,

6MN2, 6aMN2, 7TMN2,

8MN2, 9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,
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powierzchni dziatki z 800 na 1000
m2

15MN2, 16MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi:

Ostatecznie przyje¢to odpowiednio jak poz. 1.2.

11. J.w. J.w. Wnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +
3 11.3 wykluczenie z przeznaczenia 3aMNU, 3MNU - teren
terenu zabudowy blizniaczej i zabudowy mieszkaniowo
budynkéw mieszkalnych — ustugowe;j
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej z
40% do 60%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do
1,2 oraz minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi:
. Ostatecznie bez zabudowy blizniaczej. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.
1IMNU 1MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1.2, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwiekszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
2MNU 2MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 1.2, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwiekszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
3a MNU 3a MNU poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1.2,, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwiekszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
3MNU 3MNU w WOCHK pbc 70%, maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1.2,, min
powierzchnia nowo wydzielane dziatki budowlanej 800m2 dla budynku wolno stojacego i tak
zwiekszone w stosunku do mpzp z 2011 z 20% do 40%
11. Jw. Jw. Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
4 11.4 zmian¢ minimalnej 3CU2 ,4CU2- teren
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powierzchni biologicznie czynnej z
20% do 40%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 3,5 do
2,5 oraz minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?

centrum ustugowego

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwa

i wg tresci wniesionej uwagi. Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponize;j.

1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki przy scaleniach 5000m2
laCuz, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki przy scaleniach 5000m2
2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3CU2 Nie w tym etapie
12. | 29.11. Osoba Whnosi o: Dzialka nr - +
1 2019 fizyczna* | 12.1 zmiane przeznaczenia gruntow | 688/4 obreb
Nr rej. dziatki nr 688/4 z rolnej klasy V i Bozecin
19175 VI na budowlane Duzy
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwaga bezzasadna. Dziatka nr 688/4 nie lezy w granicach sporzadzanego planu
13. | 29.11.2 Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 019 fizyczna* | 13.1 zmiang rozdziatu dziatu 111 zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19180 0 r6znym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej

3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a)
10 metréw od linii rozgraniczajacej
KDG, b) 5 metrow od linii
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisow obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspoélnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

2MN, 1MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
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graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP..

14. | 29.11. Osoba Whnosi o: - Caly plan +
1 2019 fizyczna* | 14.1 zmiang ustalef planu poprzez
Nr rej. uniemozliwienie powstania
19181 masztoéw telefonii komoérkowej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy do
13,0mido 12m
15. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
1. 2019 fizyczna * | 15.1 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19183 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. 1CU2, ktore 1CU2 — teren centrum
przeznaczone s3 na funkcje m.in. ushuigowego
handlowe
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powieksza si¢ teren ZP/WS z terenu 16MN2 i 17MN2. W terenie 1CU2
tak jak na wszystkich terenach CU2stala sie rowniez ustugi sportu
16. | 29.11. Osoba Wnosi o: - - +
1 2019 fizyczna* | 16.1 postuluje o zachowanie
Nr rej. dostepnosci parkingowej dla
19184 pacjentoéw NZOZ, z
uwzglednieniem wjazdu od ul.
Warszawskiej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: w planie wyznaczona droga 14KDD
29.11.2 Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren
019 fizyczna * | 18.1 zmiang wysokos$ci budynku na zabudowy
Nr rej. dziatkach 2MW i IMW z 15 m na mieszkaniowej +
18. | 19186 13 m, czyli zachowanie zapiséw wielorodzinnej
1 obecnie obowigzujacego planu
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg treSci wniesionej uwagi: Wysokos¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu
potaci 20°-30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
19. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna * | 19.1 zmiang rozdziatu dziatu I1I zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19187 0 réznym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
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3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a)
10 metréw od linii rozgraniczajace;j
KDG, b) 5 metrow od linii
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisdw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

2MN, 1MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
n 1MW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie

ustalenia planu obowigzujacego. Tere
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktual

nie 3BMW _graniczy z terenem 2ZP.

20. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren
1. 2019 fizyczna * | 20.1 zmiang rozdziatu 7 Zasady zabudowy
Nr rej. modernizacji, rozbudowy i budowy mieszkaniowej
19188 systemu komunikacji par 12 pkt 3 wielorodzinnej
poprzez okreslenie minimalne;j
liczby miejsc do parkowania dla
terenow MW. Proponuje zapis: 1
miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
22. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren
1 2019 fizyczna* | 22.1 dostosowanie parametrow zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach 1MW i mieszkaniowej
19190 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej

obowigzuje w caltej miejscowosci tj.

12m

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13 m, wysoko$¢ budynkéw 13m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow

ptaskich.
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23. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MN2 — teren zabudowy +
1 2019 fizyczna* | 23.1 zmiang przeznaczenia z mieszkaniowej
Nr rej. mozliwos$ci zabudowy jednorodzinnej
19192 jednorodzinnej blizniaczej na
zabudowe jednorodzinng
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
24. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna * | 24.1 zmiang przeznaczenia terenu i 3CU2 ,4CU2 — teren
Nr rej. zmniejszenie powierzchni centrum ustugowego
19191 dedykowanej szeroko pojetym
ushugom i powierzchniom
handlowym
wielopowierzchniowym
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
25. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1U1, 2U1 — tereny +
1 2019 fizyczna * | 25.1 zwigkszenie powierzchni zabudowy ustugowej
Nr rej. parkingowej ustugi celu publicznego
19194
Uzasadnienie: nie uwzglednienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny U1 przeznaczone pod
ustugi celu publicznego realizowane przez gmine.
26. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna* | 26.1 obawia sig, ze planowana 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zabudowa mieszkaniowo- centrum ustugowego
19195 ushugowa, wptynie na juz ogromnie

zattoczong ul. Warszawska na
odcinku ul. Kosmowskiej —
Spacerowej — Poprzecznej —
Krolowej Marysienki do
Krolewicza Jakuba, zmniejszajac
bezpieczenstwo wlaczenia si¢ do
ruchu. Chciataby zeby powstata
jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie
zabudowan.
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Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalna

zorganizowang komunikacje

27. | 29.11 Osoba Whosi o: 1MW, 2MW - teren +
1 .2019 fizyczna* | 27.1 zmiang rozdziatu dziatu I1I zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19196 o réznym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi 2MN, 1MN - teren
2KDG, b) 5 m od drég KDD” na a) zabudowy
10 metroéw od linii rozgraniczajacej mieszkaniowej
KDG, b) 5 metrow od linii jednorodzinnej
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisow obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzglgdu na istniejgce zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP
28. | 29.11. Osoba Whnosi o: Caly plan +
1 2019 fizyczna* | 28.1 zmiane ustalen planu poprzez
Nr rej. uniemozliwienie powstania
19198 masztéw telefonii komoérkowej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 13,0m i do 12m
29. | 29.11 Osoba Whnosi o: 1US/ZP/WS — teren +
1 .2019 fizyczna * | 29.1 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19199 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych

terenow kosztem np. 1CU2, ktore
przeznaczone sg na funkcje m.in.
handlowe

1CU2 — teren centrum
ushugowego
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Uzasadnienie nie uwzgl¢dnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powigksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualne 22ZMNZ2 i na
terenie 17MN2 aktualnie 20MN2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala si¢ réwniez ushugi sportu

29.11. Osoba Whnosi o: - - +
2019 fizyczna* | 30.1 postuluje o zachowanie

Nr rej. dostepnosci parkingowej dla

19200 pacjentow NZOZ, z

uwzglednieniem wjazdu od ul.
Warszawskiej

Uzasadnienie: w planie wyznaczona droga 14KDD

29.11.2 Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren

019 fizyczna * | 32.1 zmiang wysokosci budynku na zabudowy

Nr rej. dziatkach 2MW i 1MW z 15 m na mieszkaniowej +
19202 13 m, czyli zachowanie zapisow wielorodzinnej

obecnie obowigzujacego planu

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wysoko$¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu
potaci 20°-30°; 11 m dla dachow ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji

28.11. Osoba Whnosi o: - Caly plan +
2019 fizyczna* | 34.1 zabudowa tak ogromnego

Nr rej. terenu pogtebi problem

19267 komunikacyjny. Juz teraz wiaczenie

si¢ do ruchu na ulicy Warszawskiej
stanowi problem w godzinach
szczytu. Czy Gmina ma w planach
rozwigzanie tego problemu?

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
aktualnie teren 16KDD. Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana
komunikacje

jw. jw. Whnosi o: - Caly plan +
34.2 naptyw tak duzej liczby
mieszkancow spowoduje problem
dla Szkoty i Przedszkola w
Borzgcinie Duzym. W jej ocenie ani
szkota ani przedszkole nie sa
przygotowane na przyjecie tak
duzej liczby dzieci

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie.
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Zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng zorganizowana komunikacje

jw.

jw.

Whosi o:

34.3 Bezpieczenstwo wokot szkoty
i drogi do szkoty dzieci
mieszkajacych w Wierzbinie —
naptyw tak duzej liczby
mieszkancow, a takze
rozbudowanie dziatalnos$ci
handlowo-ustugowej na odcinku
Wierzbin — Borz¢cin Duzy
znaczaco obnizy bezpieczenstwo
dzieci uczeszczajacych do szkoty

Caly plan

+

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie

Zaprojektowany dodatkowy korytarz

moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie.
komunikacyjny pod publiczna ponadlokaln:

zorganizowang komunikacje

jw.

jw.

Wnosi o:

34.5 zabudowa ustugowo-handlowa
réwniez nie wpisuje si¢ w
okoliczny krajobraz — dookota jest
niska zabudowa jednorodzinna,
ktora zostanie zastonigta przez
budynki handlowo-ustugowe

Caly plan

+

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie

obiektow handlowych wielkopowierz

chniowych.

mogg narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Ni

e ustalono

28.11.
2019

Nr rej.

19337

Osoba
fizyczna *

Whnosi o:

35.1 droga 2KDD na odcinku od
drogi 0 numerze 1KDD do drogi o
numerze 3KDD przecina dziatki,
dzielac je niepotrzebnie na czgsci.
Proponuje rezygnacj¢ z tego
odcinka drogi, lub przesuniecie jej
tak aby znajdowala si¢ w
poludniowej granicy dziatek

Dzialki
631/2 i
635/4 obreb
Borzecin
Duzy

2KDD - teren drogi

publicznej klasy
dojazdowej

Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi.
Pozostawia si¢ projektowang droge 2KDD w projekcie planu, ktora przebiega przez dz. ew. nr 631/2 (aktualnie 631/6) poniewaz pozwoli to
na zachowanie prawidtowego uktadu obstugi komunikacyjnej calego obszaru przeznaczonego do zabudowy

jw.

jw.

Whnosi o:

35.4 planowany rozmiar drogi 1
KDD jest nieadekwatny do potrzeb.
Droga ta jest zbyt szeroka co

Dzialki
631/2 i
635/4 obreb

Borzecin

1KDD - teren drogi

publicznej klasy
dojazdowej

+
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negatywnie wplywa na rozmiary Duzy
dziatek budowlanych

Uzasadnienie nie uwzglednienia., zachowuje sie prawidtowy uktad obstugi komunikacyjnej. Zgodnie z ustaleniami studium drogi gminne 12m

36. | 28.11. Osoba Whnosi o: - 9MN2, 10MN2, 7TMN2 — +
1 2019 fizyczna* | 36.1 zmiang przeznaczenia z MN2 tereny zabudowy
Nr rej. na MN3 co zapobiegnie budowie mieszkaniowej
19251 blizniakoéw wielolokalowych jednorodzinnej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi. Nie zmienia si¢ terenéw 7TMN2, 9MN2, 10MN2 na MN3. Ostatecznie
TMN2 (aktualnie 12MN2), 9MN2 ( aktualnien14MN2) i I0MN2 (aktualniel SMN2) bez zabudowy bliZzniacze;j.
37. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 37.1 zmiang rozdziatu dziahu I1I zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19204 0 r6znym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi 2MN, 1MN - teren
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) zabudowy
10 metréw od linii rozgraniczajacej mieszkaniowej
KDG, b) 5 metrow od linii jednorodzinnej
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW?” czyli
zachowanie zapisOw obecnie
obowigzujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie |
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP
38. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna * | 38.1 zmiang rozdziatu 7 Zasady zabudowy
Nr rej. modernizacji, rozbudowy i budowy mieszkaniowej
19206 systemu komunikacji par 12 pkt 3 wielorodzinnej

poprzez okreslenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla
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terenow MW. Proponuje zapis: 1
miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:

Woprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca

na lokal mieszkalny.

40. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 40.1 dostosowanie parametréw zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach 1MW i mieszkaniowej
19215 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej
obowiazuje w calej miejscowosci tj.
12m
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow
ptaskich.
41. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna* | 41.1 zmiane przeznaczenia terenu i 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zmniejszenie powierzchni centrum ustugowego
19216 dedykowanej szeroko pojetym
ustugom i powierzchniom
handlowym
wielopowierzchniowym
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje sie ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
42. | 29.11.2 Osoba Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 019 fizyczna* | 42.1 obawia sig, ze planowana 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zabudowa mieszkaniowo- centrum ustugowego
19221 ushugowa, wptynie na juz ogromnie

zattoczong ul. Warszawska na
odcinku ul. Kosmowskiej —
Spacerowej — Poprzecznej —
Krolowej Marysienki do
Krolewicza Jakuba, zmniejszajac
bezpieczenstwo wlaczenia si¢ do
ruchu. Chciataby zeby powstata
jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie
zabudowan.
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Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2

zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalna

zorganizowang komunikacje

43. | 29.11. Osoba Whnosi o: 1MN2 — teren zabudowy
1 2019 fizyczna * | 43.1 zmiang przeznaczenia z mieszkaniowej
Nr rej. mozliwosci zabudowy jednorodzinnej
19218 jednorodzinnej blizniaczej na
zabudowe jednorodzinng
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
44, | 29.11. Osoba Whnosi o: 1U1, 2U1 — tereny
1 2019 fizyczna * | 44.1 zwigkszenie powierzchni zabudowy ushugowej
Nr rej. parkingowej ustugi celu publicznego
19219
Uzasadnienie: nie uwzglgdnienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny U1 przeznaczone pod
ushugi celu publicznego realizowane przez gming.
45. | 29.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren
1 2019 fizyczna* | 45.1 zmiang rozdziatu dziatu III zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19222 o r6znym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej

3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a)
10 metréw od linii rozgraniczajace;j
KDG, b) 5 metrow od linii
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisOw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspoélnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

2MN, 1MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
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graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP

46. | 29.11. Osoba Whnosi o: - Caly plan +
1 2019 fizyczna * | 46.1 zmiang ustalen planu poprzez
Nr rej. uniemozliwienie powstania
19223 masztoéw telefonii komorkowej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 13,0m i do 12m.
47. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
1 2019 fizyczna > | 47.1 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19224 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. 1CU2, ktore 1CU2 — teren centrum
przeznaczone s3 na funkcje m.in. ushuigowego
handlowe
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16 MN2 aktualnie 21MN2 ina
terenie 17MN2 aktualnie 20MN2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2stala si¢ rowniez ustugi sportu
48. | 29.11. Osoba Wnosi o: - - +
1 2019 fizyczna* | 48.1 postuluje o zachowanie
Nr rej. dostepnosci parkingowej dla
19225 pacjentow NZOZ, z
uwzglednieniem wjazdu od ul.
Warszawskiej
Uzasadnienie: w planie wyznaczona droga 14KDD
29.11.2 Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren
019 fizyczna* | 50.1 dostosowanie parametrow zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach LMW i mieszkaniowej +
19228 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej
50. obowiazuje w planie z 2012 r
1 Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze¢$ci do ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156  z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysokos$¢ zabudowy 13m, wysoko$¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow
plaskich.
51. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW — teren +
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1 2019 fizyczna* | 51.1 zmiane rozdzialu dziatu I1I zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19229 o r6znym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi 2MN, 1MN - teren
2KDG, b) 5 m od drég KDD” na a) zabudowy
10 metréw od linii rozgraniczajacej mieszkaniowej
KDG, b) 5 metrow od linii jednorodzinnej
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisOw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP
52. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 52.1 zmiang rozdziatu 7 Zasady zabudowy
Nr rej. modernizacji, rozbudowy i budowy mieszkaniowej
19230 systemu komunikacji par 12 pkt 3 wielorodzinnej
poprzez okreslenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla
terenow MW. Proponuje zapis: 1
miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi: Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
54. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren .+
1 2019 fizyczna* | 54.1 dostosowanie parametrow zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach 1MW i mieszkaniowej
19238 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej
obowigzuje w caltej miejscowosci tj.
12m
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Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30

czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .

Przyjmuje si¢ ustalenia: max wysoko$¢ 13,0m.

Ostatecznie wysoko§¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptlaskich.

55. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1CU2, 1aCuU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna * | 55.1 zmiang przeznaczenia terenu i 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zmniejszenie powierzchni centrum ustugowego
19240 dedykowanej szeroko pojetym
ustugom i powierzchniom
handlowym
wielopowierzchniowym
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje sie¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
56. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MN2 — teren zabudowy +
1 2019 fizyczna* | 56.1 zmiane przeznaczenia z mieszkaniowej
Nr rej. mozliwosci zabudowy jednorodzinnej
19241 jednorodzinnej blizniaczej na
zabudowe jednorodzinng
Uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowigzujgcego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
57. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1U1, 2U1 — tereny +
1 2019 fizyczna* | 57.1 zwigkszenie powierzchni zabudowy ustugowej
Nr rej. parkingowej ustugi celu publicznego
19243
Uzasadnienie: nie uwzglednienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny Ul przeznaczone pod
ushugi celu publicznego realizowane przez gming.
58. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna * | 58.1 obawia si¢, ze planowana 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zabudowa mieszkaniowo- centrum ustugowego
19244 ustugowa, wplynie na juz ogromnie

zattoczong ul. Warszawska na
odcinku ul. Kosmowskiej —
Spacerowej — Poprzecznej —

26




Krélowej Marysienki do
Krélewicza Jakuba, zmniejszajac
bezpieczenstwo wlaczenia si¢ do
ruchu. Chciataby zeby powstata
jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie
zabudowan.

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng

zorganizowang komunikacje.

59. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 59.1 zmiang rozdziatu dziatu Il zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19246 o0 r6znym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi 2MN, 1MN - teren
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) zabudowy
10 metréw od linii rozgraniczajacej mieszkaniowej
KDG, b) 5 metréw od linii jednorodzinnej
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW?” czyli
zachowanie zapisOw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
1MW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP
60. | 29.11.2 Osoba Whnosi o: - Caly plan +
1 019 fizyczna* | 60.1 zmiane ustalen planu poprzez
Nr rej. uniemozliwienie powstania
19248 masztow telefonii komorkowe;j

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie telekomunikacji. W projekcie planu ogranicza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 13 mido 12 m.
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61. | 29.11. Osoba Whosi o: - 1US/ZP/WS - teren +
1 2019 fizyczna* | 61.1 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19249 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. 1CU2, ktore 1CU2 — teren centrum
przeznaczone s3 na funkcje m.in. ustugowego
handlowe
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2naktualnie 21IMW2 i
17MN2 aktualnie 20MW?2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala sie¢ rowniez ustugi sportu
62. | 29.11. Osoba Wnosi o: - - +
1 2019 fizyczna* | 62.1 postuluje o zachowanie
Nr rej. dostepnosci parkingowej dla
19252 pacjentéw NZOZ, z
uwzglednieniem wjazdu od ul.
WarszawskKiej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi. W planie wyznaczona droga 14KDD.
64. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 64.1 dostosowanie parametrow zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach 1MW i mieszkaniowej
19256 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej
obowigzuje w calej miejscowosci tj.
12m
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VI11/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156  z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow
ptaskich.
65. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 65.1 zmiane rozdziatu dziatu 111 zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
19257 o réznym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej

3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a)
10 metréw od linii rozgraniczajacej
KDG, b) 5 metréw od linii
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),

2MN, 1MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisOw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez 1MW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie

graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3MW graniczy z terenem 2ZP

66. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 66.1 zmiane rozdziatu 7 Zasady zabudowy
Nr rej. modernizacji, rozbudowy i budowy mieszkaniowej
19259 systemu komunikacji par 12 pkt 3 wielorodzinnej
poprzez okreslenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla
terendw MW. Proponuje zapis: 1
miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny
Uzasadnienie: nie uwzglednia sie uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi: Wprowadza sie wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
68. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 68.1 dostosowanie parametrow zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach 1MW i mieszkaniowej
19261 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej
obowiazuje w calej miejscowosci tj.
12m
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkéw budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-30° ; 11 m dla
dachow ptaskich.
69. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna* | 69.1 zmiang przeznaczenia terenu i 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zmniejszenie powierzchni centrum ustugowego
19263 dedykowanej szeroko pojetym
ustugom i powierzchniom
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handlowym
wielopowierzchniowym

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie

4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ustug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych

moga naruszaé ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i

70. | 29.11. Osoba Whnosi o: 1MN2 — teren zabudowy +
1 2019 fizyczna* | 70.1 zmiang przeznaczenia z mieszkaniowej
Nr rej. mozliwosci zabudowy jednorodzinnej
19265 jednorodzinnej blizniaczej na
zabudowe jednorodzinng
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr V111/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
71. | 29.11. Osoba Whnosi o: 1U1, 2U1 — tereny +
1 2019 fizyczna* | 71.1 zwigkszenie powierzchni zabudowy ustugowej
Nr rej. parkingowej ustugi celu publicznego
19266
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
72. | 29.11. Osoba Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna* | 72.1 obawia sig, ze planowana 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zabudowa mieszkaniowo- centrum ustugowego
19268 ustugowa, wptynie na juz ogromnie

zattoczong ul. Warszawska na
odcinku ul. Kosmowskiej —
Spacerowej — Poprzecznej —
Krélowej Marysienki do
Kroélewicza Jakuba, zmniejszajac
bezpieczenstwo wlaczenia si¢ do
ruchu. Chciataby zeby powstata
jakas$ bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie
zabudowan.

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg naruszac ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2

zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalna

zorganizowang komunikacje
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73. | 29.11. Osoba Whosi o: - 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna* | 73.1 zmiane rozdzialu dziatu III zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegbtowe dla terenow mieszkaniowej
19273 o réznym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi 2MN, 1MN - teren
2KDG, b) 5 m od drég KDD” na a) zabudowy
10 metréw od linii rozgraniczajacej mieszkaniowej
KDG, b) 5 metrow od linii jednorodzinnej
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW” czyli
zachowanie zapisow obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) 5 m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie MW graniczy z terenem 2ZP
74. | 29.11. Osoba Whnosi o: - Caly plan +
1 2019 fizyczna* | 74.1 zmiang ustalen planu poprzez
Nr rej. uniemozliwienie powstania
19275 masztéw telefonii komoérkowej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W proj planu ogranicza si¢ wysoko$¢
zabudowy do 13mi 12 m.
75. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
1 2019 fizyczna* | 75.1 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19276 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. 1CU2, ktore 1CU2 — teren centrum
przeznaczone sg na funkcje m.in. ustugowego
handlowe
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie 21MW2 i
17MN2 aktualnie 21IMW2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU?2 ustala si¢ rowniez ustugi sportu
76. | 29.11. Osoba Whnosi o: - - +
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1 2019 fizyczna* | 76.1 postuluje o zachowanie
Nr rej. dostepnosci parkingowej dla
19279 pacjentéw NZOZ, z
uwzglednieniem wjazdu od ul.
Warszawskiej
Uzasadnienie: w planie wyznaczona droga 14KDD
78. | 29.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren
1 2019 fizyczna * | 78.1 zmiang rozdziatu dziatu I1I zabudowy
Nr rej. Ustalenia szczegotowe dla terenow mieszkaniowej
192281 o r6znym przeznaczeniu par 13 pkt wielorodzinnej
3 poprzez zmiang ,,a) 5 m od drogi 2MN, 1MN - teren
2KDG, b) 5 m od drog KDD” na a) zabudowy
10 metréw od linii rozgraniczajacej mieszkaniowej
KDG, b) 5 metréow od linii jednorodzinnej
rozgraniczajacej KZD (jednak nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
KDL, KDD i KDW?” czyli
zachowanie zapisOw obecnie
obowiazujacego planu. Ponadto
proponuje zamiang: ,,c) S m od
wspolnej granicy terenu 2MW
IMW z terenem 2ZP” na ,,c) 10 m
od wspalnej granicy terenu 2MW
1MW z terenem 2ZP”
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ linie zabudowy jak w projekcie planu ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i
ustalenia planu obowigzujacego. Teren IMW (aktualnie tez IMW) nie graniczy z terenem 2ZP. Teren 2MW (aktualnie tez 2MW) nie
graniczy z terenem 2ZP. Teren aktualnie 3AMW graniczy z terenem 2ZP
79. | 29.11. Osoba Wnosi o: 1MW, 2MW - teren
1 2019 fizyczna* | 79.1 zmiane rozdziatu 7 Zasady zabudowy
Nr rej. modernizacji, rozbudowy i budowy mieszkaniowej
192282 systemu komunikacji par 12 pkt 3 wielorodzinnej

poprzez okreslenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla
terenow MW. Proponuje zapis: 1
miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Wprowadza si¢ wskaznik 1,3 miejsca na lokal mieszkalny.
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81. | 29.11. Osoba Whosi o: 1MW, 2MW - teren +
1 2019 fizyczna * | 81.1 dostosowanie parametrow zabudowy
Nr rej. zabudowy na terenach IMW i mieszkaniowej
192284 2MW do zabudowy jaka wielorodzinnej
obowiazuje w catej miejscowosci tj.
12m
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czgéci do ustalen obowiazujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
Ostatecznie wysoko§¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptlaskich. Ostatecznie
wysokos¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich.
82. | 29.11. Osoba Wnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
1 2019 fizyczna* | 82.1 zmiane przeznaczenia terenu i 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zmniejszenie powierzchni centrum ustugowego
192285 dedykowanej szeroko pojetym
ushugom i powierzchniom
handlowym
wielopowierzchniowym
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium. Teren 2UC2 aktualnie teren 16KDD. Tereny 3CU2 i
4CU2 nie w tym etapie. Nie przewiduje si¢ ushug handlowych wielkopowierzchniowych czy magazynowo sktadowych
83. | 29.11. Osoba Whnosi o: 1MN?2 — teren zabudowy +
1 2019 fizyczna * | 83.1 zmiang przeznaczenia z mieszkaniowej
Nr rej. mozliwosci zabudowy jednorodzinnej
192286 jednorodzinnej blizniaczej na
zabudowe jednorodzinng
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.
Nie zmienia si¢ ustalenia ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) .
84. | 29.11. Osoba Whnosi o: 1U1, 2U1 — tereny +
1 2019 fizyczna * | 84.1 zwigkszenie powierzchni zabudowy ustugowej
Nr rej. parkingowej ustugi celu publicznego
192287
Uzasadnienie: nie uwzglednienia uwagi. W proj. Planu ustalono minimalny wskaznik miejsc do parkowania. Tereny U1 przeznaczone pod
ustugi celu publicznego realizowane przez gmine.
85. | 29.11. Osoba Wnosi 0: 1CU2, 1aCU2, 2CU?2, +
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2019 fizyczna * | 85.1 obawia sig, ze planowana 3CU2 ,4CU2 —teren
Nr rej. zabudowa mieszkaniowo- centrum ustugowego
192288 ustugowa, wptynie na juz ogromnie
zattoczong ul. Warszawska na
odcinku ul. Kosmowskiej —
Spacerowej — Poprzecznej —
Krolowej Marysienki do
Kroélewicza Jakuba, zmniejszajac
bezpieczenstwo wlaczenia si¢ do
ruchu. Chciataby zeby powstala
jakas bariera lub byt zapis
wymuszajacy stopniowanie
zabudowan.
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszac ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zostal zamieniony na 16KDD Zachowuje si¢ zaprojektowany dodatkowy korytarz komunikacyjny pod publiczng ponadlokalng
zorganizowang komunikacje
29.11. Osoba Whnosi o: 1MW, 2MW — teren
2019 fizyczna* | 86.1 zmiane wysokos$ci budynku na zabudowy
Nr rej. dziatkach 2MW i IMW z 15 m na mieszkaniowej
192361 13 m, tak jak w obowigzujacym wielorodzinnej
planie
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg treSci wniesionej uwagi: Wysokos¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu
potaci 20°-30°; 11 m dla dachow ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
29.11. Osoba Wnosi o: 1US/ZP/WS — teren
2019 fizyczna * | 86.2 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
192361 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. CU2 1CU2 — teren centrum
ushlugowego
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi Powigksza sie teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie 21MW2 i 17MN2
aktualnie 20MW2. W terenie 1CU2 tak jak na wszystkich terenach CU2 ustala si¢ rowniez ustu
Jw. Jw. Whnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2,

86.3 zmiang przeznaczenia terenOw
pod zabudowe jednorodzinng wraz
z zachowaniem czgs$ci terenow
ustugowych, jednoczesnie

obnizajac warunki wysokosci

3CU2 ,4CU2 —teren
centrum ushlugowego
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zabudowy i powigkszajac
powierzchnie czynng

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zmieniony na teren 16KDD

87. | 29.11. Osoba Whosi o: - 1MW, 2MW - teren
1 2019 fizyczna * | 87.1 zmiang wysokosci budynku na zabudowy
Nr rej. dziatkach 2MW i IMW z 15 m na mieszkaniowej +
19363 13 m, tak jak w obowigzujacym wielorodzinnej
planie
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Wysokos¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow
0 nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
87. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2 2019 fizyczna* | 87.2 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19363 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. CU2 1CU2 — teren centrum
ushugowego
Uzasadnienie nie uwzglednienia w catosci uwagi. Powigksza si¢ teren US/ZP/WS w czeéci na terenie 16MN2 aktualnie 21IMW2 i 17MN2
aktualnie 20MW?2. Uwaga bezzasadna w terenie 1CU2 ustala sie rowniez ustugi sportu.
87. Jw. Jw. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
3 87.3 zmiang przeznaczenia terendw 3CU2 ,4CU2 —teren
pod zabudowe jednorodzinng wraz centrum ustugowego
z zachowaniem czgsci terenow
ustugowych, jednoczesnie
obnizajgc warunki wysokosci
zabudowy i powiekszajac
powierzchnie czynng
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren 2CU2
zmieniony na teren 15KDD
29.11.2 Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren
019 fizyczna * | 88.1 zmiang wysokos$ci budynku na zabudowy
Nr rej. dziatkach 2MW i IMW z 15 m na mieszkaniowej +
88. | 192364 13 m, tak jak w obowigzujacym wielorodzinnej
1 planie
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi: Wysoko$¢ budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o hachyleniu
potaci 20°-30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
88. | 29.11.2 Osoba Whnosi o: | - | 1US/ZP/WS — teren | | + I I
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2 019 fizyczna > | 88.2 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19364 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. CU2 1CU2 — teren centrum
ushuigowego
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w catoéci uwagi:
Powigksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie teren 21MW2 i 17MN2 aktualnie teren 20MW2. W terenie 1CU2 ustala si¢ rowniez
ushugi sportu
88. jw. jw. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
3 88.3 zmiang przeznaczenia terendw 3CU2 ,4CU2 —teren
pod zabudowe jednorodzinng wraz centrum ushlugowego
z zachowaniem czg¢$ci terendw
ushugowych, jednocze$nie
obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powigkszajac
powierzchni¢ czynng
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium. Tereny 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie. Teren2CU2
zmieniony na teren 16KDD
89. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW - teren
1. 2019 fizyczna* | 89.1 zmiane wysokos$ci budynku na zabudowy
Nr rej. dziatkach 2MW i IMW z 15 m na mieszkaniowej +
19365 13 m, tak jak w obowigzujagcym wielorodzinnej
planie
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre$ci wniesionej uwagi: Wysoko$¢ budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow
0 nachyleniu potaci 20°-30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Nie wpisujemy liczby kondygnacji
89. | 29.11. Osoba Whnosi o: - 1US/ZP/WS — teren +
2. 2019 fizyczna* | 89.2 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
Nr rej. rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
19365 zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. CU2 1CU2 — teren centrum
ushigowego
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi:
Powicksza si¢ teren ZP/WS na terenie 16MN2 aktualnie teren 21MW2 i 17MN2 aktualnie teren 20MW2. W terenie 1CU2 ustala si¢ rowniez
ushugi sportu
89. Jw. Jw. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
3 89.3 zmiang przeznaczenia terendw 3CU2 ,4CU2 —teren

pod zabudowg jednorodzinng wraz
z zachowaniem cze$ci terendw

centrum ushugowego
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ustugowych, jednoczesnie
obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i powigkszajac
powierzchni¢ czynna

Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie

zmieniony na teren 16KDD

moga naruszac ustalen studium. Tereny 3C

U2 14CU2 nie w tym etapie. Teren2CU2

90. | 29.11. Osoba Wnosza o: Dzialka nr 2MW - teren zabudowy +
1 2019 fizyczna * | 90.1 wykreslenie proponowanej 626/11 mieszkaniowej
Nr rej. nieprzekraczalnej linii zabudowy 5 | obreb wielorodzinnej
19426 m od wspdlnej granicy terenu 2MW | Borzecin
z terenem 2ZP Duzy
Uzasadnienie nie uwzglednienia. Aktualnie teren 3MW. Pozostawia si¢ ustalong w projekcie planu lini¢ zabudowy 5,0m od granicy terenu 2ZP
dla ochrony drzewostanu.
90. jw. jw. Wnoszg o: Dzialka nr 2MW — teren zabudowy
2 90.2 wprowadzenie mozliwos$ci 626/11 mieszkaniowej
nasypania terenu obreb wielorodzinnej +
Borzecin
Duzy
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg treSci wniesionej uwagi:
Dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie ale zgodnie z przepisami Prawa wodnego. Aktualnie teren 3SMW
90. jw. jw. Wnosza o: Dzialka nr 2MW - teren zabudowy +
3 90.3 ksztattowanie zabudowy i 626/11 mieszkaniowej
wskaznikow zagospodarowania obreb wielorodzinnej
terenu zgodnie z obowigzujacym Borzecin
studium — przyjecie wysokosci Duzy
zabudowy zgodnej z max.
Wytycznymi studium, czyli 15 m
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi wg tresci wniesionej uwagi:
Ostatecznie wysoko§¢ zabudowy 13m, a budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow
ptaskich.
91. | 29.11. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren
1 2019 fizyczna * | 91.1 zmiang wysokos$ci budynku na zabudowy
Nr rej. dziatkach 2MW i IMW z 15 m na mieszkaniowej + +
19367 13 m, tak jak w obowigzujacym wielorodzinnej

planie
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Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi:

Powicksza si¢ teren 1US/ZP/WS z terenu 16MN2 (aktualnie 2LMN2) i 17MN2 (aktualnie 20MN2). W terenie 1CU2 ustala si¢ rOwniez ustugi

sportu

91. | j.w. Jjw. Whnosi o: 1US/ZP/WS - teren +

2 Jjw. 91.2 zwigkszenie terenu ustug sportu, zieleni
rekreacyjnego 1US/ZP/WS i parkowej i wod
zabezpieczenie dodatkowych powierzchniowych
terenow kosztem np. CU2 1CU2 — teren centrum

ushugowego

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi:
Powicksza si¢ teren 1US/ZP/WS z terenu 16MN2 (aktualnie 21MN2) i 17MN2 (aktualnie 20MN2). W terenie 1CU2 ustala si¢ rOwniez ushugi
sportu

91. Jw. Whnosi o: 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +

3 91.3 zmiang przeznaczenia terenow 3CU2 ,4CU2 —teren
pod zabudowe jednorodzinng wraz centrum ushlugowego
z zachowaniem cze¢$ci terendw
ustugowych, jednoczesnie
obnizajac warunki wysokosci
zabudowy i1 powigkszajac
powierzchni¢ czynng
Uzasadnienie nie uwzglednienia : ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 3CU2 1 4CU2 nie w tym etapie. Teren2CU2
zmieniony na teren 16KDD.

92. | 29.11.2 Osoba Whnosi o: 1MW, 2MW - teren +

1 019 fizyczna * | 92.1 zmiang minimalnej zabudowy

Nr rej. powierzchni biologicznie czynnej z mieszkaniowej
19370 25% do 40% , maksymalnej wielorodzinnej

intensywno$ci zabudowy z 2,5 do
1,2 oraz maksymalnej wysokos$ci
zabudowy z 15 do 12 m.
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi:
Ostatecznie tereny IMW,2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13m, wysoko$é¢
budynkow 13 m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowigzujgcym
mpzp oraz istniejagcg zabudows.

92. Jw. Jw. Whnosi o: 12MN2, 14MN2, +

2 92.2 wykluczenie z przeznaczenia 6CcMN2, IMN2, 2MN2,

terenu zabudowy blizniaczej i
budynkéw mieszkalnych

3MN2, 4AMN2, 5MN2,
6MN2, 6aMN2, 7TMN2,
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jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej
powierzchni dziatki z 800 na 1000
m2

8MN2, 9MN2, 10MN2,
11MN2, 13MN2,
15MN2, 16MN2,
17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Ostatecznie przyj¢to odpowie

dnio jak poz. 1.2.

92. Jjw. Jjw. Whnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +
3 92.3 wykluczenie z przeznaczenia 3aMNU, 3MNU - teren
terenu zabudowy blizniacze;j i zabudowy mieszkaniowo
budynkéw mieszkalnych — ustugowej
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmian¢ minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z
40% do 60%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do
1,2 oraz minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie nie uwzglgdnienia uwagi wg tresci wniesionej uwagi: Ostatecznie bez zabudowy bliZniaczej. Ostatecznie przyj¢to wskazniki
zagospodarowania odpowiednio jak poz. 11.3.
92. jw. jw. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
4 92.4 zmian¢ minimalnej 3CU2, 4CU2 —teren
powierzchni biologicznie czynnej z centrum ustugowego
20% do 40%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 3,5 do
2,5 oraz minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w caloéci uwagi: Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.
1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki 5000m2
laCuUz2, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki 5000m2
2CU2, Zostalo zamienione na 16KDD
3CU2i4CU2 Nie w tym etapie
93. | 29.11. Osoba Whnosi o: - IMW, 2MW — teren +
1 2019 fizyczna * | 93.1 zmiang minimalnej zabudowy
Nr rej. powierzchni biologicznie czynnej z mieszkaniowej
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19461 25% do 40% , maksymalnej wielorodzinnej
intensywno$ci zabudowy z 2,5 do
1,2 oraz maksymalnej wysoko$ci
zabudowy z 15 do 12 m.
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi.
Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowiazujagcego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156  z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944)
Aktualnie tereny IMW, 2MW i 3MW ustalono: pbc-25%; max wskaznik intensywnosci 1.5. Wysoko$¢ zabudowy 13m, wysokos¢
budynkow 13 m przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -30° ; 11 m dla dachow ptaskich. Zgodnie ze Studium i obowiazujacym
mpzp oraz _istniejaca zabudows.
93. J.w. J.w. Whnosi o: - 12MN2, 14MN2, +
2 93.2 wykluczenie z przeznaczenia 6CMN2, IMN2, 2MN2,
terenu zabudowy blizniaczej i 3MN2, 4MN2, 5MN2,
budynkéw mieszkalnych 6MN2, 6aMN2, TMN2,
jednorodzinnych w zabudowie 8MN2, 9MN2, 10MN2,
blizniaczej oraz zmiang¢ minimalnej 11MN2, 13MN2,
powierzchni dziatki z 800 na 1000 15MN2, 16MN2,
m? 17MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwagi:
Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 1.2.
93. Jw. Jw. Wnosi o: - 1IMNU, 2MNU, +
3 93.3 wykluczenie z przeznaczenia 3aMNU, 3MNU - teren
terenu zabudowy bliZniaczej i zabudowy mieszkaniowo
budynkéw mieszkalnych — ustugowej
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz zmiang minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z
40% do 60%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 2,0 do
1,2 oraz minimalnej powierzchni
dziatki z 800 na 1000 m?
Uzasadnienie: nie uwzglednia sie w catos$ci uwagi:
Zachowuje si¢ ustalenia w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego mpzp uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944) oraz ustalen Studium: zabudowa wielofunkcyjna
wzdhuz ul. Warszawskiej.
Ostatecznie bez zabudowy blizniacze]. Ostatecznie przyjeto odpowiednio jak poz. 11.3.
93. Jw. Jw. Whnosi o: - 1CU2, 1aCU2, 2CU2, +
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93.4 zmian¢ minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej z
20% do 40%, maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 3,5 do
2,5 oraz minimalnej powierzchni
dzialki z 800 na 1000 m?

3CU2, 4CU2 —teren
centrum ustugowego

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi: Rodzaj zabudowy i wskazniki jak w zestawieniu ponizej.

1CU2, w WOCHK pbc 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki 5000m2
laCuz, poza WOCHK pbc 40%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5, min powierzchnia
dziatki 5000m2
2CU2, Zostato zamienione na 16KDD
3CU2i4CU2 Nie w tym etapie

94. | 2.12. Osoba Whnosi o: Dzialka ew. 3CU2, 4CU2 —teren
1. 2019 fizyczna* | 94.1 usunigcie zapisow par 21 dot. nr 804/25 centrum ustugowego
Nr rej. Dzialki 804/25 — 3CU2 i 4CU2
19538 Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
94, jw. jw. Whnosi o: Dzialka ew. 3CU2, 4CU2 —teren
2. 94.2 zmiang przeznaczenia dziatki nr 804/25 centrum ustugowego
804/25 na cele rekreacyjne (np.
park)
Uzasadnienie nie uwzglednienia: 3CU2 i 4CU2 nie w tym etapie
94, jw. jw. Whnosi o: - 1CU2, 2CU2 —teren
3 94.3 jednoznaczne wskazanie centrum ustugowego
lokalizacji masztow telefonii GSM
w obrebie dziatki 1CU2 lub 2CU2
telefonii komorkowej (ustugi
tacznodci)
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi: nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie telekomunikacji. W proj. planu ogranicza sie
wysoko$¢ zabudowy do 13m i do 12m.
95. | 3.12.2 Krajowy | Wnosi o: - MN3 — tereny zabudowy
1 019 Osrodek 95.1 zmniejszenie minimalnej mieszkaniowej
Nr rej. | Wsparcia | powierzchni dziatki do 1000 m? jednorodzinnej
19672 Rolnictwa | zamiast proponowanych 1500 m?
Oddzial (par 15 ust. 5 pkt 1)
Terenowy W | Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi. Ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen Studium. Ostatecznie ustala si¢ minimalna powierzchnig
Warszawie | nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500m2
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29.11.
2019
Nr rej.
19306

Osoba
fizyczna *

Whosi o:
96.1 przesunigcie i poprawienie
drogi na dziatce 2/17 zgodnie z
zatacznikiem

Dzialka nr
2/17 obreb
Wierzbin

1KDG - teren drogi
publicznej klasy glowne;j

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi. Zachowuje si¢ uktad drogi zgodnie z obowigzujacym planem i warunkami technicznymi drég.

Drugie wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 ,,
odbylo si¢ w dniach od 10 sierpnia 2020 r do 4 wrzesnia 2020 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag, do 21 wrze$nia 2020 r.

L.p Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. . Wajta Gminy Stare Babice | Rady Gminy Stare Babice
Nu NEEEE, . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
me Data imi, Oznaczenie : : uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
rac | WPlyw | nazwa Tresé uwagi nieruchomo Ustalenia projektu gng nion%e gng nionie
ja u jednostki Sci, ktorej planu
wg uwagi organi;acyj dotyczy
list nel
y
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1.2 | 1400. Osoba Wnosi o: 630/2 1MN3 i 1KDD, 2KDW +
2020 fizyczna* | 1.2 Zrezygnowanie z wyznaczenia
Nr rej. drogi 1KDD przebiegajacej wzdtuz
16090 wschodniej granicy dziaftki.
Sktadajacy uwage wykorzystuje
dziatke pod uprawy i nie chce
wydziela¢ dziatek budowlanych.
uzasadnienie nie uwzglednienia:
nie uwzglednia si¢ w catoéci uwagi: Zachowuje si¢ droge 1KDD, ktdra w czesci zlokalizowana jest na dzialce ew. 630/2 i pozostawia si¢
przeznaczenie MN3. Przeznaczenie zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium. W Studium nie przewiduje si¢ pozostawienia docelowo
upraw rolnych. Poniewaz sa to tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ odpowiedni uktad obstugujacej komunikacji. Plan nie
nakazuje natychmiastowej zmiany dotychczasowego uzytkowania terenu.
2. 18.09. Osoba Wnosi o: - 1MW, 2MW - teren +
2020 fizyczna * | 2.Zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy
Nr rej. zabudowy dla terendw MW i mieszkaniowej
16470 przywrdcenie ustalen jak w & 21 wielorodzinnej

pkt. 4 lit. b obowigzujacego mpzp
uchwalonego uchwala nr VIII/55/11
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Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi wg tre§ci wniesionej uwagi

Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w cze$ci do ustalef obowiazujacego mpzp uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944).

Przyjmuje si¢ ustalenia: ,, maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem 13 m, budynkéw 13m przy zastosowaniu dachow o nachyleniu
potaci 20°-30° i 11 m dla dachow ptaskich, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng garazowag.

Maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m. Nie ustala si¢ w projekcie planu liczby kondygnacji.

3.1 | 18.09.2 Osoby Wnosza, o: 626/11 i 1MW, 2MW - teren +
020 fizyczne * | 3.1. Zwigkszenie wysokosci 626/14- zabudowy
Nr rej. zabudowy do 15m mieszkaniowej
16465 wielorodzinnej
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi.
Ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego uwzgledniajac wysokos$¢ otaczajacej zabudowy zachowuje si¢ parametry wysokosci jak w
obowiazujacym mpzp uchwalonym uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.
3.3 jw. jw. Wnoszg, o: 626/11 i 1MW, 2MW - teren +
3.3. Zwigkszenia wskaznika 626/14- zabudowy
zabudowy ( max wskaznika mieszkaniowej
intensywnosci zabudowy) do 2,5 wielorodzinnej
uzasadnienie nie uwzglednienia:
nie zwieksza sie wskaznika intensywnosci zabudowy ( nie wskaznika zabudowy) ze wzgledu na nie zageszczanie zabudowy. Ustala sie
maksymalny wskaznik zabudowy na 1.5.
34 Jw. Jw. Wnosza, o: 626/11 i 1MW, 2MW - teren +
3.4. Przyjecie wskaznika miejsc 626/14- zabudowy
parkingowych jako 1 stanowisko mieszkaniowej
na lokal wielorodzinnej
uzasadnienie nie uwzglednienia:
wprowadza si¢ ustalenie wskaznikéw miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie MW na poziomie 1,3 ( jako stanowiska
parkingowo- garazowe) Ze wzgledu na wzrastajace potrzeby zabezpieczenia miejsc do parkowania
3.5. jw. jw. Wnosza, o: 626/14 i +
3.5. Ujednolicenie przeznaczenia 626/111-
terenu dz. ew. nr 626/14 i 626/11
na MW a w planie jest zabudowa
wielorodzinna
uzasadnienie nie uwzglednienia:
uwaga bezprzedmiotowa , dz. ew. nr 626/14 1 626/11 sg w terenie 2 MW (aktualnie 3SMW). A teren MW jest terenem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
41 | 21.09. Osoba Wnosi 0: 2/14i 2/17 7MN2, 3KDW, 8KDD, ++++
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2020 fizyczna * | 4.1.Rezygnacje z wyznaczenia na Wierzbin- 3MNU, 1KDG
Nr rej. dziatkach ew. 2/14 1 2/17 drég Aktualnie 7TMN2,
16574 3KDW, 8KDD oraz przesunigcie 8KDD, 3SMNU, 3aMNU,
drogi 1IKDG na potudniowy koniec 1KDG, 16KDD, 3KDW
dziatki.
uzasadnienie nie uwzglednienia w czesci:
pozostawia si¢ droge 1KDG w ustalonym przebiegu zgodnym z obowiazujacym mpzp z 201 1r. oraz z ustaleniami Studium. Nie rezygnuje si¢
z wyznaczania korytarzy pod pozostate drogi. Dla catego terenu w obszarze planu uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Ze
wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego oraz mozliwosci prawidlowej obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wyznacza si¢
droge 8KDD. Plan nie nakazuje natychmiastowej zmiany przeznaczenia. Inwestowanie odbywa si¢ ewolucyjnie. A drogi sg wyznaczane z
zachowaniem proporcji ( podobne szerokosci z sasiadujacych dziatek) wzdtuz granicy dziatek
5.1 | 21.09. Osoba Wnosi, o: ++++
2020 fizyczna* | 5.1.Ustalenie minimalnej liczby
Nr. rej. miejsc do parkowania dla terenéw .
16573 MW na poziomie 2 miejsc do IMw, 2mw | S12ust. 3 pkt. 3 litp
parkowania na lokal mieszkalny,
poniewaz pominigto to ustalenie w
wylozonym projekcie planu
uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci
wprowadza si¢ ale na poziomie 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny liczone z miejscami w garazach
Jw. jw. Whnosi o: +
5.3. w projekcie planu ustalono dla
ustug o$wiaty — 5 miejsc do
parkowania na obiekt przedszkolny U §12 ust. 3 pkt 3 lit .i
i 10 miejsc na obiekt szkolny, bez
5.3 uzaleznienia tej liczby od liczby
dzieci.
uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w mpzp ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania w odniesieniu do liczby mieszkan, iloéci zatrudnionych
lub powierzchni obiektow.
55 Jw. Jw. Whnosi o: 1MW, 2MW § 13 ust. 3 pkt4lit. a +
5.5. 2w terenach MW

Wyjasnienie ustalenia § 13 ust.3 pkt
4, w brzmieniu: ,,nie dopuszcza si¢
pokrycia czeéci terenu biologicznie
czynnego azurowymi ptytkami z
tworzywa sztucznego, betonu,
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drewna. Ustala si¢ obsianie trawg
lub inng zielenig w pelni
wypelniong gleba stuzaca do
zabawy, uprawiania sportu, jako
podjazdy, przejscia, parkingi,
miejsca postojowe”. Czy
dopuszczalne sg ptyty azurowe
wykonane z innych materiatow np.
metalu.

uzasadnienie nie uwzglednienia w czeSci

nie zmienia si¢ pozostalego ustalenia. Zapis ,,Ustala si¢ obsianie trawg lub inng zielenig w pelni wypelniong gleba shuzaca do zabawy,

uprawiania sportu” oznacza ze powierzchni biologicznie czynna w wysokosci 25% musi by¢ na gruncie rodzimym . Jest to wyjasnione w § 4

ust.1 pkt. 5. Ostatecznie usunigto ustalenia jako podjazdy, przejscia, parkingi, miejsca postojowe”

5.6

jw.

jw.

Whnosi o: tereny MN2 §14i§17
5.6. tereny MN3
Dopisanie w § 14 ust. 1 pkt 1 w
przeznaczeniu podstawowym ktdore
brzmi: ,zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojacych lub blizniaczych:
ustalenia jak w tym § 14 ust.4 pkt 2
lit. a brzmienia:” na dzialce
budowlanej: a) ustala si¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno  stojacy lub  budynek
mieszkalny  jednorodzinny  w
zabudowie  blizniaczej  (jeden
segment) z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego
lokalu uzytkowego,”

Dopisanie takiego ustalenia rowniez
w § 17 ust.1 pkt 1

+

uzasadnienie nie uwzglednienia

przyjmuje si¢ taki sposob zapisu tekstu planu. Przeznaczenie ogdlne w § ..ust.1 pkt 1 -przeznaczenie podstawowe. Nastepnie zgodnie z
wymaganiami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpnych jednostkach redakcyjnych poszczegélne

zagadnienia. Ostatecznie w terenach MNU wg § 17 ustala si¢ wytacznie ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno

stojacych 1 zabudowa ustlugowa”;

5.7

jw.

jw.

Wnosi o: § 4 ust. 1 pkt. 15
5.7 Doprecyzowanie okre§lenia
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,jeden segment”. | | | | | |

uzasadnienie nie uwzglednienia:

definicja segmentéw zabudowy bliZniaczej jest zapisana w § 4 ust.1 pkt 15 planu. Oznacza to, ze segment blizniaka stanowi konstrukcyjnie
samodziang cato$¢ czyli jest oddzielnym budynkiem, a dwa segmenty w zabudowie blizniaczej to dwa oddzielne budynki tyle, ze
przybudowane do wspolnej granicy dziatek.

59 | jw.

jw.

Whnosi o: Prognoza +
5.9. W prognozie oddziatywaniana | oddziatywan

srodowisko nie oszacowano iana

potencjalnego znacznego srodowisko

zwickszenia liczby mieszkancow.

uzasadnienie nie uwzglednienia

sporzadzany plan zagospodarowania nie narusza ustalen Studium. Dla rozmieszczenia i rozlokowania zwigkszonej liczby mieszkancow i ich
samochodéw wyznaczono nowy uktad drogowy. Zapisy planu uwzgledniajg dziatania majace na celu zapobieganie i ograniczenie ujemnych
oddziatywan na $rodowisko. Przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa projektowane zagospodarowanie nie bedzie mialo
ponadnormatywnego wptywu na §rodowisko.

Poniewaz w ustaleniach planu nie dopuszcza si¢ rozwiazan infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji powodujacych

negatywne oddzialtywanie na §rodowisko, na klimat sanitarny i akustyczny zapisano w Prognozie, ze nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania. Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata uzgodnienia z P W I S w Warszawie, RDOS w Warszawie i PPIS w Ozarowie
Mazowieckim.

Trzecie wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 ,,
odbylo si¢ w dniach od 16 grudnia 2020 r do 11 grudnia 2020 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag, do 28 grudnia 2020 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 1

grudnia 2020 r.

L.p Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. Dat Wajta Gminy Stare Babice | Rady Gminy Stare Babice
Nu a Nazwisko, o . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
me | wpl imie yznaczenie . . uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
> . . nieruchomo Ustalenia projektu . A
rac yw nazwa Tres¢ uwagi ;e L. na niona na niona
. . . $ci, ktorej planu
ja u jednostki dotves
wg | uw | organizacyjnej yezy
list | agi
y
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz. 2,4, 5,7, 8,9, 10, 11
1.1 | 291 Whnosi o:
2.20 Osoba 1.1 zmiang zaprojektowanego . .
20 fizyczna* uktadu komunikacyjnego w taki Uklad komunikacyjny
Nr sposdb, aby nie zajmowac terenu
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rej. oznaczonego jako R1 w aktualnie
427 obowigzujacym planie miejscowym
909 i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz miejsc do parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU, powierzchni terenu, liczby
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.
1.2 Whnosi o:
1.2 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,6, CO
przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wiecej niz ) zabudowy
w. J- W wystarczajacym, zapewniajagcym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej
jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pigtrowych
blokéw, potocznie zwanych
czworakami
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.
1.3 |j. j.w. Wnosi o: | - | MN3 — Tereny | | | |
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1.3 ustalenie maksymalnej zabudowy
intensywnosci zabudowy na 0,4, co mieszkaniowej
umozliwia wybudowanie domu 0 jednorodzinnej
powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze jest wiecej niz
wystarczajacym parametrem
zapewniajacym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowe budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Peilne
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyta projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegajg od
parametrow stosowanych dla calej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
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— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  Korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN3-0,75.

14

s

Jo W,

Wnosi o:

1.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2 -
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Miejsca do parkowania

Uwage pozostawia sie¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ushug o§wiaty

15

s

Whnosi o:

1.5 usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni -
biologicznie czynnej podjazdow,
parkingdw i miejsc postojowych

MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
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gdyz takie wykorzystanie terenu z
oczywistych powodow
uniemozliwia naturalng wegetacje
ro$lin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mala (25%)

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

1.6 Whnosi o:
1.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenéw planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
J. . planach pozostajg jako tereny zabudowy
jow. . . ’ . S
W. rolnicze. Budowa niezbedne;j mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej
obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczgcych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
1.7 |j. W Wnosi o: ) 1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
w. J- W 1.7 wprowadzenie i okre$lenie Tereny centrum
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odrebnych wskaznikow ushugowego
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1laCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zaréwno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:

a) 1aCU2 - 1,3
b) 1CU2 — 1,5
c)2CU2 - 2,0

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedace;j
przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem
wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby

miejsc do parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

1.8

s

j.ow.

Whnosi o:

1.8 wylaczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na
wymagang przez Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu

ochrong obszaru w poblizu 1WS. 2U1 — Teren zabudowy
Ustalenie intensywnos$ci zabudowy - ustugowej ustugi celu
na 2,1 jest niewltasciwe, gdyz przy publicznego

dopuszczalnos$ci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcje¢ parametru
intensywno$ci zabudowy do 1,5
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treScia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

1.9

s

Whnosi o:

1.9 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukeji wsporczych tj. shup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejacego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to roéwniez stupy)

s

Whnosi o:

1.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow, - -
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
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funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— Zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  Kkorekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

s

Whnosi o:

1.11 w zwiazku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszarow w Borzgcinie w czgsci
zachodniej, jak i potnocno-
wschodniej, wykraczajacych
znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przecigzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr 1 stwierdza, ze wywolaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ushugowe, problemy porownywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
co wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywac beda na
obszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
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plany uwzgledniaja gléwnie interes
prywatny (wlascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre§cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz. 1, 4,5, 7,8, 9, 10, 11

2.1 | 29.1 Wnosi o:
2. 2.1 zmiang zaprojektowanego
202 uktadu komunikacyjnego w taki
0 Osoba sposoOb, aby nie zajmowac terenu . .
Nr fizyczna* ognaczone;o jakoJRl w aktualnie i Uklad komunikacyjny
rej. obowiazujacym planie miejscowym
427 i zachowa¢ ustalenia obecnego
903 planu dla tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysoko$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
22 |. Whnosi o: MNZ2 — Tereny
J. j.ow. 2.2 ustalenie maksymalnej - zabudowy
intensywnosci zabudowy na 0,6, co mieszkaniowej
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przy minimalnej powierzchni jednorodzinnej
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest
parametrem wigcej niz
wystarczajacym, zapewniajacym
komfortowe warunki dla domu
jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkéw 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokéw, potocznie zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla terendw MN2 (istniejacych) na 0,9, a dla nowych MN2 0,6..

2.3

s

j.ow.

Wnosi o:

2.3 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,4, co
umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze jest wigcej niz
wystarczajagcym parametrem
zapewniajacym komfortowe -
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg¢ budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod

MN3 — Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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zabudowe jednorodzinng. Peine
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyla projekt znacznie odstaja
od standardéw przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegajg od
parametrow stosowanych dla calej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
NFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN3-0,75..

24

s

j.ow.

Whnosi o:

2.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na - -
dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10

56




pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placéwek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne
ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty

2.5

s

Whnosi o:

2.5 usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdow,

parkingdw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
oczywistych powodoéw wielorodzinnej

uniemozliwia naturalng wegetacj¢
roslin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mata (25%)

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
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NFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

2.6

s

j.ow.

Whnosi o:

2.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
planach pozostaja jako tereny zabudowy
rolnicze. Budowa niezbg¢dnej mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej
obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

2.7

s

Whnosi o:

2.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikoéw
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCuUz2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zarowno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
catoséci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ustugowego

a) 1aCU2 - 1,3
b) 1CU2 -~ 1,5
c)2CU2 - 2,0
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

2.8

s

jw.

Whnosi o:

2.8 wylaczenie mozliwosci
realizacji kondygnaciji
podziemnych, ze wzgledu na
wymagang przez Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu
ochrong obszaru w poblizu 1WS. 2U1 — Teren zabudowy
Ustalenie intensywnos$ci zabudowy - ustugowej ustugi celu
na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy publicznego
dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcj¢ parametru
intensywno§$ci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.9

s

Whnosi o:

2.9 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
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niezaleznie od zastosowania
konstrukcji wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejacego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
7 nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to réwniez shupy)

s

Whnosi o:

2.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

s

Wnosi o:
2.11 w zwiazku z procedowaniem - -
planéw miejscowych dla duzych
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obszarow w Borzgcinie w czesci
zachodniej, jak i péinocno-
wschodniej, wykraczajacych
znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przecigzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy poréwnywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
CO wazne w Sposob istotny i
negatywny oddziatywac¢ beda na
obszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gléwnie interes
prywatny (whascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

61




— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

3.1 22'1 3.1. Wnosi iz wprowadzono zmian¢
20'2 Stowarzyszenie ustalenia w § 8. i QOdano ustalenia
0 Babice Dla pkt 18,. w brzmieniu” ,, d.opuszcza obszar
Nr | Przyrody\Hube sig zmiany ukszj[alto.wanla. terenu planu ustalenia dla terenéw
rej. | rtJakubowski zgodme z PbOW'qzujq?yml
427 przepisami odrgbnymi z zakresu
680 Prawa Wodnego.”
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
3.2 3.2. Wnosi iz wprowadzono zmiany
ustalen dla terenéw MN2, MN3,
j. W 1U1, 3U1, 2U1, 1U2 1IMNU
w. J- W dodano ustalenia brzmieniu”

dopuszczenie kondygnacji
podziemnych,”

Nie uwzglednia si¢ uwagi.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Ustalenie powyzsze nie bylo wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Ale w zwigzku ze zmiang przepisow Prawa budowalnego jest niezb¢dne do uczytelnienia ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane
do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu projektow
budowlanych.
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3.3

3.3. Wnosi iz wprowadzono zmiany

ustalen dla terendéw MNU J. W

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

3.4

3.4. Wnosi iz wprowadzono
zmiany ustalen dla terenow 2U2 .

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

3.5

s

3.5. Wnosi iz wprowadzono zmiany
ustalen dla terenéw w zakresie
polozenia w czesci lub w catosci w
WOCHK

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

3.6

s

3.6. Whnosi iz, w prognozie
oddziatywania na $rodowisko nie
uwzgledniono iz obszar planu
obejmuje tereny cenne
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przyrodniczo i krajobrazowo , dla
bytowania zwierzat. Pominigto

rowniez potozenie obszaru planu w
WOCHK.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Kkorekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

3.7

s

Whnosi 0:

3.7 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dzialki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?. Powyzsze jest wigcej niz
wystarczajgcym parametrem,
zapewniajacym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Brak korekty tego parametru
prowadzitby do powstania 4
pigtrowych budynkow (blokow),
potocznie zwanych czworakami.
Redukcja tego parametru jest ze
wszech miar wskazana, a kazde
wskazanie powyzej 0,4 jest
uznawane za wysoka intensywnos¢

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
— INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.

3.8

s

Whnosi o:

3.8 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,4, co
umozliwia wybudowanie, na
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?2, dom o powierzchni 600
m?. Powyzsze jest wiecej niz
wystarczajacym parametrem
zapewniajagcym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg budynkéw (blokéw) o
powierzchni az 1650 m? na
dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe¢ jednorodzinng, juz przy
zaproponowanej w planie
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?. Pelne wykorzystanie
intensywnosci przez obecnych
deweloperow tego parametru wigze
si¢ z co najmniej 4
kondygnacyjnymi budynkami z
dachami ptaskimi. Parametry
urbanistyczne proponowane przez
projektantdw planu znacznie
odstaja od standardow
przyjmowanych dla budownictwa
jednorodzinnego na terenie
WOCHK w innych gminach, ale tez
odstajg od parametréw stosowanych
dla catej Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w stolicy.

MN3 — Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia

projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym

zakresie bylo:
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— zmiana ustalen dla czg¢$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

3.9

s

Whnosi o: -
3.9 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow.

Przyjete e propozycji projektu
zapisy nie wystarcza nawet dla
zapewnienia parkingu pracownikom
placoéwek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne
ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty

s

Whnosi o: MN2, MN3 — Tereny

3.10 ustalenie stawki renty zabudowy
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planistycznej w wysokosci 30% dla mieszkaniowej
wszystkich terenéw planowanych jednorodzinnej
jako MN, ktore w dotychczasowych
planach pozostaja jako tereny
rolnicze. Budowa niezbedne;j
infrastruktury gminnej na tym
obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru, a nie z
optat biezacych za wodg i
kanalizacje dotychczasowych
mieszkancow

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Kkorekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

s

Whnosi o:

3.11. usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdow,
parkingdw i miejsc postojowych
gdyz takie wykorzystanie terenu z
oczywistych powodoéw
uniemozliwia naturalng wegetacje
ro$lin o ktérej mowa w akcie
wyzszego rze¢du (rozporzadzenie) —
a powierzchnia biologicznie czynna
jest i tak ustalona bardzo mata
(25%). Wnioskuje o catkowite
usunigcie definicji PBC z projektu
planu lub przesunigcie do
odrebnego podpunktu

MW — Tereny zabudowy
- mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
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projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

3. Wnosi o:
12 3.12 ustalenie stawki renty
j. i.w planistycznej dla terenu MW w
w. T wysokosci 30% co umozliwi
rekompensat¢ rosnacych obciazen
spotecznych.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
3. Whnosi o:
13 . 3.13. skorygowanie parametru 1U1 - Teren zabudowy
{/;/ Jo W, maksymalnej powierzchni - ustugowej ustugi celu
' zabudowy i ustalenie na poziomie publicznego
40% zamiast 50%
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— Zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
3. ] j.w. Wnosi o: | - | 1CU2 — Teren centrum | | |
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14 | w. 3.14. maksymalng powierzchnig ushugowego
zabudowy 35%, teren przestrzeni
publicznej 10% powierzchni dziatki
na terenach zielonych i 10%
powierzchni dziatki na terenach
utwardzonych
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
3 j. . Whosto: 1aCU2 — Teren centrum
15 14 jow. 3.15. ustalenie parametru - Shueoweso
' powierzchni zabudowy na 40% ustugoweg
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.
3. Whnosi o:
16 3.16. wprowadzenie i okres$lenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
) laCU’2,’2CU2). Proponovyany 1CU2, 1aCU2, 2CU2 —
J- . wskaznik 3,5 narusza zar6wno
J.w. . - Tereny centrum
w. standardy urbanistyczne obszaru

gminy wiejskiej, a ustalony na ustugowego

takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
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cato$ci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:

a) laCU2-13
b) 1CU2-15
c)2CU2-20

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cze$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
— INFORMACJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

s

Whnosi o:

3.17 usunigcie zapisOw
dopuszczajacych kondygnacje
podziemne, ze wzgledu na
wymagang przez WOCHK ochrong
obszaru w poblizu 1WS. Ustalenie
intensywno$ci zabudowy na 2,1 jest
btedne, gdyz przy dopuszczalnosci
40% powierzchni zabudowy
wykorzystanie wskaznika
nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcj¢ parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

2U1 — Teren zabudowy
- ushugowej ushugi celu
publicznego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
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14MN2 — teren

18 |j. . Wnosi o: zabudowy
J-w. 3.18 na dzialce 802/84 nalezy 802/84 . A
w. P mieszkaniowej
oznaczy¢ zbiornik wodny - S
jednorodzinnej
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.
3. Whnosi o:
19 3.19 zmiang zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego w taki
j. . sposob, aby nie zajmowac terenu . .
w. )W oznaczonego jako R1 w aktualnie i Uklad komunikacyjny
obowigzujacym planie miejscowym
i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
3. Wnosi o:
20 3.20 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
. budowlanych w zakresie
{/;/ j.ow. infrastruktury telekomunikacyjneji | - -

teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukcji wsporczych tj. stup,
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
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m, liczong od istniejacego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
7 nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to réwniez shupy)

s

Whnosi o:

3.21. nie wprowadzanie funkcji
magazynowych w obiektach
objetych planem

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatlywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1,2,5,7,8,9, 10, 11

41

29.1
2.
202
0
Nr
rej.

Osoba
fizyczna*

Wnosi o:

4.1 zmiane zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego w taki
sposdb, aby nie zajmowac terenu
oznaczonego jako R1 w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym
i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu

- Uklad komunikacyjny
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

4.2. Whnosi o:
4.2 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wiecej niz i zabudowy
w. J- W wystarczajacym, zapewniajagcym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej
jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkoéw 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokdw, potocznie zwanych
czworakami
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czeSci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysoko$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $§rodowisko.
— INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.
4.3 Whnosi o: MN3 — Tereny
j. . 4.3 ustalenie maksymalnej zabudowy
jow. . - - X A
W. intensywnosci zabudowy na 0,4, co mieszkaniowej
umozliwia wybudowanie domu o jednorodzinnej
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powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?. Powyzsze jest wigcej niz
wystarczajacym parametrem
zapewniajacym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowe budynkoéw, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Peine
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyta projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegajg od
parametrow stosowanych dla catej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki b¢dacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN3-0,75.

4.4

s

Whnosi o:

4.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewtasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2 - -
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne
ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty
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Wnosi o:

4.5 usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdéw,

. parkingéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
{,;I jow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
' oczywistych powodow wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢
ro$lin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc
do parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
— NFORMACJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
4.6 Whnosi o:
4.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
j. . planach pozostajg jako tereny zabudowy
jow. ] . ’ X S
w. rolnicze. Budowa niezbednej mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej

obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbg¢dnym
zakresie bylo:

zmiana ustalen dla cze¢$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokos$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc
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do parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
— NFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

4.7

s

Whnosi o:

4.7 wprowadzenie i okre$lenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zaro6wno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
catosci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:
a) laCU2-13

b) 1ICU2-1,5

€)2CU2-2,0

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ushigowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

4.8

s

Wnosi o:

4.8 wylaczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na
wymagang przez Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu
ochrong obszaru w poblizu 1WS.
Ustalenie intensywno$ci zabudowy

2U1 — Teren zabudowy
- ushigowej ustugi celu
publicznego
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na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy
dopuszczalnos$ci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastgpitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whnioskuje o redukcje parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenéw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie bylo wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwiazku ze zmiang przepisow Prawa budowalnego jest niezbedne do
uczytelnienia ustalen planu. Kondygnacje podziemne sa wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych
podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu

4.9

s

Wnosi o:

4.9 nalezy okresli¢ maksymalng
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukeji wsporczych tj. stup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejacego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
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— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to réwniez shupy)

s

Wnosi o:

4.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatlywania na srodowisko.

s

Whnosi o:

4.11 w zwiazku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszarow w Borzecinie w czgséci
zachodniej, jak i pénocno-
wschodniej, wykraczajacych
znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przeciazenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
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mieszkancow, wynikajacych
glownie z wielko$ci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy porownywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
co wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywac bgda na
obszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gléwnie interes
prywatny (wlascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czg$¢ projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwagg poz.1,2,4,7,8,9, 10, 11

51

29.1
2.
202
0
Nr
rej.

Osoba
fizyczna*

Wnosi o:

5.1 zmiang zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego w taki
sposdb, aby nie zajmowac terenu
oznaczonego jako R1 w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym
i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu

- Uklad komunikacyjny

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
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projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

5.2. Wnosi o: +
5.2 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wiecej niz i zabudowy
w. J- W wystarczajacym, zapewniajgcym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej
jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokéw, potocznie zwanych
czworakami
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Kkorekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.
5.3 Whnosi o:
5.3 ustalenie maksymalnej MN3 — Tereny
J- W intensywnosci zabudowy na 0,4, co | zabudowy
w. J- W umozliwia wybudowanie domu o mieszkaniowej
powierzchni 600 m?, na dzialce o jednorodzinnej
minimalnej powierzchni dziatki
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1500 m?. Powyzsze jest wigcej niz
wystarczajacym parametrem
zapewniajagcym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Peine
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyla projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegaja od
parametroOw stosowanych dla calej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.
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[S—,

Whnosi o:

5.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2 - -
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treScig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty
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Wnosi o:

5.5 usuni¢cie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdéw,

parkingéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
jow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
oczywistych powodow wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacje
ro$lin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mala (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko. obszaru planu w Prognozie oddziatywania
na §rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
5.6 Whnosi o:
5.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
. planach pozostajg jako tereny zabudowy
jow. . . ’ X A
rolnicze. Budowa niezbednej mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej

obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
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— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Whnosi o:

4.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zaro6wno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
catosci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ustugowego

a) laCU2-13
b) 1CU2-15
€)2CU2-20

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

— INFORMACJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

[S—

Wnosi o:

5.8 wylaczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na
wymagang przez Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu

2U1 — Teren zabudowy
- ushigowej ustugi celu
publicznego
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ochrong obszaru w poblizu 1WS.
Ustalenie intensywno$ci zabudowy
na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy
dopuszczalnoéci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastgpitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whnioskuje o redukcje parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenie podpiwniczeniu na wszystkich terenach nie byto wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwigzku ze zmiang przepisow Prawa budowalnego jest niezbgdne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sga wliczane do wskaznika intensywno$ci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych
podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu

5.9

s

Whnosi o:

5.9 nalezy okresli¢ maksymalng
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukeji wsporczych tj. stup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejgcego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
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zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢é zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to réwniez shupy)

Jo W,

Wnosi o:

5.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Whnosi o:

5.11 w zwiagzku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszarow w Borzgcinie w czgsci
zachodniej, jak i potnocno-
wschodniej, wykraczajacych
znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci, - -
istnieje ryzyko przeciagzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (glownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
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obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy porownywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
co wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywac¢ beda na
obszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gléwnie interes
prywatny (wtascicieli),
marginalizujgc interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

29.1 Whnosi o:

2. Ustalenie wskaznika minimalnej Ir\nﬂi\é\slzi;ei:)evsgjzabucjowy
202 liczby miejsc do parkowania wielorodzinnej, MN2

0 Osoba zaréwno dla zabudowy i VN3 — Tereny’ ’
Nr fizyczna* mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy
rej. wielorodzinnej, w ilosci — 2 miejsca mieszkaniowej
427 do parkowania na 1 lokal - oo
781 mieszkalny jednorodzinnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
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Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwagg poz.1, 2, 4,5, 8,9, 10, 11
Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.4 i poz. 5

7.1 Whnosi o:
29.1 7.1 zmiang zaprojektowanego
2. uktadu komunikacyjnego w taki
202 Osoba sposob, aby nie zajmowac terenu . .
0 fizyczna* ognaczonego jakoJRl w aktualnie i Uklad komunikacyjny
Nr obowigzujacym planie miejscowym
rej. i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
7.2. Whnosi o:
7.2 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni MN2 — Tereny
j. Cw dziatki 1000 m? pozwala na i zabudowy
w. J- W wybudowanie domu o powierzchni mieszkaniowej
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest jednorodzinnej

parametrem wigcej niz
wystarczajacym, zapewniajacym
komfortowe warunki dla domu
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jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkéw 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokow, potocznie zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym

zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
— INFORMACJA ostatecznic maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.

7.3

j.ow.

Whnosi o:

7.3 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,4, co
umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?. Powyzsze jest wiecej niz
wystarczajagcym parametrem
zapewniajacym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowe budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Petne
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami

MN3 — Tereny
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej
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ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyla projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegaja od
parametrow stosowanych dla calej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

— INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

7.4

j.ow.

Whnosi o:

7.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
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pracownikom placowek | | | | | |

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ushug o§wiaty

75

Whnosi o:
7.5 usunigcie mozliwos$ci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdow,
. parkingdéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
JV' Jjow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
' oczywistych powodoéw wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢
roslin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
76 Whosi Toie stawki MN2, MN3 — Tereny
i. ) 7.6 qsta enle_staw i renty zabudowy
j.ow. planistycznej na 30% dla X AN
w. mieszkaniowej

wszystkich terenow planowanych

jako MN, ktore w dotychczasowych Jednorodzinnej
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planach pozostaja jako tereny
rolnicze. Budowa niezbednej
infrastruktury gminnej na tym
obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

1.7

[S—

Whnosi o:

7.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrgbnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zarowno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ushigowego

a)laCU2-13
b) 1CU2-15
€)2CU2-20

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $§rodowisko.
— INFORMACJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

7.8

Jo W,

Wnosi o:

7.8 wylaczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na
wymagang przez Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu
ochrong obszaru w poblizu 1WS. 2U1 — Teren zabudowy
Ustalenie intensywnos$ci zabudowy | - ushugowej ushugi celu
na 2,1 jest niewlasciwe, gdyz przy publicznego
dopuszczalnos$ci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whnioskuje o redukcje parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym

zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

— Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w zakresie problematyki bedgcej przedmiotem

wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwiazku ze zmiang przepisoéw Prawa budowalnego jest niezbedne do

uczytelnienia ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych

podpiwniczenia powoduje rozbieznosci przy sporzadzaniu

7.9

s

Wnosi o:

7.9 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie - -
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
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konstrukceji wsporczych tj. shup,
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejacego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
7 nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbg¢dnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

— INFORMACJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to réwniez shupy)

[S—

Wnosi o:

7..10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treéciag ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

[S—

Wnosi o:

7.11 w zwiazku z procedowaniem
planéw miejscowych dla duzych
obszaréw w Borzecinie w czesci
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zachodniej, jak i pénocno-
wschodniej, wykraczajacych
znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przeciagzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy poréwnywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
€O wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywac¢ beda na
obszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gléwnie interes
prywatny (wlascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

96




|

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz. 1,2,4,5,7,9, 10, 11

8.1 Whnosi o:
29.1 8.1 zmiang zaprojektowanego
2. uktadu komunikacyjnego w taki
202 Osoba sposob, aby nie zajmowac terenu . .
0 fizyczna* oznaczonego jako R1 w aktualnie i Uklad komunikacyjny
Nr obowigzujacym planie miejscowym
rej. i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
8.2. Wnosi o:
8.2 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wigcej niz i zabudowy
w. J-W- wystarczajacym, zapewniajacym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej

jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokdéw, potocznie zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezb¢dnym
zakresie bylo:
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— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.

8.3

[S—

Whnosi o:

8.3 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,4, co
umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?. Powyzsze jest wigcej niz
wystarczajagcym parametrem
zapewniajagcym komfortowe

warunki dla domu jednorodzinnego.

Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Peine
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowag budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyta projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegaja od
parametréw stosowanych dla catej
Polski, tacznie z terenami

MN3 — Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN3-0,75.

8.4

[S—

Whnosi o:

8.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2 - -
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
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— korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

— INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ushug o§wiaty

8.5 Whnosi o:
8.5 usuniecie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdéw,
. parkingéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
Jv' jow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
' oczywistych powodow wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢
ro$lin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mata (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
8.6 Whnosi o:
8.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
j. . planach pozostajg jako tereny zabudowy
j.ow. . . ? X A
W. rolnicze. Budowa niezbedne;j mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej

obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
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Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

8.7 Whnosi o:
8.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikéw
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCuUz2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zarowno
standardy urbanistyczne obszaru
. gminy WIPiJSkl.eJ’ a.ustalony ha 1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
j. . takim poziomie daje podstawy do
J.w. - - Tereny centrum
w. wykorzystania przy 7- 1
kondygnacyjnych zabudowaniach, ustugowego
przy zatozeniu wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:
a) laCu2-13
b) 1CU2-1,5
€)2CU2-2,0
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedgcej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla cz¢éci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.
8.8 . Whnosi o: 2U1 — Teren zabudowy
). j. w. 8.8 wylaczenie mozliwosci - stu j ustugi celu
W, jow wylac ozliwo ustugowej ustug
realizacji kondygnacji publicznego
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podziemnych, ze wzgledu na
wymagang przez Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu
ochrong obszaru w poblizu 1WS.
Ustalenie intensywnosci zabudowy
na 2,1 jest niewtasciwe, gdyz przy
dopuszczalnosci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastgpitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcj¢ parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $§rodowisko.
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwiazku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbgdne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywno$ci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia
powoduje rozbiezno$ci

8.9

s

Whnosi o:

8.9 nalezy okresli¢ maksymalng
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukeji wsporczych tj. stup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejacego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.
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Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbg¢dnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

— INFORMACIJA ostatecznie ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to rowniez shupy)

Jo W,

Whnosi o:

8.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treécig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

[S—

Whnosi o:

8.11 w zwiazku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszaréw w Borzecinie w czesci
zachodniej, jak i potnocno-
wschodniej, wykraczajacych
znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przeciazenia obecnej
infrastruktury drogowej, (glownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
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Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr 1 stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy poréwnywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
CO wazne w Sposob istotny i
negatywny oddziatywac¢ beda na
obszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniajg glownie interes
prywatny (whascicieli),
marginalizujgc interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1,2,4,5,7, 8, 10, 11

9.1 |29.1 Wnosi o:
2. Osoba 9.1 zmiang zaprojektowanego . .
202 fizyczna* uktadu komunikacyjnego w taki Uklad komunikacyjny
0 sposob, aby nie zajmowac terenu
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Nr oznaczonego jako R1 w aktualnie
rej. obowigzujacym planie miejscowym
i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czes$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— Kkorekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
9.2. Whnosi o:
9.2 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dzialki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wiecej niz i zabudowy
w. J- W Wystarczajacym, zapewniajacym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej

jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokéw, potocznie zwanych
czworakami

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.
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9.3

j.ow.

Whnosi o:

9.3 ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy na 0,4, co
umozliwia wybudowanie domu o
powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m2. Powyzsze jest wiecej niz
wystarczajacym parametrem
zapewniajacym komfortowe

warunki dla domu jednorodzinnego.

Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowe budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Petne
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyla projekt znacznie odstaja
od standardoéw przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegaja od
parametrow stosowanych dla calej
Polski, facznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

MN3 — Tereny
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym

zakresie bylo:
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— zmiana ustalen dla cze¢$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

9.4

Wnosi o:

9.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2 - -
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
— INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug oswiaty
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9.5

Whnosi o:

9.5 usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdéw,

parkingéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
jow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
oczywistych powodow wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢
ro$lin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mala (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tresciag ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
9.6 Whnosi o:
9.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
. planach pozostajg jako tereny zabudowy
jow. ] . ’ X A
rolnicze. Budowa niezbednej mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej

obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbg¢dnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

9.7

Jo W,

Whnosi o:

9.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zar6wno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
catosci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:
a) laCU2-13

b) 1ICU2-1,5

€)2CU2-2,0

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ushuigowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym

zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $§rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

9.8

[S—

Whnosi o:

9.8 wylaczenie mozliwos$ci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na 2U1 — Teren zabudowy
wymagang przez Warszawski - ustugowej ustugi celu
Obszar Chronionego Krajobrazu publicznego

ochrong obszaru w poblizu 1WS.
Ustalenie intensywnos$ci zabudowy
na 2,1 jest niewtasciwe, gdyz przy
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dopuszczalnos$ci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcje parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwigzku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia
powoduje rozbieznosci

9.9

s

Whnosi o:

9.9 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukcji wsporczych tj. stup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejgcego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczgcych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to rowniez stu

Y)

[S—

j.ow.

Wnosi o:

9..10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezb¢dnym

zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Whnosi o:

9.11 w zwiazku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszarow w Borzecinie w czgséci
zachodniej, jak i pénocno-
wschodniej, wykraczajacych
Znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przeciagzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czesci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
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glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy poréwnywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
co wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywa¢ beda na
ohszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gtéwnie interes
prywatny (wlascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmiaca z uwaga poz.1, 2, 4,5,7, 8,9, 11

10
A

29.1
2.
202
0
Nr
rej.

Osoba
fizyczna*

Wnosi o:

10.1 zmianeg zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego w taki
sposob, aby nie zajmowac terenu
oznaczonego jako R1 w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym
i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu

- Uklad komunikacyjny

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treécig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
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zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

10. Wnosi o:
2. 10.2 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wiecej niz i zabudowy
w. J-W- wystarczajacym, zapewniajacym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej
jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokéw, potocznie zwanych
czworakami
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.
10. Wnosi o:
3 ;0.3 ustalenrle. maksymalnej MN3 — Tereny
i. ) 1nten.syw.nosm zabudowy na 0,4, co zabudowy
Jow. umozliwia wybudowanie domu o - : A
w. mieszkaniowej

powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?. Powyzsze jest wiecej niz

jednorodzinnej
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wystarczajacym parametrem
zapewniajacym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Pelne
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyla projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegaja od
parametrow stosowanych dla calej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogltoszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
zmiana ustalen dla cze¢$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

10.

Wnosi o: | -

E | | |
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10.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym

zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne

ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o§wiaty
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5 Wnosi o:
10.5 usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdéw,
parkingéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
jow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
oczywistych powodow wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢
ro$lin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mala (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
10. Whnosi o:
6 10.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
. planach pozostajg jako tereny zabudowy
jow. . . ! X A
rolnicze. Budowa niezbednej mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej

obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Jo W,

Whnosi o:

10.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zar6wno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
cato$ci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:
a) laCU2-13

b) 1ICU2-1,5

€)2CU2-2,0

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ushuigowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
INFORMACJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

[S—

Whnosi o:

10.8 wyltaczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na 2U1 — Teren zabudowy
wymagang przez Warszawski - ustugowej ustugi celu
Obszar Chronionego Krajobrazu publicznego

ochrong obszaru w poblizu 1WS.
Ustalenie intensywnos$ci zabudowy
na 2,1 jest niewtasciwe, gdyz przy
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dopuszczalnos$ci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcje parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwigzku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia
powoduje rozbieznosci

s

Whnosi o:

10.9 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukeji wsporczych tj. shup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejgcego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to réwniez stu

y)

10.

10

[S—

j.ow.

Whnosi o:

10.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym

zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

10.

11

Whnosi o:

10.11 w zwigzku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszarow w Borzecinie w czgséci
zachodniej, jak i pénocno-
wschodniej, wykraczajacych
Znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przeciagzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie - -
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancoOw, wynikajacych
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glownie z wielko$ci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy poréwnywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
co wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywa¢ beda na
ohszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gléwnie interes
prywatny (wlascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze¢$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ponizsza uwaga jednobrzmigca z uwagg poz.1, 2,4, 5,7, 8,9, 10

29.1
2.
202
0
Nr
rej.

Osoba
fizyczna*

Wnosi o:

11.1 zmiang zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego w taki
sposob, aby nie zajmowac terenu
oznaczonego jako R1 w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym
i zachowac ustalenia obecnego
planu dla tego terenu

- Uklad komunikacyjny

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treécig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
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zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.

11. Wnosi o:
2. 11.2 ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 0,6, co
przy minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m? pozwala na
wybudowanie domu o powierzchni
600 m?, wobec powyzszego 0,6 jest MN2 — Tereny
j. W parametrem wigcej niz i zabudowy
w. J-W- wystarczajacym, zapewniajacym mieszkaniowej
komfortowe warunki dla domu jednorodzinnej
jednorodzinnego. Brak korekty tego
parametru prowadzitby do
powstania budynkow 4
kondygnacyjnych, 4 pietrowych
blokow, potocznie zwanych
czworakami
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko
— INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.
11. Wnosi o:
3 ;1.3 ustalenrle. maksymalnej MN3 — Tereny
i. ) 1nten.syw.nosm zabudowy na 0,4, co zabudowy
Jow. umozliwia wybudowanie domu o - : A
w. mieszkaniowej

powierzchni 600 m?, na dzialce o
minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?. Powyzsze jest wiecej niz

jednorodzinnej
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wystarczajacym parametrem
zapewniajacym komfortowe
warunki dla domu jednorodzinnego.
Proponowany przez urbanistow
parametr 1,1 nie ma zadnego
uzasadnienia gdyz umozliwiatby
budowg budynkow, blokow o
powierzchni az 1650 m2, na
minimalnych powierzchniach
dziatek przeznaczonych pod
zabudowg jednorodzinng. Petne
wykorzystanie intensywnosci
zaproponowanego parametru na
poziomie 1,1, bedzie skutkowato
inwestycjami deweloperskim, tj.
budowa budynkow 4
kondygnacyjnych z dachami
ptaskimi. Parametry urbanistyczne
proponowane przez firme ktora
stworzyta projekt znacznie odstaja
od standardow przyjmowanych dla
budownictwa jednorodzinnego na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w innych
gminach, ale tez odbiegaja od
parametrow stosowanych dla calej
Polski, tacznie z terenami
zabudowy jednorodzinnej w m.st.
Warszawa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
zmiana ustalen dla cz¢$ci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

11.

Wnosi 0: | -

- | | |
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11.4 ustalenie:

a) 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w
projekcie jest niewlasciwy zapis: na
dom),

b) dla ustug oswiaty — 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu przedszkolnego plus 2
miejsca parkingowe na kazdych 10
pracownikow, 1 miejsce do
parkingowe na kazde 20 dzieci dla
obiektu szkolnego plus 2 miejsca
parkingowe na kazdych 10
pracownikow. Przyjete e propozycji
projektu zapisy nie wystarcza nawet
dla zapewnienia parkingu
pracownikom placowek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym

zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla cz¢sci dzialki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu 0 powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

— INFORMACIJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

inne ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug o$wiaty
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Wnosi o:
5 . e
11.5 usunigcie mozliwosci
kwalifikowania do powierzchni
biologicznie czynnej podjazdéw,
parkingéw i miejsc postojowych MW — Tereny zabudowy
jow. gdyz takie wykorzystanie terenu z - mieszkaniowej
oczywistych powodow wielorodzinnej
uniemozliwia naturalng wegetacj¢
roslin — a powierzchnia biologicznie
czynna jest i tak ustalona bardzo
mala (25%)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tresciag ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
INFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
11. Whnosi o:
6 11.6 ustalenie stawki renty
planistycznej na 30% dla
wszystkich terenow planowanych
jako MN, ktore w dotychczasowych MN2, MN3 — Tereny
. planach pozostajg jako tereny zabudowy
jow. ) . ! X A
rolnicze. Budowa niezbedne;j mieszkaniowej
infrastruktury gminnej na tym jednorodzinnej

obszarze bedzie kosztowna i winna
by¢ finansowana przede wszystkim
z renty planistycznej ustalonej dla
tego konkretnego obszaru

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysoko$ci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko

Jo W,

Whnosi o:

11.7 wprowadzenie i okreslenie
odrebnych wskaznikow
intensywnosci (odrebnie dla 1CU2,
1aCU2, 2CU2). Proponowany
wskaznik 3,5 narusza zar6wno
standardy urbanistyczne obszaru
gminy wiejskiej, a ustalony na
takim poziomie daje podstawy do
wykorzystania przy 7-
kondygnacyjnych zabudowaniach,
przy zatozeniu wykorzystania w
catosci dopuszczonej powierzchni
zabudowy 50% dziatki Dla CU2
proponuje wskaznik intensywnosci:
a) laCU2-13

b) 1ICU2-1,5

€)2CU2-2,0

1CU2, 1aCU2, 2CU2 -
- Tereny centrum
ushuigowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytoZenia projektu planu w niezbgednym

zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko.
— INFORMACIJA ostatecznie teren 2CU2 zamieniono na teren 16KDD.

[S—

Whnosi o:

11.8 wytaczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji
podziemnych, ze wzgledu na 2U1 — Teren zabudowy
wymagang przez Warszawski - ustugowej ustugi celu
Obszar Chronionego Krajobrazu publicznego

ochrong obszaru w poblizu 1WS.
Ustalenie intensywnos$ci zabudowy
na 2,1 jest niewla$ciwe, gdyz przy
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dopuszczalnos$ci 40% powierzchni
zabudowy wykorzystanie
wskaznika nastapitoby przy 6-
kondygnacyjnym budynku.
Whioskuje o redukcje parametru
intensywnosci zabudowy do 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla teren6w MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
Ustalenie o kondygnacjach podziemnych na wszystkich terenach nie byto wymienione w zakresie problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Ale w zwigzku ze zmiang przepiséw Prawa budowalnego jest niezbedne do uczytelnienia
ustalen planu. Kondygnacje podziemne sg wliczane do wskaznika intensywnosci zabudowy. Brak ustalen dotyczacych podpiwniczenia
powoduje rozbieznosci

s

Whnosi o:

11.9 nalezy okresli¢ maksymalna
wysoko$¢ wolnostojacych obiektow
budowlanych w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS,
niezaleznie od zastosowania
konstrukeji wsporczych tj. shup, - -
wieza, maszt, itp.), na poziomie 15
m, liczong od istniejgcego poziomu
gruntu, od najwyzszego punktu
takich obiektow wraz z
posadowionymi na nich
urzadzeniami i innymi elementami
Z nim zwigzanymi.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyltozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysoko$ci budynkoéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko
INFORMACJA ostatecznie ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 13m i 12 m ( zabudowa to rowniez stu

Y)

11.

10

[S—

j.ow.

Whnosi o:

11.10 dla wszystkich
niewymienionych powyzej terenow,
dotychczas oznaczonych jako R
(rolne) lub MR, przy zmianie
funkcji okresli¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 60%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym

zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokoséci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $rodowisko

11.

11

Whnosi o:

11.11 w zwigzku z procedowaniem
planow miejscowych dla duzych
obszarow w Borzecinie w czgséci
zachodniej, jak i pénocno-
wschodniej, wykraczajacych
Znacznie poza potrzeby
demograficzne miejscowosci,
istnieje ryzyko przeciagzenia obecnej
infrastruktury drogowej, (gtownie
ul. Warszawska i ulice przylegte do
terenu objetego planowaniem).
Dodatkowo, analizujac tylko
ustalenia projektu planu dla czgsci
wsi Borzecin Duzy i Wierzbin —
obszar nr | stwierdza, ze wywotaja
one szereg negatywnych skutkow
dla obecnych i przysztych
mieszkancow, wynikajacych
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glownie z wielkosci terenu
przeznaczonego pod centrum
ustugowe, problemy poréwnywalne
do obserwowanych przy centrum
handlowym w Babicach Nowych, a
co wazne w sposob istotny i
negatywny oddziatywa¢ beda na
ohszar chronionego krajobrazu jaki
i otuliny KPN. Opracowywane
plany uwzgledniaja gtdwnie interes
prywatny (wlascicieli),
marginalizujac interes mieszkancow
Gminy i cele utworzenia
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
obejmujacego duzg czes$é projektu
Borzecin-Wierzbin

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko

29.1
202
Nr
rej.

427
761

Osoba
fizyczna*

MNZ2 — Tereny
Whnosi o: ) zabudowy
12.1 nalezy ustali¢ WIZ 0,6 mieszkaniowej

jednorodzinnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
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— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 06.

[S—

j.ow.

MNS3 — Tereny

Whnosi o: zabudowy
12.2 nalezy ustali¢ WIZ 0,4 mieszkaniowej

jednorodzinnej

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tresciag ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko
INFORMACIJA ostatecznic maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

j.ow.

Whnosi o: 1aCU2 — Teren centrum

12.3 nalezy ustali¢ WIZ 1,3 ustugowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytoZenia projektu planu w niezbgednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

j.ow.

Whnosi o: 1CU2 — Teren centrum

12.4 nalezy ustali¢ WIZ 1,5 ushugowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:
— zmiana ustalen dla czg$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
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— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatlywania na $rodowisko

[S—,

Whnosi o:

12.5 nalezy ustali¢ WIZ 2,0 - 2CU2 - Teren centrum

ushugowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.
INFORMACJA ostatecznie teren 2UC zostat zamieniony na 15KDD.

[S—

2U1 — Teren zabudowy
- ushugowej ushugi celu
publicznego

Whnosi o:
12.6 nalezy ustali¢c WIZ 1,5

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $§rodowisko.

[S—

Whnosi 0: 1U1 — Teren zabudowy
12.7 maksymalna powierzchnia - ustugowej ushugi celu
zabudowy 40% publicznego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla cze$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczgcych wysokos$ci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

130




Whnosi o:
12.8 maksymalna powierzchnia -
zabudowy 35%

1CU2 — Teren centrum
ushugowego

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Wnosi o:
12.9 maksymalna powierzchnia - 1aCU2 — Tereny
centrum ustugowego

zabudowy 40%

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
— korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddzialywania na $§rodowisko.

12.

10

[S—

Whnosi o:

12.10 nalezy ustali¢ nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na lokal
mieszkalny oraz skorygowac liczbe
miejsc parkingowych dla ushug
o$wiatowych — w zaleznosci od
liczby ucznidéw i pracownikow
placoéwek

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:
— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
parkowania,
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— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

INFORMACJA ostatecznie ustalono 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne

ustalenia na miejsca do parkowania dla ustug oswiaty

12.

11

[S—

j.ow.

Wnosi o:

12.11 dla terenow
niezainwestowanych — nalezy
ustali¢ rent¢ planistyczng na
poziomie 30% aby byto z czego
finansowa¢ rozw¢j infrastruktury

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wyltozenia projektu planu w niezbgdnym

zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

23.1
2.20
20
Nr
rej.
427
137

Osoba
fizyczna*

Wnosi, o:

13.2. zmiang usytuowania drogi
1KDG, w taki sposob aby nie
oddziela¢ czgéci dzialki ew. 2/17

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym

zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czesci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,
— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkow, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,

— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,

—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na §rodowisko

23.1
2.20

Investip s.c.
Ireneusz Tracz

Whnosi o:
14.1.Nie zgadza si¢ z propozycja

626/11,
626/14

2MW — Teren zabudowy
mieszkaniowej
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20
Nr
rej.
427
143

Pawel Pole¢

zmian w projekcie planu i wnosi 0 wielorodzinnej
ich zmiang:

- nie zgadza si¢ na zwigkszony o
30% wspotczynnik ilosci
wymaganych miejsc parkingowych,
- nie zgadza si¢ na ograniczenie
zabudowy przez wprowadzenie
dodatkowego, 5-cio metrowego,
pasa terenu oddzielajacego
zabudowe od przeznaczonego
gruntu pod ZP (zielen parkowa)
Zmiany pogarszajg i ograniczaja
warunki wykorzystania
nieruchomo$ci. Zmiany obniza
warto$¢ nieruchomosci

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byto:

— zmiana ustalen dla czgsci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terenow MW dotyczacych wysokosci budynkoéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do

parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
—  korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

15.

30.1
1.20
20
Nr
rej.
423
572

Osoba
fizyczna*

Whnosi o:

15.Usuni¢cie drogi gminnej IKDD
biegnacej z poéinocy na potudnie
dziatki nr 630/2. Nadmienia, iz t¢ 1KDD - Teren drogi
droge mozna z powodzeniem 630/2 publicznej klasy
wytyczy¢ od wschodniej strony dojazdowej
dziatki nr 631/6 oraz dziatek nr
632/4, 632/5 1 632/6, ktore od wielu
lat ugoruje i nie sa zabudowane.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie bylo:

— zmiana ustalen dla czgs$ci dziatki ew. nr 630/2 Borzecin Duzy,

— zmiana ustalen dla terendw MW dotyczacych wysokosci budynkéw, podpiwniczenia oraz powierzchni terenu, liczby miejsc do
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parkowania,
— doprecyzowanie ustalen do funkcji zabudowy w terenach MNU,
korekty zapisu o powierzchni obszaru planu w Prognozie oddziatywania na srodowisko

| | | | |

Czwarte wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 ,,
odbylo si¢ w dniach od 10 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r. z wyznaczonym terminie zglaszania uwag, do 19 kwietnia 2021 r.

L.p Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie

. imie ' Waéjta Gminy Stare Babice | Rady Gminy Stare Babice

9

r'\#é Data nazwa Oznaczenie vala?ia. .Uwag:il d vala%a_ . Uwagell d
rac | WPlyw | jednostki Tresé uwas nieruchomo Ustalenia projektu “Wzgng nio me:.‘gflga ¢ uwzg:}g nio me;]’.vgf]i ¢
ja u organizacyj g $ci, ktorej planu : :
wg uwagi nej dotyczy
list
y

1 2 3 4 4 6 7 8 9 101
1.1 | 17.08. Osoba Whnosi, o; 1MNU, 2MNU,

2021 fizyczna* | 1.1 Obszary zaznaczone na mapie 18MN2

jako IMNU, 2MNU i 18MN2
dopuszczajg zagospodarowanie
poprzez funkcje mieszkaniowo —
ushugowa oraz mieszkaniowa
(18MN2 - budownictwo
jednorodzinne). W moim glebokim
przekonaniu jest to blad. Chodzi o
teren potozony w $cistym,
historycznym i funkcjonalnym
centrum Borzecina Duzego i tym
samym takze centralnym punkcie
catej zachodniej czgséci gminy.
Teren obszaréw 1MNU, 2MNU i
18MN2 przylega z jednej strony do
niedawno utworzonego parku na
terenie podworskim, z drugiej do
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przedpola kosciota. Tuz obok
znajduja si¢ kluczowe obiekty
publiczne: szkola i o$rodek zdrowia
a park z te¢znia, sitownia, stawami i
placem zabaw jest najwazniejszym
terenem rekreacyjnym wsi i
miejscem organizacji waznych
lokalnych wydarzen. Teren
oznaczony jako 1IMNU, 2MNU i
18MN2 to zdecydowanie
najcenniejszy i najlepiej potozony
obszar jakim dysponuje gmina w
tym rejonie i powinien zostac¢
zarezerwowany wylacznie pod
realizacj¢ celu publicznego.
Cokolwiek w przysztosci bedzie
chciata gmina zbudowa¢, np. nowy
osrodek zdrowia, basen, media teke,
dom opieki itd. (a dynamika
przyrostu ludnosci sprawi, ze takie
budynki beda potrzebne) nie bedzie
na t¢ inwestycje lepszego miejsca
od ww. dziatek. Szczegolnie
niepokoi przeznaczenie obszaru
18MN?2 na budownictwo
jednorodzinne. Zamiana tego terenu
na prywatne dziatki budowlane
zablokuje mozliwo$¢ rozszerzenia
parku w przysztoSci, obnizy jego
atrakcyjnos$¢ i potencjalnie wywota
konflikty w ostrej granicy
przestrzeni publicznej i prywatnej.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

—  Zmiana ustalen dla terendéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

1.2

jw

jw

Whnosi, o0: 15MNZ2,
1.2. Pod rozwage poddatabym 18MN2
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takze przebieg potudniowej granicy
obszaru oznaczonego jako 15MN2.
Zabudowanie domami calego tego
terenu takze zablokuje mozliwosé
rozszerzenia parku i zmniejszy jego
atrakcyjno$¢. A jednoczesna
zabudowa obszaréw 18MN2 i
15MN2 zamieni park w niewielki,
waski skwer o gabarytach
uzasadnionych w ciasnej zabudowie
$rédmiejskiej, ale nieuzasadnionych
na wsi. Zasadne wydaje si¢ zatem
takie wydzielenie czg$ci obszaru
15MN2 jako rezerwy pod przyszla
rozbudowg funkcji rekreacyjne;.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

Whnosi, o: 2KDG,
1.3. Drogi 2KDG i 3 KDG to 3KDG
fragmenty drogi inaczej nazywanej
ulica Warszawska. Wnioskuje o
uzupelnienie planu o zmiang w
organizacji ruchu poprzez zamiang
przynajmniej jednego z
dotychczasowych skrzyzowan w
rondo lub skrzyzowanie
wyposazone W sygnalizacje
$wietlng. W nastgpstwie nowego
planu miejscowego oraz budowy
centrum ushugowego zdecydowanie
zwigkszy si¢ ruch samochodowy na
ulicy Warszawskiej na wysokosci
Borzecina i Wierzbina. Tym samym
wlaczenie si¢ do ruchu, zwtaszcza
przy skrecie w lewo, w strong
Warszawy, z takich ulica jak
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Wspolna, Krélewicza Jakuba czy
Spacerowa stanie si¢ duzo
trudniejsze a w godzinach szczytu
nawet niebezpieczne. Modernizacja
przynajmniej jednego z tych
skrzyzowan wydaje sio niezbgdna.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
Niezaleznie od powyzszego ustalenia organizacja ruchu ( np. sygnalizacja §wietlna) nie jest przedmiotem ustalen planu. Poza tym szerokosci
pasa drogowego drog 2KDG i 3 KDG w rejonie skrzyzowania z istniejgcymi drogami z projektowang droga 1KDG uwzgledniaja
mozliwo$¢ realizacji ronda skrzyzowaniach.

24.03. Osoba Wnosi o: Dzialka ew. 1KDD
2021 fizyczna* | 2. Odstapienie od wytyczania drogi nr 630/2
1KDD planowanej wzdtuz obreb
wschodniego kranca jego dziatki nr Borzecin
630/2 potozonej w Borzgcinie Duzy
Duzym
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z tre$cia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
30.03. Osoba Wnosi, o: 2MW
2021 fizyczna* | 3. Wprowadzenie zmian w

projekcie miejscowego planu
zagospodarowania zgodnie z
ustnym wnioskiem podczas
dyskusji dot. Dodatkowej drogi na
tytach obecnie istniejagcego osrodka
zdrowia jako drogi 2-2KDD, w
obowiazujacym planie
zagospodarowania z 201 1r. ktore
przebiega tuz za osrodkiem zdrowia
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i stanowi wlasno$¢ Gminy. | | | | | |

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

—  zmiana ustalen dla terendow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie wyznacza si¢ droge jako przedluzenie drogi 9KDD do drogi 11KDD

4.1

19.04.
2021

Osoba
fizyczna*

Wnosi, o; 9KDD,
4.1. Prosi o zaplanowanie drogi 14KDD
laczacej droge oznaczong w
projekcie planu jako 9KDD z droga
14KDD. Taka droga byta
zaplanowana w obowigzujacym
planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice
(oznaczona jako 2KDD) i umozliwi
dojscie do oérodka zdrowia
mieszkancom Borzgcina Duzego na
zachdd od ulicy Spacerowej jako
kontynuacja naturalnej drogi przez
plac Fryderyka Chopina i
planowany teren zielony. W
obecnym ksztalcie mieszkancy beda
musieli obejs¢ catly teren ulica
Warszawska, co wydhuzy droge.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie wyznacza si¢ droge jako przedtuzenie drogi 9KDD do drogi 11KDD

4.2.

j.w.

Whnosi, 0: 1MW,
4.2. Wykreslenie dopuszczenia 2MW
przeznaczenia powierzchni
biologicznie czynnej jako podjazdy,
przejscia, parkingi, miejsca
postojowe i pozostawienie
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przeznaczenia terenu biologicznie
czynnego jako urzadzonej zieleni
osiedlowej. Teren obsiany trawg ale
przeznaczony na parking czy
miejsca postojowe bardzo szybko
uniemozliwi naturalny rozwoj
ro$lin, ktore zostang rozjezdzone
przez samochody.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie dla terenéw MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie usunigto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

4.3.

Wnosi, o: 1MW,
4.3. Pozostawienie maksymalnej 2MW
intensywnosci zabudowy na
poziomie obowigzujacym w
obecnym planie zagospodarowania
przestrzennego, czyli 1,5. Jest to
spojne z intensywnoscig zabudowy
na terenach sasiadujacych,
przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne. Zwickszanie
intensywnosci zabudowy ponad
obecnie obowigzujacy plan
zagospodarowania nie ma
uzasadnienia.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie na terenach MW ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci na poziomie 1,5

4.4

Whnosi, o: MNZ2,
4.4.Dodanie zapisu ,,zakazuje si¢ MN3
lokalizowania zabudowy
szeregowej, grupoweyj i
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wielorodzinnej (nie dotyczy terenu
MW)”. Zapis taki znajduje si¢ w
obecnie obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego
dla tego obszaru.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:
— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

5.1 | 20.04. Stowarzysze | Wnosza, o: MN2
2021 nie Babice | 5.1. Ustalenie intensywno$ci MN2
Dla na 0,9 (zamiast zmiennych
Przyrody parametréw 0,9-1,2)
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbg¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
—  zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MN2 dotychczasowe 0,9 a dla nowych MN2 0.6.
52 | j.w. jow. Wnosza, o: MN3

5.2. Wnosi 0 ustalenie
intensywno$ci MN3 na 0,6 (zamiast
obecnie proponowanych bardzo
wysokich parametréow 1,1) oraz
wprowadzenie ograniczenia liczby
lokali mieszkalnych na 1 budynek
jednorodzinny, a takze wycofanie
mozliwosci budowania kondygnacji
podziemnych.

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.
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53. | j.w. j.w. Wnosza, o: 1MNU
5.3. Ustalenia intensywnosci 1,2 dla
1MNU
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bgdacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-1.2.
5.4 j.w. j.w. Wnosza, o: 1U1, 1CU2, 1aCU?2,
5.4. Dlaterenu 1U1, 1CU2, Cu2
1aCuU2, CU2 podtrzymujemy
whnioski z poprzedniego wytozenia ,
czyli dotyczace zmiany
maksymalnej powierzchni
zabudowy, wskaznikoéw
intensywnosci.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terendéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie dla terenu 1aCU2 pbc 40%, wskaznik intensywnosci 3,5, a dla terenun1 CU2 pbc 50%, wskaznik intensywnosci
3,5. Teren 2 CU2 zamieniony na 15KDD. Dla terenu 1U1 pbc 40%, wskaznik intensywnoéci 2.1
5.5 jow. jow. Wnosza, o: MW
5.5. Usunigcie definicji powierzchni
czynnej wykazywanej dla MW.
Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.
56. | j.w. j.w. Wnosza, o: drogi
5.6 Przylaczenie drogi 12KDD lub
13KDD do 4KDG co umozliwi
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roztadowanie ruchu z obszaru 2U1
oraz MW poza przeciazone drogi
dojazdowe.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

5.7.

Wnosza, o:

5.7. W razie nieuwzglednienia ww.
postulatu, wnosi o usunigcie
naruszenia studium, ktore to
naruszenie polega na planowaniu
2U1 niezgodnie ze studium (w
studium MN2), planowaniu 1MW
niezgodnie ze studium (w studium
MNZ2), planowaniu 1U2 niezgodnie
ze studium (W studium K)

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:
—  zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysoko$ci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

5.8.

Whnosza: prognoza oddziatywania
5.8.Uwage do prognozy
oddziatywania. Zwracaja uwage, iz
prognoza oddziatywania nie jest
bazowana na aktualnych
dokumentach, Zawiera btgdne dane
wejsciowe, nie zawiera analiz czy
wariantow wymaganych
przepisami, Zawiera bledne
wnioski. Nie zawiera nawet
podstawowych danych jak obszar
konkretnego przeznaczenia. Uwagi
do prognozy zostaty ztozone na
poprzednim Wylozeniu.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.
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Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— _zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

19.04.
2021

Osoba
fizyczna*

6.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 1MNU,
111 Ustalenia szczegotowe dla 2MNU
terendw o réznym przeznaczeniu §
17 punkt 5. Szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
podpunkt 1. lit. a, ktory brzmi: dla
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolo stojacego z
wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, z uslugami lub bez
ustug — 800 m2, wnioskuje o
pozostawienie zapisu z planu z
2011 — minimalna powierzchnia
nowotworzonej dziatki budowlane;j
1000 m2.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podaje, ze jest zbyt duza
wysoko$¢ intensywnosci zabudowy.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wyltozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywno$ci dla MNU- 1.2, a powierzchnia dziatki 800m2

Jow.
19.04.
2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

7.Uwaga dotyczy zmiany w dziale MN3
III Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
16 punkt 7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji podpunkt 2, ktory
brzmi: dopuszcza si¢ wyznaczenie
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dodatkowych drog wewnetrznych o
minimalnej szerokosci 5 m, jako
dojazdéw do dziatek budowlanych
w obrebie terendw przeznaczonych
do zabudowy, wnioskuje o zmiang
na: dopuszcza si¢ wyznaczenie
dodatkowych drég wewnetrznych o
minimalnej szerokosci 7 m, jako
dojazdéw do dziatek budowlanych
w obrebie terenéw przeznaczonych
do zabudowy.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze jest zbyt waska
droga dojazdowa.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terendéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

jow.
19.04.
2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

8.Uwaga dotyczy zmiany w dziale
IIT Ustalenia szczegotowe dla
teren6w o réznym przeznaczeniu §
13 punkt 3. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
podpunkt a) 5 m od drogi 2KDG,
b) 5 m od drég KDD,

whnioskuje o zostawienie zapisu z
planu z czerwca 2011 rozdziat 15 §
21 podpunkt 4.

- 10 metrow od linii
rozgraniczajacej KDG

- 5 metréw od linii rozgraniczajacej
KZD (jednak nie mniej niz 8 m od
krawedzi jezdni) KDL, KDD i
KDW.

W podpunkcie projektu ¢ zmieni¢
rowniez z S m na 10 m od wspdlnej

MW,
2MN
1MN
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granicy terenu 2MW 1MW z
terenem 2ZP.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze jest zbyt bliska
lokalizacja w stosunku do drég.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tresciag ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba
fizyczna*

9.Uwaga dotyczy zmiany w dziale MW
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
13 punkt 4. Obowigzuja nastepujace
wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej podpunkt d)
maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 2,

whnioskuje o zostawienie zapisu z
planu z czerwca 2011 wskaznik
intensywno$ci zabudowy 1,2.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze jest zbyt duza
intensywnos$¢.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokos$ci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MW-1.5.

10.

Jow.
19.04.
2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

10.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 14MNZ2,
IIT Ustalenia szczegotowe dla 15MN2
terendw o réznym przeznaczeniu §
15 punkt 3. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
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podpunkt 5 lit. d) maksymalna
intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
whnioskuje o zostawienie zapisu z
planu z czerwca zmiang na:
maksymalna intensywnos¢
zabudowy 0,5.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze jest zbyt duza
intensywno$¢ zabudowy w
bliskosci placu zabaw i KPN.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:
—  zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla terenow 14MN2 i 15MN2 -0,6

11.

jow.
19.04.

2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

11.Uwaga dotyczy zmiany MW
wysokos$ci budynku na dziatkach
2MW i IMW z 13 m na 15m.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, Zze jest zbyt duza
wysoko$¢ zabudowy w stosunku do
wysoko$ci kosciota.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbg¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie dla terendw MW ustalono: wysoko$¢ zabudowy 13m, a budynkéw 13 m przy zastosowaniu dachow o hachyleniu
potaci 200 -30° ; 11 m dla dachéw ptaskich.

12.

Jow.
19.04.

2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

12.Uwaga dotyczy zmiany w dziale MW
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o roznym przeznaczeniu §
13 punkt 4. Obowiazuja nastgpujace
wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej podpunkt

a) minimalna powierzchnia
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biologicznie czynna: 25%
(urzadzona jako zielen osiedlowa).
Nie dopuszcza si¢ pokrycia cze$ci
terenu biologicznie czynnego
zadnymi azurowymi plytkami.
Ustala si¢ obsianie trawg lub inna
zielenig w pelni wypelniong gleba
stuzaca do zabawy, uprawiania
sportu, jako podjazdy, przejscia,
parkingi, miejsca postojowe,
wnioskuje o zmian¢ na: minimalna
powierzchnia biologicznie czynna:
25% (urzadzona jako zielen
osiedlowa). Nie dopuszcza si¢
pokrycia czgéci terenu biologicznie
czynnego zadnymi azurowymi
ptytkami i innymi prefabrykatami ,
jako podjazdy, przejscia, parkingi,
miejsca postojowe, itp.. Ustala
powierzchnie biologicznie czynna
obsiang trawg lub inng zielenig w
petni wypelniong gleba stuzaca do
zabawy, uprawiania sportu.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze W powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
25 % zapisani parkingi i inne
tereny utwardzen.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie usunieto zapis o podjazdach, parkingach i miejscach postojowych.

13.

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba
fizyczna*

13.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 1MNU,
IIT Ustalenia szczegotowe dla 2MNU,
terendw o réznym przeznaczeniu § 3aMNU

17 punkt 7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu
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komunikacji podpunkt 2, ktéry
brzmi: dopuszcza si¢ wyznaczenie
dodatkowych drég wewngetrznych o
minimalnej szerokosci 5 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych
w obrebie terendw przeznaczonych
do zabudowy, wnioskuje o zmian¢
na: dopuszcza si¢ wyznaczenie
dodatkowych drég wewnetrznych o
minimalnej szeroko$ci 7 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych
w obrebie terenéw przeznaczonych
do zabudowy.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze jest zbyt waska
droga dojazdowa.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

14

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba
fizyczna*

14.Uwaga dotyczy zmiany w dziale
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
17 punkt 4. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
podpunkt 4, ktory brzmi
obowiazuja nastepujace wskazniki
zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej — lit. f
maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 2,0,

whnioskuje o zostawienie zapisu z
planu z 2011 wskaznik
intensywnosci zabudowy
maksymalnie 1,2.

Jako uzasadnienie Sktadajacy

1IMNU,
2MNU
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uwagg podnosi, ze jest zbyt duza
wysokos¢ intensywnosci.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla MNU- 1.2,

15.

Jow.
19.04.

2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

15.Uwaga dotyczy zmiany w dziale MN3
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
16 podpunkt 1. Przeznaczenie
terenu, ktéry brzmi: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
wnioskuje o zmiang: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
jedno lokalowych.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenéw MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

16.

Jow.
19.04.

2021

. w.
Osoba
fizyczna*

16.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 1IMNU,
IIT Ustalenia szczegotowe dla 2MNU
terendw o réznym przeznaczeniu §
17 punkt 4. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
podpunkt 4, ktory brzmi
obowiazuja nastgpujace wskazniki
zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej — lit. g
maksymalna wysoko$¢ zabudowy
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12 m, w tym: - 11 m dla budynkow
mieszkalnych i ushugowych z
nachyleniem dachow do 45°, - 7,5
m dla budynkow mieszkalnych i
ustugowych z dachem ptaskim, - 6
m dla budynkow gospodarczych,
garazy wolno stojacych lub
dobudowanych, - dopuszczenie
kondygnacji podziemnych.
Whioskuje 0 pozostawienie zapisu z
planu z 2011: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 12 m (2
kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego)
przy zastosowaniu dachéw o
nachyleniu potaci 20°-60°, dla
dachéw ptaskich — maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 7,5 m (2
kondygnacje nadziemne).

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze jest zbyt duza
wysoko$¢ do powierzchni dziatki.
Dominantg jest ko$ciol.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:
—  zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU
INFORMACJA ostatecznie maksymalna wysoko$¢ budynkow na terenie MNU — 11m.

17.

Jow.
19.04.
2021

. w.
Osoba
fizyczna*

17.Uwaga dotyczy zmiany w dziale MN3
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
16 punkt 4. Podpunkt: obowiazuja
nastgpujace wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej — lit. ¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy 11 m, w tym: -
11 m dla budynkéw mieszkalnych i
budynkéw mieszkalnych z lokalem
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uzytkowym oraz budynkow
ustugowych z nachyleniem dachow
do 45°, - 7,5 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych z
dachem ptaskim, - 6 m dla
budynkoéw gospodarczych, garazy
wolno stojacych lub
dobudowanych, - dopuszczenie
kondygnacji podziemnych.
Whioskuje o zamiang na:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy
12 m, w tym: - 11 m dla budynkow
mieszkalnych i budynkow
mieszkalnych z lokalem
uzytkowym oraz budynkoéw
ustugowych z nachyleniem dachow
do 45° - 7,5 m dla budynkow
mieszkalnych i ushugowych z
dachem ptaskim, - 6 m dla
budynkow gospodarczych, garazy
wolno stojacych. Nie jest okreslona
liczba kondygnacji podziemnych.
Istnieje niebezpieczenstwo budowy
wigkszej liczby kondygnacji
podziemnych co Zle wptywanie na
srodowisko i gospodarke wodna.
Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze nie jest
okreslona liczba kondygnacji
podziemnych.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, bylo:

— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

18. 18.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 15MN2
jow. Jow. 11T Ustalenia szczegotowe dla
19.04. Osoba terendw o réznym przeznaczeniu §
2021 fizyczna* | 15 punkt 1. Przeznaczenie terenu,
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ktory brzmi: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
wnioskuje o zmiang: podziat
I15MN2: w czgéci przylegajacej do
ZP/WS Zielen Parkowa.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwagg podnosi, ze z jednej strony
teren 15MN2 przylega do parku w
$cistym centrum Borzecina.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezb¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:

— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

19.

jow.
19.04.
2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

19.Uwaga dotyczy zmiany w dziale
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
15 punkt 6. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji podpunkt 2, ktory
brzmi: dopuszcza si¢ wyznaczenie
dodatkowych drog wewngtrznych o
minimalnej szerokosci 5 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych
w obrebie terenow przeznaczonych
do zabudowy, wnioskuje o zmiang
na: dopuszcza si¢ wyznaczenie
dodatkowych drog wewnetrznych o
minimalnej szerokosci 6 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych
w obrebie terendw przeznaczonych
do zabudowy.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze jest zbyt waska
droga dojazdowa.

14MN2,
15MN2

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia

152




projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbg¢dnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

20.

jow.
19.04.
2021

o w.
Osoba
fizyczna*

20.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 14MN2
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
15 punkt 1. Przeznaczenie terenu,
ktory brzmi: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
wnioskuje o zmiang: podziat
14MN2: w czgéci przylegajacej do
ZP/WS Zielen Parkowa.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze z jednej strony
teren 14MN2 przylega do parku w
$cistym centrum Borzgcina.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenéw MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

21,

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba
fizyczna*

21.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 18MN2
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
14 podpunkt 1. Przeznaczenie
terenu, ktory brzmi: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych

whnioskuje 0 zmiang na: ZP Zielen
Parkowa.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
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— zmiana ustalen dla terenow MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACJA ostatecznie jest to teren 22MN2

22,

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba
fizyczna*

22.Uwaga dotyczy zmiany w dziale
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
17 podpunkt 1. Przeznaczenie
terenu, ktory brzmi: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych i
zabudowa ustugowa

wnioskuje o zmian¢ na:
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
jedno lokalowych i zabudowa
ustugowa.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze jest zbyt duza
intensywno$¢.

1IMNU,
2MNU

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:

—  zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACIJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MNU- 1.2.

23.

Jow.
19.04.
2021

. w.
Osoba
fizyczna*

23.Uwaga dotyczy zmiany w dziale
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
15 podpunkt 1. Przeznaczenie
terenu, ktory brzmi: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych
wnioskuje o zmiang na:
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkow

MN2
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wolno stojacych jedno lokalowych .
Jako uzasadnienie Skladajacy
uwage podnosi, Ze jest zbyt duza
wysokos¢ intensywnos$¢.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
—  zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACIJA ostatecznie : istniejace tereny MN2 wskaznik intensywnosci 0,9, a dla nowych terenéw MN2 wskaznik intensywnosci 0,6.

24,

jow.
19.04.
2021

jow.
Osoba
fizyczna*

24.Uwaga dotyczy zmiany w dziale 1IMNU,
IIT Ustalenia szczegotowe dla 2MNU,
terendw o réznym przeznaczeniu § 3aMNU

17 punkt 4. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
podpunkt 4, ktory brzmi
obowiazuja nastepujace wskazniki
zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej — lit. d
na terenach IMNU, 2MNU i
3aMNU maksymalna powierzchnia
zabudowy: 50%,

wnioskuje o zmiane na: terenach
1IMNU, 2MNU i 3aMNU
maksymalna powierzchnia
zabudowy: 25%,

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze jest zbyt duza
maksymalna powierzchnia
zabudowy.

Uwagg pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbgdnym zakresie dla terenow MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalen dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACJA ostateczni: powierzchnia zabudowy dla terenu IMNU dla terenu 2MNU i dla terenu 3aMNU - 50%.
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25.

Jow.
19.04.
2021

j.w.
Osoba
fizyczna*

25.Uwaga dotyczy zmiany w dziale
IIT Ustalenia szczegotowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu §
17 punkt 4. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
podpunkt 4, ktory brzmi
obowiazuja nastepujace wskazniki
zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej — lit. d
maksymalna intensywnos$¢
zabudowy: 1,1,

wnioskuje o zmiang na:
maksymalna intensywnos¢
zabudowy 0,6.

Jako uzasadnienie Sktadajacy
uwage podnosi, ze jest zbyt duza
intensywno$¢ zabudowy.

MN3

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia

projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z trescia ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terendéw MN2, MNU, byto:

—  Zmiana ustalen dla terendw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.

INFORMACJA ostatecznie maksymalny wskaznik intensywnosci dla MN3-0,75.

26

23.03.
2021

Osoby
fizyczne*

Wnosza, o:

26. Wnosza o wprowadzenie zmian
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania zgodnie z
ustnym wnioskiem podczas
dyskusji dot. Dodatkowej drogi na
tytach obecnie istniejacego osrodka
zdrowia jako drogi 2-2KDD, w
obowiazujacym planie
zagospodarowania z 201 1r. ktore
przebiega tuz za osrodkiem zdrowia
i stanowi wlasnos¢ Gminy.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
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projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenéw MN2, MNU, byto:
— zmiana ustalef dla terenéw MN2, MN3 i MNU w zakresie wysokosci budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiana ustalen w zakresie liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN2, MN3 i MNU.
INFORMACJA ostatecznie wyznacza si¢ droge jako przedtuzenie drogi 9KDD do drogi 11KDD.

L.p | Data Imig i Tre$¢ uwagi (oryginat pisma w Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wojta w Rozstrzygniecie Rady
. wplyw nazwisko dokumentacji planistycznej nieruchomosci planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi Gminy Stare Babice
Nu u lub nazwa , ktorej nieruchomosci, ktorej
me | uwagi jednostki dotyczy uwaga dotyczy uwaga
rac organizacyjn uwaga uwaga uwaga uwaga
ja ej i adres uwzglednion | nieuwzgledn | uwzglednion | nicuwzgledn
wg zglaszajaceg a iona a iona
list 0 uwagi
y
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Piate wylozenie do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospoda
odbylo sie w dniach 25 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 9 maja

rowania przestrzennego

czeSci wsi Borzecin Duzy i

2022 r. Dysku

Wierzbin — Obszar Nr 1 .,
sja publiczna 9 maja 2022 r.

1

1.06.
2022r.

Osoba
fizyczna*

Zglasza nastepujace uwagi:

1IMNU, 2MNU,

Dotyczy terenow IMNU, 2MNU i
ustalen par 17 ust.4 pkt 4 lit. ¢
wnosi 0 zmiang ustalenia w
brzmieniu:

,maksymalna wysokos$¢ zabudowy

12 m, w tym:

— 11 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych z
nachyleniem dachow do 45°,

— 7,5 m dla budynkéw
mieszkalnych i uslugowych z
dachem ptaskim,

— 6 m dla budynkéw
gospodarczych, garazy wolno
stojacych lub dobudowanych,
— dopuszczenie kondygnacji
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podziemnych,”
na ustalenie
»maksymalna wysoko$¢ zabudowy
12 m, 2 kondygnacje nadziemne
oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu
dachéw o nachyleniu potaci 20°-60°
, dla dachéw ptaskich maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 7,5m ( 2
kondygnacje nadziemne). Zdaniem
sktadajacego uwage jest to zbyt
dominujaca wysoko$§¢ w stosunku
do potozonego naprzeciwko
ko$ciota.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie dla terenow MNU, byto:

— dla terenéw MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej -zmiana ustalen w zakresie maksymalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy-z 2,0 na 1,2.

Poza tym dodanie liczby kondygnacji nie obnizy dopuszczalnej wysokosci budynkow, ktora wg projektu jest ustalona na 11m, czyli mniej niz
proponuje zglaszajacy uwage. Wysokos$¢ zabudowy nie jest wysoko$cig budynkow.

Dotyczy wysokosci zabudowy w MW

terenach IMW i 2MW.

W  projekcie planu  ustalono:

maksymalna wysokos¢ zabudowy

13 m, w tym:

— 13 m przy zastosowaniu
dachow o nachyleniu potaci
20°-30°; 11 m dla dachow
ptaskich,

- 6 m dla budynkoéw
gospodarczych, garazy wolno
stojacych lub dobudowanych,

— dopuszczenie podziemnych
kondygnacji garazowych,

Zglaszajacy uwage wnosi o

ustalenie:

Maksymalna wysoko$¢

zabudowy:13m (3 kondygnacje
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nadziemne) przy zastosowaniu
dachéw o nachyleniu 20—30°, 11m
( 3 kondygnacje naziemne) dla
dachow plaskich i dopuszcza si¢
jedna kondygnacj¢ podziemng. Tak
duza wysoko$¢ spowoduje nietad
architektoniczny.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.
Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
Zgodnie z tre$cig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie dla terenéw MW, byto:

— dla terenéw MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnego wskaznika intensywno$ci

zabudowy- z 2,0 na 1,5,

— dla terenéw MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana definicji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Poza tym dodanie liczby kondygnacji nie obnizy dopuszczalnej wysokosci budynkow, ktora wg projektu jest ustalona na 13m, czyli tak samo
jak proponuje zgtaszajacy uwage.

jw.

j.w.

Dotyczy ustalonej odlegtosci MW, 2MN, 1IMN
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla drogi 2KDG i drog KDD.
Wnosi o zmiang szerokosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
10m od drogi KDG , 5m od drogi
KDZ KDL, KDD i KDW ale nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni.
Whnosi rowniez o zwigkszenie
szerokosci linii zabudowy od
wspolnej granicy terenu 2MW i
1MW z terenem 2ZP

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i Obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu w niezbednym
zakresie nie byto ustalenie odlegto$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Niezaleznie od powyzszego w ustaleniach planu przyjeto odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) od drogi KDZ na 5m,

2) od drog KDD i KDW na 5m,

3) od drog KDG 10m z wyjatkiem odcinka w terenach 17MN2, IMNU z ustalong odlegloécig nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5m ze
wzgledu na istniejacg zabudowe ktorej nie nalezy przecina¢ nieprzekraczalna linig zabudowy, odcinka w terenie 18MN?2 z ustalona
odlegtoscia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8m ze wzgledu na istniejaca zabudowe ktorej nie nalezy przecina¢ nieprzekraczalna
linig zabudowy oraz , odcinka w terenie 3MW z ustalong odlegtoscia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5Sm ze wzgledu na ksztatt
terenu.
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Tereny IMW 1 2MW nie graniczg z terenem 2ZP.

Poza tym zgodnie z orzecznictwem sagdowo administracyjnym ustalenia tekstu planu muszg by¢ zgodne z ustaleniami na rysunku planu. Nie
ma mozliwos$ci dopuszczenia odstepstw. Odlegto$¢ ustalona na S5m od linii rozgraniczajacej drogi nie moze by¢ korygowana zapisem
odlegtosci od skrajnej krawedzi jezdni.

W obszarze planu nie ma terenéw 1MN i 2MN.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5
ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz.U. 72020 r poz. 2176).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LI/.../2022
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin - Obszar Nr 1.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Borzecin Duzy
I Wierzbin - Obszar Nr 1.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079) - zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin - Obszar Nr

1, obejmuja:

1)

2)

traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach,
w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej;

inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KD-D oraz ciagu
pieszo-jezdnego KPJ, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych drogi,
infrastrukture techniczng i zielen.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
wodociagi 1 zaopatrzenie w wodg;

kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych;
utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

tereny zieleni urzadzonej i ustug publicznych.



2.

Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu ktora jest juz zrealizowana, moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1)

2)

3)

4)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
miedzy innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
Z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z p6zn. zm.);

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie ujetych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Stare Babice uchwala sig¢
w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§ 5.
Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
na podstawie wieloletnich planow inwestycyjnych.
Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda
na podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Gminy Stare Babice



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LI/.../2022
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikon¢ oraz sg udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stare Babice pod adresem: https://starebabice.bip.net.pl/?a=3407 .
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