WOIT GMINY STARE BABICE

Odpowiedz w trybie ustawy o dostepie do informagji publicznej

znak sprawy: ¢ A7 ,( 78 (o2 Stare Babice, 15 lipca 2022 r.
Pani
P N
e-mail: (...)

W odpowiedzi na Pani wniosek skierowany do Urzedu Gminy Stare Babice w trybie ustawy
o dostepie do informacji publicznej informuje, ze w zakreslonym we wniosku okresie zostata wydana
jedna decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
(w zatgczeniu).
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WOIT GMINY STARE BABICE

Znak sprawy: WOSIGK.6220.12.2021
Stare Babice, 16.05.2022 r.
DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2373) a takze § 3 ust. 1 pkt. 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow
W sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko z dnia 10 wrzesnia
2019 roku (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735), po rozpatrzeniu
wniosku

dziatajgcej poprzez pefnomocnika, 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa hali magazynowej z czescia
socjalno-biurowg wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna i drogowa” na terenie dziatek
o nr ew. W miejscowosci gm. Stare Babice

orzekam

l. nie naktada¢ obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia pod nazwa ,Budowa hali magazynowej z czgscig socjalno-biurowg wraz
z towarzyszacy infrastrukturg techniczng i drogowg ”

Il. okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploataciji lub
uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegdInym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci
dla terenéw sasiednich, oraz nakiadam obowigzek unikania, zapobiegania, ograniczania

oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z ktérymi to obowiazkami i warunkami
nalezy:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan dokonac¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkoéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac
w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegolnosci ochrony zwierzat objetych
ochrong gatunkowa;

2) wycinke drzew wykonaé poza sezonem lggowym ptakéw, w okresie od poczatku
wrzesnia do korica lutego lub w okresie legowym ptakéw pod nadzorem przyrodniczym;

3) podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopow, nalezy
je zabezpieczyé w sposob uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat;
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4) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznoé¢ nalezy
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci
ucieczki, zwierzeta nalezy przeniesé do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

5) w trakcie robét budowlanych nalezy zapewnié ochrone pni, koron i systeméw
korzeniowych drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujgcych
w sasiedztwie terenu inwestycji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza;

6) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadow/materiatéw)
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym i uszczelnionym (optymalnie na terenie
przeksztatconym antropogenicznie), zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem substancji ropopochodnych; zakazuje sie skifadowania materiatow
budowlanych pod koronami drzew i krzewoéw przeznaczonych do adaptacji;

7) przed przystagpieniem do rob6t budowlanych, nalezy zdjac i odpowiednio zabezpieczyé
wierzchnig warstwe gleby (humus), ktéra po zakoriczeniu inwestycji nalezy w miare
mozliwosci wykorzystaé do rekultywaciji terenu;

8) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja sig cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

9) przy realizacji nasadzen towarzyszacych drzew, krzewow i pnaczy na terenie inwestycji
nalezy stosowac gatunki rodzime uwzgledniajac w szczegolnosci gatunki nektarodajne.

10) podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane:

11)teren inwestycji wyposazyé w materiaty sorpeyjne umozliwiajace szybkie usuniecie
ewentuainych wyciekéw paliw;

12)w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania wcelu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego
rekultywaciji;

13)na etapie realizagji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzaé¢ do gruntu, odprowadzanie ww. wéd do odbiornikéw prowadzic¢
w spossb nie powodujgcy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd znajdujgcych sie
na gruncie;

14)na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczaé w gotowych opakowaniach oraz beczkowozami;

15)na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (lub przewoznych toalet), zbiorniki systematycznie oprozniaé przez
uprawnione podmioty;

16)prace odwodnieniowe prowadzié bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych, w technologii (np. igtofiltrow), ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do
minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziakki inwestycyjnej; wode
z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jeéli jest prawem wymagane;

17)roboty ziemne prowadzié¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonogne:

18)na etapie eksploatacii wode na potrzeby bytowe pobieraé z gminnej sieci
wodociggowej; do czasu wykonania przytacza do sieci wodociggowej lub w przypadku
nie otrzymania warunkow technicznych przytacza, wode pobierac z wiasnego ujecia
wod podziemnych;

19)na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (drog,
chodnikéw i parkingdéw) odprowadzaé poprzez separator z odstojnikiem i system
podziemnych, szczelnych zbiornikéw retencyjnych do zbiornika ziemnego rozsgczajgco
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— odparowujgcego; ewentualny nadmiar ww. wod odprowadzaé do oczyszczalni
Sciekow;

20)na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadzaé
powierzchniowo na tereny zielone; odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢ w sposdb nie
powodujgcy zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd znajdujacych sie na gruncie;

21)na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej; do czasu
realizacji przylacza do szczelnych  zbiornikéw bezodptywowych  (zbiorniki
systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty);

22)urzadzenia podczyszczajace (separatory) regularnie i terminowo poddawac
czyszczeniu i konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta:

23)odpady magazynowac w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

UZASADNIENIE

Na wniosek
dziatajacej poprzez petnomocnika, zlozonego w dniu 3 listopada 2021r, zostato wszczete
postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacjg przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa hali magazynowej z czescig socjalno-biurowg
wraz z towarzvszacq infrastrukturg techniczng i drogowa” na terenie dziatek o nr ew.

* miejscowosci gm. Stare Babice

Do wniosku dotgczono karte informacyjng przedsiewziecia, poswiadczong przez wiasciwy
organ mape ewidencyjng, w postaci papierowej, obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewziecie, kopig mapy ewidencyjnej w postaci papierowej oraz
elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelnosé przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktdrym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong
odlegtoscig, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale

spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2373).

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja jg do grupy przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
54a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Wijt Gminy Stare Babice pismem z dnia 30 grudnia 2021 r. wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii, co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz zakresu ewentualnego raportu o oddziatywaniu
na srodowisko. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajat stanowiska w sprawie
koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko w terminie okreslonym
wart. 64 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373). Pismem z dnia 4 marca 2022 r.
(znak: WA.ZZ$.5.435.1 .12.2022.PD) Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu wydat opinig, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa ,Budowa
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hali magazynowej z czescia socjalno-biurowg wraz z towarzyszgca infrastrukturg techniczng
i drogowg’, nie istnieje koniecznosé przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko.
Pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. (znak: WOOS-I.4220.54.2022.AGO.3) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat opinig, ze dla przedsigewziecia pod nazwa ,Budowa
hali magazynowej z czescia socjalno-biurowg wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
i drogowg”, nie istnieje konieczno$é przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko.
Powyzsze uzgodnienia i opinie zostaty uwzglednione w catosci.

Podczas analizy przediozonej dokumentacji dofaczonej do wniosku uwzglednione zostaly
uwarunkowania przestawione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $érodowisko.

Planowana inwestycja polega na budowie hali magazynowej z czescig socjalno-biurowa wraz
z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i drogowa na dziatkach o nr ew.

.gmina Stare Babice. Obiekt bedzie czynny w godzinach
6-22 w systemie pracy dwuzmianowym. W zwiazku z planowang inwestycja, przewiduje sie
realizaci¢ ok 30 miejsc parkingowych. Powierzchnia zabudowy przedsigwziecia wynosi¢
bedzie ok. 0,31 ha, powierzchnia terenéw utwardzonych (np. drég, chodnikéw i parkingéw) —
ok. 0,16 ha, za$ powierzchnia poddana przeksztaiceniom w zwigzku z realizacjg inwestycji —
ok. 0,89 ha. Projektuje sie budowe hali magazynowej o konstrukcji $cian i dachu stalowej,
obudowa scian z plyt warstwowych, fundamenty w postaci stép zelbetowych o wymiarach ok.
54,60 x 50,40m. Czes¢ socjalno-biurowa bedzie o konstrukcji scian murowanej, dach stalowy,
fundamenty w postaci faw fundamentowych o wymiarach zewnetrznych ok. 10,79 x 30,74 m.
Maksymaina szeroko$¢ catego obiektu wyniesie ok. 54,60 m, natomiast dtugos¢ ok. 61,19 m.
Wijazd i wyjazd z inwestycji odbywaé si¢ bedzie przez zjazd drogowy Zlokalizowany
w poinocnej czesci terenu Inwestora. Dziatka inwestycyjna posiada przytacze do instalagji
wodociggowej, energetycznej oraz gazowej.

Planowa inwestycja zlokalizowana bedzie czesciowo na terenie strefy ochrony zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujacym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr
42 poz. 870, ze zm.). Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz ww. Rozporzgdzeniem na
terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazow, w tym
m.in. zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(§ 6 ust. 1 pkt. 2 Rozporzgdzenia). Zgodnie jednak z przepisem § 6 ust. 3 Rozporzadzenia,
w mys| ktérego zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzieé, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, znajdujgcym swoje
odzwierciedlenie w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 2373, ze zm.), zakaz
realizacji przedsiewzied moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, nie dotyczy
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, jezeli nie zostat
stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
na podstawie art. 63 ust.1.

Zgodnie z kip przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach, ktore stanowia grunty rolne
klasy tIV i £V. Przedmiotowy teren jest niezabudowany i zadrzewiony. Czesci drzew
przeznaczona jest do wycinki. Obszar inwestycji sgsiaduje z zabudowg przemystowo
ustugows, zabudowa magazynowa oraz terenami ogrodkéw dziatkowych i terenami lesnymi.
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Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zalozen kip nie spowoduje naruszenia zakazéw obowigzujacych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowieckg
— po spetnieniu warunkéw wskazanych w niniejszej decyzji, inwestycja nie bedzie naruszata
przedmiotowego zakazu;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko —nie dotyczy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko jezeli nie zostat stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko na podstawie art. 63 ust.1.:

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien érédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych —w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i hadwodne;

4) wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu —inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym Ilub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzgdzen wodnych —planowane
prace nie powodujg zmiany rzednych terenu:

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka —przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych —na
analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiorikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokoéci 20 m od linii brzegbw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej —na analizowanym terenie brak
jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, wystepuje brak zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Obszar objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 roku w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U.
z 1997 r. Nr 132 poz. 876, ze zm.). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar Puszcza Kampinoska PLC140001, ktéry jest oddalony o okolo 1,6 km
od granic inwestycji. Obszar realizacji inwestycji znajduje sie w odlegtosci okoto 1,6 km od
korytarza ekologicznego Puszcza Kampinoska Otulina parku narodowego nie nalezy do
ustawowo wyodregbnionych form ochrony przyrody, lecz zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy
o0 ochronie przyrody, stanowi strefe ochronng graniczacq z forma ochrony przyrody
i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cziowieka. Funkcja jakg powierza sie
otulinie nie moze byé zatem utozsamiana z funkgcjg i celem utworzenia parku, ani tez rygorem
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prawnym ochrony nadanym mu przepisami ww. ustawy. Ochronny cel otuliny stanowi jednak
podstawe do formutowania ograniczer w sferze wykonywania prawa wiasnosci w zakresie
nieruchomosci potozonych w jej granicach. Zdefiniowane w art. 5 pkt. 29 ustawy o ochronie
przyrody zagroZenia zewnetrzne, to czynniki mogace wywotaé niekorzystne zmiany cech
fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasoboéw, tworéw i sktadnikéw chronionej przyrody,
waloréw krajobrazowych oraz przebiegu proceséw przyrodniczych, wynikajacych z przyczyn
naturalnych lub z dziatalno$ci cztowieka, majacy swoje zrodio poza granicami obszaréw lub
obiektéw podlegajacych ochronie prawnej.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183, ze zm.),
w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, obowiazuje szereg zakazdw.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wydac decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie
ina zasadach okreslonych ww. ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista,
gatunkow ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zalgczniku 1V dyrektywy Rady 92/43/EWG z
dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
muszg by¢ spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami
0 podstawowym znaczeniu dla $rodowiska. Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dzialari w kontekscie przepisow dotyczgcych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii inwestora. Zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$é tymczasowego wygrodzenia wykopéw
powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat
mogacych wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke
z terenu robdt, a w razie konieczno$ci ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodniczg drzew przewidzianych do adaptacji oraz
odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie
I ograniczy pézniejsze straty w roslinnosci, a takze zabezpieczy sasiadujgcy z nig grunt
stanowigcy siedlisko zycia wielu organizmow przed przedostawaniem sie do nich
zanieczyszczen.

W celu zapobiezenia utraty warto$ci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postepowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy powrét Srodowiska przyrodniczego do stanu
réwnowagi.

W celu ochrony bioréznorodno$é terenu inwestycji oraz terenow sagsiednich wskazano
powyzszy warunek. Stworzenie nowych miejsc mogacych w przysziosci stanowi¢ potencjalnie
siedliska (miejsca schronienia, zerowania, rozrodu) dla lokalnej drobnej fauny przyczyni sie do
utrzymania lub zwiekszenia réznorodnosci bioclogiczne;j.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewzigcia, wprowadzono warunki dotyczace m.in. stosowania sprawnego technicznie
sprzetu i urzadzen oraz ich garazowania na terenie zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi. W trakcie
prac ziemnych beda wymagane odwodnienia. Planuje si¢ odwodnienie za pomoca iglofiltréw
z odprowadzeniem wod na teren biologicznie czynny inwestora. Ograniczony zostanie czas
odwadniania wykopu do minimum. Odprowadzanie wody bedzie prowadzone w sposob
zgodny z przepisami. Prace ziemne prowadzone bedg w taki sposéb, aby nie naruszyc
stosunkéw gruntowo-wodnych. Okreélono takze zrédio poboru wody, a takze sposéb
zagospodarowania odpadéw, wéd opadowych i roztopowych oraz $ciekéw bytowych
powstajgcych na etapie realizacji i eksploataciji przedmiotowego przedsiewziecia.
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Z przediozonej dokumentacji wynika, iz woda na etapie eksploatacji pobierana bedzie na cele
socjalno-bytowe z sieci wodociggowej. Scieki socjalno-bytowe na terenie obiektu
odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej a do czasu wykonania przylagcza lub
w przypadku braku otrzymania warunkoéw technicznych przylaczenia do sieci kanalizacyjnej,
gromadzone begdg w szczelnym, bezodptywowym zbiorniku a nastepnie wywozone wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekdw. Scieki przemystowe nie bedg wytwarzane w zwigzku
z planowang budowa hali. Hala bedzie petnita funkcja magazynowq. Na etapie eksploataciji
wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych (drég, chodnikdéw i parking6w)
odprowadzane beda poprzez separator z odstojnikiem i system podziemnych, szczelnych
zbiornikow retencyjnych do zbiornika ziemnego rozsgczajgco — odparowujgcego. Ewentualny
nadmiar ww. wéd odprowadzany bedzie do oczyszczalni §ciekow. Wody opadowe i roztopowe
z dachéw odprowadzane bgda powierzchniowo na tereny zielone. Odprowadzanie ww. wéd
prowadzone bedzie w sposob nie powodujgcy zalewania terenoéw sasiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww. wod
znajdujgcych sig na gruncie. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie
odbywato sie zgodnie z okreslonymi warunkami technicznymi wynikajacymi z wymagan
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z uzyskanym
pozwoleniem wodno-prawnym. Odpady zbierane beda w kontenerach w miejscu do tego
wyznaczonym, a nastgpnie przekazywane odbiorcom posiadajacym stosowne zezwolenia na
zbieranie odpadéw lub bezposérednio przekazywane dalszym odbiorcom odpadow. Teren
inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zostanie wyposazony w sorbenty na wypadek
ewentualnych  wyciekéw  substangji ropopochodnych badz odciekéw z miejsca
magazynowania odpadéw. Ponadto, catoéé¢ inwestycji zlokalizowana zostanie na szczelnym
podiozu uniemozliwiajacym ewentualne Zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego,
a urzadzenia podczyszczajace wody opadowe i roztopowe regularnie i terminowo poddawane
bedq czyszczeniu i konserwacjom.

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami goérskimi i lesSnymi. Przedsigwzigcie znajduje sie poza strefami ochronnymi ujeé
wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srodigdowych. Planowana inwestycja
nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajacym z Map
Zagrozenia Powodziowego.

Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ $rodowisko wodne
przed emisjg substanc;ji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celéw
Srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb Zapewniajgcy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzi¢
brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe
przedsigwziecie zardowno w fazie realizacji jaki w fazie eksploatacji przy zachowaniu
odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Nie
przewiduje sig bezposredniego wptywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych. Z uwagi na stopien przeksztaicenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia,
uznano, ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone warunki
zminimalizujg oddziatywanie przedsiewziecia.
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Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, ktére bedzie potozone na terenie juz
przeksztaiconym antropogenicznie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralno$é obszaru
Natura 2000, oraz na spojno$é Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie
wplynie réwniez negatywnie na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz nie naruszy
zakazoéw w nim obowigzujgcych i nie bedg mialy negatywnego wplywu na ochrone przyrody
Kampinoskiego Parku Narodowego. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb
istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow $rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wptynie znaczgco negatywnie na
siedliska tegowe.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona.

Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie planowana inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalonym uchwatg Rady Gminy
Stare Babice Nr V/33/11 z dnia 7 kwietnia 201 1r., Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane
bedzie na obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jako: UP - tereny ustugowo produkeyjne.

Niniejsza decyzja nie zwalnia inwestora od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

W wyniku przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, a takze biorgc pod uwage
opini¢ wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2022 r.
(znak: WOOS-I.4220.54.2022,AGO.3), Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu z dnia 4 marca 2022 r. (znak:
WA.ZZS.5.435.1.12.2022.PD), Wéjt Gminy Stare Babice stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

POUCZENIE

Qd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie blegu terminu do wniesienia odwelania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mogliwosci zaskarzeni ji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa insierda ;94 i
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1. Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodm’eﬁﬂ.ﬂz —dUstawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku © udostgpnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska o ocenach oddziatywania na §rodowisko

niki:

Otrzymuia:
1. Strony postepowania wg rozdzielnika
2. ala

Do wiadomosct:

1. Regionalna Dyrekeja Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim, ul. Poznarska 129/133, 05-850 Ozaréw Mazowiecki
3. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Ekonomiczna 6, 99-400 towicz
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Zalaeznik nr 1 do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  zgody na realizagje
przedsigwziecia Wojta Gminy Stare Babice
zdnia 16 maja 2022 roku, znak:
WOSIGK.6220.12.2022.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja polega na budowie hali magazynowej z czgscig socjalno-biurowg wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i drogows na dziatkach o nr ew.

.gmina Stare Babice. Obiekt bedzie czynny w godzinach 6-22
w systemie pracy dwuzmianowym. W zwigzku z planowang inwestycja, przewiduje sie realizacje
ok 30 miejsc parkingowych. Powierzchnia zabudowy przedsigwzigcia wynosi¢ bedzie ok. 0,31 ha,
powierzchnia terenéw utwardzonych (np. drég, chodnikéw | parkingdw) — ok. 0,16 ha, zas
powierzchnia poddana przeksztatceniom w zwigzku z realizacjg inwestycji — ok. 0,89 ha. Projektuje
si¢ budowe hali magazynowej o konstrukgji écian i dachu stalowej, obudowa $cian z piyt
warstwowych, fundamenty w postaci stop zelbetowych o wymiarach ok. 54,60 x 50,40m. Czesé
socjalno-biurowa bedzie o konstrukgji cian murowanej, dach stalowy, fundamenty w postaci taw
fundamentowych o wymiarach zewnetrznych ok. 10,79 x 30,74 m. Maksymalna szerokos¢ catego
obiektu wyniesie ok. 54,60 m, natomiast dtugosé ok. 61,19 m. Wijazd i wyjazd z inwestycji odbywac¢
si¢ bedzie przez zjazd drogowy zZlokalizowany w potnocnej czesci terenu Inwestora. Dzialka
inwestycyjna posiada przytgcze do instalacji wodociggowe, energetycznej oraz gazowej.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsigewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 54a
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzié¢ brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozono$ci. Przedmiotowe przedsiewziecie
zarowno w fazie eksploatacji jaki w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw
i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i ilo$ciowy wod powierzchniowych. Z uwagi na stopien
przeksztatcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, uznano, ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze
nie jest konieczne, a takze ze natozone warunki zminimalizujg oddziatywanie przedsiewziecia.
Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwziecia, ktére bedzie potozone na terenie juz
przeksztatconym antropogenicznie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie
Znaczgco negatywnie oddziatywacé na przedmioty ochrony i integralno§¢ ww. obszaru Natura 2000,
oraz na spdjnos$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie réwniez
negatywnie na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz nie naruszy zakazéw w nim
obowigzujgcych i nie bedg miaty negatywnego wplywu na ochrone przyrody Kampinoskiego Parku
Narodowego. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb istotny do zwigkszenia
wrazliwos$ci elementéw $rodowiska na zmiany Kklimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz nie wptynie Znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizaci inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkow objetych ochrona.

Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie planowana inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Stare
Babice Nr V/33/11 z dnia 7 kwietnia 2011r., Przedmiotowe przedsigwzigcie realizowane bedzie na
obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako; UP - tereny
ustugowo produkcyjne.
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