WOIT GMINY STARE BABICE

Odpowiedz na Interpelacje
znak sprawy: DCRE L00D . D <022 Stare Babice, dnia 20 czerwca 2022 r.

Pani

Marta Pamieta

Radna Gminy Stare Babice
- W migjscu -

dotyczy: interpelacji radnej z dnia 14 czerwca 2022 r.

W nawigzaniu do Pani interpelacji w sprawie placu zabaw w miejscowosci Klaudyn w Gminie Stare
Babice informuje, ze obecnie odbywa sig certyfikowanie dopuszczajgce do bezpiecznego uzytku
zabawek zdemontowanych z poprzedniego placu zabaw w celu ich zagospodarowania. Dodam,
ze tak jak Pani mi réwniez bardzo zalezy na wybudowaniu placu zabaw dla dzieci w Klaudynie,

0 co zabiegam juz od diuzszego czasu prowadzac szereg rozméw w tym zakresie
z wiascicielami i administratorami nieruchomoéci.

Wychodzgc naprzeciw wszelkim watpliwogciom zwigzanym z demontazem urzgdzen/zabawek
informuje i przypominam, ze przedmiotowy demontaz zabawek miat bezposredni zwigzek

z niedozwolonym uruchomieniem placu zabaw w Klaudynie, co potwierdzone zostato przez organy
nadzoru.

Ponizej przedstawiam Pani krétki rys historyczny zwigzany zaréwno z sama inwestycja,
jak i rozbiérkg urzadzen, t.:

18 sierpnia 2017 r. — Protokét uzgodnien w  sprawie nabycia przez Gmine Stare Babice
nieruchomosci 721/1 o pow. 0,1300 ha. Kwota nabycia: 445.000,00 PLN.

14 wrzesnia 2017 r. — Uchwata Rady Gminy Stare Babice Nr XXXIV/339/17 w sprawie nabycia
gruntow potozonych we wsi Klaudyn na cel publiczny: teren rekreacyjno-
sportowy.

03 pazdziernika 2017 r. — Akt Notarialny (Rep. A Nr 5922/2017) dotyczgcy zakupu nieruchomosci

(dz. ewid. Nr 721/11).
Kwota zakupu: 445.000,00 PLN
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07 marca 2018 r. — Umowa Nr 196/2018 zawarta przez Gmine Stare Babice reprezentowang przez
Pana Marcina Zajagca na wykonanie Placu Zabaw w Klaudynie
z Konsorcjum Wykonawcow.

Forma zamowienia: Przetarg nieograniczony.

Kwota brutto: 317.329,43 PLN

W dniu 11 maja 2018 r. wniesiono skarge do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
Warszawskiego Zachodniego o:

1) przeprowadzenie kontroli,

2) wstrzymanie budowy obiektéw malej architektury oraz miejsc  postojowych
na nieruchomosci (dz. ewid. Nr 721/1 oraz 1272/11),

3) weryfikacje zgodno$ci wykonywanych robét z (i) przepisami prawa budowlanego,

(ii) projektem budowlanym oraz (jii) prawidiowosci postgpowania administracyjnego.
Skarzgca w dniu 27 czerwca 2018 r. wniosta o wydanie nakazu rozbiérki obiektéw pobudowanych
na ww. nieruchomosciach.

PINB w dniu 27 lipca 2018 r. zawiadomit o wszczeciu postepowania z wniosku skarzgce.

PINB po rozpatrzeniu sprawy decyzjg z dnia 29 sierpnia 2018 r. umorzyt postepowanie.

10 grudnia 2018 r. (data w skardze) — Skarga strony skarzgcej na decyzje MWINB z dnia
06 listopada 2018 r. nr 1541/18 utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzje PINB z dnia 29 sierpnia
2018 r. w przedmiocie umorzenia postepowania administracyjnego.

11 stycznia 2019 r. — (data w odpowiedzi) odpowiedZ na skarge sporzadzona przez Mazowiecki
Wojewodzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

24 maja 2019 r. (data rejestracji) — zawiadomienie o rozprawie (sygnatura akt: VIl SA/Wa 105/19).
27 czerwca 2019 r. — Wyrok WSA w Warszawie (sygn. akt VIl SA/Wa 105/19).

WSA uznat skarge za zasadna i stwierdzit, ze:

* Inwestycja zostata zrealizowana w oparciu o zgtoszenie,

e Inwestor Gmina Stare Babice dokonata dwéch zgtoszen zamiaru wykonania robot
budowlanych,

e Organy nadzoru nie byty zwolnione z obowigzku dokonania oceny wykonanego zamierzenia
budowlanego w kontekscie zgodnosci z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego,

e objete postepowaniem roboty budowlane polegaty na wykonaniu tzw. ogélnodostepnego
terenu rekreacji (obiektow matej architektury i parkingu) w ramach ktérego przewidziano plac
gier, altane, miejsce ustawienia grilla, plac zabaw oraz polane wypoczynkows i cztery
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,

* wskazana nieruchomos$é stanowi wiasno$é Inwestora i jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Klaudyn,

* organy nadzoru oceniajace inwestycje nie dostrzegly zmiany przepisow,
tj. paragrafu 40 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada
2017 r., co nalezato uwzglednié rozpatrujgc sprawe.
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Sad Administracyiny NIE PODZIELIL stanowiska organéw dotyczacego zgodnosci
inwestycji z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

e dziatka ewid. o numerze 721/1 znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem
MN2 — jest to teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(przeznaczenie podstawowe),

e na tym terenie dopuszcza si¢ zabudowe i realizacje budynkéw gospodarczych
oraz garazowych,

» Plan definiuje ustugi poprzez stosowna zabudowe kubaturowa.

WSA stwierdzit, ze w ZADNEJ CZESCI PLANU w zakresie dotyczacym terenu o symbolu MN2
nie ma miejsca i mozliwosci realizacji tego rodzaju inwestycji: jak obszar rekreacji/plac
zabaw, itp.

W konsekwencji wobec zapiséw planu i charakteru ocenianej przez WSA inwestycji,
Sad stwierdzit, Ze organy orzekajace w sprawie nie ustality, czy sporna inwestycja jest
zgodna z prawem miejscowym i dodat, ze argumentacja PINB w sprawie jest btedna.

03 kwietnia 2020 r. — Odwotanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie.

Odwotanie od Decyzji Nr 135/20 z dnia 20 marca 2020 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Powiatu Warszawskiego Zachodniego.

19 maja 2020 r. — Decyzja Nr 554/20 nakazujaca Gminie Stare Babice rozbidrke. Decyzja PINB
nakazujgca Inwestorowi Gminie Stare Babice rozbiérke Placu Zabaw (dz. ewid.
Nr 721/1, 1272/11) — podstawa: Wyrok z dnia 27 czerwca 2019 r. WSA w Warszawie
(Sygn. akt VII SA/Wa 105/19). Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
m.in. stwierdzit, ze po analizie akt sprawy, w'tym po zapoznaniu si¢ z wytycznymi wskazanymi
ww. wyroku WSA, ze inwestycja bedaca przedmiotem postepowania narusza przepisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

31 maja 2021 r. — wezwanie do rozbidrki obiektow matej architektury na nieruchomosci oznaczonej
jako dz. ewid. nr 721/1.

Abstrahujac od powyzszego mozna przyjac, ze Rada gminy Stare Babice podjeta uchwate/y z istotng
wadg prawng - uchwata Rady Gminy Stare Babice Nr XXXIV/339/17 w sprawie nabycia gruntow
potozonych we wsi Klaudyn na cel publiczny: teren rekreacyjno-sportowy — nieruchomosé nie spetnia
celu publicznego (kolizja z prawem miejscowym). Przypomne jeszcze, ze Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Nadzoru Budowlanego Decyzja Nr 554/20 nakazat Inwestorowi — Gminie Stare Babice
rozbiérke miejsc postojowych i obiektow matej architektury, w tym plac zabawa zlokalizowanych na
dz. ew. nr 721/1. W treéci orzeczenia MWINB stwierdzit, Ze ,,... inwestycja bedgca przedmiotem
niniejszego postepowania administracyjnego narusza przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego®.
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Nalezy pamigtaé, ze Inwestor/Gmina planujacy budowe placu zabaw jest zobowiazany/a
do przestrzegania przepisébw prawa powszechnie obowigzujgcego. Waznym jest,
ze w sprawie dotyczacej budowy placu zabaw na terenie, na ktérym obowiagzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, podstawowym obowiazkiem organu jest zbadanie
zgodnosci rozwigzan zaproponowanych w projekcie budowlanym z ustaleniami prawa
miejscowego. Analiza ta ma znaczenie fundamentalne. Akty te (plan miejscowy) okreslajg
W sposdb wigzgcy m.in. przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oraz ksztaltujg sposéb wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci.

NSA w wyroku z 4 lipca 2018 . (sygn. akt || OSK 1944/16) stwierdzit, ze ustalony fad przestrzenny
Jjest istotnym elementem obrotu gospodarczego, poniewaz powinien dawac¢ gwarancje,
Ze na danym terenie powstang tylko takie obiekty i tylko w takim ksztafcie, w jakim dopuszcza
to miejscowy plan zagospodarowania terenu.

Podkresle réwniez, Ze przed orzeczeniem rozbiérki (co miato juz miejsce) organ nadzoru
budowlanego ma obowigzek zbadania, czy jest mozliwa legalizacja danego obiektu budowlanego
zrealizowanego. Stosownie do przepiséw prawa budowlanego organ nadzoru ustala, czy budowa
jest zgodna m.in. z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika
z obecnego stanu faktycznego organ nadzoru nie znalazt zadnych podstaw do legalizagiji,
czy tez utrzymania placu zabaw, a wiec nakazat jego rozbiérke.

Problematyka tej sprawy, jak i jej zawity i szczegbtowy charakter byé moze wymagajg Pani
interwencji do czego gorgco zachecam. Pani doséwiadczenie planistyczne i geodezyjne, jak i rola
Przewodniczgcej Komisji doraznej z pewnoscig doprowadzitaby do wyjasnienia wszelkich
watpliwosci, kiére od samego poczatku pojawiajg sig, przy inwestycji placu zabaw w Klaudynie.

Niewykluczone, ze ta sprawa powinna znalezé si¢ w porzadku obrad Komisji, ktérej Pani
przewodniczy.

Informuje réwniez, ze zgodnie z art. 24 ust. 6 ustawy o samorzgdzie gminnym (dz. U z 2022 r. poz.
1079) interpelacje i zapytania sktadane sg na pismie do Przewodniczgcego Rady.
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