WOIT GMINY STARE BABICE

Odpowiedz w trybie ustawy o dostepie do informacji publicznej

znak sprawy: &6~ . A3 f 2y, PcP? Stare Babice, dnia 31 marca 2022 r.
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w odpowiedzi na iosek o udostepnienie informagji publicznej w zatgczeniu przekazuje
przedmiotowg dokymentacje.

Dodatkowo informuje, ze Pana zapytanie, o ktorym mowa w punkcie 2 wniosku, nalezy skierowaé
bezposrednio do organu nadzoru, ft. Wojewody Mazowieckiego. W zatgczeniu przekazuje
otrzymang korespondencje e-mailowa w sprawie.

Zatgczniki:
1) Decyzja Nr ;
2) korespondencjg e-mailowa z dnia 22 marca 2022 r.
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Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 L., poz. 735 z péén. zm., dalej jako k.p.a.) w zwiazku z art.
9a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2021 r., poz.

dziatka ewidencyjna nr _ - 0 pow. 0,0101 ha oraz dzialka ~~~"~ 0 pow. 0,0157 ha, z

obrebu Blizne Laszezynskiego, gmina Stare Babice, dia ktérej Sad Reiono w Pruszkowie VI
Wydziat Ksigg Wicczystych prowadzi ksiege wieczystg m“oraz 0 ustaleniu
odszkodowania

Urzgd Gminy Stare Babice
2021-12-27 11:47:12,
~ utrzymuje w mocy zaskarZzong decyzje. 23446/2021
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Wnioskiem z dnia 3 lipea 2020 roku Wéijt Gminy Stare Babice (dalej Wnioskodawca)
wystapit do Starosty Warszawskiego Zachodniego (data wplywu do Starostwa Warszawskiego
Zachodniego - 12.08.2020 r.) o wszczgele postepowania wywlaszczeniowego na rzecz Gminy
Stare Babice nieruchomosci oznaczone; nr ew, 0 powierzchni 0,0101 ha oraz
nieruchomosci oznaczonej nr ew. © powierzchni 0,0157 ha polozonych w obrebie
Blizne Laszczyniskiego, gm. Stare Babice, stanowigcych wspotwlasnosé osob fizycznych
wymienionych w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkéw zalgczonym do niniejszego
wniosku. W uzasadnieniu wniosku, Wnioskodawca podal, iz przedmiotowa nieruchomogéé
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice (Uchwata Nr XXVIII/284/17 Rady Gminy Stare Babice 7 dnia 30 marca 2017 )
poloZona jest w strefie terenéw ciagu pieszo-jezdnego KDP.

Zalgcznikiem do wniosku byla tez dokumentacja, z ktorej wynika, ze Waéjt Gminy Stare
Babice wystepowal do wiascicieli nieruchomosci o podjecie negocjacji w sprawie nabycia
przez gming grunfu o nr ew. dzialki + 0 pow. 0,0101 ha i 0 pow. 0,0157 ha,
Jjednakze wystapienia te pozostaly bez odpowiedzi,

Dnia 10 wrze$nia 2021 roku do Starosty Warszawskiego Zachodniego wplyngt wniosek



motywowany wanym interesem spolecznym, tj. zaspokojeniu potrzeb lokalnej spolecznosci
wspolnoty jaka jest Gmina Stare Babijce Oraz poprawg warunkéw komunikacii, a takze
wyjatkowo waznym interesem strony ~ Gminy Stare Babice, Wnioskodawea wskazal, ze cigg
pieszo-jezdny KDP stanowi jedyny dostep do drogi publicznej dla wydzielonych przy nim
dzialek a zatrzymanie realizacji juz na etapie uzyskania prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, nawet jednej nieruchomosci, wstrzymuje calo$é prac, co w
konsekwencji doprowadzj do uniemozliwienia realizacji calej inwestycji.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wywlaszczenia niezbedna Jest do realizacji celu
publicznego - budowy drogi dojazdowej — ciggu pieszo-jezdnego.

Wskazana inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniy art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Gmina Stare Babice zamierza przystapié do realizacji powyzszego cely
publicznego, na co niezbgdne Jest pozyskanie wiasnosci nieruchomosci, ’

Starosta Warszawski Zachodni pismem z dnia 26 sierpnia 2020 r. wyznaczyt stronom -
postgpowania dwumiesieczny termin na Zawarcie umowy 0 zbyciu na rzecz Gminy Stare
Rabice prawa wlasnoscei nieruchomosci stanowigeej dziatki ewidencyjne nr . oraz

» Z obrgbu Blizne Laszezyfiskiego, gmina Stare Babice.

W zwigzku z faktem, iz w Wyzhaczonym terminie nie doszlo do zawarcia umowy,
Starosta Warszawski Zachodni pismem z dnia 17 listopada 2020 roku zawiadomit strony
postepowania, w tym wlascicieli nieruchomosci, na podstawie art. 115 ust. 3 UETL, O Wszczeciu
postgpowania wWywlaszczeniowego.

W toku postepowania Starosta Warszawski Zachodni, stosownie do art. 117 yst | ugn,
wniést do Sadu Rejonowego w Pruszkowie o dokonanie w ksiedze wieczystej nr

ostrzezenia o wszezeciu postepowania wywlaszezeniowego.
W dniu 10 grudnia 2020 r. zostal Sporzadzony operat szacunkowy Przez uprawnionego
rzeczoznawceg majgtkowego Panig okreslajgcy wartoge przedmiotowej
nieruchomosci na kwote 37 548,00 z1.

W dniu 26 maja 2021 roku Starosta Warszawski Zachodni przeprowadzit ogledziny
nieruchomosci, a nastepnie w dniu 28 mai a 2021 roku odbyta sie rozprawa administracyjna, na
ktorej zglosili swoje watpliwosei co do
szerokosci planowanego ciggu pieszo-jezdnego, proponujge jednoczesnie alternatywny
przebieg inwestycji, za§ gmina Stare Babice podtrzymata swWOj wniosek o wywlaszczenie
przedmiotowej nieruchomoéci, ‘

Pismem z dnia 14 wrzegnia 2021 roku Starosta Warszawski Zachodni poinformowat
strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan.

Decyzja Nr z dnia 25 pazdziernika 2021 r. Starosta Warszawski
Zachodni orzekf w pkt 1) o wywlaszezeniu poprzez pozbawienie wspbtwladeicieli
nieruchomosci co do przypadajacych im udzialéw w prawie wlasno$ci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dzialka ewidencyjna nr o pow. 0,0101
ha oraz dziatka - T 0 pow. 0,0157 ha, 2 obrebu Blizne Laszezyriskiego, gmina Stare
Babice, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr wskazujge, ze wywlaszezenie nastgpuje na rzecz
Gminy Stare Babice na realizacje celu publicznego ~ budowa drogi dojazdowej ~ ciagu pieszo
jezdnego; w pkt 2) o przejéciu prawa wiasnosci opisanej w pkt | nieruchomosci na rzecz
Gminy Stare Babice z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie sl¢ ostateczna oraz e
ostateczna decyzja o wywlaszczeniu stanowi podstawg do zafozenia i dokonania wpisu w
ksiedze wieczystej; w pkt 3) o ustaleniu odszkodowania w wysokosei 37 548,00 zl, w tym:
wartosé rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci (grunt) — 13 930,00 z1, wartogé naniesien na
przedmiotowym gruncie - 23 618,00 z} za wywlaszczenie prawa wlasnodci wskazanej w pkt |



decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnogci.

Od powyzszej decyzji odwolanie z!oZyli_ kwestionujac operat
szacunkowy Sporzgdzony w Przedmiotowej sprawie,
Od powyzszej decyzji odwolanie zioz li réwniez

decyzja, godziny tych ogledzin,
Odwolania zostaly zlozone w termin ie,

dziatu I kpa. Juz bowiem art. 7 kpa ustanawiajacy zasade prawdy obiektywne;, zobowigzuje

organy administracji publicznej do podejmowania wszelkich krokéw niezbednych do

Zasada prawdy obiektywnej (materialnej), zawarta w art, 7 kpa i rozwinieta w innych
przepisach kpa, ma zatem fundamentalne znaczenie dla prawidtowego przeprowadzenia
Posigpowania wyjasniajacego, ktére pozwoli dokonaé subsumcji faktéw uznanych za
udowodnione pod stosowna normg prawng, a nastepnie doprowadzi do ustalenia konsekwencji
prawnych tych faktéw, Dia kazdego zatem postepowania kluczowe znaczenje ma ustalenie
stanu fakiycznego Sprawy, bowiem tylko w takim przypadku mozliwie jest prawidlowe
ustalenie praw i obowigzkéw strony tego postepowania, Inaczej rzecz wimujac, tylko dla
prawidlowo ustalonego stany faktycznego mozna zastosowal przepisy prawa materialnego
skutkujgcego powstaniem prawa i obowigzkéw strony postepowania administracyjnego (wyrok
NSA z dnia 4.06.2008 1. sygn. akt. I FSK 321/07).



Zebrany material dowodowy winien, zatern znalezé swoje odzwierciedlenie w
uzasadnienju decyzji administracyjne;. Nalezy tez podkresli¢, e z brzmienia art, 7 kpa wynika
Jednoznacznie, iz jest to nie tylko zasada dotyczaca sposobu prowadzenia postgpowania
wyjasniajacego, lecz w réwnym stopniu  stanowj wskazéwke interpretacying prawa
materialnego, na co wskazuje zwrot zobowigzujacy do zatatwienia Sprawy zgodnie z tg zasada,

dziatka e\izidencyjna nr - " o pow. 0,010] ha oraz dziatka - pow. 0,0157 ha, z
obrebu Blizne Laszezyfiskiego, gmina Stare Babice, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr na rzecz
Gminy Stare Babice z przeznaczeniem pod droge dojazdows — cigg picszo-jezdny — nie
narusza prawa, konieczne jest zbadanie, czy w post¢powaniu wywlaszezeniowym doszto do
zachowania wszystkich ustawowych przestanek warunkujacych  wywlaszezenie i czy

od spelnienia wymogéw, o ktérych mowa w art, 112 ust, 3 iart, 114 ust. 1 j 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami z dnja 2] sierpnia 1997 . 4j., braku mozliwosci nabycia
nieruchomo$ei w drodze cywilnoprawnej oraz przeprowadzenia, poprzedzajacych wszczecie
postgpowania, obligatoryjnych rokowas o nabycie w drodze umowy prawa wiasnosci lub
innych praw rzeczowych do nieruchomosci, niezbednej dla realizacji cely publicznego na tej
nieruchomosci. Zgodnie z dyspozycja art, 115 ust. | ugn  wszezecie  postepowania
wywlaszezeniowego na rzecz Skarbu Pafistwa nastgpuje z urzedu, a na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego — na whiosek jej organu wykonawezego, ’
Wywlaszczenie, jako instytucja prawa publicznego, stanowi instrument umozliwiajgcy
podmiotom publicznym ingerencje w sfere cudzej wlasnosei PIZeZ jej ograniczenie lub
pozbawienie. W mys] art, 2] yst. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej wywlaszezenie jest

odszkodowaniem, Jednoczesnie zgodnie 2 art, 112 ust. 1 ugn - przepisy o wywlaszczeniu, 3
wigc samg instytucje wywlaszezenia, stosuje sie tylko wtedy, jezeli okreslona nieruchomog¢
przeznaczona zostala na cele publiczne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub dla okreglonej nieruchomosci wydana zostala decyzja o ustaleniu na niej
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

powyzszego wynika, iz wywlaszezenie nieruchomogci uwarunkowane  jest
koniecznoscig realizacji na konkretnej dzialce cely publicznego, Wprawdzie ustawa o

mogg byé osiggane za pomocg wywlaszezenia na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, lecz tylko te kidre zawarte zostaly w katalogn z art, 6 ugn, przy

mogg byé realizowane Przy pomocy wywlaszczenia okreslonego w ugn. Wskazaé takze nalezy
na réznice normatywnego pojecia | cel publiczny” od pojecia ,, cel ogélnodostq:pny”,
uzywanego niekiedy w praktyce planistyczne;j, Ogolnodostepnosé stanowi jedng z cech cely
publicznego, nie stanowi jednak sama w sobie celu  publicznego. Poprzestanie w
opracowaniach planistycznych na okresleniu danego Przeznaczenia  nieruchomoscej jako



ogélnodostepne nie jest wiec celem publicznym z katalogu celéw publicznych zawartego w art,
6 ugn.
Przeprowadzone postepowanie dowodowe potwierdzilo informacje podane we wniosku

0 Wszczgeie  postepowania Wwywlaszczeniowego, Z Wypisu z miejscowego planu

. okreélone jako: »Wydzielanie gryntéw pod publicznie dostgpne samorzqdowe. ciggi piesze,
Dlace, parki, promenady [ub bulwary, a takse ich urzqdzanie, w tym budowa fub przebudowqg”
oraz ,, wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, ulrzymywanie oraz
wykonywanie robor budowlanych tych drég, obiektow i urzqdzeri transporty publicznego, o
takze Iqcznosci publicznej i sygnalizacfi”. Dlatego tez nie budzi  watpliwosci organu
wojewd6dzkiego niezbednodé nieruchomosci dla realizacji cely publicznego, jakim jest
wybudowanie drég w Gminie Stare Babice,

We wniosku o wywlaszezenie Wéjt Gminy Stare Babice wskazal, ze ce] publiczny nie
moze zosta¢ zrealizowany w inny sposéb niz wywlaszczenie, a pozyskanie przedmiotowej
nieruchomosci jest niezbedne dlag zamierzonego celu.

Nalezy zaznaczyé, iz kwestia przeznaczenia przedmiotowe;j nieruchomosci na cel
publiczny (ciag pieszo-jezdny) zostata przesadzona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

inwestycja celu publicznego, stuzaeg zaspokojeniu potrzeb lokalnej spolecznosci. Jej realizacja
ma na celu poprawe warunkéw komunikacyjnych mieszkaicow oraz umozliwienie
wladcicielom dziatek dojazdu do nieruchomosci. Stanowisko takie zajat Naczelny S
Administracyjny w wyroku z dnia 21 czerwca 1999 r. (sygn. akt IV SA 1425/97, LEX nr
47860) uznajac, ze budowa ulicy lezy w interesie s ecznym.

. -

Odnoszac si¢ natomiast do kwestii zawieszenia post¢powania do czasu rozpatrzenia

rozpatrzeniem i wydaniem decyzji,

Zgodnie z orzecznictwem sgdowym samo stwierdzenie, ze wynik innego postepowania
moze mied, a nawet niewatpliwie bedzie mial wplyw na losy Sprawy administracyjnej, nie daje
Jjeszeze podstaw do Zawijeszenia Posigpowania, jezeli w chwili orzekania mozliwe Jest
rozpatrzenie sprawy przez organ administracyjny i wydanie decyzji /p. wyrok NSA z dnia
11.10.2016 r., sygn. akt II OSK 549/15/,

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dunia 10.01.2017 L., sygn. akt | QSK
- 2522/16 podkredlit, ze zagadnienie wstepne musi wplywaé na Tozpatrzenie sprawy gléwniej,
Zatem chodzi tu o bezwzgledne uzaleznienje rozpatrzenia sprawy i wydania decyzji w sprawie
gléwnej od uprzedniego rozstrzygniecia zagadnienia Wstepnego przez inny organ lub sgd. Od
rozstrzygnigcia zagadnienia Wstepnego powinno zalezeé Tozpatrzenie sprawy administracyjnej



W ogdle, nie za$ wydanie pozytywnej lub negatywnej dla whioskodawcy decyzji. Innymi
stowy, chodzi o sytuacje, kiedy zagadnienie wstepne nie zostalo jeszeze w 0gole rozstrzygniete
orzeczeniem ostatecznym, czy prawomocnym, a nie o to, jak zostalo rozstrzygniete,

Rozpatrzenie wniosku o zmiang planu zagospodarowania Przestrzennego nie stanowi
zagadnienia wstepnego w przedmiotowym postepowaniu i nie moze stanowié podstawy do
zawieszenia postepowania odszkodowawczego na podstawie art, 97 § | pkt4kp.a.

Zgodnie z art, 128 ust, 1 ugn wywilaszezenie wlasnosci nieruchomodei, uzytkowania
wieczystego lub innego Prawa rzeczowego nastgpuje za odszkodowaniem na rzecy osoby
wywlaszczonej odpowiadajgeym tych praw.

Zgodnie z majgcym zastosowanie w sprawie przepisami art. 129 ust. § art, 130 ust, 2
ugn odszkodowanie ustala starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji publicznej po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej wartosé nieruchomosei.

standardami zawodowymi (art, 175 ust. ] ugn).
Zgodnie z § 36 ust, 1 Zmienionego rozporzadzenia z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w

po dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.?
Stosownie za$ do § 36 ust, 4 zmienionego rozporzadzenia z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w

realizacj¢ inwestycji drogowej zostata wywlaszezona lub przejeta z mocy prawa nieruchomosé,
ktora na dzien wydania decyzji byla przeznaczona pod inwestycje drogows, wartogé rynkowsa
okresla sig, Przyjmujac przeznaczenie nieruchomogci przewazajace wéréd gruntéw
przylegtych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych
nieruchomogci drogowych, Przepisy ust. 1-3 stosuje sig odpowiednio. Stosownie natomiast do
§ 36 ust. 6 tego rozporzadzenia przepisy ust, 1-4 stosuje si¢ odpowiednio przy okreslaniu
warto$ci nieruchomosci przeznaczonych, wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych

W sporzadzonym, na potrzeby prowadzonego przed Starostg Warszawskim Zachodnim
postgpowania, operacie szacunkowvm gz dnia 10,12.2020 r. okreslajgeym wartogé dziatek ew.
0 pow. 101 m? oraz nr | - pow. 157 m? rzeczoznawca majgtkowy przyjeta do

wyceny gruntu podejécie poréwnawcze, mefod¢ poréwnywania parami, okreslajac wartogé

powiatu warszawskiego zachodniego: gmina Stare Babice, obreby Janéw, Stare Babice,
Klaudyn, Lubiczéw, Blizne Laszezynskiepo, obejmujace nieruchomogci niezabudowane
przeznaczone W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod infrastrukture
drogows. Wartos$¢ naniesien budowlanych rzeczoznawea okreslita PIzy zastosowaniu podejscia
kosztowego, metody kosztéw odtworzenia.

Zgodnie z art. 153 ust, 1 ugn podejscie poréwnaweze polega na okregleniu wartoscei
nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
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nieruchomodci podobne, kiére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosgci wycenianej oraz
uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu, Podejscie poréwnawcze stosuje
sig, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z kolei z § 4 yst. 3 rozporzadzenia z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzenia Operatu szacunkowego przy metodzie poréwnywania parami
poréwnuje sie nieruchomosé¢ bgdaca przedmiotem wyceny, ktdrej cechy s3 znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
54 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci,

Autorka operatu szacunkowego z dnia 10.12.2020 r. Panj do
wyceny wybrata probke 3 transakeji o cenach Jjednostkowych 40,00 zi/mz 55,00 z/m? i 60,00
ztm?, Po okresleniu cech wplywajacych na wartosé¢ nieruchomogc; Przeznaczonej pod droge
publiczng oraz okresleniu wag poszczegblnych cech ostatecznie wartodé Im? gruntu dzialek
ewidencyjnych nr i’ ustalono w wysokosci 54 zt, co Po uwzglednieniu jej

powierzchni dalo kwote 13 930,00 zt. Wartosé naniesiefs na przedmiotowych dziafkach Zostata

majatkowych w obliczu pandemij koronawirusa, po ustaniu stany epidemii wskazane jest
dokonanie ponownych ogledzin nieruchomosci, celem potwierdzenia i weryfikacji
prawidlowosei  informacji. Biegla stwierdzita, ze jezeli podczas ponownych ogledzin
nieruchomosci wyjda na Jaw nieujawnione wezedniej okolicznosei, ktére mogg istotnie
wplywacé na wartogé nieruchomosci, dokona ponownej wyceny nieruchomosci.

Pismem z dnia 20.07.2021 r. biegta podtrzymata sporzadzony w przedmiotowej sprawie
operat szacunkowy.

Zalaczona do operatn dokumentacja fotograficzna potwierdza, 7e rzeczoznawca
przeprowadzita ogledziny nieruchomogei, W operacie zostaly uwzglednione naniesienia
znajdujgce sie na wycenianym gruncie, Biegtla ustosunkowujac sie do wiiesionych zastrzezeri
do operatu wyjasnita, iz teren, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomosé byt
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ktérym przedmiotowe
dziatki gruntu przeznaczone sa pod cigg pieszo-jezdny. W zwigzku z czym, jako rynek
" nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod infrastrukture drogowa zostal
przeanalizowany rynek gminy Stare Babice, obejmujacy obrgby polozone najblizej
nieruchomosci Wwycenianej. Z analizowanego zbioru nieruchomodci podobnych do poréwnan

Rzeczoznawea wyjasnita takze, e odszkodowanie powinno uwzgledniaé tylko te czesé
nieruchomoéci i jej czesci skladowe, ktére zostaly przeznaczone pod realizacje inwestycji
drogowej. Biegta podkreslila, ze odszkodowanie ustala si¢ wedhig wartodci nieruchomosci, a
nie szkody lub straty, Jakie poniesie wlasciciel wskutek wywlaszezenia nieruchomosei, W

wywlaszczenia takiej sytuacii nie okreslajg.
W ocenie organu odwolawczego operat szacunkowy z dnia 10,12.2020 r. zawiera
konsekwencje w przyjeciu metodologii ustalania wysokosci odszkodowania Szacowanego

7



gruntu oraz, Ze zastosowano w nim wladciwe podejécie do wyceny nieruchomosci, prawidiowg
metodg i technike wyceny. Jest on spojny, whasciwie uzasadniony, a przyjete w nim daty,
zatozenia, ilo§¢ i rodzaj nieruchomosci podobnych s prawidlowe, Przedstawiona w nim
analiza i charakterystyka rynku nieruchomosc; podobnych odzwierciedla istniejgce na nim
ceny rynkowe, w zwiazku z czym okreslona w tym dokumencie wartos¢ nieruchomosci mogla
by¢ podstawa do ustalenia odszkodowania W przedmiotowej sprawie,

Nalezy zaznaczyé, iz o doborze transakcji oraz o wyborze metody wyceny {przy
uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw) decyduje rzeczoznawca majgtkowy. Zgodnie z
obowiazujacymi w tej materii przepisami prawa, to rzeczoznawey majatkowi dokonujg oceny
wartosci rynkowej nieruchomogci (art. 150 ust. 1 pkt 1 ust. 5 ugn), to oni majs prawo wstepu

prawidlowosci wyceny, jako procesu szacowania i wykraczajq poza zagadnienie spdjnosci czy
logicznosci operatu jako dokumenty, ktdre mogioby byé przedmiotem rozwazas organu
administracji,

Natomiast Naczelny Sad Administracyiny w wyroku z dnia 30 sierpnia 2017 1., sygn.
akt I OSK 2977/15 podkreslit, ze w ugruntowanym orzecznictwie sqdgw administracyjnych
przyjmuje sie, ze ocena operatu szacunkowego przez organ administracji nie Jest mozliwa w
takim zakresie, jakim mialaby dotyczyé wiadomosei specjalnych. O wyborze Dpodejscia i metody
szacowania nieruchomosci w obecnym stanie prawnym decyduje rzeczoznaweq, Riwniez tylko
rzeczoznawcea decyduje o doboyze nieruchomodci, ktére preyjmyje do pordwnania, Jeseli
Strona ma zastrzezenia co do rzetelnosci I prawidlowosci wykonania Przez rzeczoznawce
majqtkowego operatu szacunkowego, to moze skorzystaé z mozliwosei oceny operatu przez
organizacje zawodowq rzeczoznawedw majgtkowych w celu skontrolowania prawidiowosci
sporzgdzenia tego operaty — do CZego jest uprawnjona na mocy art. 157 ugn. Mozliwosé tq i
skorzystanie z niej zalezy Jednak od iniciatywy strony, ktéra dgzy do zakwestionowanig

rzeczoznaweg  majgtkowego  przy dokorywaniy wyceny  nieruchomodci obowigzek -
wykorzystania zaréwno s wojej wiedzy specjalistycznej, jak réwnies dokladania nalezytej



Starannosci. Ocena operaty Szacunkowego przez organ administracji nie Jest wiec mozliwa w
lakim zakresie, w jakim miataby dotyczyé wiadomosci specjalnych,

W ocenie organu odwotawczego operat szacunkowy sporzadzony w dnju 10.12.2020 .
Przez rzeczoznaweg majatkowego Panig zawiera wszystkie niezbedne
elementy formalne okreslone w paragrafie 56 ww. rozporzadzenia Rady Ministréw, jest
kompletny i spéjny wewngtrznie. Prawidlowe s takze obliczenia rachunkowe.

Reasumujge tutejszy organ ocenil, ze orzeczenie o wywlaszezeniu i odszkodowaniu nie
narusza przepiséw prawa w tym zzkresie.

Majac na uwadze POWyZsze rozstrzygnigcie Starosty Warszawskiego Zachodniego
nalezato uzna¢ za prawidtowe,

Biorge pod uwage pOWy2sze, orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja jest ostateczna.

Pouczenie

Zgodnie z art. 53 § 1 oraz 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu
przed sadami administracyjnymi (Dz. U, z 201 71, poz. 1369) na niniejszg decyzje przyshuguje
prawo zlozenia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, za
posrednictwem Wojewody Mazowieckiego, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymujy:
1

zup. WOJEW o ﬁ.EOWIECKJEGG
Ew Ginda
Zaslapca Dyveltors
Wydzisly Skarbu Pasiwa i Nietuchomodei

26.
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Mazowiecki, Przetwarzamy Panstwa dane osobowe
wylgeznie w celu wykonania zadar Administratora, ktore wynikajg z przepiséw prawa oraz zadafi realizowanych
w interesie publicznym, Majg Pafistwo prawo dostepu do tredci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia i wniesienia sprzeciwy. Wiecej informacjj znajdg Pafstwo na
stronie www.mazowicckie.pl w zaktadce ochrona danych osobowych.



Anetta B6éhm

Od: Ewa Holdak [eholdak@mazowieckie.pi]
Wystano: 22 marca 2022 14:08

Do: a.bohm@stare-babice.pl

DW: e

Temat: RE: Decyzja z dnia 9.12.2021r.

Dzien dobry,

uprzejmie inf(_armuje, T.Z' od decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr3397/2021 z dnia 09.12.2021 r. zostata ztozona
skarga do Waojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. W dniu 24 lutego akta sprawy wraz ze skargg
zostaly przekazane do Sgdu.

Z powazaniem,

Ewa Holdak

Inspektor Wojewodzki

Wydzial Skarbu Pajistwa i Nieruchomosci
Oddzial Zwrotu Nieruchomosci i Odszkodowan

pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
Telefon: + 48 22 695 62 48

e-mail:eholdak@mazowieckie,pl

www.gov.pliweb/uw-mazowiecki
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From: Ewelina Kotowska

Sent: Monday, March 21, 2022 12:20 PM

To: Ewa Hotdak <eholdak@mazowieckie.pl>

Subject: FW: Decyzja Nr. zdnia 9.12,2021r,
Importance: High

Ewelina Kotowska

Kierownik
Oddzialu Zwrotu Nieruchomoéci i Odszkodowan

pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
Telefon: +48 22 695 63 19

e-mail: ckotowskaZPmazowieckie,pl
Www.gov.pl/web/uw-marowiecki
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