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UCHWALA Nr XX{XV/399/2001
RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 27 grudnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Lipkow,
zwang Kolonia Lipkéw

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1994r. Nr 89, poz. 415 z pdiniejszymi zmianami)

oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia.

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pézniej-
szymi zmianami) w wykonaniu uchwal Rady Gmi-
ny Babice nr XVIl1/161/97 z dnia 12 marca 1997r. w
- sprawie przystgpienia do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lipkéw, nr XXX/270/98 z dnia 19 czerwca
1998r. w sprawie uchwalania planu poszczegél-
nymi czeSciami oraz nr XXVII/320/2001 z dnia 29
marca 2001r. w sprawie przystapienia do zmiany
czgéci ‘miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lipkow, Rada Gminy Stare
Babice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

Art. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-

" rowania przestrzennego czes$ci wsi Lipkow , zwa-
nej Kolonig Lipkdw, polozonej w gminie Stare Ba-
bice, w granicach okreslonych w Art. 2.

Art. 2, Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu sporzagdzonego w skali 1:1000.stanowiacym

zatgcznik nr 1.

Art. 3. Przedmiotem planu jest porzadkowanie
istniejacej 1 wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, usiugowo-rolniczej i
zagrodowej oraz ochrona wartosci przyrodniczych
w granicach opracowania.

Art. 4. Plan ustala;

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o roznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajgce ulic, placdw oraz drég
publicznych,

zasady obsiugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej in-
frastruktury, :

lokalne warunki, zasady i standardy ksztafto-
wania zabudowy oraz urzadzenie terenu w tym
- rowniez nieprzekraczalne linie zabudowy, gaba-
ryty obiektéw, a takze maksymalne wskazniki
brutto intensywnosci zabudowy,

zasady i warunki podzialu terendw na dziatki
budowlane,
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Art. 5.1, Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu wg zatgcznika graficznego nr 1

2. Rysunek planu okreéla przeznaczenie tere-
néw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia stosownie do ustalef zawartych w uchwale,
wediug oznaczeh zastosowanych na rysunku pla-
nu {legendzie).

3. Ustaleniami planu s3 objete nastepujgce
oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

3.1. linie rozgraniczajace tereny o réznym sposo-
bie uzytkowania,

3.2. przeznaczenie terendw oznaczone symbolami,

3.3. linie wewnetrznego podziafu wiasno$ciowego
istniejgce i projektowane - nieobligatoryjne,

3.4. nieprzekraczalne linie zabudowy,
3.5. granice terendw objetych mpzp Kolonia Lip-
kow

4.dla infrastruktury technicznej w granicach
opracowania;

4.1. teren pod stupowa stacje transformatorows
E7,

4.2 linia SN 15 kV | docelowo RPZ 110/15 KV Stare
Babice i nr 1092 ,Z"- izabelin - Skrzetuskiego,

Art. 6. llekroé w dalszych
uchwaly jest mowa o:

brzepisach niniejszej

1. planie - naleiy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktdrym mowa w art. 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczaj,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy Stare Babice, dotyczacy
zagospodarowania terendw wsi Kolonia Lip-
kéw, o ile z tredei przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to ro-
zumiec przepisy ustawy wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Poste-
powania Administracyjnego),

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie geodezyjne] w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewaZaé na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez

10.

11.

12.

to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktGre uzupetiniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju Przeznaczenia podsta-
wowego lub podstawowego i dopuszczalne-
g0, wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi,

ustugach lub dziatalnosci gospodarczej nie-
ucigzliwej - rozumie sie przez to, stosownie do
tresci rozporzgdzenia MOSZNIL z dnia 23 lipca
1998 r. w sprawis okreslenia rodzajow inwe-
stycji szkodliwych dla $rodowiska | zdrowia
ludzi oraz ocen oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. Nr 93, poz. 580 i 590), dzialalnosé nie
powodujgca oddzialywania:

1} szczegédlnie szkodliwego dla $rodowiska §
zdrowia |udzi, ' :

2) mogacego pogorszyé stan $rodowiska oraz
Wwymagan, jakim powinny odpowiadaé
oceny oddzialywania na $rodowisko tych
inwestycji

powierzchni biologicznie czynnej - ‘nalezy
przez to rozumieé czedé dziafki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych,
pokryta trwatg roélinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng sq tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbhiomiki wodne powierzchhiowe,
uprawy roine. W szezegdinosci za powierzch-
nig biologiczng nie uznaje sie: zieleni projek-
towanej na dachach i écianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.
{rozporzadzenie nr 117 Wojewody Mazowiec-
kiego z dnia 3 sierpnia 2000r.)

dziatce - naleZy przez to rozumieé nierucho-
mos¢ lub takg jej czedé, ktora w wyniku usta-
left planu zostala przeznaczona pod zabudo-
we, :

budynku istniejgeym - rozumie sie przez to
budynki na rysunku planu oznaczone nume-
rem posesji oraz inne zabudowania na pod-
stawie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe,

jednoczesnej realizacji - nalezy przez to rozu-
mie¢, co najmniej rozpaczecie budowy przez
wykonanie czynnosci wymienionych w art, 41
ustawy ,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca
1994r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414),
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13. drodze ogdlnodostepnej — nalezy przez to
rozumieé ulice lub droge w rozumieniu art. 11
ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o dro-
gach publicznych {Dz.U Nr 14, poz. 60) lub pas
terenu wydzielony fizycznie i w ewidencji
gruntdw i uzyczony gminie w oparciu o prze-
pisy Kodeksu cywilnego - na te same cele
komunikacyjne oraz na budowe infrastruktury
technicznej,

14. wskazniku intensywnoéci zabudowy mieszka-
niowej brutto - nalezy przez to rozumieé mia-
re uzasadnionej zabudowy jednostki terenu,
wyrazonego w hektarach w zaleznoéci od ro-
dzaju zabudowy, polozenia terenu, warunkdw
otoczenia, wartosci spolecznej i ekonomicznej
terenu. Mierzony jest liczbg metrow kwadra-
towych powierzchni o0géinej budynkdw
mieszkalnych (suma powierzchni wszystkich
kondygnacji) odniesionej do hektara terenu
brutto.

Rozdziat 2
Ustalenia przestrzenne
w zakresie struktury funkcjonalnej

Art. 7. Plan ustala podziat terenu na nastepuja-
ce strefy funkcjonalne:

1) strefa mieszkaniowo-uslugowa jednorodzinna,
oznaczona na rysunku planu symbolem MNu,

2) strefa zabudowy siedliskowej, oznaczona na
rysunku planu symbolem MR

3) strefa zabudowy ustugowo-rolniczej nieucigzli-
wej i mieszkaniowsej jednorodzinnej UR/MN

~ oraz strefa zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej | ustugowo-rolniczej nieucigzliwej
MN/UR.

Art. 8.1.Dla terendéw mieszkaniowo-ustugo-
wych (MNu) wyznaczonych w planie, ustala sie
podstawowe przeznaczenie pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinna.

2. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych do-
puszcza sie lokalizacje:

1) ustug oraz nieucigzliwego rzemiosia ustugowe-
go, ktdrych uciazliwosé nie wykracza poza gra-
nice dziatki,

2) budynkow gospodarczych,
3} sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) drog dojazdowych, parkingéw i garazy nie-
zbednych do obstugi obszaru,

5) warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz
30% udziat zabudowy ustugowej w dopuszczal-
nym wykorzystaniu terenu poszczegdlnych
dzialek na cele inwestycyjne,

3. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych wy-
klucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, usiug lakierni-
czych, blacharskich, transportowych, motoryza-
cyjnych, drukarskich, baz, skladéw i magazy-
néw rzemiosta produkeyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dzialalnoéé gospodarcza
ucigzliwg dla otoczenia oraz budowe i rozbu-
dowe (istniejgcych) zaktadéw produkeyjnych
itp.,

2) budownictwe mieszkaniowe wielorodzinne,

3) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw
produkeyjnych,

4. Plan ustala nastepujace zasady_zagospoda-
rowania na terenach mieszkaniowo-uslugowych:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugo-
wa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie wylgcznie wedtug zasad ustalo-
nych w planie,

2) ustala sig typ zabudowy jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojgcych i bliznia-
czych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialtki nie
moze by¢ mniejsza niz 70%,

4) nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy powin-
na wynosi¢ 2,5 kondygnacji naziemnych
(2 kondygnacje + poddasze uzytkowe) bez
mozliwosci podpiwniczenia,

5) ustala sig dachy o spadku 30° - 45°, wysoko$é
kalenicy do. 12m w budynkach o wysokosci
2,5 kondygnacji naziemnych oraz zabudowe o
dachach plaskich, o ile bedzie harmonizowaé z
istniejgeg zabudowa sasiedzka o dachach pia-
skich i lokalnym krajobrazem,

6) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:
6m od linii rozgraniczajgeych ulic - zgodnie z
rysunkiem planu, N

7) zaleca sig ujednolicenie formy i detalu archi-
tektonicznego w poszczegdinych realizawa-
nych cato$ciowo zespolach zabudowy,

8) ustala sie realizacje ogrodzen azurowych o
estetyce harmonizujgcej z zabudowa, lokal-
nym krajobrazem i potrzebami krajobrazu
chronionego,

9) ustala sig¢ minimaine powierzchnie dziatek
budowlanych bez prawa wtdrnych podziatow
na 1800m? dla terendw, ktdrych granice okre
§lono na rysunku planu oraz - 1000m? dia po
zostalych terenéw

10) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudow
mieszkaniowej brutto- max. 0,6;
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11) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen
obnizajgcych poziom wody gruntowej.

Art. 8.1. Dla terenéw ustugowo-rolniczych z za-
budowg mieszkaniowa UR/MN i MN/UR wyzna-
czonych w planie, ustala sie podstawowe przezna-
czenie pod ustugi rolnicze, ktdrych ucigziiwosé nie
moze wykracza¢ poza granice dziatki oraz pod za-
budowe mieszkaniowa,

2. Na terenach ustugowo-rolniczych z zabudo-
wa mieszkaniowg oraz mieszkaniowych z zabudo-
wg uslugowo-roinicza dopuszcza sie lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastru ktury technicznej

2) drog dojazdowych, parkingéw i garazy nie-
zbednych dia obslugi obszaru,

3. Na terenach ustugowo-rolniczych z zabudo-
wa mieszkaniowa oraz mieszkaniowych z zabudo-
‘wg ustugowo-rolniczg wyklucza sig:

3.1, Przepis Art. 8 ust. 3 pkt. 1, 2,3 | 4 niniejszej
uchwaly stosuje sie odpowiednio

4. Plan ustala zasady zagospodarowania na te-
renach ustugowo-rolniczej z zabudowsg mieszka-
niowg oraz mieszkaniowych z zabudowg uslugo-
wo-rolniczg, zgodnie z zapisem niniejszej uchwaty
Art.8 ust. 4, pkt 4- 7, 9-

5. Ponadto plan ustala :

5.1. typ zabudowy jednorodzinnej w formie bu-
dynkéw wolnostojgcych | blizniaczych. -

5.2. powierzehnia biologicznie czynna dzialki nie
moze byé mniejsza niz 60%,

6.3. ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
ustugowej z zabudows mieszkaniowg brutto
max. 0,6.

Art. 10.1. Dla terenéw z zabudowa siedliskowa
{MR) wyznaczonych w planie, ustala sie podsta-
Wowe przeznaczenie terenu pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng wraz z Zabudowaniami
gospodarczymi koniecznymi do prowadzenia pro-
dukcji rolnej, ktérej ucigzlivwosé nie wykracza poza
granice dziatki,

2. Na terenach zabudowy =z zabudows siedli-

skowg dopuszcza sig lokalizacje:

1) ustug oraz nieucigzliwego rzemiosia ustugowe-
go,

2) zabudowy gospodarczej, w tym zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie-
zbgdnych do obstugi obszaru,

4) drég dojazdowych, parkingéw i garazy nie-
zbednych do obstugi obszaru,

5) warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz
30% udziat zabudowy uslugowej w dopuszczal-
nym wykorzystaniu terenu poszczegolnych
dziatek na cele inwestycyjne, biorge pod uwage
wymog ust. 4 pkt 2, 3§ 11,

6) budowe szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych na scieki bytowe [ub indywidualnych
biologicznych systeméw oczyszczania Sciekdw,

7) budowe indywidualnych lub zbiorowych ujeé
wody,

3. Na terenach z zabudowa siedliskowg wykiu-
cza sie:

1) przepis art. 8 ust 3 pkt 1 2 ustawy stosuje sie
odpowiednio,

2) budowe obér rusztowych i zbiornikéw na gno-
jowice - nie dotyczy zbiornikéw na inne scieki z
budynkéw gospodarczych,

4. Plan ustala nastepujace zasady zagospoda-
rowania na terenach zabudowy z zabudowa siedli-
skows ,

1) ustala sig typ zabudowy mies;zkanibwaj jedno-
rodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych;

2) powierzchnia biologicznie €zynna dziatki nie
moze byé mniejsza niz 70%,

3) nieprzekraczalna wysokosé zabudowy powinna
wynosié 2,5 kondygnacji nazismnej, bez mozli-
wosci podpiwniczenia ,

4) dopuszcza sig wylacznie dachy o spadku 30° -
45°, w budynkach o wysokosci 2,6 kondygnacji
naziemnych wysoko$é kalenicy nie moze byé
wWyzsza niz 12m,

B) ustala sig nisprzekraczalne linie zabudowy: 6m
od linii rozgraniczajgcych ulic,

6) ustala sie zakaz budowy drenazy i urzadzen
obnizajgcych poziom wody gruntowej,

7) ustala sig realizacje ogrodzen azurowych o es-
tetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami krajobrazu chronio-
nego,

8) zaleca sie ujednolicenie formy i detalu architek-
tonicznego w poszczegdinych realizowanych
calo$ciowo zespotach zabudowy,

9) ustala sie minimalne powierzchnie dzialek bu-
dowilanych (w przeliczeniu na kazde istniejgce
lub projektowane mieszkanie ) na 2000m2

Art. 11. Plan ustala ograniczenie wysokosci
obiektéw naturalnych i sztucznych na terenie Ko-
lonii Lipkéw do 225m n.p.m.
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Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu
ochrony srodowiska przyrodniczego

Art. 12. Na obszarze planu obowigzujg naste-
pujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji obiektdw o funkcji produkeyj-
nej mogacych powodowac stale lub okresowe
ucigzliwoséci dla podstawowych funkeji terenu,

2) uciazliwo$é lub szkodliwosé dla $rodowiska
wywotana przez obiekty ustugowe 1 produkeyj-
ne nie moze wykraczaé poza teren dziatki a tym
samym wywolywaé konieczno$¢ ustanowienia
strefy ochronnej,

3) podejmowanie  dzialalnosci  gospodarczej
ucigzliwej okreslaja przepisy rozporzadzenia
MOSZNIL z dnia 23 lipca 1998r. w sprawie
okreélenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziaty-
wania na srodowisko {Dz.U. Nr 83, poz. 580 i
590),

4) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokigj do
ogroddw przydomowych, a na terenach ustug -
wzdiuz granic dziatki i pojedynczych drzew na

_ terenie.

Rozdziat 4
Zasady uzbrojenia inZynieryjnego terenu

Art. 13.1. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan
ustala dla Kolonii Lipkéw odprowadzenie Sciekdéw
sanitamych do lokalnych oczyszczalni sciekéw lub
do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci pltynne
opréznianych okresowao, zlokalizowanych na dziat-
kach, w przysziosci w porozumieniu z gming lza-
belin do systemu kanalizacyjnego tef gminy.

2. Plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow
deszczowych powierzchniowo na teren;

Art. 14.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala dla wsi Kolonia Lipkéw pobér wody z indy-
widualnych lub zbiorczych ujeé wody lub w poro-
zumieniu z gming lzabelin z systemu wodociggo-
wego tej gminy.

2.Plan zaleca skoordynowanie gospodarki
wodnej dla wsi Kolonia Lipkdw z gming lzabelin.

Art. 16.1. W zakresie elektroenergetyki plan
ustala RPZ 110/15 KV ,Stare Babice” jako podsta-
wows zrodio zasilania realizowanych stacji elek-
troenergetycznych i skoordynowanie gospodarki
elektroenergetycznej z gming Izabelin. Zasilanie
Kolonii Lipkdow w energie elekiryczng bedzie moz-
liwe po zrealizowaniu odpowiednigj infrastruktury
energetycznej w oparciu o warunki przytgczenia
oraz plan rozwoju w zakresie zaspokajania obec-

nego i przyszlego zapotrzebowania na energig
elektryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Re-
gulacji Energetyki.

2. Plan ustala strefe ochronng na staty pobyt
ludzi od napowietrznych linii energetycznych 110
KV (zarzadzenie MGIE z 20 stycznia 1985r.) w odle-
glosci 19m od osi linii w dwie strony. Lokalizowa-
nie i budowanie obiektow wymaga kazdorazowo
indywidualnej zgody Rejonowego Zakiadu Energe-
tycznego.

3. Pod-realizacje stupowych stacji transformato-
rowych plan rezerwuje tereny woine od zabudowy
— kazdy po min. 16 m - z zapewnionym daojazdem
samochodu cigzarowego z diwigiem, zgodnie. z
rysunkiem planu,

4, Plan ustala prowadzenie linii SN w pasach
rozgraniczajgcych drog i ulic; kolidujgce z zabudo-
wa linie napowietrzne winny byc przebudowane
kosztem i staraniem inwestora,

5. Plan ustala pelne zapotrzehowanie na urzg-
dzenia telefoniczne z adaptowanej i realizowane]
sieci z istniejgcej centrali w Starych Babicach; roz-
budowe sieci telefonicznej wzdiuz projektowanych
linii rozgraniczajacych drég i ulic, prowadzenie
telewizyjnej sieci kablowej we wspdlnej kanalizaciji
z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi.

Art. 16.1. Plan przewiduje zaopatrzenie w gaz z
istniejacej i projektowanej sieci gazowe] w poro-
zumieniu z gming lzabelin.

2. Warunki zaopatrzenia w paliwo gazowe okre-
$la ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Ener-
getyczne wraz z pdZniejszymi zmianami opubliko-
wana w Dz.U. Nr 54/97

3. Warunki jaki, winny odpowiadaé sieci gazo-
we i sytuowanie wokét nich obiektéw terenowych
okreséla rozporzadzenle Ministra Przemysiu i Han-
dlu z dnia 14 listopada 1995r. opublikowane w
Dz.U. Nr 139/85 w sprawie warunkdéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

4. W liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy
uwzgledni¢ trasy dla gazociggdw.

5. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglio-
$ci minimum 0,5m od gazociggu.

6. Szafki gazowe umiejscowione w ogrodze-
niach otwierane na zewnatrz od strony ulicy lub na
budynku nalezy montowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajqcego siecia.

Art. 17. Plan zaleca selektywna zbiorke odpa-
déw w miejscu ich powstawania, tji. na kazdej
dziatce.

Art. 18. W przypadkach uzasadnionych wymo-
gami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
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sieci infrastruktury technicznej poza liniami roz-
graniczajgcymi ulic, na dzialkach stanowiacych
wiasnosé osob trzecich,

Art. 19. Plan ustala sposéb zaopatrzenia miesz-
kancow w ciepto gazem |ub olejem niskaosiarko-
wym, dopuszcza sie stosowanie drewna do opala-
nia kominkow,

Rozdziat 5
Ukdad drogoweo - uliczny

Art. 20. Plan ustala uktad jednej ulicy o kierunku

E-W dla obszaru Kolonii Lipkéw, stanowiacej pod-
stawowy cigg komunikacyjny, powiazany z drogg
publiczng Izabelin-Babice Stare-Lipkéw. Ulica
Projektowana D1/2 ma charakter dojazdowy ozna-
czonych na rysunku planu.
Dla kierunku N-S plan ustala powigzanie ul. Projek-
towanej w gminie Izabelin z drogg biegnaca po
zachodniej granicy dziatki 217/1 w Kolonij Lipkow
zgodnie z rysunkiem planu.

Art. 21. Plan umezliwia obsluge obszaru Kolonii
Lipkéw komunikacjg publiczng:

1. autobusowg miejska (linie podmiejskie) prowa-
dzong w nawigzaniu do stanu istniejgcego ftj.
wzdiuz drogi przez Koczargi Stare {ul. Akacjo-
wa - Lipkéw Muzeum - Hornéwek - [zabelin.

Art, 22.1. Plan ustala obowiazek realizacji gara-
zy badi miejsc postojowych (na terenie wiasnym
lokalizacji), dla wszystkich nowych inwestyeji loka-
lizowanych na terenie objetym planem.

2. 0d obowiazku okreslonego w ust. 1 mozna
odstapi¢ w wypadku nadbudowy, rozbudowy,
przebudowy istniejagcego obigktu, przy czym po-
wierzchnia rozbudowy nie moze przekraczaé 15%
powierzchni istniejgcego obiaktu.

Art. 23. Plan ustala jako obowigzujace zasady
lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych na terenie lokalizacji wiasnej wg na-
stepujgcych wskaznikéw:

1. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
- 3 miejsca postojowo-garazowe [dzialke,

2. dla obiektéw ustugowo-handlowych - 30 mpg
/1000m? pow. uzytkowej

Rozdziat 6
Optata z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosei

Art. 24, Wobec wzrostu wartosc nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniemn miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Kolonii Lip-
kow, wysokodé stawki procentowe] stuzacej nali-
czeniu opfaty z tego tytutu okresla sie¢ na 30%.
Ustala sig¢ prawo zmniejszenia stawki w drogg
podjecia odrebnej uchwaty, bez koniecznosci po-
nawiania procedury sporzadzenia planu. Stawka
moze byé zmieniona dla catego obszaru objetego
planem lub jego czesci,

Rozdziat 7
Przepisy koricowe

Art. 25. Na obszarze objetym planem traca mac
ustalenia planu ogéinego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stare Babice, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Stare Babice nr XVII/1 15/92 2z
dnia 20 maja 1992r. z dnia 29 kwietnia 1892r, (Dz,
Urz. Woj. Warsz. Nr 13 z dnia 28 sierpnia 1992r.),
oraz miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Lipkéw zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Stare Babice nr XV/122/99 z dnia 16
grudnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 32/2000 poz.
221).

Art, 26. Do spraw z zakresu planowania prze-
strzennego wszezgtych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng
stosuje sie ustalenia planu.

Art. 27. Z dniem wejscia w zycie planu wyga-
sajg wydane uprzednio decyzje 0 warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z
ustaleniami planu.

Art. 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Za-
rzgdowi Gminy Stare Babice.

Art. 28, Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Gmi-
ny oraz ogloszenia w lokalngj prasie.,

Art. 30. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni
od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inZ. Antoni Gasowski
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UCHWALA Nr XV/122/99 i
RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 16 grudnia 1999r

w sprawie uchwalenia .:Ewnoim.no planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipkéw

Na podstawie art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1894 r. o zagaspodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z péZniejszymi
zmianaml; tekst jednolity: Dz. U, z 1999y,
Nr15, poz. 139) oraz art.18 ust. 2 pkt & |
art. 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o
samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13,
poz. 74 tekst jednolity z péZniejszymi zmlana-
mi) araz w wykonaniu uchwaty nr XVIII/161/97
Rady Gminy Stare Babice z dnia 12 marca
1997r. w sprawie przystaplenia do Sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lipkéw oraz w wykenaniu
uchwaly nr XXX/270/88 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 19 czerwca 1998rw sprawle
uchwalania poszezegéinymi czesciami miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzen- -

nego wsi Lipkéw, Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

Art.1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowa-
nla przestrzennego wsi Lipkdw polozonsj w
gminie Stare Babice, w jej granicach admini-
stracyjnych (z wykluczeniem obszaru B, wska-
zanego w uchwale nr XVIlI/161/97 Rady Gmi-
ny Stare Babice z dnia 12 marca 19971 w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Lipkéw), zwany dalej ,planem”.

Art. 2

Granice planu sg wyznaczone na rysunkach
planu sporzadzonych w skali 1:1000 (Lipkdw -
zatgcznik nr 1) i w skall 1:5000 (rolnicza prze-
strzefi produkeyjna — zatacznik nr 2), stano-
wigcych integraing czesé planu. Do planu do-
tacza slg prognozg skutkéw wplywu ustales
planu na $rodowisko przyrodnicze oraz ide-
ogram Infrastruktury technicznej. %

Art. 3

Przedmiotem planu jest porzadkowanie istnie-
jace] | wprowadzenie nowej zabudowy miesz-
kaniowej, ustugows] i rzemiesiniczej, okresle-
nle obszaru rolniczej przestrzeni produkeyjnej
wylaczone] z zabudowy, ochrona wartosci
przyrodniczych KPN w granicach opracowania

%
oraz ochrona zabytkowego zespolu architekto-
niczno — parkowego.
Art. 4
Plan ustala:

— Pprzeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajgee tereny o réznych funkejach lub ré2-
nych zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajgce ulic, placéw oraz drég
publicznych, :

- tereny przeznaczone do realizacii lokainych
i ponad lokalnych celéw publicznych oraz
linie rozgraniczajqcea te tereny,

- granice oraz zasady zagospodarowania

terenow lub obiekiéw pediegajacych ochro- .

nie,

- zasady obslugl w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tere-
ny tej infrastruktury,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztal-
towania zabudowy oraz urzgdzenia terenu
w tym rownieZ nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw, a takze maksy-
malne wskazniki brutlo intensywnosel za-
budowy,

~ zasady i warunki podziatu terendw na dziak
ki budowlane,

- szczegdlne warunki  zagospodarowania
terendw, w tym takze zakaz zabudowy, wy-
nikajace z potrzeb ochrony &rodowiska
przyrodniczego | kulturowego, prawidiowe-
go gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw roinych,

- granice obszardw zorganizowanej dziatal-
nosci inwestycyjnej.

Art. §

1. Rysunki planu w skali 1:1000 i 1:5000 od-
noszg ustalenia zawarte w tekécie planu do
terenu objgtego granicami planu.

2. Rysunki planu okreslajg przeznaczenie
terenéw oraz linle rozgraniczajace tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania stosownie do ustalen
zawarlych w uchwale, wedlug oznaczen
zastosowanych na rysunkach planu (legen-
dzie),
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3. Ustaleniami pianu s nastgpujgce ozna-
czenia graficzne zawarte na rysunkach pla-
nu:

3.1 dia terenu objetego rysunkiem planu w
skall 1:1000

3.1.1 linfe rozgraniczajgce fereny o
r6znym sposobie uzytkowania,

3.1.2 przeznaczenie terenéw ozna-
Gzone symbolami,

3.1.3 linie wewnelrznego  podziaiu
whasno$ciowego Istniejgce |
projektowane — nieobligatoryjne,

3.1.4 nieprzekraczalne | obowigzujace
linie zabudowy,

3.1.5 granica obszaréw Zorganizowa-
nej dziatalnosci inwestycyjnej,

3.1.8 strefa ochronna obszaru krajo-
brazu chronionego,

3.1.7 strefa ochronna rurociggu naf-
towego (ropociagu),

3.1.8 strefa ochronna lokalnego ukfa-
du przyrodniczego,

3.1.9 stanowiska archeclogiczne,

3.1.10strefy ochrony  historycznego
ukiadu urbanistycznego,

3.2 dla terenu objgtego ideogramem infra-
struktury techniczne] w skali 1:2000:

3.2.1 tereny pod stupows stacje tran-
sformatorowe 15/0,4 kV — istnie-
Iace i projektowane,

3.2.2 linie SN 15 kv - istniejgce i
projektowane,

3.2.3 tereny pod przepompownie,

3.24 sie¢ kanalizacji sanitarnej- gra-
witacyjnej - projektowana,

3.2.5 sie¢ kanalizac)| sanitamej- tlocz-
nej - projektowana,

3.2.6 siet wody pitnej i pozarowej,
3.2.7 sle¢ gazu éredniego ci$nienia;

dia terenu objetego rysunkiem planu w
skali 1:5000:

3.3.1 granice  teren6w objetych
m.p.z.p. Lipkéw w skali 1:1000,

3.3.2 linie rozgraniczajgce tereny o
réznym sposobie uzytkowania,

3.3.3 przeznaczenie terendw ozna-
czone symbolami,

3.3

=

&

£

3.3.4 strefa ochronna lokalnego ukia-
du przyrodniczego,

3.3.5 stanowiska archeologiczne,
Art. 8

llekroé w  dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o kiérym mowa w Art. 1 uchwaly, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2, uchwale - nalezy przez to rozumied niniej-

523 uchwale Rady Gminy Stare Babice,
dotyczacy zagospodarowania terendw wsi
Lipkéw, o ile z treai przepisu nie wynika
inaczej,

3. przepisach szczegblnych - nalezy przez to

rozumieé przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawezymf oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem, wynikajace z prawomaoc-
nych decyzji administracyjnych (art. 104
xovao_a: Postepowania Administracyjne-
go),

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek planu na maple geodezyjnej w
skali 1:1000, stanowiacy zatgeznik nr 1 do
niniejsze| uchwaly i w skali 1 :5000, stano-
wlgcy zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy

przez to rozumied takie przeznaczenie, ktG-
re powinno przewazaé na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

Przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg pizeznaczenie podstawowe,

7. obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar

© okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego [ub podstawowego i dopusz-
czalnego, wyznaczony na rysunku planu li-
niaml rozgraniczajgcymi,

uslugach lub dzialalnosci gospodarczej
nieuclazliwej - rozumie sig¢ przez to, sto-
sownie do treéci rozporzadzenia MOSZNIL
zdnia 14 lipca 1988 r. w sprawie okreglenia
rodzajéw inwestycji szkodliwych dla érodo-
wiska | zdrowia ludzi oraz ocen oddziaty-
wanla na Srodowisko (Dz.U. Nr 93 poz. 580
1 580), dziatalnosé nie powodujgcy oddzia-
fywania:

1) szczegélnie szkodliwego dla Srodowiska
i zdrowia ludzI,

2) mogqacego pogerszyé stan Srodowiska
oraz wymagari, jakim powinny odpowia-
daé oceny oddzialywania na $rodowisko
tych Inwestyciji
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9. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé powlerzchnig dziatki nie
utwardzang, z wytworzong warstws glebo-
wa, pokryta trwalq roslinnoscia lub uiytko-
wana roiniczo, a takze nawierzchnie trawia-
stg urzadzeni sportowych np. boisk, kortéw
itp.,

10.dzlalce - nalezy przez to rozumieé nieru-
chomosé lub taka jej czesE, kibra w wyniku
ustalefi planu zostala przeznaczona pod
zabudowe,

11.obszarze zomganizowanej dziatanosci In-
weslycyjne] - rozumie sig przez to teren
ograniczony granicami, posiadajgcy ozna-
¢zenie uzupeiniajgce ZDI na rysunku planu,
i o ktérym jest mowa w art, 102 ust. 2 usta-
wy z dnia 21 slerpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741),

12.budynku istniejgoym- rozumie sie przez ta
budynkl na rysunku planu oznaczone nu-
meram posesji oraz inne zabudowania na
podstawie ostatecznych decyzji o pozwole-
niu na budowe,

13.jednoczesnej realizacji - nalezy przez to
rozumieé, co najmniej rozpoczecie budowy
przez wykonanie czynnosci wymienionych
w art. 41 ustawy , Prawo Budowlane® z dnia
7 lipca 1994 r, (Dz.U. Nr 89, poz, 414),

14.drodze ogdinodostepnej ~ nalezy przez to
rozumieé ulice lub droge w rozumieniu
art, 11 ust 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (Dz.U Nr 14,
poz. 60) lub pas terenu wydzielony fizycz-
nie i w ewldenc]i gruntéw i uzyczony gminie
w oparciu 0 przepisy kodeksu cywilnego -
na te same cele komunikacyjne oraz na
budowg Infrastruktury techniczne;,

15.wskaZniku intensywnosci zabudowy miesz-
kaniowe| brutto - nalezy przez to rozumieé
miarg uzasadnionej zabudowy jednostki te-
renu, wyrazonego w hektarach w zalezno-
$cl od rodzaju zabudowy, polozenia terenu,
warunkéw otaczenia, wartosci spolecznej i
ekonomicznej terenu. Mierzony jest liczbg
metréw kwadratowych powierzchni ogélnej
budynkéw mieszkalnych (suma powierzchni
wszystkich kondygnacjl) odniesione] do
hektara terenu brutto .

16.strefie ochrony historycznego ukiadu urba-
nistycznego - nalezy przez to rozumiet ob-
szar oznaczony na rysunku planu symbo-
lem Ul, zawiersjacy zabytkowy zespdt ar-
chitektoniczno - parkowy (Art. 19 ust 1 ni-
nlejszej uchwaly) oraz historyczny ukiad
przestrzenny wsi - typu ulicowego - wzdhz
ul. Paschalisa Jakubowicza.

17.drodze nieobligatoryjnej — nalezy przez to
rozumie¢ ulice wyznaczona w planie, z
prawem zmiany Je] usyluowania za zgodg
wszystkich whascicieli dzialek do niej przy-
legiych lub z prawem dowolne] zmiany jej
potozenia, ale wylacznie w tryble scalenia |
podziaiu terenu w rozumieniu przepiséw
ustawy- o gospodarce p nieruchomosciami:
wszelkie zmiany drogi nieobligatoryjnej
winny by¢é poprzedzone ostateczng decyzjg
o warunkach zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia przestrzenne
w zakresie struktury funkcjonalnej

A7

Plan ustala podziat terenu na nastepujace
strefy funkcjonalne:

1) strefa mieszkaniowo-ustugowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem MNu,

2) strefa ustug z zabudowa mieszkaniowa,
oznaczona na rysunku planu symbo-
lem UM,

strefa ustug innych (sakralnych, Kultury,
ochrony konserwatorskigj i przyrodniczej),
oznaczona na rysunku planu symbolem Ul,

strefa usiug turystycznych, oznaczona na
rysunku planu symbolem UT,

sirefa zieleni ogélnodosiepnej, oznaczona
na rysunku planu symbolem 2,

6) strefa zieleni urzadzone| prywatnej, ozna-
czona na u rysunku planu symbolem Zp,

7) strefa rolniczej przestrzeni produkeyine},
oznaczona na rysunku planu symbolem R,

8) strefa zabudowy siedliskowo - gospodar-
czej, 0zhaczona na rysunku planu symbo-
lem MR1.

3

-~
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~

Art. 8

1. Dla terenéw mieszkanlowo-ustugowych
(MNu) wyznaczonych w pianie, ustala sie
podstawowe przeznaczenle pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng,

2. Na terenach mleszkaniowo-ustugowych
dopuszcza sie lokalizacje:

1) usug oraz nleucigzliwego rzemiosia
ustugowego, ktérych uciazliwosé nie wy-
kracza poza granice dzialki,

2) budynkéw gospodarczych,

3) sieci | urzadzeri Infrastruktury technicz-
nej,
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4) drég dojazdowych, parkingéw i garazy

nlezbednych do obstugl obszaru,

5) warunkiem dopuszczenia jest nie wigk-

Szy niz 30% udziat zabudowy ustugowsj
W dopuszczalnym wykorzystaniu terenu
poszczegdinych dziatek na cele inwe-
stycyjne, biorac pod uwage wymog
ust. 4 pkt 3, 4 | 12 oraz Art. 19, ust. 2
(w granicach stanowiska archeologicz-
nego).

3. Na terenach S_mmnwmz_.oso&&:ncﬁo: wy-
klucza sie:

1

2

—

3

=

4

=

lokalizagjg handlu hurtowego, usiug la-
kierniczych, blacharskich, transporto-
wych, motoryzacyjnych, drukarskich,
baz, skiadéw i magazynéw rzemiosta
produkeyjnego, innych obiekidw prze-
znaczonych na dziatalnosé gospodarczg
uciazliwg dia otoczenia oraz budowe i
rozbudowe (istniejacych) zakladdw pro-
dukeyjnych itp.,

budownictwo  mieszkaniowe wieloro-
dzinne,

budowe i rozbudowg inwentarskich bu-
dynkéw produkeyjnych,

budowg Indywidualnych systeméw oczy-
szczania Sciekéw i budowe zbiornikéw
bezodplywowych,

Plan ustala nastepujace zasady zagospo-

darowania na terenach mieszkaniowo-usty-
gowych;

]

2

3

4

5)

istrielaca zabudowa mieszkaniowa |
usfugowa moze podlegaé wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie
wediug zasad ustalonych w planie;
zaleca sig utrzymanie istniejgcego po-
dziafu wiasnosciowego dzialek w stre-
fie ochrony historycznego uktadu urba-
nistycznego, wzdtuz ul, Paschalisa Ja-
kubawicza,

ustala sig typ zabudowy jednorodzin.
nej w formle budynkéw wolnostojgcych
i blizniaczych,

powierzchnia  biologicznie czynna
dziafki nie moze byé mniejsza niz 70%,

nleprzekraczaina wysoko§é zabudowy
powinna wynosi¢ 2.5 kondygnacji na-
zlemnych (2 kondygnacje + poddasze
uzytkowe) bez mozliwosci podpiwni-
czenia,

ustala sig dachy o spadku @%amo_
wysoko$6 kalenicy do. 12 m w udyn-
kach o wysokoéci 2,5 kondygnacji na-
ziemnych oraz zabudowe o dachach

6)

7

8

9)

10)

11)

12)

plaskich, o ile bedzie hamonizowaé z
istniejacy zabudowg sasiedzka o da-
chach plaskich I lokalnym krajobrazem,

ustala sie nieprzekraczalne linie zaby-
dowy: 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulic oraz - zgodnie z rysunkiem planu:
40 — 50 m ad cieku «Struga”,10 m od
szezytu potudniowe] skarpy ,Lipkow-
skie] Wody", 20 m od obnizaf innych
clekéw powierzchniowych: dopuszcza
sig zblizenie budynkow mieszkalnych z
wbudowanymi w parterach usfugami
oraz uslug wolnostojgcych na odle-
gtosé do 2 m od linii rozgraniczajacej z
projektowanymi ulicami po uzgodnig-
niu rozwigzan komunikecyjnych zgod-
nie z przepisami szczegbinymi,

zaleca sfg ujednolicenie formy i detalu
architeklonicznego w poszczegdinych
realizowanych calo&ciowo zespotach
zabudowy,

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej
zabudowy sledliskowej,

ustala slg obowiazek jednaczesnej lub
wyprzedzajgcej realizacji sieci kanali-
zacyjnej przed realizacjg obiekidw Ku-
baturowych (przepis ust. 4 pkt 1
uchwaly slosuje sig odpowiednio);
obowigzuje nakaz likwidacji istnieja-
cych zblomikéw na Scieki bylowe w
miarg oddawania do uzytku sieci kana-
lizacyjnej; zakres realizowanych sieci i
urzgdzefi kanalizacyjnych musi umoz-
liwiaé transport Sciekéw z tych budyn-
kéw do gminnej oczyszczalni Sciekdw;
uzytkowanie budynkéw moze nastapic
po zakoficzeniu budowy infrastruktury
kanalizacyjnej, wodociagowe], gazo-
wej,

ustala sie realizacje ogrodzen azuro-
wych o estetyce harmonizujacej z za-
budowa, lokalnym’ krajobrazem i po-
trzebaml krajobrazu chronionego,

ustala si¢ minimalne powierzchnie
dzialek budowlanych bez prawa wtér-
nych podziatéw - w przeliczeniu na
kazdy istniejgcy lub projektowany dom
jednomisszkaniowy:

- 1500 - 1800 m” dla terencw, ktérych
granice okre$lono na rysunku planu
- 1000 m* dla pozostalych terentw;

ustala sig wskaznik Intensywnosci za-
budowy mieszkanlowe] ~brufto —
max. 0,6,
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13) ustala sip zakaz budowy drenaZy i
urzadzef obnizejacych poziom wady
gruntowej,

14) zaleca slg koordynacje dziatafi inwe-
stycyjnych w formie zorganizowanej
dziatalnoscl Inwestycyjnej,

15) na terenie oznaczonym symbalem
MNu, przylegajacym do ,Lipkowskiej
Wody" (dziatka 0 numerze ewidencyj-
nym 139/1) ustala slg gniazdowy cha-
rakier zabudowy mieszkaniowej, skon-
centrowanej wokét placykéw komuni-
kacyjnych, umozliwiajacy ekspozycje
widokows zespolu zabytkowego: ko-
éciota, dworu, parku | cmentarza,

18) wydanie pozwolenia na budowe obie-
ktéw kubaturewych na dzialce moze
nastgpi¢ po wydzieleniu drég ogdino-
dostgpnych — dojazdowych zgodnie z
planem.

Art. 9

Dla obszaréw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej (MNWZDI) wyznaczonych w
planie, ustala sig podstawowe przeznacze-
nie pod zabudowg mleszkaniows jednoro-
dzinng.

Na obszarach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne] dopuszcza sig lokalizacje
zgodnie z zapisem ninlejszej uchwaty Art. 8
usi. 2 oraz funkcje rekreacyjno - sportowe
(bez urzadzen kubaturowych).

Na obszarach zorganizowanej dziatalnosoi
inwestycyjnej wyklucza sie Ilokalizage
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
zawarie w Art. 8 ust, 3,

Plan ustala zasady zagospodarowania na
obszarach zorganizowanej dzialalnoci in-
westycyjne] zgodnie z zapisem niniejszej
uchwaly Art. 8 ust. 4, pkt. 2-5, 7, 8-13 i 18;
Ponadto plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy: € m od linii rozgraniczajgcych
ulic oraz - zgodnie z rysurkiem planu: od
abnizeri i innych clekéw powlerzchnlowych
- 20 m oraz od $clany lasu | od granicy z
Kampinoskim Parkiem Narodowym - zgod-
nie z obowigzujacym rozporzqdzeniem
Wojewody Warszawskiego/Mazowieckiego/
W sprawie utworzenia Warszawskiego/ Ma-
zowieckiego/ Obszaru Krajobrazu Chro-
nionego oraz zgodnie z ,Planem ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego®; do-
puszcza sig zblizenie budynkéw mieszkal-
nych z wbudowanymi w parterach ustugami
oraz ustug wolnostojacych na odlegiosé do

2 m od linii rozgraniczajgcej z projektowa-
nymi ulicami po uzgodnieniu rozwigzan
komunikacyjnych 2zgodnie z przepisami
szczegbinymi.

Ustala si¢ obowigzek rekultywagjl po-
wierzchni zdegradowanych wéd powierzch-
nlowych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem W) oraz utrzymanie min 75% linii
brzegowej jako naturainej, z ochrong ist-
niejacej | wzbogaceniem zieleni nadwodne;j.

5. Dla terenéw zorganizowanej dziatalnosc
inwestycyjne] wprowadza sie obowigzek
zachowania nastepujacych dziatari w za-
kresie przygotowania terenu do zabudowy |
inwestowania:

5.1, scalenie i padziat nieruchemosei;

5.2. ustalenie harmonogramu budowy drag
i Infrastruktury technicznej obstuguja-
cej przyszta zabudowe mieszkaniowg
lub inng dopuszczong planem.

Art. 10

1. Dla terenéw ustug z zabudows mieszka-
niows (UM) wyznaczonych w planie, ustala
si¢ podstawowe przeznaczenie pod ustugi
rzemiosta, handlu i gastronomii o charakte-
rze lokalnym (ktérych ucigzliwosé nie moze
wykraczaé poza granice dziaiki) oraz pod
zabudowe mieszkaniows,

2. Na terenach ustug z zabudows mieszka-
niowa dopuszcza sie lokalizacje:

1) siecl | urzadzer infrastruktury technicz-
nej

2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbgdnych dla obstugi obszaru,

3. Na terenach usiug z zabudowg mieszka-
niowg wyklucza sig:

1) Przepis Art. 8 ust. 3 ninigjsze] uchwaly
stosuje sie odpowiednio.

4. Plan ustala zasady zagospodarowania na
terenach usfug z zabudowa mieszkaniows
zgodnle z zapisem ninlejszej uchwaly —
przepis Art. 8 ust. 4, pkt. 4-7, 8-14 j 16 sig-
suje sig odpowiednio. Ponadto plan ustala;

1) typ zabudowy Jednorodzinne] w formie
budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i
matych doméw mieszkalnych do 4 mie-
szkari,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki
nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

3) ustala sig wskaznik intensywnoscl zabu-

dowy uslugowej z zabudows mieszka-

niowg brutto max 0,6.
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Art. 11

1. Dla terenu ustug innych (sakralnych, kultu-
1y, ochrony konserwatorskie] | przyrodni-
cze]) (Ul) wyznaczonych w planie, ustala
sig podstawowa funkcje terenu na oblekty
kultury, kultu religijnego i obszaru zabytko-
wego zespolu architektoniczno — parkowe-
go.

2. ,u._ma ustala obowlazek uzgadniania wszel-
kich inwestycji z: Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw, Wojew6dzkim Konserwa-
torem Przyrody | Dyrekcja KPN.

3. Plan ustala obowigzek ochrony wdd otwar-
tych poprzez: rekultywacije powierzchni
zdegradowanych, ochrone przed zanie-
czyszczeniem, dewastacla brzegéw i
uszczuplaniem powierzchni oraz utrzyma-
nie min, 3/4 linji brzegowej jako naturalnej,
Z wprowadzeniem zieleni nadwodnej.

Art, 12

1. Dla terenu ustug turystycznych (UT) wy-
znaczonych w planie, ustala sie podstawo-
wa funkeje na obstuge ruchu turystycznego,
2gedng z planem ochrony KPN.,

Art. 13

1. Dia terenu zieleni ogélnodostepnej (2) Wy-
znaczonych w planie, ustala sig podstawo-
wq funkcjge terenu na zeler ochronng od
lokalnego ciggu powlazar przyrodniczych,
umozliwiajacg réwnoczesnie konserwacje i
dozdr ukladu waodno-przyrodniczego.

2. Na terenie zleleni ogdinodostepnaj wyklu-

cza sig:

1) budowg obiekitw kubaturowych, w tym
gospodarczych,

2) budowg ogrodzer I przegréd,

3. Plan ustala nastepujgce zasady zagospo-

darowania na terenie zieleni ogdinadostep-
nej:

1) ustala sig obowiazek zachowania i kon-
serwacjl oraz zaleca sig wzbogacenie
Istniejgeych zadrzewiert | zakrzaczen
brzegéw cieku wodnego Struga®, sta-
nowigcego sle¢ powigzan przyrodni-
czych,

ustala sig zakaz naruszania natural nego
charakteru cleku | zbiornikéw wodnych -
z wyjatkiem konleczrych ze wzgledu na
potrzeby  wzrostu retencji  wodne;j,
ochrony przeciwpozarowsj lub przeciw-
powodziowej — z pozostawleniem min,
75% brzegéw zbiomikow o charakterze
naturalnym,

2

~

3) ustala sig zakaz obnizania wéd grunto-
wych,

4) _._ﬂ.m_m. .m_n zakaz dzikiego skladowania
$mieci i odpadéw oraz zrzuty Sciekow,

5) ustala .m_o szerokos¢ zielenl ogélnodo-
stepnej- min. 10 m od cieku wodnego
-Struga’- zgodnie z rysunkiem planu.

Art, 14

1. Dla terenéw zieleni urzedzone] prywatnej
(Zp) wyznaczonych w pianle, ustala sig
podstawows funkcje terenu na zieleri
ochronng od lokalnega ciggu powigzar
przyrodniczych, umozliwiajacy réwnocze-
Snie konserwacje i dozér ukdady wodno-
przyrodniczego oraz na zielef prywatng —
bez prawa zabudowy (w tym budynkéw go-
spodarczych).

2. Plan zaleca poddaé ochronie, konserwacji i

wzbogaceniu istniejace zadrzewlenia | za-
krzaczenia,

Art. 1§

1. D_m terendw rolnicze] przestrzeni produk-
. oinej (R) wyznaczonych w planie, ustala

si¢ przeznaczenie na funkeje rolniczg (pro-
dukeja rolnicza kszialtowana w systemie
roinictwa Nai_._oimwonmmo, opartego na
zasadach zintegrowanych lub ekologicz-
nych melod produkcjl rolngj, dostosowa-
nych do przyrodniczych, spolecznych | eko-
nomicznych uwarunkowar - bez prawa za-
budowy; budynki zwiazane z uprawg tych
terenéw nalezy lokalizowaé na dopuszczo-
nych w planie terenach zabudowy siedli-
skowsj.

2. Na terenach rolniczych dopuszcza sig:

1) ustugi: rekreacji, turystyki i sportu (golf i
jezdziectwo) - bez prawa zabudowy i
wykonywania ogrodzefi, warunkiem do-
puszczenia jest posladanie przez inwe-
stora min. 50 ha terenéw rolnych w Jed-
mwa kompleksie palozonym we wsi Lip-

w,

zaplecze Kubaturowe dla wiw ustug,
zgodnie z rysunkiem planu,

siecl 1 urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

4) drég dojazdowych niezbednych dla ob-
stugi obszaru.

2

-~

3

-~

3. Na terenach rolniczych wykiucza sig:

1) intensywne metody produkeji rolngj o
technologii  zagrazajace] Srodowisku
przyrodniczemu,
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2) zbyt jednostranne i intensywne nawoze-
nie mineraine i organiczns,

3) uprawy niezgodne z warunkami sledli-
skowymi — to znaczy nie dostosowane
poziomem produkcji rolnej do urodzaj-
noscl gleby oraz do jej toleranci ekolo-
gicznej czyli mozliwosci rozkladu odpa-
déw rolniczych bez zanleczyszczenia
Srodowiska przyrodniczego,

4) budowe ogrodzen.

Plan ustala na terenach rolniczych naste-
pujace zasady zagospodarowania;

~

1) ustala sig obowigzek zachowania | kon-
serwacji oraz zaleca sig wzbogacenie
zadrzewien i zakrzaczer $rdpolnych
wystepujgcych nad ciekami wodnymi i
wzdluz drég, stanowigcych sieé powig-
zan przyrodniczych,

ustala sig zakaz naruszania naturalnego
charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych
- Z wyjatkiem koniecznych ze wzgledu
na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpozarowe] lub przeclw-
powodziowej — z pozostawieniem min.
75% brzegow zbiomikéw o charakterze
naturalnym,

2

-~
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ustala sie zakaz odprowadzanie Sciekdw
do wdd i do gleby,

zaleca slg utrzymanie mozaikowego
charakteru p6l oraz stosowanie zywo-
plotow.

4

=

Art. 16

Dla terenéw istniejace] zabudowy siedii-
skowo - gospodarcze] (MR1) wyznaczo-
nych w planie, ustala sig podstawowe prze-
znaczenie pod zabudowg siedliskowa.

Na terenach istniglace] zabudowy siedli-
skowo -gospodarczej (MR1) dopuszeza sie
lokalizacjg:

1) zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzin-
nej - po jednym mieszkaniu na kazdej z
istniejacych dzialek (nr ewid. 224/8 |
2241T), ustala sig zakaz podziatu Istnie-
jacych dziatek oraz ustala sle dopusz-
czalng powierzchnig zabudowy budyn-
kami, urzgdzeniami | pozostalymi
obiektami jako nie wigksz niz 1000 mZ,

2) zabudowy gospodarczej, ustug oraz
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,
ktérych ucigzliwosé nle wykracza poza
granice dzlatki; warunkiem dopuszcze-
nla jest nle wiekszy niz 30% udzlat za-
budowy ustugowej w dopuszczalnym
zagospodarowaniu terenu poszczegdl-

nych dziatek na cele inweslycyjne, bio-
rac pod uwage wymdg Ar. B, ust. 4,
pkt 4,

3) sieci i urzadzert infrastruktury technicz-
nej niezbednych do obstugi abszaru,

drég dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych do obslugi obszaru,

budowg szczelnych zblomikéw bezod-
ptywowych na $cieki bytowe lub indywi-
dualnych systemdw oczyszczanla $cle-
kéw,

budowe Indywidualnych fub zbiorowych
ujeé wody.

3. Na terenach isiniejace] zabudowy siedli-
skawo -gospodarczej (MRT), wyklucza sie
lokalizacje:

1) przepis Art. 8, ust 3, pkt 1 2 uchwaly
stosuje sig odpowiednio.

4
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5)

~

4. Plan ustala zasady zagospodarowania na
terenle zabudowy siedliskowo — gospodar-
czej zgodnie z zapisem niniejszej uchwaty —
Art. 8, ust 4, pkt 4 ~ 8, 10, 13 16 a ponad-
to:

1) uslala sig jednoczesng Iub wyprzedza-
jacq realizacje sieci kanalizacyjne] | od-
biornikéw Sciekéw bytowyeh bad? indy-
widualnych  systeméw oczyszczania
Sciekow przed realizacjg obiektéw ku-
balurowych.

Art. 17

Plan ustala ograniczenie wysokoéci obiektow
naturalnych i sztucznych na terenie Lipkowa
do 225m n.p.m,

Rozdziai 3
Ustalenia z zakresu ochrony
$rodowiska przyrodniczego

Art. 18

Na obszarze planu obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przy-
rodniczego:

1) zakaz lokalizacji obiektdw o funkdji produk-
cyjne] moggoych powodowaé stale lub
okresowe ucigzliwoSci dla podstawowych
funkeji terenu,

2) ucigzliwodé lub szkodliwo$é dla $rodowiska
wywotana przez oblekty ustugowe | produk-
cyjne nle moze wykraczaé poza teren dziat-
ki a tym samym wywolywaé koniecznosé
ustanowienia strefy achronnej,

3) podejmowanie dzlatalnosci gospodarcze|
wigzacej sig z wprowadzeniem substancii
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zanieczyszczajacych powietrze jest mozli-
we wylacznie po uzyskaniu decyzji o do-

puszczainej emisji o ile przepisy szczeglne
nie stanowig inaczej,

zaleca sig wprowadzenie zieleni wysokiej
do ogrodéw przydomowych, a na terenach
ustug - wedluz granic dziatki oraz pojedyn-
czych drzew na terenie,

ustala slg pozostawienle pasa terenu min.
20m od brzegu zbiornikéw i ciekéw wod-
nych wolnego od zabudowy i ogrodzer oraz
min. 10m od brzegu cieku ,Struga” - stano-
wigcego pas zieleni ogélnodostgpne).

Rozdzial 4

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

Art. 19

1. Plan ustala strefe ochronng - w granicach
dziatki - dla ochrony widoku i substancji
débr kultury:

g

koSciofa parafiainego pw $w. Rocha ~
nr rej.1058/375 z otaczajgeym drzewosta-
nem,

dworu Paschalisa, d. Oficyna dworska
(ob. plebania i muzeum H.Sienkiewicza)
- nrrej. 1057,

krajobrazowego parku podworskiego
(11,8 ha) z [l p. XVill w.,

cmentarza przykoScielnego z brema,

W stosunku do obszaréw stanowisk arche-
ologicznych (o0znaczonych na rysunku pla-
nu symbolem i numeracja) plan ustala:

wszystkie zmiany w uzytkowanlu | zago-
spodarowaniu terendw (uzytkowanych
dotychczas rolniczo) oraz planowane
inwestycje (kubaturowe, liniowe np.
zwigzane z infrastrukturg techniczna,
drogowe itp.) wymagajg uzgodniefi z
Wojewtdzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Warszawie,

dopuszczenie zmian w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenéw oraz plano-
wanych inwestycji uzaleznlone Jest od
wykonania - na koszt inwestora - badar i
dokumentacji stanowiska archeologicz-
nego t. przeprowadzenia archeologicz-
nych badar wykopaliskowych, wyprze-
dzajacych dzialania inwestycyjne. Ba-
dania archeologiczne, ze wzgledu na
sezonowy charakier prac, moga byé
prowadzone od maja do wrze$nia, przez
upowazniong osobg posiadajacy ze-
zwalenie Woj. Konserwatora Zabytkdw
w Warszawie,

- wymég uzgadniania przez organa samo-
rzgdowe wszelkich dziatar dotyczacych
wiw obiektéw z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw.

3. Plan ustala ochrong miejsc painigc naro-
dowej i kapliczek przydroznych.,

Rozdziat 5
Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu

Art, 20

1. W zakresie kanalizacji sanitamej plan
ustala dla wsi Lipkéw odprowadzenie $cie-
kéw sanitamych do oczyszczalni Sclekéw w
Starych Babicach poprzez realizacle siecl
kanalizacyjnej — grawitacyjnej, adaptacje
przepompowni Lipkéw -3 realizacje prze-
pompowni Lipkéw-1 | Lipkéw-2 i realizacje
sieci kanalizacyjnej - tlocznej.

2. Na calym obszarze wsi Lipk6w obowiazuje
zakaz budowy nowych zbiomikéw na Scieki
bytowe i indywidualnych systeméw oczysz-
czania $ciekw oraz nakaz likwidacji zbior-
nikéw istniejacych w miare realizacji sieci
kanalizacyjnej.

3. Plan ustala obowigzek jednoczesnej lub
wyprzedzajgcej realizac)i sieci i urzadzen
kanalizacyjnych przed realizacjy obiektow
kubaturowych, zakres realizowanych sieci i
urzgdzer kanalizacyjnych musi umo ad
transport éciekéw z tych budynkéw do
gminnej oczyszezalni Sciekéw; uzytkowanie
budynkéw moze nastgpié po zakoficzeniu
budowy Infrastruktury kanalizacyjne;.

4. Plan rezerwuje 2 tereny wolne od zabudo-
wy — po 100 m? pod przepempownie Lip-
kéw-1 i Lipkow-2,

Plan ustala odprowadzenie $ciekéw desz-
czowych powierzchniowo na teren; obowia-
zuje zakaz odprowadzania wéd deszczo-
wych oraz z drenazy do kanalizacji sanitar-
nej.

o

Art. 21

W zakresie zaopatrzenia w wodg plan
ustala dla wsi Lipkéw adaptacjg i realizacje
sleci wodociggowej z istniejacego wodocia-
gu w Starych Babicach ~ docelowo z wodo-
clagu grupowego ,Felikstw”.
Art. 22

1. Plan ustala RPZ 110/15 kV ,Stare Babice”
jako podstawowe Zrédio zasilania adapto-

wanych | realizowanych stacjl elektroener-
getycznych.,

-
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2. Plan uslala adaptacje 3 | realizacjg 3 slupo-
wych stacji transformatorowych — 15/0,4 kV
- we wsl Lipkéw oraz linii SN - 15 kV do
tych stac]i, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pod realizacje stupowych stacji transforma-
torowych plan rezerwuje tereny wolne od
zabudowy - kazdy po min. 16m’ - z zape-
wnionym dojazdem samochodu cigzarowe-
go z dZwigiem, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Plan ustala prowadzenle linii SN w pasach
rozgraniczajacych drég i ulic; kolidujgce z
zapudowa linie napowielrzne winny byd
przebudowane kosztem i staraniem inwe-
stora.

5. Plan ustala pelne zapotrzebowanle na
urzadzenia telefoniczne z adaptowanej i re-
alizowanej sieci z istniejgcej centrali w Sta-
rych Babicach; rozbudowe sieci telefonicz-
nej wzdiuz projektowanych linii rozgrani-
czajacych drég | ulic, prowadzenle telewi-
zyjnaj sieci kablowe] we wspdlnej kanaliza-
cji z urzadzenlami telekomunikacyjnymi.

Art. 23

1. Plan przewidule zaopatrzenie w gaz z ist-
niejacej sieci gazowej z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy. Adaptuje sig

przebieg gazoclagu $redniego ci$nienia.

2. Plan ustala linle parkanéw w odlegtoci
min. 0.5 m od gazoclagu, szafki gazowe
otwierane od ulicy.

Art. 24

Plan zaleca selekiywng zblérke odpadéw w
miejscu ich powstawania, 1. na kazdsj dziatce.

Art. 256

W przypadkach uzasadnionych wymogami
technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczejacymi ulic, na dziatkach stanowlg-
cych wiasnosé osdb trzecich,

Art. 26

Plan ustala spos6b zaopatrzenia mieszkaricow
w cleplo gazem lub olejem niskosiarkowym:
dopuszcza sig stosowanie drewna do opalania
kominkéw.

Rozdziat 6
Uktad drogowo - uliczny

Art. 27

1. Plan rezerwuje pasy terenu pod trasy ko-
munikacyjne ustalone w ,Miejscowym pla-
nle ogdlnym zagospodarowania prze-
sirzennege gminy Stare Babice" z 1992r.
oznaczone na rysunku planu jako: 1 KUZ

ul. Moscickiego - ul. P. Jakubowicza (frag-
ment drogi wojewbdzkie] nr 01528), 2 KUL
ul. Akacjowa (fragment drogi wojewddzkief
nr 01527) i 3 KUL ul. P. Jakubowicza
(fragment drogi gminne] nr 0127008).

2. Plan ustala ukiad ulic dia obszaru Lipkowa,

stanowigey sleé ulic dojazdowych oznaczo-
nych na rysunku plafu 3:13 KUD - ufice
Projektowane nr 1-10.

Art. 28

Powlgzanie ukladu obstugujacego obszar
Lipkowa z ukfadem umezliwiajgcym powig-
zania zewngtrzne odbywaé sig bedzie po-
przez skrzyzowania:

- clagu ulic Moscickiego - Jakubowicza
(stanowigcych fragment drogi woje-
wodzkiej nr 01528 Stare Babice - Lip-
kéw - Izabelin) z ulicami Akacjowy -
Projektowang 10, z ul. Jakubowicza
(dragq gminng nr 0127008) oraz z uli-
cami Projektowanymi nr nr 2, 4, 7, 9 -
ul. Paschalisa Jakubowicza (drogi gmin-
nej nr 0127008) z ulicami Projektowa-
nyminrnri,4,86,7,8.

-

2. Plan ustala przebiegi linii rozgraniczajgeych
wyznaczone na rysunku planu, dia ulic
ukiadu podstawowego czeSciowo w nawiag-
zaniu do tras geodezyjnych wkartowanych
na podkiadzie geodezyjnym, w zalozeniu
zgodnosci przebiegu i funkcli z planem
ogéinym gminy, dia ukiadu ulic obstuguja-
cych przy zatozonych funkcjach i przebie-
gach wynikajacych z potrzeb proponowa-
nego zagospodarowania terenu,

Art. 28

Plan umozliwia obstuge obszaru Lipkéw ko-
munikacja publiczng:

- autobusows miejsky (linie podmiejskie) pro-
wadzong w nawigzaniu do stanu Istniejace-
go 1. wzdluz drogi przez Koczargi Stare
(ul. Akacjowa) - Lipkéw Muzeum - Homé-
wek - Izabelin oraz ewentualnie wzdiuz cia-
gu ulic Moscickiego - P.Jakubowicza do pe-
{li autobusowej w Homéwku (przediuzenie
obeanej linil 712 z kierunku Stare Babice),

- autobusows PKS prowadzong wzdiuz ciggu
ulic Mo$cickiego - Jakubowicza (na odginku
na pénoc od skrzyzowania wiw ullc) - Aka-
cjowa w kierunku Koczargi Stare,

Art. 30

1. Plan ustala obowigzek realizagi garazy
bgdZ miejsc postojowych (na terenie wia-
snym lokalizacji), dla wszystkich nowych
inwestycji lokalizowanych na terenie objg-
tym planem.
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2. Od obowigzku okreslonego w ust 1 mozna
odstapié w wypadku nadbudowy, rozbudo-
wy, przebudowy Istnigjgcego obiektu, przy
czym powierzchnia rozbudowy nie moze
przekraczaé 15% powierzchnl istniejgcego
obiektu.

Art. 31

_u_mm ustala jako obowigzujgce zasady lokali-

zacji miejsc poslojowych dla samochodéw

osobowych na terenie lokalizac]l wlasnej wg
nastepujacych wskaznikéw:

Fe dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - 2-3 miejsca postojowo - garazowe/
dzialke,

2. dla obiekiéw ustugowo-handlowych —
30 mpg/1000 m? pow. uzytkowe],

3. dla funkeji ustugowych z zakresu biur | ad-
ministracji - 32 mpg/1000 m? pow. uzytko-
wej.

Rozdziat 7
Obszary ograniczonego uzytkowania
wokét obiektéw ucigiliwych

Art, 32

1. Pian ustala strefe bezpieczedstwa od ruro-
ciggu naftowego réwna 30 m (15 m po kaz-
dej stronie), zgodnie z rysunkiem planu.

2. W slrefie bezpieczerstwa nie dopuszeza
sle wznaszenia zadnej budowli oraz skia-
dowania materiatow tatwopainych.

3. Plan ustala lokalizowanie obiektéw zgodnle

z wymogami strefy od rurociagu naftowego;

- minimum 30 m dla jednorodzinnej zabu-
dowy mieszkaniowej,

- minimum 100 m dia oblektéw uzytecz-
noscl publicznej i skladéw materiatéw
tatwopainych.

4. Plan zaleca, aby kazda lokalizacja w odle-
glosci 100 m z kazdej strony od rurociagu
naftowego byta zaopiniowana przez PERN,

Art. 33

Plan ustala lokalizowanie obiektéw zgodnie z

wymaganiami strefy od gazociggu sredniego

cié$nienia;

1. budynki mieszkalne - w odlegtosci 1,5 m od
osi gazociggu,

2. budynki uzytecznogel publicznej - w odle-
gtosci 3,0 m od osi gazociggu.

Rozdziat §
Opfata z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci

Art. 34

Wobec wzrosiy  wartogc] nieruchomosei w
zwigzky z uchwaleniem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lipkdw
wysokos$¢ stawki procentowe; stuzacej nalicze-
Niu opfaty z tego tytutu okresla sig na 30%.

Rozdzial 9
Przepisy koficowe

Art. 35

Na abszarze objetym planem iraca moe usta-
lenia planu ogélinego zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Stare Babics, zatwierdzo-
nego uchwala XIX/165/97 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 kwietnia 1697 r. (Dz.Urz. Woj.
Warsz. Nr 13 z dnia 28 VIl 1992 r)

Art. 36

Do spraw z zakresu planowania przestrzenne-
g0 wszezetych przed dniem wejscia w zycle
‘planuy, a nie zakonczonych decyzjq ostateczng
stosuje sie ustalenia planu,

Art, 37

Z dnlem wejscia w zycie planu wygasajg wy-
n_mz._w uprzednio decyzje o warunkach zabudo-
Wy | zagospodarowania terenu sprzeczne z
ustaleniami planu,

Art. 38

1. Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzgdo-
wi Gminy Stare Babice.

2. Przechowywanie oryginalu planu oraz jego
dokumentacji formalno — prawnej powierza
sle Wéjtowi Gminy Stare Babice.

Art. 39

Uchwala wymaga ogloszenla w Dzienniku
Urzgdowym  Wojew6dziwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogloszeri w Urzedzie
Gminy oraz ogloszenia w lokalnej prasie.

Art. 40

Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od daty
IeJ ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wbdziwa Mazowieckiego.

*/ - Prognoza skutkéw wplywu ustaleri planu
na $rodowisko przyrodnicze- nie publikowana

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inz. Antoni Gasowskj



Dziennik Urzedowy Nr 32 - 1873 - Poz. 221 Dziennik Urzgdowy Nr 32 - 1674 -
Poz. 221

RADA GMINY

o . ’ ' Stare Babice Bﬁ ‘ '
VR ; ) : 2 nicgacy! Rady Gminy . I
oy - =4 .r... ﬂr AH. o {. .
' \ S -
! ...
b, - .4T

ZENNEGO
TALACZNK MR 2

Al

QL EIL

T
il

|

L
PODAROWANIA PRZE

1

#5000

.
0
h
4
v
1
\
bl

)
P
a
3
MEJSCOWY PLAN ZAGQS
- SOLECTA LIPKOW

%. ’. -
8
=
od
o
L
U
30
X 53
&
s
+

[ Al = = PR Y RN
o e =55 A - RADA GMIN
= 3 LR & 1 ! Stare Babice
- . 15 A n > o | : +22WorQi Pm%ma_é
LR & . 3 I
e : (

+ + v - + + .t 5 i > - _foh mmnsqm*\




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego - 18917 - Poz. 5057

5057

UCHWAEA Nr XXXIX/436/2002
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 14 czerwca 2002 r.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniy przestrzennym (Dz.U.
2 1994r. Nr 89, poz. 415 2 pézniejszymi Zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 art, 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym {tekst
Jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 7 péZnigj-
szymi zmianami) w wykonaniu uchwaly Rady
Gminy Babice nr XXXIV/394/2001 z 29 listopada
2001r. w sprawie brzystapienia do sporzadzania
Zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego czesci wsij Lipkdw, Rada Gminy
Stare Babice uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

Art. 1
Uchwala sig Zmiane miejscowego planu 'zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Lipkdéw, po-
toZonej w gminie Stare Babice, w granicach okre-
slonych w art. 2,

Art. 2

Granice pianu 84 wyznaczone na rysunku planu
sporzgdzonego w skali 1:1000 stanowiacym za-
tacznik nr 1.

Art. 3

Zgodnie z ustawg z dnia 27 lipca 2001r. o wprowa-
dzeniu ustawy , Prawo ochrony $rodowiska, usta-
Wy o odpadach oraz zmianije niektorych ustaw”
art. 49 oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r, +Pra-
Wo ochrony $rodowiska™ art. 40 pkt 3 - inwestycja
objeta Zmiang migjscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Lipkdw Zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Stare Babice nr XV/122/99
dnia 16 grudnia 1999r, (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
32/200, poz. 221) dotyczy nieznacznej korekty
przebiegu ciggu pieszo-jezdnego na adcinku 10,0m
X 280,0m na terenach mieszkaniowych jednoro-
- dzinnych, bedacych whasnoscig Prywatng, ozna-
czonych w planie Mnu. Zmiana ta nie spowoduje
Znaczacego oddziatywania na Srodowisko, totez
nie wystepuje koniecznosé Cpracowania p.t. ,Pro-
gnoza oddziatywania na $rodowisko”.
_ Art. 4
Przedmiotem zmiany planu jest korekta przebiegu
ciggu pieszo - jezdnego w granicach Oopracowania,
Art. 5

Plan ustala:

- linie rozgraniczajgce ciggu pieszo—jezdnego,

- linie rozgraniczajgce tereny o réinych funkcjach
tub réznych zasadach zagospodarowania,

- Zasady podzialu terenéw na dziatkj budowlane.

Art. 8

1. Rysunek planu odnosi Ustalenia zawarte w tek-
$cie planu do terenu objetego granicami planu
wg zatgcznika graficznego nr 1

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach Zagospodaro-
wania stosownie do ustalen Zawartych w
uchwale, wedlug oznaczen zastosowanych na
rysunku planu (legendzie).

3. Ustaleniami planu sg objete nastepujgce ozna-
czenia graficzne zawarte na rysunku planu:,

3.1. linie rozgraniczajgce tereny o roznym spo-
sobie Uzytkowania,

3.2. przeznaczenie terenéw oznaczone symbo-
Jami,

3.3. linie wewnetrznego podzialu witasnoscio-
wego istniejace i projektowane - nieobliga-
toryjne,

3.4. nieprzekraczaine linje Zabudowy,

3.5. granice 2organizowane;j dziatalnosci inwe-
stycyjnej,

3.6. strefa ochronna obszary chronionego kra-
jobrazu.

Art. 7

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o;

1. planie - nalezy przez to rezumieé ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w art. 1 uchwaly, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej, '

2. uchwale - naledy przez to rozumieé niniejszg
uchwatg Rady Gminy Stare Babice, dotyczaca
Zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lipkéw, o ile z trege
przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdinych - nalezy przez to ro-
Zumiec przepisy ustawy wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowan_iu

terenem, lub prawa nabyte, wynikajace z pra- -

womaocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu postepowania administracyjnego),
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4. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek zmiany planu na mapie geodezyjnej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

5. drodze ogdinodostepnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ ulice lub droge w rozumieniu art. 11
ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz.U. Nr 14, poz. 60) lub pas tere-
nu wydzielony fizycznie | w ewidencji gruntow i
uzyczony gminie w oparciu o przepisy kodeksu
cywilnego - na te same cele komunikacyjne
oraz na budoweg infrastruktury technicznej.
Rozdziat 2

Ustalenia z zakresu ochrony
$rodowiska naturalnego

Art. 8

Na obszarze objetym zmiana planu obowigzujg
nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony $rodowi-
ska naturalnego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach ustugo-
wych mogacych powodowaé stale lub okreso-
we ucigzliwosei dla podstawowych funkeji te-
renu,

2) ucigzliwoéé lub szkodliwo$é dla Srodowiska
wywolana przez obiekty usiugowe nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki,

3) ustala sie pas zieleni min. 20m od brzegu
zbiornikow i ciekéw wodnych wolny od zabu-
dowy.

Rozdziat 3
Ukiad drogowo-uliczny
Art. 9

Plan ustala zmiane przebiegu ciggu pieszo-
jezdnego na odcinku oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem graficznym i literowym A - B. Do-
puszcza sig wydluzenie ciggu pieszo-jezdnego do
miejsca A - B1, jezeli zajdzie taka potrzeba, wyni-
kajgca z podziatdw terenu i wymaganych odlegio-
sci zabudowy jednorodzinnej od granic Kampino-
skiego Parku Narodowego. Wydtuzenie ciggu pie-
szo-jezdnego wymaga ostatecznej decyzji o usta-
leniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.
Art. 10

Plan ustala jake obowiazujace zasady lokalizacji

miejsc postojowych dla samochodow osobowych

na terenie lokalizacji wiasnej wg nastepujacych

wskaZznikow:

1. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
- 3 miejsca postnjowo-garaioweldziaike,

2. dla obiektow ustugowo-handlowych - 30 mpg
/1000m? pow. uzytkowej,

3. ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy od
linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego
jako min. 5m, z zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terendw oznaczonych
na planie MNu/2D1 i Mnu
Art, 11
Utrzymuije sig ustalenia dla terenéw MNu/ZDI (te-
reny budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nego o zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
oraz MNu {tereny budownictwa jednorodzinnego)
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Lipkéw - okreslone uchwaty
Rady Gminy nr XV/122/99 z 16 grudnia 1999r.
Rozdziat 5
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
Art. 12
Wobec wzrostu wartoéci nieruchomosci w Zwigzku
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czeéci wsi Lipkéw,
wysokosé stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
oplaty z tego tytutu okresla sie na 0%.
Rozdziat 6
Przepisy kofcowe
Art. 13
Na obszarze objetym zmiana planu tracg mog¢
ustalenia miejscowego planu zZagospodarowania
przestrzennego wsi  Lipkéw, zatwierdzonego

' uchwatg Rady Gminy Stare Babice nr XV/122/99 z

dnia 16 grudnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
32/2000, poz. 221) - z zastrzezeniem art, 11.

Art. 14
Do spraw z zakresu planowania przestrzennego
wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu, a
nie zakonczenych decyzjg ostateczng stosuje sie
ustalenia planu.

Art, 15
Z dniem wejcia w zycie planu wygasajg wydane
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami pla-
nu.

Art. 16
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gmi-
ny Stare Babice.

Art, 17
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego, wywiesze-
nia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz
ogloszenia w lokalnej prasie.

Art. 18
Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

mgr inZ. Antoni Gasowski



Dziennik Urzedowy

Poz. 5057

- 18919 -

Wojewédztwa Mazowieckiego

Zaltgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXIX/436/2002

z dnia 14 czerwca 2002r.

Rady Gminy Stare Babice
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