Wajt Gminy Stare Babice

Urzad Gminy Stare Babice

ul. Rynek 32,05-082 Stare Babice
tel 22 722-95-81 fax 22 722-90-21
sekretariat@stare-babice.waw.pl

RPP.6721.30.2018 Stare Babice, dnia 13.08.2018
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WNIOSEK

Na podstawie art. 7 ust. 4 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych — teksy jednolity
z dnia 9 czerwca 2015 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161) oraz na podstawie art. 17 ust. 6 lit. ¢
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) zwracam si¢ z pro$ba o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia 10,5485
ha gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Latchorzew, do ktérego opracowania
przystapiono na mocy Uchwaty Nr XVIII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Latchorzew.

Grunty polozone s w miejscowoséci Latchorzew — obreb 0016, w powiecie warszawskim

zachodnim, w wojewddztwie mazowieckim.,

Grunty zostang przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, zabudowg ustugowa, tereny parkingdéw i zieleni

urzgdzonej, tereny drog publicznych klasy G, tereny drég publicznych klasy L, tereny drég

publicznych klasy D oraz tereny ciagu pieszego-jezdnego.




Grunty objete wnioskiem nie sa polozone w obszarze Natura 2000. Caly obszar objety

planem znajduje si¢ w obrgbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Do niniejszego wniosku zalgczam stosowne informacje, bedace integralng czeécig
przedmiotowego wniosku, w mysl przepisu art. 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i le$nych oraz wytyczne zamieszczone w wykazie dokumentdw i informacji,
jakie powinien zawiera¢ wniosek w sprawie przeznaczenia gruntow rolnych klas I-IIT

udostepnionym przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dnia 24 sierpnia 2016 r.

Z powazaniem

Zalaczniki:
1. Uzasadnienie potrzeby zmiany przeznaczenia gruntow rolnych:
1.1. Powierzchnia wnioskowanych gruntow rolnych w podziale na poszczegélne funkcje projektowane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew
1.2. Ogéblna powierzchni gruntéw rolnych oraz powierzchni gruntdw rolnych klas I-III w gminie Stare
Babice, ze szczegdlnym uwzglednieniem obrebu ewidencyjnego, w granicach ktérego znajdujg sie
wnioskowane grunty
1.3. Powierzchnia gruntéw rolnych klas w gminie Stare Babice, ktére zostaly juz przeznaczone na cele
nierolnicze
1.4. Powierzchnia gruntéw rolnych przeznaczonych w poprzednich procedurach planistycznych na
funkcje nierolnicze na obszarze poszczeg6lnych obrgbdw ewidencyjnych objetych wnioskiem
1.5. Ogolna powierzchnia gruntéw rolnych stabszych klas bonitacyjnych (IV-VI), objetych projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére przeznacza sig na cele nierolnicze
1.6. Powierzchnia gruntéw rolnych przeznaczonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na cele rolne
1.7. Dane demograficzne
2. Wykaz wnioskowanej powierzchni gruntéw rolnych klasy 11l dla terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew
3.  Wykaz podmiotéw wiadajacych gruntami klasy 111 wnioskowanymi do zmiany przeznaczenia w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew
4. Ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia
4.1. Suma naleznosci i oplat rocznych za grunty projektowane do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze
4.2. Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku ujemnego oddziatywania inwestycji
lokalizowanych na gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze
9. Kopia Uchwaly Nr XV111/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 . w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Latchorzew
6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew (tekst i rysunek w
skali 1:1000)
7. Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice przyjetej Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 .
8. Zalacznik graficzny obrazujacy otoczenie wnioskowanych gruntéw.




Zatacznik nr1

Uzasadnienie potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych




WOJT -
G L STARE BABICE
Uo-vee oiare Babice, ul. Rynek 32

Zatgeznik nr 1

UZASADNIENIE
POTRZEBY ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

Przedmiotem wniosku sg grunty objete projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Latchorzew, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XVIII/160/16 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Latchorzew.

Obszar objgty projektem planu obejmuje fragment gminy Stare Babice, zlokalizowany w miejscowosci
Latchorzew. tgczna powierzchnia objeta opracowaniem zajmuje ok. 38,34 ha, co stanowi 0,6% powierzchni

miny.
o Obszar objety projektem planu przeznaczony jest pod:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) tereny zabudowy ustugowej;
4) tereny parkingow i zieleni urzadzonej;
5) tereny drég publicznych klasy G;
6) tereny drég publicznych klasy Z;
7) tereny drég publicznych klasy L;
8) tereny drég publicznych klasy D;
9) tereny ciggu pieszo-jezdnego.
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Analizowane obszary obejmujg tereny czgsciowo zainwestowane. Obszar objety projektem planu
obejmuje teren pierwotnie rolniczy, ktéry w wyniku postepujacej urbanizacji zostat juz w znacznej czesci
zainwestowany i nabiera charakteru podmiejskiego. Pozostata czes¢ obszaru to otwarte tereny rolnicze, w
wigkszosci nieuzytkowane oraz tereny otwarte, zadrzewione i zakrzewione.

Gmina Stare Babice bezpo$rednio sasiaduje z Warszawa, Sam teren objety projektem planu
pofozony jest w odlegtosci ok. 5 km od granic Warszawy. Gmina Babice jest skomunikowana z
Warszawg min. komunikacjg miejska. Potozona jest tez bezposrednio przy drodze ekspresowej S8
faczace] sig z autostradg A2. Wszystkie te uwarunkowania wptywajg na szybka urbanizacie Gminy
bgdgcej przedmiesciami Warszawy i wzrost rzeczywistej liczby ludnosci zamieszkujgcej gmine.

Projekt planu przeznacza znaczng czg$¢ terenow rolniczych, pozostajgcych w stanie
nieuzytkowanym pod funkcje mieszkaniowe, jako odpowiedz na wnioski wiascicieli. Plan zaktada
zmiang przeznaczenia w stosunku do stanu istniejacego na analizowanym terenie z terenéw rolnych na
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa.

Poszerzenie granic i wyznaczenie nowych obszarow terendw zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowej jest najmniej kolizyjnym i uzasadnionym ekonomicznie rozwigzaniem dla zapewnienia
rozwoju mieszkafncom okolicznych miejscowosci. Grunty rolne pod planowanymi nierolniczymi
funkcjami, ktérych dotyczy wniosek, nie sa obecnie uzytkowane w kierunku rolniczym, jak i innym
gospodarczym. Teren nie przedstawia istotnych wartosci przyrodniczych i $rodowiskowych. Ponadto
zapisy planu ograniczajg intensywno$¢ zabudowy, wprowadzajac zapisy odno$nie maksymalnych
wysokosci budynkow, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
czy minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.Ustalenia planu obejmujg rowniez wyznaczenie
parametrow drog oraz dostosowania zapisow planu do obowigzujacych przepisow prawa.



Aktualnie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
(zatwierdzony uchwatg Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011r.) ma charakter dosy¢ ogdlny i nie okresla
szczegblowo zagospodarowania poszczegolnych terenow. Brak okreslenia m.in. przebiegu drog
dojazdowych czy wewnetrznych powoduje chaotyczne rozprzestrzenianie sie nowej zabudowy i
tworzenie prowizorycznych, nie spetniajacych wymagan parametrow dojazdow do dziatek. Zly wptyw na
tad przestrzenny ma takze brak wyraznego oddzielenia poszczegolnych funkeji w terenie.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stare Babice przyjete Uchwatg Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r.,
zmienione Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r., uwzglednia
najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich
walory ekonomiczno-spoteczne, poprawe warunkéw zycia mieszkancow, ochrone S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz wymogi fadu przestrzennego, z uwzglednieniem polityki
przestrzennej zawartej w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego oraz planu  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizacji i
dostosowania przeznaczenia terenow do kierunkéw studium. Na analizowanym obszarze wiodacym
kierunkiem  zagospodarowania ~w  granicach opracowania sg obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego MN1.

Za zmiang przeznaczenia przedmiotowych gruntdw rolnych na cele nierolnicze przemawiajg wazne
wzgledy spofeczne, gospodarcze oraz Srodowiskowe.

Informacie o gruntach rolnych w gminie i obrebach, w granicach ktérych znajduja sie wnioskowane
grunty (w oparciu o wytyczne Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz w oparciu o informacie zaczerpniete
w Departamencie Gospodarki Ziemig Ministerstwa Rolnictwa):

1) powierzchnia wnioskowanych gruntow rolnych w podziale na poszczegéine funkcje projektowane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8,0905 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - 0,1030 ha,
3) tereny zabudowy ustugowej — 0,0015 ha,

4) tereny parkingow i zieleni urzadzonej — 0,3357 ha,

5) tereny drog publicznych klasy G - 0,0112 ha

6) tereny drég publicznych klasy L — 1,2650 ha,

7) tereny drog publicznych klasy D - 0,6000 ha,

8) tereny ciagu pieszo-jezdnego - 0,1416 ha.

2) ogolna powierzchnia gruntéw rolnych oraz powierzchnia gruntéw rolnych klas I-lll w gminie, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem obrebu ewidencyjnego, w granicach ktérego znajduja sie wnioskowane
grunty:

Ogoélna powierzchnia gruntow rolnych w gminie Stare Babice to okoto 3994,15 ha, co stanowi okoto
62,98% gruntéw gminy. Grunty klas I-lll zajmujg 1310,59 ha, stanowig 32,8 % ogolnej powierzchni gruntéw
rolnych w gminie Stare Babice.

Wnioskowane grunty znajdujg sie w obrebie geodezyjnym 0016 Latchorzew. Powierzchnia gruntow
rolnych klas I-lll w obrebie ewidencyjnym Latchorzew wynosi 98,93 ha.
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3) ogdlna powierzchnia gruntéw rolnych klas I-lll oraz odrgbnie IV-Vl, w gminie ktére zostaly juz
przeznaczone na cele nierolnicze oraz jaka czesc¢ z tych gruntow nie zostata jeszcze zagospodarowana

_ _ S S . .
o samewe | P s | P i ey s
Tereny zagospodarowane 104,1 i 352,15
Tereny niezagospodarowane 160,29 ' 242,84
ruu“_  Razem: . __ P 264,39 % B | 7595 i

Lacznie na cele nierolnicze przeznaczono 859,39 ha gruntow rolnych, z czego 46,91% pozostaje
niezagospodarowanych.

4) ogolna powierzchnia gruntéw rolnych klas I-lIl oraz odrebnie IV-VI, ktére zostaly juz przeznaczone
na cele nierolnicze, w obrebie w granicach ktérego znajduja sie wnioskowane grunty oraz jaka cze$é z
tych gruntéw nie zostala jeszcze zagospodarowana:

Powierzchnia gruntéw rolnych klas I-1ll, ktore zostaly juz przeznaczone na cele nierolnicze, w obrebie
geodezyjnym 0016 Latchorzew, w granicach ktorego znajdujg sie wnioskowane grunty oraz jaka czes¢ z tych
gruntow nie zostata jeszcze zagospodarowana:

. Powierzchnia .

I Obreb przeznaczona na cele W tym nlezaghospodarowane
ierolni [ha]

[ nierolnicze [ha]

i Latchorzew 7.34 4.00

L

Powierzchnia gruntow rolnych Klas [V-VI, ktére zostaly juz przeznaczone na cele nierolnicze, w obrebie
geodezyjnym 0016 Latchorzew, w granicach ktorego znajdujq sie wnioskowane grunty oraz jaka cze$é z tych
gruntow nie zostata jeszcze zagospodarowana:

Powierzchnia :
Obreb przeznaczona na cele Nty nleza?;as]podarowane
nierolnicze [ha]
Latchorzew 15,9 6,84

tacznie na cele nierolnicze w obrebie ewidencyjnym Latchorzew przeznaczono 23,24 ha gruntow
rolnych, z czego 46,65% pozostaje niezagospodarowanych.



5) powierzchnia gruntéw rolnych klas I-lll przeznaczonych w poprzednich procedurach planistycznych
na poszczegbine funkcje nierolnicze na obszarze wnioskowanego obrebu i oddzielnie catej gminy, oraz
jaka cze$c z tych gruntéw nie zostata jeszcze zagospodarowana:

powierzchnia gruntow rolnych klas I-lll przeznaczonych w poprzednich procedurach planistycznych na
poszczegblne funkcje nierolnicze w gminie Stare Babice:

Powierzchnia
Przeznaczenie przeznaczona na cele | W tym niezagospodarowane [ha]
nierolnicze [ha]
Zabudowa
mieszkaniowa 115,65 71,78
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowo- 61,31 37,72
ustugowa
Zabudowa ustugowa 99,59 41,83
Tereny drég 27,85 8,97

powierzchnia gruntow rolnych klas I-lll przeznaczonych w poprzednich procedurach planistycznych na
poszczegolne funkcje nierolnicze na obszarze obrebu geodezyjnego 0016 Latchorzew:

Powierzchnia
Przeznaczenie przeznaczona na cele | W tym niezagospodarowane [ha]
nierolnicze [ha]
Zabudowa
mieszkaniowa 3,32 2,72
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowo- 3,06 0,8
ustugowa
Zabudowa ustugowa 0,26 0,26
Tereny drog 7,34 0,22




6) powierzchnia gruntéw rolnych klas IV-Vl przeznaczonych w poprzednich procedurach
planistycznych na poszczegéine funkcje nierolnicze na obszarze wnioskowanego obrebu i oddzielnie
catej gminy, oraz jaka czes¢ z tych gruntow nie zostata jeszcze zagospodarowana:

powierzchnia gruntow rolnych klas IV-V1 przeznaczonych w poprzednich procedurach planistycznych na
___poszczegolne funkcije nierolnicze w gminie Stare Babice: -

Powierzchnia ]
Przeznaczenie przeznaczona na cele | W tym niezagospodarowane [ha]
nierolnicze [ha]
Zabudowa
mieszkaniowa 427,29 175,59
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowo- 105,63 37,82
ustugowa
Zabudowa ustugowa 42,30 20,73
Tereny drog 1977 8,7

powierzchnia gruntow rolnych klas IV-VI przeznaczonych w poprzednich procedurach planistycznych na
poszczegolne funkcje nierolnicze na obszarze obrebu geodezyjnego 0016 Latchorzew:

Powierzchnia
Przeznaczenie przeznaczona na cele | W tym niezagospodarowane [ha]
nierolnicze [ha]
Zabudowa
mieszkaniowa 1215 6,19
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowo- 3,14 0,38
ustugowa
Zabudowa ustugowa 0,12 0,11
Tereny drog 0,49 0,16

7) ogéina powierzchnia gruntéw rolnych stabszych klas bonitacyjnych (IV-VI), objetych projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore przeznacza sie na cele nierolnicze

Powierzchnia gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IV-VI, objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére przeznacza sig na cele nierolnicze wynosi okofo 8,13 ha.

8) powierzchnia gruntoéw rolnych przeznaczonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na cele rolne

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie planuje sie pozostawienia
terendw przeznaczonych na cele rolne.



9) dane demograficzne w obrebach ewidencyjnych, w granicach ktérych znajdujg si¢ wnioskowane
grunty, takie jak: aktualna liczba ludnosci, zmiany liczby ludno$ci na przestrzeni ostatnich 10 lat,
prognozowane osadnictwo wraz z uzasadnieniem

Liczba ludnosci (osoby zameldowane na pobyt staly i czasowy), dla obrebu Latchorzew na przestrzeni
ostatnich 10 lat ksztattowata sie w nastepujgcy sposob:

Liczba ludnosci w obrebie
Rok Latchorzew
2007 1251
2008 1272
2009 1292
2010 1298
2011 1381
2012 1352
2013 1370
2014 1398
2015 1413
2016 1448
2017 1457

Jak wynika z tabeli liczba ludnosci w obrebie ewidencyjnym Latchorzew sukcesywnie wzrasta. W
stosunku do 2007 roku liczba ludno$ci w miejscowosci Latchorzew wzrosta o 206 osob (o ok. 16%). Jesli
obecny trend sie demograficzny sie utrzyma to w 2037 r. (perspektywa 20-letnia) liczba mieszkancow w
obrebie Latchorzew wyniesie okoto 1975 osob.

Kjefownik
Referatu Planéwania Przestrzennegc



Zalacznik nr 2

Wykaz wnioskowanej powierzchni gruntow rolnych klasy lll

dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Latchorzew




Zatacznik nr 2

WOUT

GMINY STARE BABIC
05-082 Stare Babice, ul. Rynek 32

Wykaz wnioskowanej powierzchni gruntéw rolnych klasy Il dla terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Latchorzew
Oznaczenie ‘ ) Cel
L.p. p{-?:?gl?titwk:a i nr dziatki Powierzchnia gruntéw klasy Rlllb przeznaczenia obreb
ogotem wnioskowana
1 2 3 4 5 6 7
1 —_— 35/5 0,0210 0,0210
2 36/6 0,0467 0,0140
3 P 92/9 0,7018 0,0050
4 93/4 0,0880 0,0075
5 37/2 0,0801 0,0312
6 38/2 0,1100 0,0330
7 39/2 0,1400 0,0295
8 504/6 0,2186 0,0444
9 506/2 0,2979 0,0245
10 44/4 0,2655 0,0190
1 45/1 0,2800 0,0185
12 47/2 0,2625 0,0170
13 48/2 0,2670 0,0170
14 MNLA 49/2 0,2382 0,0135
15 50/5 0,2915 0,0172
16 51/1 0,2700 0,0160
17 52/2 0,3100 0,0170
18 7312 0,2990 0,0135
19 830/3 0,1519 0,0790
20 1078 0,1710 0,0600
21 80/2 0,2980 0,0335
22 | 81/3 0,3500 0,0085 zat;:g[;{vy wor6
23 81/3 0,3500 0,0315 mieszkaniowej | Latchorzew
24 83/8 0,1477 0,0725 jednorodzinnej
25 84/9 0,0733 0,0368
26 86/10 0,1377 0,0738
a7 87/3 0,1913 0,0365
28 MN1.5 88/3 0,1270 0,0273
29 88/7 0,0694 0,0694
30 88/8 0,3028 0,1823
31 91/10 0,7200 0,1540
32 92/9 0,7018 0,1483
33 93/4 0,0880 0,0575
34 37/2 0,0801 0,0134
35 38/2 0,1100 0,0228
36 39/2 0,1400 0,0225
37 504/6 0,2186 0,0396
38 | 505 0,0900 0,0560
39 506/2 0,2979 0,1165
Tq0 | MNL7 44/4 0,2655 0,0982
41 45/1 0,2800 0,1035
42 | 47/2 0,2625 0,1005
43 | 48/2 0,2670 0,1010
44 49/2 0,2382 0,0840
| 45 50/5 0,2915 0,1070




46 51/1 0,2700 0,0965
47 52/2 0,3100 0,0985
48 73/2 0,2990 0,0730
49 BT 830/3 0,1519 0,0135
50 830/4 0,4747 0,2356
51 1078 0,1710 0,0085
52 81/3 0,3500 0,0290
53 83/8 0,1477 0,0450
54 83/3 0,2656 0,0856
55 84/9 0,0733 0,0235
56 86/10 0,1377 0,0405
57 84/2 0,1722 0,0410
58 86/2 0,3300 0,0760
59 MN1.8 87/3 0,1913 0,0605
60 88/3 0,1270 0,0402
61 88/8 0,3028 0,0553
62 88/9 0,3028 0,2815
63 91/10 0,7200 0,1940
64 92/9 0,7018 0,1230
65 93/4 0,0880 0,0020
66 93/6 0,0849 0,0085
67 505 0,0900 0,0160
68 506/2 0,2979 0,1112
69 44/4 0,2655 0,1090
70 45/1 0,2800 0,1185
71 47/2 0,2625 0,1060
72 48/2 0,2670 0,1047
73 49/2 0,2382 0,0995
74 50/5 0,2915 0,1085
75 511 0,2700 0,0986
76 MN12 52/2 0,3100 0,1362
77 73/2 0,2990 0,0720
78 830/4 0,4747 0,1300
79 74 0,1500 0,0685
80 75 0,1700 0,0800
81 78/4 0,1570 0,0775
82 79/4 0,1616 0,0819
83 80/2 0,2980 0,0797
84 81/3 0,3500 0,0260
85 81/3 0,3500 0,0145
86 81/4 0,2200 0,0435
87 83/3 0,2660 0,1430
88 84/2 0,1722 0,0700
89 86/2 0,3300 0,1300
90 87/3 0,1913 0,0745
91 LA 88/3 0,1270 0,04865
92 88/10 0,3028 0,2818
93 88/11 0,0896 0,0896
94 91/10 0,7200 0,1990
95 92/9 0,7018 0,1950
96 93/6 0,0849 0,0680
97 MN1.13 57 0,0100 0,0040
98 58/7 0,0804 0,0804
99 58/8 0,0360 0,0360
100 L 60/2 0,1400 0,1325
101 62/1 0,1600 0,1255

tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0016 —
Latchorzew




102 64 0,0500 0,0233
103 65 0,0600 0,0410
104 66 0,0500 0,0358
105 67/1 ! 0,1100 0,0803
106 255 ' 0,2300 0,1873
107 | 71 0,1300 0,0114
108 51/1 0,2700 0,0015
109 52/2 0,3100 0,0042
110 | MN1.15 73/2 0,2990 0,0660
111 830/4 0,4747 0,0230
112 74 0,1500 0,0635
113 75 0,1700 0,0695
114 847 0,0642 0,0535
115 78/4 0,1570 0,0315 tereny
116 79/4 0,1616 0,0265 mizigﬁggggvej
117 80/2 0,2980 0,0190 jednorodzinnej
118 81/3 0,3500 0,0060
119 81/4 0,2200 0,0045
120 MN1.16 83/3 0,2656 0,0020
121 64 0,0500 0,0015
122 65 0,0600 0,0045
| 123 66 0,0500 0,0040
jog] MNIIZ 671 0,1100 0,0087
125 255 0,2300 0,0105
126 71 0,1300 0,0002
127 80/2 0,2980 0,0093
128 |  MN1.18 81/3 0,3500 0,0040 0016 —
129 81/4 0,2200 0,0035 Latchorzew
130 | MN1.19 81/4 0,2200 0,0110
131 80/2 0,2980 0,0445 tereny
132 MU 81/3 0,3500 0,0115 mlzabudolwy .
ieszkaniowej
133 81/4 0,2200 0,0055 jednorodzinnej i
134 MU5 81/4 0,2200 0,0415 zabudowy
a ustugowej
! tereny
135 1 U2.2 57 0,0100 0,0015 zabudowy
ustugowej
136 830/4 0,4747 0,0200
137 1078 0,1710 0,0750
138 78/4 0.1570 0,0240 tereny
139 | KP/ZP1 79/4 0.1616 0,0277 pa rzli(tleTgr?iW !
140 80/2 0,2980 0,0690 o
141 81/3 0,3500 0,1160
142 83/8 0,1477 0,0040
143 | 80/2 0,2980 0,0037 tereny drog
144 | KDG1 81/3 0,3500 0,0015 publicznych
145 81/4 0,2200 0,0080 klasy G
146 37/2 0,0801 0,0085
147 38/2 0,1100 0,0542
148 39/2 0,1400 0,0880 tereny drég
149 KDL1 504/6 0,2186 0,1346 publicznych
150 506/2 0,2979 0,0257 klasy L
151 44/4 , 0,2655 0,0217
| 152 45/1 i 0,2800 0,0230




153 4772 0.2625 0,0223

154 4812 0,2670 0,0228

155 4972 0,2382 0,0190

156 50/5 02915 0,0243

157 511 0,2700 0,0220

158 52/2 0,3100 0,0223

159 73/2 0,2990 0,0167

160 830/3 0,1519 0,0594

161 1078 01710 0,0295

12| o0 80/2 0,2980 0,0148

163 81/3 0,3500 0,0280

164 83/8 0.1477 0,0262

165 84/9 0,0733 0,0130

166 86/10 01377 0,0234

167 87/3 0,1913 0,0120

168 88/3 0,1270 0,0080

169 88/8 0,3028 0,0652

170 91/10 0,7200 0,0370

171 92/9 0,7018 0,0360

172 93/4 0,0880 0,0130

173 506/2 0.2979 0,0035

174 44/ 0,2655 0,0038

175 451 0.2800 0,0030

176 4772 0,2625 0,0027 )
177 4812 0,2670 0,0075 tereny drog
178 4972 0,2382 0,0105 pult(’ll'cznf‘:h
179 50/5 0,2915 0,0195 a3y
180 51/1 0.2700 0,0217

181 52/2 0,3100 0,0190

182 60/2 0,1400 0,0075

183 6211 0.1600 0,0215

184 63 0,0600 0,0530

185 64 0,0500 0,0065

186 65 0,0600 0,0075

187 66 0,0500 0,0047

em] TPm2 67/1 0,1100 0,0075

189 255 0,2300 00012

190 7372 0,2990 0,0155

191 830/4 0,4747 0,0278

192 74 0,1500 0,0170

193 75 0,700 0,0205

194 78/4 0,1570 0,0150

195 79/4 01616 0.0160

196 80/2 0,2980 0,0150

197 81/3 0.3500 0,0050

198 81/ 0,2200 0,0235

199 83/3 0,2656 0,0270

200 8412 01722 0,0072

201 86/2 0,3300 0,0060

202 87/3 0,1913 0,0003

203 36/6 0,0467 0,0325 LETETTy Urogy
04| KPD3 37/2 0,0801 00270 publicznych

lelaeyv DY

0016 —
Latchorzew




205 91/10 0,7200 0,0110
206 | KDD4 92/9 0,7018 0,0220
207 93/4 0,0880 0,0080
208 36/6 0,0467 0,0002
09| KDDS 37/2 0,0801 0,0020
210 505 0,0900 0,0180
211 506/2 0,2979 0,0165
212 44/4 0,2655 0,0138
213 451 0,2800 0,0135
214 47/2 0,2625 0,0140
215 48/2 0,2670 0,0140
216 49/2 0,2382 0,0117
217 50/5 0,2915 0,0150
218 511 0,2700 0,0137
219 52/2 0,3100 0,0128
220 7312 0,2990 0,0105
221 830/4 0,4747 0,0383
202 78/4 01570 0,0090
23| KOD7 79/4 0,1616 0,0095
224 80/2 0,2980 0,0093 )
225 81/3 0,3500 0,0175 tirgl’i‘gzg“ég
226 83/3 0,2656 0,0080 P Klasy é
207 84/2 0,1722 0,0080
228 86/2 0,3300 0,0150
229 87/3 0,1913 0,0075
230 88/3 0,1270 0,0050 e
231 88/9 0,3028 0,0213
232 88/10 0,3028 0,0210
233 91/10 0,7200 0,0250
234 93/6 0,0849 0,0084
235 92/9 0,7018 0,0225
236 62/1 0,1600 0,0130
237 | KDD11 63 0,0600 0,0070
238 64 0.0500 0,0112
239 64 0,0500 0,0075
240 65 0,0600 0,0070
241 66 0,0500 0,0055
242 6711 0,1100 0,0135
Bas | PODE 255 0,2300 0,0310
244 71 0,1300 0,0158
245 73/2 0,2990 0,0060
246 74 0,1500 0,0010
247 | KPJ1 81/3 0,3500 0,0305
248 | o 81/3 0,3500 0,0165
249 81/4 0,2200 0,0410
250 | KPJ3 81/4 0,2200 0,0105 .
251 80/2 0,2980 0,0002 pigirzi'j};;&ge‘go
252 | KPJ4 81/3 0,3500 0,0040
253 81/4 0,2200 0,0295
254 57 0,0100 0,0045
255 KPUE 58/9 0,0049 0,0049
L razem do zmiany przeznaczenia: 10,5485




Zalacznik nr 3

Wykaz podmiotéw wiadajacych gruntami klasy Il wnioskowanymi

do zmiany przeznaczenia w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew




WOJT
GMINY STARE BARINE

Zaftgeznik nr3 o oo Stare Babice, ul. Rynek 32

Wykaz podmiotéw wtadajacych gruntami klasy 11l wnioskowanymi do zmiany
przeznaczenia w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Latchorzew
[ 5 i T Wissnose
! Grunty Zasobu ; -
o 1 N Grunty Zasobu Skarbu | ; . indywiduaina nabyta w
iy ; Wiasnosc indywidugina Mignie gminne ‘ PaAsiwe i \g:‘aasfgﬂég ag:lrggj | ostatnion latach od -
| Wi~ e DN e R T L o PR S
: . Nraziatki  Pow.{ha) Nrdzialki. Pow. (ha) Nrdziafki . Pow. (ha) Nrdziat . Pow, {ha) | Nrdzialki Pow. (ha}
.| 355 0,0210 e T o o i N
B I X I | 1
! razem ! . razem razem ' razem | razem
| _xxx i oy 0,035_9 | wydz. 0,0000 wydz. -0,0600 | wydz, | _6'?_%(“ Vb, . 0,0000
92/9 0,0050 i
| @'3_ 93/4 10,0075 | B ] _ ]
razem razem razem razem , razem
Baecitn B S Rl B N R R il e s
37/2 0,0312
38/2 0,0330 !
39/2 0,0295 '
504/6 0,0444
506/2 0,0245
44/4 0,0190
45/1 0,0185
47/2 0,0170
48/2 0,0170
RS 49/2 0,0135
50/5 0,0172
51/1 0,0160
52/2 0,0170
73/2 0,0135
830/3 0,0790
1078 0,0600
80/2 0,0335
_ | 813 0,0085 ] | _ |
i razem | razem razem | razem . razem |
L oxxx i i 04923 s 0,0000 b g 0,0000 I 2, | 00000 ydz, | 00000 |
813 | 0,0315 - D N
83/8 0,0725
84/9 0,0368
86/10 0,0738
87/3 0,0365
MN1.5 88/3 0,0273
88/7 0,0694
88/8 0,1823
91/10 0,1540
92/9 0,1483
| 93/4 0,0575
| S < " - . _ PP
: razem razem , razem razem | | razem i
! XXX e, 0,8899 g 0,0000 | wydz. | 0,0000 T 0,0000 ! i 0,0000 |
r Y7 00134 | o i - B ' ]
38/2 0,0228 |
39/2 0,0225
MNT.7 Soae 0,0396
| 505 0,0560 ,
, 506/2 | 0,1165 |
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44/4 0,0982
45/1 0,1035 '
47/2 0,1005
48/2 0,1010
49/2 0,0840
50/5 0,1070
Lt 51/1 0,0965
52/2 0,0985
7312 0,0730
8303 | 0,0135
830/4 | 0,2356
) 1078 | 0,0085 -
XXX ’:mz?”f 1,3906 ;m 0,0000 | ’awﬁ:_‘ 0,0000 ':;;2 0,0000 'ﬁ;;:‘ 0,0000
81/3 0,0290 - o = I T
83/8 0,0450
| 833 0,0856
84/9 0,0235
86/10 | 0,0405
84/2 0,0410
86/2 0,0760
MN1.8 87/3 0,0605
88/3 0,0402
88/8 0,0553
88/9 0,2815
9110 | 0,1940
92/9 0,1230
93/4 0,0020
| %36 | 0,0085 | I U F AR A R )
oo | - 11086 ':;;:‘. ~ogo00 RS 00000 EEM 0,000 wydz, | 00000
505 | 0,0160 T T T 1T
506/2 | 0,112
44/4 0,1090
4511 0,1185
4772 0,1060
482 0,1047
49/2 0,0995
50/5 0,1085
511 0,0986
MN1.9 52/2 0,1362
7312 0,0720
830/4 | 0,1300
74 0,0685
75 0,0800
78/4 0,0775
79/4 0,0819
80/2 0,0797
s | ooe0 | | I I R
XXX mwy&: 1,6238 m 0,0000 | ‘3;'32. 0,0000 'xg;“ | 0,0000 ’;;;’z" 0,0000
1 83 | 00145 | ' o
81/4 0,0435
83/3 0,1430
MN1.10 84/2 0,0700
86/2 0,1300
87/3 0,0745
88/3 0,0465
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88/10 0,2818
88/11 | 0,0896
MN1.10 | 91710 | 0,1990
92/9 0,1950
e 93/6 ooeso | | 1 1 | _ IR P
ox wydz, | 13854 | (RO | 0,000 oo | 00000 | (M 0,000 | wydz, | 0.0000
| MN1.13 | 57 | 00040 | I | [ ] ]
LM 1 IS A (R T— P e S
L oxxx ':;g‘ 0.0040 ’:;:;“ 0,0000 fﬁy‘:: '~ 0,0000 ! ':y’g;“ | 0,0000 m 0,0000
- 1 s 00804 | T o T '
58/8 0,0360
MNT14 602 | 01325
| e | 01255 I - - IO S R B
XXX m 0,3744 | ":;g;“ | 0,0000 ’::;g:_‘ 0,0000 : ":;:‘z'_‘ | 0,0000 ’“wyzgz'“ 0,0000
B 1 64 [ 00233 ' ) | )
65 0,0410 |
66 0,0358 !
67/1 0,0803 ! 1
255 0,1873
71 0,0114
5111 0,0015
52/2 | 0,0042
MN1.15 | 7372 0,0660
830/4 | 0,0230
74 0,0635
75 0,0695
847 0,0535
78/4 | 0,0315
79/4 | 0,0265
[ 802 0,0190
BGE 0,0060 | | I D A
XXX :;‘;3;“ 0,7433 m | 0,0000 m 0,0000 :"y;:!“ 0,0000 | ':;:z‘“ 0,0000
81/4 0,0045 '
MR I 83/3 0,0020
Coox L | oooss | T 00000 RS | 00000 | (T 00000 | PSM 10,0000
e T P - sscodil BE e
65 0,0045
66 0,0040
ML 0,0087
255 0,0105
.| 00002 | IS A PO R S W J
XXX ’:ﬁ:;“ 0,0294 | ﬁy‘:z"' 0,0000 ’:;‘zf'“ 0,0000 | ":;;;“ 0,0000 ’v?;g;“ 0,0800
i o --7—'80/2 0,0093 o 1 T T | ]
MN1.18 | 8173 0,0040
_| 814 0,0035 i i _ —
i i ‘A . i
X m 0,0168 ﬁ;:;’ | 0,0000 ':;g:‘ 0,0000 ;;2 0,0000 | ’:;de: ' 0,0000 :
| MN119 | 814 [ 00110 ] | |
razem ' razem razem . razem { razem |
xxx wydz, | OO0 0000 | e | Oacon | | 00000 | O | 0,0000
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’ 80/2 0,0445
‘ MU4 81/3 0,015
. 814 | 00055 |
I oxoxx ’xdm;" 00615 f:;::f 0,0000 | :E;" 0,0000 ::;3'2“ 0,0000 | ":;:2? ' 0,0000
“mus | swa | o045 | | | | M S i
XXX m’z“ 0,0415 ’;;:'z“ 0,0000 - ":;:2 0,0000 ’;‘;g;" 0,0000 ﬁ;’gzm 0,0000 |
W22 | 57 Jooois | [ I N
Xxx | :’;:’: 0,0015 m 0,0000 'wmm“ 0,0000 ':y‘gr 0,0000 @ ' 0,0000
830/4 | 0,0200
1078 | 0,0750
78/4 0,0240
KP/ZP1 79/4 0,0277
80/2 0,0690
81/3 0,1160
83/8 00040 |
XXX 'fj‘v‘z?m 0,3357 ::;;:_‘ ' 0,0000 ’:;;f' 0,0000 'ﬁﬁg 0,0000 ’;;g:_‘ 0,0000
' 8o/2 0,0037 o i ' ]
KDGH 81/3 0,0015
, 81/4 | 0,0060 — - |
| wx m 0,0112 | ':z 0,0000 | m:‘ 0.0000 ';‘;2’: ' 0,0000 | ’“zw;:’ 0,0000 |
~ 7| 312 | 00085 | i i
38/2 0,0542
39/2 0,0880
504/6 | 0,1346
506/2 | 0,0257
44/4 0,0217
45/1 0,0230
472 0,0223
48/2 0,0228
49/2 0,0190
50/5 0,0243
5111 0,0220
52/2 0,0223
KDL 732 0,0167
830/3 | 0,0594
1078 | 0,0295
80/2 0,0148
81/3 0,0280
83/8 0,0262
84/9 0,0130
86/10 | 0,0234
87/3 0,0120
88/3 0,0080
88/8 0,0652
3110 | 0,0370
92/9 0,0360
| o3 0,0130 |
razem razem | razem razem !
XXX dz, | 08686 | L o,oooo: wydz, | 00000 | UECM | 0,0000 ';zy:: ’5 o,uoooJ



506/2 | 0,0035
a4/ | 0,0038
45/1 0,0030 !
47/2 0,0027 |
482 | 0,0075
492 | 0,0105
505 | 0,195
51/1 0,0217
522 | 0,0190
80/2 | 0,0075
62/1 0,0215
63 0,0530
64 0,0065
65 0,0075
66 0,0047
KbL2 67/1 0,0075
255 0,0012
73/2 | 0,0155
830/4 | 0,0278
74 0,0170
75 0,0205
78/4 | 0,0150
79/4 | 0,0160
80/2 | 0,0150
81/3 0,0050
81/4 | 0,0235
83/3 0,0270
84/2 0,0072
86/2 0,0060
e | ooos | || —
XXX ::;::‘ 03964 | 'ﬁ;’g‘z“ ' 0,0000 m 0,0000 f:ﬁ:f 0,0000 ' ?:zygg 0,0000
36/6 | 0,0325
KROA 372 | 00270 | | | | _.___
H 1
xxx ::‘;‘z“ 00595 | ﬁm 0,0000 mwvz:: | 0,0000 | m"‘ 0,000 ':‘;;f 0,0000 |
~{ emto | oott0 | | | | T '
KDD4 92/9 | 0,0220
_ [ewa fopeo [ T | R
razem razem i
oo | e | OO0 | g | 04000 | g | 80000 | e | 09900 | Gpap, | 80000
36/6 0,0002
BUDE 372 | 00020 | | | T
XXX ::ﬁ:‘ 00022 | :ﬁ:‘ 0,0000 ?,32 . 0,0000 ’ﬁyzg:‘ 0,0000 | m 0,0000 |
) 505 0,0180 - T I
506/2 0,0165
44/4 | 0,0138
451 0,0135
4772 | 0,0140
482 | 0,0140
KRBT 4972 | 0,0117
50/5 0,0150
511 0,0137
52/2 | 0,0128
73/2 0,0105
830/4 | 0,0383 i
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78/4 0,0090
79/4 0,0095
80/2 0,0093
81/3 0,0175
83/3 0,0080
84/2 0,0080
86/2 0,0150
HEG? 87/3 0,0075
88/3 0,0050
88/9 0,0213
88/10 | 0,0210
91/10 | 0,0250
93/6 0,0084
o] 92/9 Lio,o?ﬁwﬁ ) ~ ) I R _l
razem razem | razem razem razem . .|
7
00K it _"9,3 0. | e o000 S | 00000 ‘wydz, | %0000 e ] f’imf_ |
62/1 0,0130
KDD11 63 0,0070
64 00112 | N T - ) 7
| razem . razem razem razem razem | =
i
| O | e | | e | OO0 | e, |00 | wyge | 00000 | s, | 50000 |
64 0,0075
65 | 0,0070 |
66 0,0055
67/ 0,0135
KAt 255 0,0310
71 0,0158
7372 0,0060
B 74 0,000 | B _ T I
razem l razem razem razem razem
XXX wydz, | 00873 | O P,nuon e 0,0001_.1 wydz, | 0:0000 o fof?
KPSl [ 813 [ 00305 | I I I R R
razem razem | i razem razem razem |
X wydz. bipom . Wwydz. s wydz. 9’000& wydz. o‘osao ,W;\I‘.‘z_-_l_mm '
KPJ1 81/3 0,0165 |
81/4 00410 | | - o o _L el e |
razem | razem i razem ' razem | razem |
B | wydz, | YT ) wyar, | 00000 | g | 80000 | ygp | 00000 | yap, | 0:0000
_KPJ3_ | 814 | 00105 I A ] I
 razem : i razem | razem | razem | razem |
x| wwiz | 81 | e, | 00000 | oy | O0000 | weyge, | 00000 | g, | 00060
80/2 0,0002
KPJ4 81/3 0,0040
 [eia [ooees | | - I N
razem razem . razem ; razem razem
X | gz | WS | gy | 00000 | ygp | 0000 | s, | 0000 | g, | 00000
57 0,0045
™ [ees [Too09 ] T T
razem ! razem ; razem razem razem
XXX wydz, | 0:0094 : 0,0000,- wydz, 00000 LCo 00000 UEET 00000

| ogolem | 10,5485 | ogélem | 0,0000 | ogélem | 0,0000 | ogélem | 00000 | ogélem  0,0000

K& dinik
Referatu Planowniz Przestrzennego
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Zatacznik nr 4

Ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia




'\‘. nr @ 'u! T
GMI Y ETARE BABICE

05-082 Staie Sabice, ul. Rynek 32
Zatacznik nr 4

Ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia
l. Suma naleznosci i optat rocznych

Sume nalezno$ci i opfat rocznych mozna oszacowa¢ maksymalnie na 259 600 PLN zgodnie z zapisami
Ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych - tekst jednolity z dnia z dnia 26 maja 2017 (Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 z pdzniejszymi zmianami) oraz podanymi ponizej zatozeniami,

1. Sume naleznosci i optat za grunty projektowane do przeznaczenia na cele nierolnicze oblicza sie na
podstawie wytaczenia z produkcji uzytkow rolnych dokonywanego przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Naleznosci za wytaczenie z produkcji gruntéw rolnych klasy Ilb (10,5485 ha) na podstawie art. 12 ust.
6 i 7 Ustawy mozna oszacowa¢ na poziomie 129 780 PLN wg wzoru:

N=R-W

N= (RIlIb x 10,5485 ha) - (250 000 zt x 10,5485 ha)
N = (262 305 x 10,5485) - (250 000 zt x 10,5485)
N= 2766 925-2637 125

N =129 800 zt

gdzie:

R - naleznos¢ za wylaczenie z produkeiji gruntow rolnych (RIIIb - 262 305 zt/ha)

W — 250 000 PLN za ha gruntu rolnego okre$long na podstawie analizy informacji uzyskanych w Urzedzie
Gminy Stare Babice dotyczacych cen transakcyjnych nieruchomosci rolnych w rejonie sgsiadujacym z
terenami objetymi planem.

2. Opfata roczna wynosi:
OR=0,1N =12 980 PLN

Il. Przewidywany rozmiar strat jakie poniesie rolnictwo

Straty jakie moze poniesc rolnictwo w wyniku ujemnego oddziatywania inwestycji lokalizowanych na
gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze sg trudne do oszacowania ze wzgledu na
niemozno$¢ dokfadnego okre$lenia przysztych inwestycji i ich skali oraz roztozenia w czasie.

Niemniej nie przewiduje sie strat dla rolnictwa w wyniku oddziatywania inwestycji poniewaz zatozono
petne uzbrojenie dzialek budowlanych w media (ustalonego w planie) co powinno zminimalizowa¢ negatywne
skutki na sasiadujace biocenozy agrarne. Dodatkowo duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej i zieleni
towarzyszacej terenom zabudowy mieszkaniowej w znacznym stopniu moze neutralizowa¢ ewentualne
ujemne oddziatywanie na tereny rolnicze.

. 2
O

Referaty Plapo 2
Planowafiia Flzestzennege



Zalacznik nr 5

Kopia Uchwaty Nr XVIIl/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Latchorzew
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UCHWALA Nr XVI1/160/16 S@re Babice, dn. {3 SIF 201
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 21 kwietnia 2016r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
2. arch, Kazimie:
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew LB et

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.)
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Latchorzew potoionej pomiedzy ul. Warszawska, ul. Wiadystawa Reymonta,
ul. Hubala Dobrzanskiego i ul. Bolestawa Prusa oraz czgéci wsi Blizne Jasiriskiego (czesci
dziatek ew. o nr. 2 i 44/1 oraz dziatka ew. nr 22/21) - obszaru 0znaczonego czarng
przerywang linig i literami A,B,C,D,E,F,G,H,,A na mapie w skali 1: 4000 stanowigcej
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zamykajg si¢ w nastepujacy sposéb — od punktu A
(potudniowo-wschodni  naroinik dz. ew. nr 612/6) granica biegnie na wschdéd
pdtnocnym brzegiem dz. ew. nr 99 (pas drogowy ulicy Warszawskiej) do punktu B
(potnocno-wschodni naroznik dz. ew. nr 99 oraz wschodnia granica wsi Latchorzew), skreca
po granicy wsi Latchorzew na pdfnocny wschéd do punktu C (przedifuzenie potudniowej granicy
dz. ew. nr 44/1 do wschodniej granicy dz. ew. nr 258/2), granica skreca na wschéd potudniowq
granica dz. ew. nr 44/1 do punktu D (przedfuienie wschodniej granicy dz. ew. nr 22/21
do potudniowej granicy dz. ew. nr 44/1), nastepnie skreca do punktu E (pétnocno wschodni
naroznik dz. ew. nr 22/21), potem skreca na zachéd do punktu F (przedfuzenie poéfnocnej
granicy dz. ew. nr 22/21 do wschodniej granicy dz. ew. nr 258/1), skreca na pétnocny wschéd
po granicy wsi Latchorzew do punktu G (pdtnocno-wschodni naroznik dz. nr ew. 252/2), potem
kieruje sie na pdtnocny zachdd, (pétnocng granicg dz. ew. nr 252/2), do punktu H (wschodni
naroznik dz. ew. nr 576), dalej biegnie do punktu I (potozonego na przecieciu sie przedtuzenia
w linii prostej wschodniej granicy dz. ew. nr 612/6 i pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 576),
i wraca na pofudnie do punktu poczqtkowego A wschodniq granicq dz. ew. nr 612/6 (pas
drogowy ulicy Reymonta).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PrzewodniczacyRady Gminy

Henryk /Kuneewicz
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowege planui:. | 3. SIE. 2018
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew
KFFF“"“/NU;
Referatu Planowania Przestrzen; legn
Dla tego terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmmy Stare
Babice uchwalona Uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30nczervea-204d iroky g..c

.....

i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazownacklego z dnia 29 sierpnia 2011 roku

czesci Gmmy Stare Babice - UCHWALA NR X/60/03 Gminy Stare Babice z dnia 25 wr
I opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia 6 listopada
2003 r. poz. 7450.
Na obszarze przystgpienia wystepujg nastepujace planistyczne funkcje terenu:
- MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe,
- MR- tereny zabudowy zagrodowe],
- MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- R —tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - oznaczone na rysunku
planu symbolem R i R1.
Charakterystyka terenu:
Powierzchnia terenu wynosi 37ha. Obecnie s3 to tereny rolnicze o $redniej przydatnoéci do celéw
produkgji rolnej. Przewage stanowia gleby pochodzenia mineralnego klas Ilib i IVa. Na okoto 1/3
powierzchni obecnych obszarédw rolnych, wystepujg takze gleby pochodzenia mineralnego klas Vb
i V. Niekorzystne dla upraw rolnych jest rozdrobnienie dziatek czesto nie majacych nawet 10 metréw
szerokosci.
Sq to tereny w czesci zmeliorowane podziemnymi urzadzeniami drenarskimi.
Teren prawie pfaski, nieznaczny spadek wystepuje w kierunku na zachodnim.
Teren stanowi witasnos$¢ oséb fizycznych.
Podjgcie tej uchwaly poprzedzone bylo wykonaniem szczegétowej ,ANALIZY DOTYCZACACE)
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO CZESC! WSI LATCHORZEW
ORAZ STOPNIA ZGODNOSC!I PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARE BABICE”
Analiza ta nosi znak Ldz. RPP.6721.3.2016 z dnia 10 lutego 2016r.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.). Podjecie prac
planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celéw polityki przestrzennej wynikajgcej ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice. Plan miejscowy
bedzie uwzgledniac szeroko pojete potrzeby mieszkaficéw oraz rozwoju gminy.
Obszar przewidziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje czes¢ Gminy Stare Babice , na ktdrej przewazajg tereny rolnicze, funkcje budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz towarzyszgcych ustug.
W strukturze wtasnosciowej zdecydowanie dominujg grunty oséb fizycznych.
Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na obszarze uzasadnia sie koniecznoécig spetnienia
obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 3 w zwigzku z ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz w Studium okreélono w tym miejscu obszar



wymagajacy przeprowadzenia scaled i podziatu nieruchomosci dlatego istnieje obowiazek
przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego na tym obszarze.

Niezaleznie od tego, ze istnieje obowigzek przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego,
zostang takze uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig, oraz walory ekonomiczne przestrzeni gdyz:

- w odlegtoséci okoto kilometra lub krétszej od obszaru planu znajdujg sie liczne ustugi i obiekty
uzytecznosci publicznej takie jak: placowki handlowe, gastronomiczne, dwie przychodnie zdrowia,
Urzad Gminy, Komenda Policji, kosciét parafialny, park, place zabaw, leéne tereny spacerowe,
Szkota Podstawowa w odlegtosci 1,5 km. Ustugi te s3 w znacznej mierze w zasiegu dojécia
pieszego, co wptynie na zmniejszenie potrzeb transportowych,

- w ulicy Hubala Dobrzanskiego i Warszawskie] przebiegajg trasy kilku linii autobusowych
publicznych do Warszawy i okolicznych miejscowosci , dlatego transport zbiorowy moze stuzyé
jako podstawowy Srodek transportu,

- w tych samych ulicach znajduja sie chodniki i $ciezki rowerowe, zostang do nich doprowadzone
$ciezki pieszo-rowerowe z obszaru planu, aby umozliwi¢ przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow,

- obszar planu znajduje sie wewngtrz miejscowosci Latchorzew, ze wszystkich stron otoczony
jest zwartg zabudows, wyznaczenie terendw zabudowy jednorodzinnej stanowié¢ bedzie
uzupetnienie istniejgcej zabudowy jednostki osadniczej z w petni wyksztatcong zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzenna.

Podstawowym zadaniem przedmiotowego planu jest umoiliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej towarzyszacej zabudowie jednorodzinnej zgodnie ze sktadanymi
wnioskami o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazafa, Ze w celu umozliwienia rozwoju wyzej wymienionych
funkcji niezbgdne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec
podjecie uchwaly jest uzasadnione,

Przewodniczagy/Rady Gminy

mgr ind. arch, Kazimierz Steé
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Zalacznik nr 6

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegqo

czesci wsi Latchorzew.
(tekst + rysunek w skali 1:1000)
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Zatacznik nr 7

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gminy Stare Babice przyjetej
Uchwata Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.




UCHWALA NR V|||/57/15 Stare Babice, dn. 4 5 e|r 2018

RADY GMINY STARE BABICE G .. :
£a 290dnos¢ z opyginatem P

z dnia 28 maja 2015 r.

§ B3 5 NSr g conh Camienta o
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania’ ““zimierz Sies
przestrzennego Gminy Stare Babice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 z pdin. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199) - Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala zmiane studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice przyjgtego uchwatg Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku, zwanego dalej studium.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice, w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zawierajgca
uwarunkowania rozwoju gminy i ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego — polityke przestrzenng gminy, stanowigcg zatacznik nr 1.

2) rysunek Studium - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice
sporzadzony na mapie w skali 1: 10 000, stanowigcy zatgcznik nr 2.

3) rysunek Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice,
w formie ujednoliconej z wyréinieniem zmian, sporzadzony na mapie w skali 1: 10 000,
stanowigcy zatgcznik nr 3.

4) rysunek Studium — obszary przeznaczone do sporzgdzania zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony na mapie w skali 1: 10 000, stanowigcy
zatacznik nr 3a.

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium,
stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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ZALACZNIK NR 7

DO WNIOSKU O ZGODE NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
NA CELE NIEROLNICZE DLA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LATCHORZEW

0 L. . .
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oo ame es»  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM O ZGODE NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

MIN MIESZKANIOWE JFDNORODZINNE




Zatacznik nr 8

Zalacznik graficzny obrazujacy otoczenie wnioskowanych gruntow




Zalacznik nr 9

Opinia Izby Rolniczej




MARSZALEK
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
ul. Jagielloriska 26, 03-719 Warszawa

U Warszawa, 28 wize$nia 2018 1.

P_1418282
RW-RM-11.7151.127.2018.RL

Pan
JAN KRZYSZTOF ARDANOWSKI

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
ul. Wspéina 30
00-930 Warszawa

W nawigzaniu do opinii Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego z 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie wniosku Wéjta
Gminy Stare Babice z dnia 13 sierpnia 2018 r. (znak: RPP.6721.30.2018) w sprawie wyrazenia zgody ha zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy Ill o tacznej powierzchni
10,5485 ha, potozonych w miejscowosci Latchorzew w gminie Stare Babice, przeznaczonych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MU), zabudowy ustugowej (U2), parkingéw i zieleni
urzadzonej (KP/ZP), drog publicznych klasy G (KDG), drog publicznych klasy L (KDL), drég publicznych klasy D (KDD),
ciggu pieszo-jezdnego (KPJ) przekazuje w zatgczeniu opinie Mazowieckiej lzby Rolniczej z 20 wrzesnia 2018 r. znak:
MIRM-P-92/828/2018, ktora wplyneta do tut. Urzedu 27 wrzesnia 2018 r.

Ze wzgledu na konieczno$é dotrzymania 30-dniowego terminu wynikajgcego z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 j.t.) opinia Marszatka Wojewddztwa

Mazowieckiego zostata sporzadzona i przekazana bez opinii Izby.

z up. Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego

Daniel Laga
Zastepca Dyrektora Departamentu Rolnictwa
i Rozwoju Obszaréw Wiejskich
(podpisano elektronicznie)

Do wiadomosci otrzymuije:
1. Wéjt Gminy Stare Babice,
2. ala.




MARSZALEK
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

RLTER T R Warszawa, 13 wizesnia 2018 1.
P_1399229

RW-RM-11.7151.127.2018.Rt

Pan
JAN KRZYSZTOF ARDANOWSKI

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
ul. Wspdina 30
00-930 Warszawa

Zgodnie z art. 7 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161 ze zm.) przekazuje opinie wraz z wnioskiem Wéjta Gminy Stare Babice z dnia 13 sierpnia 2018 r.
(znak: RPP.6721.30.2018) skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi za posrednictwem Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klasy Il o powierzchni tgcznej 10,5485 ha, potozonych w miejscowosci Latchorzew w gminie
Stare Babice, przeznaczonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MU),
zabudowy ustugowej (U2), parkingdw i zieleni urzgdzonej (KP/ZP), drég publicznych klasy G (KDG), drog publicznych
klasy L (KDL), drég publicznych klasy D (KDD), ciagu pieszo-jezdnego (KPJ), w granicach oznaczonych barwg z6ttg na
zatgczniku graficznym nr 8 w skali 1:1000, ktory stanowi integralng czgsc wniosku.

Whiosek zostat ztozony w ramach wykonania uchwaty Nr XVII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia
21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Latchorzew. Wykonanie uchwaty powierzono Wéjtowi Gminy Stare Babice.

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego, po analizie przedstawionej dokumentacji, pozytywnie opiniuje zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy |1l o tacznej powierzchni 10,5485 ha, przewidzianych pod: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN1), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg (MU), zabudowe ustugowa (U2),
parkingi i zielen urzadzong (KP/ZP), drogi publiczne klasy G (KDG), drogi publiczne klasy L (KDL), drogo publiczne klasy
D (KDD), cigg pieszo-jezdny (KPJ). Nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z zatacznikiem graficznym wnioskowane grunty rolne
klasy lll poiczone sa wewnatrz miejscowosci Latchorzew. Ponadto otoczone sg ze wszystkich stron przez obszary
zurbanizowane oraz przez grunty rolne klas niechronionych w trybie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ktore
nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne, a ktdére przeznaczone sg w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego réwniez pod tozsame funkcje. Jednoczeénie nalezy wskazac, iz
przedmiotowe grunty rolne klasy Ill granicza bezposrednio od wschodu z gruntami rolnymi kias I-Ill, ktore jak wynika
z zalacznika graficznego uzyskaty zgode na zmianeg przeznaczenia. Planowane zabudowa bedzie stanowi¢ kontynuacje
zagospodarowania terenow przylegtych, a tym samym uzupetnienie istniejacej zabudowy, co przyczyni sig do
uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej tege obszaru. Dodatkowo zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele budowy sieci infrastruktury drogowej stanowi¢ bedzie szanse dla sprostania obowigzujgcym wymogom przepisow
prawa, ale takze umozliwi sprostanie potrzebom spotecznym poprzez stworzenie zorganizowanej oraz sprawnej sieci

drogowej w wymiarze lokalnym i ponadiokalnym. Ponadto zrozumiata jest rowniez ze wzgledu na zapewnienie niezbednej




obstugi komunikacyjnej dla terenéw planowanej oraz istniejacej zabudowy. Zaznaczy¢ takze nalezy, iz obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyniku postepujacej urbanizacji ze wzgledu na
bezpoérednie sgsiedztwo gminy Stare Babice z Warszawg nabiera charakteru podmiejskiego. Na postepujgcy
urbanizacje ma takze wptyw skomunikowanie gminy Stare Babice z Warszawg (komunikacja miejska, potozenie przy
drodze ekspresowej S8 taczacej sie z autostradg A2).

Reasumujgc, ze wzgledu na przedstawione w powyzszym uzasadnieniu argumenty, Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego pozytywnie opiniuje zmiane przeznaczenia 10,5485 ha gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,
projektowanych pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej (MU), zabudowy ustugowej (U2), parkingéw i zieleni urzgdzonej (KP/ZP), drog publicznych klasy
G (KDG), drog publicznych klasy L (KDL), drog publicznych klasy D (KDD), ciagu pieszo-jezdnego (KPJ), potozonych
w miejscowosci Latchorzew w gminie Stare Babice.

Jednoczeénie informuje, ze do dnia sporzadzenia niniejszej opinii nie wplyneta opinia Mazowieckiej Izby
Rolniczej. W dniu otrzymania opinii z Izby zostanie ona niezwlocznie przekazana odrebnym pismem.

W zatgczeniu przedkladam wniosek Wéjta Gminy Stare Babice wraz z dokumentacjg.

z up. Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
Radostaw Rybicki
Dyrektor Departamentu Rolnictwa
i Rozwoju Obszaréw Wiejskich
(podpisano elektronicznie)

Do wiadomosci otrzymuie :
1.Wéjt Gminy Stare Babice,
2. ala.




