Warszawa, dnia 10 marca 2020 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOOS-111.410.271.2018.JD.2

Wojt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice

Na podstawie art. 24 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 54 ust. 1
1 art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r,, poz. 283, ze zm.), w odpowiedzi na pismo z dnia 17.02.2020 r.
znak: RPP.6721.11.2020 w sprawie ponownego zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew, sporzadzanego na podstawie uchwaly
Nr XVII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21.04.2016r., wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, po zapoznaniu si¢ z przedtozong dokumentacjg przedstawiam ponizej swojg opinie.

Na obszarze objetym projektem planu wyznacza sig¢: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; tereny zabudowy ushigowe;j;
tereny drég publicznych: klasy G, klasy Z, klasy L, klasy D; tereny ciggu pieszo-jezdnego; tereny
ciggu pieszego. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie m.in.: zakaz lokalizowania przedsicwzieé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzieé stuzacych realizacji celow
publicznych; zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

W projekcie planu nie zawarto zapiséw dopuszczajacych realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég. Brak takich zapiséw moze skutkowaé brakiem
mozliwosci stwierdzenia zgodnosci z planem inwestycji takich jak budowa sieci kanalizacji sanitarne;j
czy sieci wodociggowej na terenach drog, tym samym brakiem mozliwosci wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Poza tym nie wnoszg¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Latchorzew.

7 przedlozonej prognozy wynika, iz projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 38,33 ha,
w wigkszosci niezainwestowany — tereny otwarte uzytkowane rolniczo. W czescei zainwestowanej
analizowanego obszaru wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
Obszar opracowania sgsiaduje 2z terenami cze$ciowo zabudowywanymi (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug) i otwartymi terenami rolniczymi.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody
podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W przedlozonej prognozie oddzialywania na srodowisko dokonano oceny potencjalnego wplywu
realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska. Wynika z niej, iz realizacja



inwestycji zgodnych z projektem planu spowoduje wystepowanie nowych negatywnych oddzialywan
na s$rodowisko, jednak o malym natezeniu i nie wykraczajacych poza analizowany obszar.
Wprowadzone w projekcie planu ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska i rozwoju infrastruktury
technicznej powinny ograniczy¢ mozliwos¢ wystepowania negatywnych oddzialywan na srodowisko.

W zakresie wplywu na krajobraz — zmieni si¢ on ze wzgledu na wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej. W =zakresie wplywu na klimat — planowane zmiany
w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu nie spowoduja zasadniczych przeksztalcen w jego
warunkach topoklimatycznych. Powyzsze potwierdza prognoza.
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Dotyczy: zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Latchorzew, gmina Stare Babice.

Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie,
w odpowiedzi na Pahnstwa pismo RPP.6721.24.2021 w sprawie ponownego zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew informuje, iz

przedstawiony projekt opiniuje bez uwag.
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