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Dotyczy: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice.

W zwigzku z zawiadomieniem z dnia 14.07.2020 r. znak RPP.6721.48.2020, otrzymanym
24.07.2020 r., odnosnie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice oraz mozliwosci sktadania
whnioskéw, Kampinoski Park Narodowy ponizej informuje:

W duzej czesci powierzchnia gminy Stare Babice, znajduje sie w granicach Kampinoskiego
Parku Narodowego, ktory jest najwyzszg forma ochrony przyrody w Polsce. Ponadto caty
gtéwny kompleks Parku jest obszarem Natura 2000. W zwiazku z wyze] wymienionym
potozeniem istotne jest, aby planowane inwestycje na przedmiotowym terenie uwzgledniaty
pewne ograniczenia wynikajace z form ochrony przyrody.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2018.0.1614 z péin. zm.) zapisy zawarte w studium odnoénie obszaru potoZonego w
granicach Kampinoskiego Parku Narodowego powinny dopuszczaé jedynie remonty,
przebudowe, a w wyjgtkowych okolicznosciach rozbudowe lub wymiane istniejace]
zabudowy. Wprowadzony powinien by¢ jednoczesnie zakaz mozliwosci budowy nowych
budynkéw mieszkaniowych.

Ponadto grodzenie dziatki niezabudowanej stanowi obiekt budowlany, dlatego studium gminy
powinno zawierac zapisy ograniczajace taka mozliwosc.

Jednoczesnie Kampinoski Park Narodowy informuje, ze zgodnie z Uchwatg Rady Ministréw nr
139/75 z dnia 18 lipca 1975, potwierdzong stanowiskiem Rzadu z dnia 3 stycznia 1996,
dziatki prywatne zlokalizowane w granicach Parku w gminie Stare Babice potozone sg w
strefie przeznaczonej do wykupu gruntéw prywatnych na rzecz KPN.

W zwigzku z powyzszym w obecnie opracowywanym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy niedopuszczalne jest wyznaczanie nowych
przestrzeni pod zabudowe w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Wiegkszo$¢ obszaru gminy znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, ktéra
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz.U. nr 92 poz. 880 z
péin. zm.) stanowi strefe ochronng Parku w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.

Zdaniem KPN w nowym studium powinny znalezé sie zapisy zakazujace lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég, oraz dla terenéw w bliskim sasiedztwie Parku zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Wazne jest réwniez, by zachowac uktad, w ktérym ucigzliwe dziatalnosci, takie jak ustugi
produkcyjne i magazynowe byty potozone w mozliwie jak najwiekszym oddaleniu od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Chronione ekosystemy KPN s3 wodo-zalezne, dlatego wazne jest, aby studium wprowadzato
nakaz ochrony istniejagcego uktadu hydrograficznego przed jego zasypywaniem i likwidacja
oraz osuszaniem. Wobec powyiszego studium powinno zawieraé: zakaz zasypywania
i ingerencji w uktad rowdéw melioracyjnych, zakaz nadsypywania-podnoszenia gruntu w
odlegtosci wigkszej niz 2m od budynku i zakaz osuszania istniejacych terenéw podmoktych
i bagiennych.

Zmiany stanu wody w otulinie i parku narodowym moga mieé¢ dtugotrwate, nieodwracalne
skutki dla przyrody Parku.

Z wyzej wymienionego powodu wazne jest, aby utrzymaé zapisy odnosnie koniecznosci
podtaczenia projektowanych budynkéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne].
W przypadku braku takiej mozliwoséci, studium powinno dopuszczaé odprowadzanie $ciekow
bytowych wytacznie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Z uwagi na sasiedztwo KPN, zaleca sie zachowanie mozliwie jak najwiekszej powierzchni
biologicznie czynnej dla danego typu zabudowy. Ze wzgledu na czesto spotykane stosowanie
taraséw zielonych celem intensyfikacji zabudowy oraz spetnienia wymogéw odnoénie
powierzchni biologicznie czynnej, Park proponuje wprowadzenie zapiséw ograniczajacych
takie mozliwosci poprzez wprowadzenie limitu ilosci powierzchni taraséw, dachéw zielonych,
itp., ktéra mozna wiliczy¢ do powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo istotne jest
ustalenie na odpowiednim poziomie dla danego obszaru wskaznika intensywnoéci zabudowy.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy powinna nawigzywac do otaczajacej architektury.

Na obszarze nr 1 zmienianego studium znajdujg si¢ dwie dziatki (ewid. nr 245 i 250 obreb
Mariew) potozone zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z 25 wrzeénia 1997 r.
w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego. Przedmiotowe dziatki sa we wtadaniu KPN
i stanowia oddziat le$ny nr 365. W nowym studium tereny te powinny pozostaé oznaczone
jak dotychczas symbolem ZN, czyli obszar Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obszar nr 3 zmienianego studium to teren wsi Mariew stanowiacy klin otoczony z trzech
stron Kampinoskim Parkiem Narodowym wolny od zabudowy. W obecnym studium
wyznaczona jest orientacyjna linia zabudowy w odlegtosci 100 m od granicy KPN. Zdaniem
Parku w nowo opracowywanym studium ta odlegto$¢ powinna by¢ zachowana poprzez
wrysowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Ponadto tak atrakcyjny teren powinien posiadaé
zabudowe ekstensywna, dlatego zdaniem Parku normatyw minimainej powierzchni dziatki w
tym rejonie powinien wynosi¢ co najmniej 3000 m2.
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Obszar nr 4 zmienianego studium stanowi cze$¢ dziatki ewid. nr 41 obreb Borzecin Duzy
potozonej W granicach Kampinoskiego Parku Narodowego. Przedmiotowa dziatka jest we
wiadaniu KPN. W obecnie obowigzujacym na tym terenie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice z dnia 30.06.2011 r., uzgodnionym
z Dyrektorem Parku, grunt przeznaczony jest pod tereny leéne (oznaczone symbolem ZL).
Dopuszczona jest w miejscowym planie funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa z terenowymi
urzadzeniami turystycznymi. Zdaniem Parku ustalenia w nowym studium powinny by¢
dostosowane do obowigzujgcego mpzp.

Na obszarze nr 5 zmienianego studium we wschodnie] czesci wsi Lipkéw znajduje sie
wydzielenie lesne 1A - ¢ (wigkszo$¢ sosny w wieku 52 [at). Wydzielenie wraz z potozonym na
potudnie od przedmiotowego obszaru odziatem leSnym nr 1001 stanowi kompleks lesny
(bér mieszany swiezy).

W obecnie obowigzujacym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice z dnia 30.06.2011 r. grunt przeznaczony jest pod ZL.
Zdaniem Parku w projektowanym studium réwniez nalezy uwzgledni¢ powyzszy kompleks
lesny.

Obszary nr 8 i 9 zmienianego studium potozone sg przy granicy gtéwnego kompleksu Parku
oraz enklawy Klaudyn. W obowigzujacym na tym obszarze miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Kwiryndw, Stare Babice, Janéw i Klaudyn z dnia
07.04.2011 r. grunty w wigkszosci przeznaczone s3 pod funkcje rolnicza, wolng od zabudowy.
Ponadto teren ten jest w duzej czesci podmokty i stanowi poczatek biegu Lipkowskie] Wody
- kanatu bedacego doptywem Strugi i dalej kanatu Zaborowskiego i tasicy biegnacych przez
caty Park. W zwiazku z powyzszym istotne jest aby przy scalaniu gruntéw i wyznaczaniu drég
uwzgledni¢ i pozostawic tereny zielone zwigzane z uktadem melioracyjnym. Ponadto Park
sugeruje pozostawienie w zachodnie]j czesci obszaru terenéw zielonych w bliskim sasiedztwie
KPN umozliwiajacych migracje zwierzyny pomigdzy enklawa Klaudyn a gtéwnym kompleksem
Parku.

Ponadto Park zwraca uwage na mozliwe problemy komunikacyjne (potaczenie z Warszawa)
po wprowadzeniu nowej zabudowy, z uwagi na juz wystepujace zatory drogowe w rejonie wsi
Mosciska.

Obszar nr 21 zmienianego studium miejscami graniczy z Kampinoskim Parkiem Narodowym
(rejon wsi Koczargi Stare oraz Zalesie). W obecnie obowiazujacym studium wyznaczona jest
orientacyjna linia zabudowy w odlegtoéci 100 m od granicy KPN. Zdaniem Parku w nowo
opracowywanym dokumencie planistycznym ta odlegto$¢ powinna byé¢ zachowana poprzez
wrysowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Obszar nr 25 zmienianego studium to tereny wsi Wojcieszyn graniczace bezpoérednio
z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Zdaniem Parku nalezy utrzymaé odlegtoé¢ 100m od
KPN wolng od zabudowy (zgodnie z obowigzujagcym studium) poprzez wrysowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Obecnie tereny te przeznaczone sg pod obiekty sportowo-
ustugowe. Wprowadzenie urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajacej 100 kW w znaczacy sposéb zmieni ustalone zatozenie i przeznaczenie terenu
oraz charakter krajobrazu czy to w postaci paneli fotowoltaicznych czy turbin wiatrowych.
Dodatkowo elektrownie wiatrowe wykazuja negatywny wptyw na réine komponenty
srodowiska naturalnego, przy czym wyjatkowo silne negatywne oddziatywanie dotyczy
ptakow i nietoperzy. Oddziatywanie to przejawia sie gtéwnie poprzez: zwigkszona
$miertelnos¢ ptakow na skutek kolizji z wiatrakami, odstraszanie na skutek hatasu i wibracji.
Ponadto obecnosci turbin zmniejszenia dostepnosci terenu powodujac efekt bariery,
wymuszajacy modyfikacje tras przelotéw podczas migracji oraz lokalnych przelotéw miedzy
legowiskami a zerowiskami.
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Tymczasem, Kampinoski Park Narodowy stanowi ostoje ptakéw o randze europejskiei.
Wchodzi w skfad sieci Natura 2000 jako obszar o podwdjnym statusie: specjalnego obszaru
ochrony siedlisk i obszaru specjalnej ochrony ptakéw. W granicach Parku wystepuje miedzy
innymi znaczne zageszczenie niektérych gatunkéw ptakéw szponiastych, dla ktérych tereny
otwarte w sasiedztwie KPN stanowig baze zerowa.

W nowo powstajagcym studium w czesci graficznej konieczne jest precyzyjne wrysowanie
prawidtowego przebiegu granic Kampinoskiego Parku Narodowego.

Celem uniknigcia zapiséw powodujacych wprowadzenie istotnych zagrozer zewnetrznych dla
przyrody Kampinoskiego Parku Narodowego, Park zacheca do konsultacji na kazdym etapie
realizacji projektu dokumentacji, przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia.

Osobg do kontaktu w Parku jest Andrzej Pachowski nr tel. 22 722 60 01 wew. 318
e-mail apachowski@kampinoski-pn.gov.p!
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