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Wiedza Edukacja Rozwdj

W dniu 11 maja br. odbylo sie drugie z dwdch spotkan konsultacyjnych dotyczacych opracowywanej
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare
Babice. Drugie spotkanie dotyczyto obszaréw 8, 9 i 10 (wsie: Klaudyn i Blizne taszczynskiego). Dla wsi
Klaudyn omawiany byt temat scalenia i podziatu nieruchomosci, koncepcja poprowadzenia w tym rejonie
nowych szlakéw komunikacyjnych oraz podziat terenu na poszczegélne strefy funkcjonalne. Dla wsi Blizne
taszczynskiego byt omawiany temat ksztattowania intensywniejszej zabudowy w tym rejonie w formie
zabudowy wielorodzinnej - przedstawiona zostata koncepcja ustalen szczegdtowych dla tego terenu.
Spotkanie byto prowadzone przez przedstawicieli Gminy, projektantke Studium oraz Fundacje. Spotkanie
byto podzielone na dwie czesci, w pierwszej omowiono dokumenty planistyczne oraz proces ich
uchwalania, wyjasnione zostaly zasadnicze cechy dokumentéw planistycznych, przedstawiono
obowigzujgce uregulowania prawne. W drugiej czesci mieszkancy zostali zaproszeni do dyskusji i zebrane
zostaly ich postulaty oraz opinie. Sprawozdanie zawiera uzupetnienia odpowiedzi udzielonych
podczas spotkania.

W spotkaniu wzieto udziat 38 osob.

PLAN SPOTKANIA:

1. Powitanie - Wojti FS

2. Co to jest Studium? - krotka prezentacja - FS

3. Koncepcja Studium - prezentacja urbanisty - API

4. Zte przyktady braku scalen - UG

5. Wprowadzenie do dyskusji i moderowana dyskusja - FS
5. Podsumowanie i zakonczenie - UG i FS
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Koncepcje Studium zaprezentowata projektantka studium - Pani Sylwia Jambrozek, API.
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Pani Sylwia Kajdan z Urzedu Gminy opowiedziata o juz przeprowadzonych procedurach scalania
i podziatu nieruchomosci, zaznaczajac, ze okreslenie takiej mozliwosci w studium, nie znaczy, ze kazdy
plan musi potem obejmowac¢ scalania i podziat. Watek ten rozwineta Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego - Pani Agnieszka Senterkiewicz.

I

Po prezentacjach rozpoczeto moderowang dyskusje, w czasie ktérej zgtaszano postulaty, uwagi,
zadawano pytania dotyczace rozwigzan zaproponowanych w koncepcji Studium. Ponizej znajduje sie lista
pogrupowanych pytah (czesciowo edytowane bez zmiany kontekstu) wraz z udzielonymi odpowiedziami.
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OGOLNE:

SKLADANIE WNIOSKOW:

Jakie sg mozliwo$ci zwiekszania liczby ludnoS$ci i ile wiecej ludzi mozliwe jest do alokacji na tych
obszarach?

Konsultacje stuzg oméwieniu koncepcji Studium i zebraniu opinii, pytanie nie dotyczy
tematu konsultacji i nie jest to okreslone w danym momencie.

SCALENIE DZIALEK:

Czy dziatki, ktére juz zostaty oddane na drogi lokalne i sg dalej naszg wtasnoscig bedg braty udziat
w scaleniu i bedg liczone do metrazu naszych dziatek?

Jezeli stanowig wlasnos¢ oséb prywatnych i jest to zapisane w ksiedze wieczystej to tak.
Obecnie przewidywane drogi moga jeszcze ulec zmianie, wiec te tereny sg brane pod uwage
w powierzchni scaleniowe;.

UKLAD KOMUNIKACYJNY:

Uwaga ogdlna: Uktad komunikacyjny na etapie Studium okre$la gtéwne ramy komunikacyjne, na etapie
MPZP wyznacza sie dokfadnie dalsze uszczegdtowienia, w tym drogi dodatkowe.

Kiedy powstanie obiecana Warszawska-Bis, ktora byta obiecywana przy uruchamianiu terenow
budowlanych w wielu obszarach gminy?

Wspomniana droga nie jest ujeta w omawianym obszarze Gminy. Trwaja prace Gminy w tym
zakresie. Zaplanowana jest rezerwa terenowa.

Czy zostanie poszerzona ul. Warszawska na odcinku od S8 do ul. Przejazd, a nawet dalej?
Wspomniana droga nie zawiera sie w omawianym obszarze Gminy. Zaplanowana jest
rezerwa na potrzeby rozbudowy, trwaja rozmowy z Drogami Wojewédzkimi.

Mieszkaniec postuluje potrzebe zapewnienia dojazdu do terenéw znajdujgcych sie na planowanym
obszarze zabudowy.

Czy teren Warszawskiej przy S8 jest objety zmiang planu, tam jest duzy problem komunikacyjny
a dotychczas gmina unika tego tematu.

Drogi te przylegaja do omawianego terenu, jednak nie znajduja sie¢ na nim. Jest tam
obowiazujacy plan miejscowy, w ktérym to poszerzenie jest ujete, jednak drogi nie moga
zostaé uregulowane na poziomie Studium.

Czy w Blizne taszczynskiego ulica Przechodnia do konca zabudowan w zostanie poszerzona
(obecnie ma 4m i nie zapewnia odpowiedniego dojazdu)?
Poszukiwane sg rozwigzania tej kwestii.

Jak rozwigzano problem Granicznej (wgskiej), ulicy Przejazd - czy bedg poszerzone
Obecnie na etapie studium nie wskazuje sie tych drég, temat ten bedzie rozwigzywany przy
ewentualnie sporzadzanym planie miejscowym.
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Jakie sg terminy i przebieg planowanych drég na obszarze Klaudyna?
Przebieg gtéwnych drég zostat wskazany w koncepcji. W studium nie okresla si¢ drég
dojazdowych i terminow ich realizacji. Beda to okresla¢ pézniejsze MPZP.

W obszarze 1 Blizne taszczynskiego z dziatki 296/5 | 296/6 wytyczono droge, ktora
w dotychczasowym planie zostata usunieta wyrokiem NSA. Rozumiemy, Zze w prezenfowanym
studium droga zostata naniesiona przez pomytke?

Tereny przy ul. Gos$cinnej nie sg objete omawianymi terenami.

Czy istnieje mozliwo$¢ wykorzystania transportu kolejowego na terenie Studium?

Studium skupialo sie na transporcie drogowym. Trwajg prace nad Studium
Komunikacyjnym. Rada Gminy wspélpracuje z Gming lzabelin, ale brak jest jeszcze
ostatecznych decyzji.

Czy dla Klaudyna rozsgdne jest dopuszczenie ruchu z sgsiednich gmin poprzez planowane w nim
drogi. Czy nie korzystniejsze bytoby zakoriczenie drég - tak jak jest to obecnie zrealizowane?
Wypowiedz Radnej Gminy: Inni mieszkancy, m.in. przy ul. Szymanowskiego, oczekuja tego
typu zmian i przedstawiona propozycja jest korzystna dla mieszkancow. Odpowiednie
rozwigzania sg nadal poszukiwane, jednak teren ten wymaga wprowadzenia nowych ciggéw
komunikacyjnych.

Jaka jest mozliwos¢ poszerzenia drogi technicznej przy S8 od ulicy Lazurowej do ulicy Granicznej?
To poszerzenie pozwolitoby rozwigzac problem obstugi obszaru 10, Blizne taszczyriskiego.

W obecnie obowigzujgcym MPZP jest to przewidziane, ok. 3 metréw po terenach
prywatnych. Nie podjeto jeszcze rozméw i préb wydzielenia gruntéw, najpierw musi zostaé
uregulowana kwestia ich zarzadzania.

ZABUDOWA | FUNKCJA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW:

Gdzie przewidziano teren dla szkét (w studium przewiduje sie obszar ustug celu publicznego)
Brak zmian funkcji obszaré6w na omawianym terenie, w studium wskazano tereny
predysponowane do lokalizowania ustug u zbiegu drég. Szczegétowo beda one jednak
sprecyzowane w poszczegolnych MPZP. Na tym etapie nie przewiduje si¢ konkretnych
miejsc przewidzianych na szkotly.

Blizne taszczyniskiego, dziatka 132/5, jakie majg by¢ zmiany w przypadku budynkow
wielorodzinnych?

Jest ona w strefie zmniejszenia wysokosci zabudowy - podtrzymanie parametréow z
obecnego planu, czylido 12 m.

Obecnie wystepujg korki na drogach dojazdowych do Warszawy, nowe budynki mieszkalne mogg
pogorszy¢ sytuacje oraz zablokowac tereny Starych Babic. Co wiecej, obecnie nie planuje sie
terenow nowych szkot publicznych, ktore bedg potrzebne przy zatozeniu nowych terenow
zabudowy wielorodzinnej. Czy na terenie planowanej zabudowy wielorodzinnej nie lepiej bytoby
wprowadzic¢ ustugi, lub inne funkcje?

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i te kwestie powinny by¢ rozwigzywane w MPZP.
Mieszkancy postulujg odstgpienie od ustalania funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie Blizne Laszczynhskiego - moze to by¢ zmiana niekorzystna dla mieszkancéw gminy.
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e (Czy Studium moze obejmowac (proponowac) magazyny wody np. nowe stawy i tym podobne oraz
czy moze obejmowac tereny publiczne?
W Studium moga sie znalezé wszystkie przeznaczenia w zaleznosci od przewidzianych
funkcjach i wtasnosci. Trudno jest planowaé¢ tego typu zmiany w przypadku terenéw
prywatnych - z tego powodu nie ustala sie wspomnianych terenéw w danym opracowaniu.

e Skad wynika okreslenie obszarow w Klaudynie objetych zmiang studium jako tereny MN3?
Pozostate czesci Klaudyna sg okresSlone obecnie jako tereny MN1/MN2?
Wynika to z zatozen juz istniejagcego Studium, zostaly one utrzymane przy tworzeniu
obecnie realizowanej zmiany.

e Czy wnioski dot. zabudowy MW na terenie Blizne taszczynskiego zostaty ztozone przez wiascicieli
objetych zmiang dziatek i czy Gmina jest zobligowana do ich wprowadzenia?
Tak, ale Gmina nie jest zobligowana do ich wprowadzenia. Rada Gminy podjeta uchwate o
przystapieniu do zmiany studium w takim zakresie dopuszczajac tego typu zabudowe na
wspomnianym terenie.

e Czy mieszkancy, poza wifaScicielami terendw dopuszczajgcych zabudowe MW, Blizne
taszczynskiego wnioskowali o zmiane charakteru zabudowy?
Whnioskowali wtasciciele terenéw.

e Czy w ramach zmiany studium dla Klaudynu mozliwe jest wnioskowanie o zmiane terenow z MN3
na MN2? Z uwagi na koszty zwigzane z konieczno$cig budowy infrastruktury sieciowej od zera
dziatki o wielko$ci 1000m2 majg wieksze uzasadnienie, nie tylko dla witascicieli, ale takze dla UG.
Mozna wnioskowagé, jednak zmiana studium miata na celu przede wszystkim wprowadzenie
szlakéw komunikacyjnych, obszaru do scalenia i podzialu oraz ewentualne niewielkie
korekty w rozmieszczeniu funkcji.

e Dlaczego nie ma wyznaczonych miejsc publicznych w zwigzku z zageszczeniem zabudowy dla
Blizne taszczyriskiego, wies ta nie ma zadnego miejsca publicznego, we wniosku podstawy do
zmian studium wyczytatem Zze ma byc niewielkie podwyzszenie zabudowy a tutaj wida¢ wzrost o
ponad 50% czy to jest niewielki wzrost? Zgtaszam sprzeciw wobec wprowadzania zabudowy
wielorodzinnej
Gmina nie posiada gruntéw w terenie objetym zmiang, zatem wprowadzenie jakichkolwiek
terenéw publicznych musiatoby byé na gruntach prywatnych. Zmiana studium zaktadata
inne dziatania, zatem nie mozemy wychodzi¢ poza przyjety obszar oraz zakres zmiany.
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ASPEKTY SRODOWISKOWE, POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA, KPN:

e Propozycja ciggu pieszego, lub pieszo-rowerowego wzdfuz Lipkowskiej Wody, stworzenie systemu

terenow zieleni, sportu i rekreacji.

Pytanie: Czy takie propozycje ustalane sg w Studium czy dopiero na poziomie MPZP?

Studium moze dopuszczaé takie rozwigzania, ale uszczegotawiane sa na poziomie MPZP
i warto je proponowac.

e Dlaczego zostat zmieniony wskaznik zalesienia dla terenu Blizne taszczyriskiego z 50% na 25%?
Dlaczego w gminie nie jest propagowana ekologia? Propagujemy beton dla Deweloperéw?
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony podobnie jak dla planowanych
w innych miejscach zabudowy MW. W zakresie terenu U2 - minimalna powierzchnia
biologicznie-czynna jest na podobnym poziomie, zatem nie jest to wyjatek.

PODSUMOWANIE:

Konsultacje spotkaty sie z duzym zainteresowaniem ze strony mieszkancéw. Wiodgcymi tematami
podczas spotkania byt tematy zwigzane z intensywnoscig zabudowy i wielko$cig dziatek, uktadem
komunikacji drogowej oraz zrownowazonym rozwojem terendéw, ktére z jednej strony znajdujg sie
w bliskim sgsiedztwie Warszawy, a z drugiej z cennymi przyrodniczo terenami KPN. Duzg czesS¢ rozmowy
zajat temat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wsi Blizne taszczynskiego, ktorej obecni
na spotkaniu mieszkancy silnie sie sprzeciwiali, oraz kwestia szerokosci drég dojazdowych w tym rejonie.

W zwigzku z tym, ze koncepcja zmian w Studium dotyczy tylko czesci obszaréw, czes¢ z wnioskéw
zgtaszanych przez mieszkancow i/lub wiascicieli dziatek nie moze zosta¢ uwzgledniona w procesie. Urzad
Gminy podkreslat mozliwos¢é dowiadywania sie o szczegéty poprzez kontakt bezposredni z Urzedem
(tel (22) 722 90 04, mail: rpp@stare-babice.pl) a takze zachecano do zgtaszania wnioskow i uwag poprzez
formularz dostepny pod linkiem: https://starebabice.bip.net.pl/?a=1926 .
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ZALACZNIK - WNIOSKI ZAPISANE NA CZACIE SPOTKANIA:

wstrzymac sie ze zmianami studium, do czasu wybudowania Warszawskiej Bis,

wytyczyc tereny ustug celu publicznego (pod szkoty),

przeliczy¢ chtonno$¢ zabudowy i mozliwo$ci gminy oraz eko-babic,

objg¢ obszar problematycznej komunikacji zmiang studium.

wyznaczy¢ obszar parku/zieleni urzgdzonej, dla MW, w odlegtosci wymaganej rozporzgdzeniami

zachowac obecne przeznaczenie przy S8

zachowac max 12 metrow wysokoS$ci, niezaleznie od rodzaju zabudowy

zachowac obecne ustalenia studium w zakresie PBC

zarezerwowac teren na stacje kolejowg przy bocznicy kolejowej

skoro nie mamy mozliwosci finansowych, to wstrzymajmy sie z realizacjg wytgcznych intereséow

wtascicieli, bo planowanie spofeczne i partycypacja spoteczna staje sie farsg

utrzymac PBC 50% na MW (gdyby MW zostato)

e Klaudyn - wyfgczy¢ drogi (budowe/rozbudowe) drég wzdtuz granicy KPN, jest to zgodne
Z postulatami ograniczania wptywu na KPN

e Klaudyn - zostawi¢ niezabudowany pas 20m wzdtuz cieku wodnego juz w studium, jest to zgodne
Z postulatami WOCHK

e Klaudyn: zachowac niezbyt wysokie ogrodzenia, bez ostrych zakonczen, co jest zgodne
Z biezgcym studium i postulatami ochrony KPN i szlaku migracji

e zaprzestanie procedury zmiany studium w zakresie dotyczgcym Blizne taszczyriskiego. Szkoda

gminnych pieniedzy na jej kontynuacje.
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