PROTOKOE

z kontroli dotyczace] realizacji umowy pomiedzy Gming Stare Babice a Centrum

Medyczno-Rehabilitacyjnym SORNO w Starych Babicach

® Kontrola zrealizowana przez: Komisje Rewizyjna;
® Termin kontroli: 15 paZdziernika 2020r.;
® Podstawa kontroli: Plan pracy Komisji Rewizyjned przyjety

Uchwata Nr XVIII/188/2020
z dnia 27 lutego 2020 r.
W sprawie zatwierdzenia na rok 2020

planu pracy i kontroli Komisji Rewizyjnej;

® Miejsce kontroli: 1. Urzad Gminy Stare Babice =z siedzibg
przy ul. Rynek 32; )
2. Centrum Medyczno-Rehabilitacyjne SORNO
w Starych Babicach, ul. Rynek 21, zwane
dalej w skrdécie CMR SORNO;

® Kierownik kontrolowanej jedn.: 1. Sktawomir Sumka - Wéjt Gminy Stare
Babice;
2. Edyta Stankiewicz - Wtasdciciel CMR
SORNO.

@' Sktad Komisji Rewizyjneij: Krzysztof Szuba-przewodniczacy komisii;

Lucyna Skrzeczkowska-czlonkini komisiji;

Kazimierz Lade -czlonek komisji.
Informacje wstepne

W dniu 15 pazdziernika 2020 roku, Komisja Rewizyjna Rady Gminy Stare
Babice podjela czynnosci kontrolne w zakresie realizacji umowy pomiedzy Gming
Stare Babice a Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnym SORNO w Starych Babicach.
Kontrole rozpoczeto w siedzibie Urzedu Gminy Stare Babice przy ul. Rynek 32,
w obecnodci m. in. Sekretarza Urzedu Gminy Stare Babice Pana Michala
Wieckiewicza, nastepnie czynnosci kontrolne kontynuowano w siedzibie CMR SORNO
w Starych Babicach, przy ul. Rynek 21 w obecnosci m. in. wlasciciela placédwki

Pani Edyty Stankiewicz.

Umowa pomiedzy CMR SORNO a Gming Stare Babice
Wspbdipraca pomiedzy Gming Stare Babice a CM SORNO realizowana Jjest’ od
2010 roku. Biezace zasady wspdlpracy pomiedzy podmioctami okreslone zostaty
na podstawie Umowy Najmu Nr 118/13, zawarta pomiedzy w/w podmiotami w dniu

28 marca 2013 roku - Umowa stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokolu.

Zgodnie z postanowieniami Umowy, CMR SORNO jako Najemca ma prawo korzystadé
z pomieszczen o powlerzchni 507,10 m2 w budynku znajdujacym sie na dzialce nr

ew. 641/2 przy ul. Rynek 21 w Starych Babicach, ktérego witascicielem Fjest



'

Gmina Stare Babice, okreslana w umowie jako Wynajmujaca. Najemca ma rdéwniez
udzial w 2/10 gruntu o nr ew. 641/2, w trakcie kontroli wyJjasniono, 2ze udzial
w gruncie dotyczy miejsc parkingowych. Wykaz pomieszczen oraz wyposazenie
pomieszczen opisano w zatacznikach nr 1 i nr 2 do Umowy .

W §2 pkt. 1 Umowy czynsz najmu okredlono na kwote 3000 z1%. miesiécznie
oraz podatek VAT. Czynsz platny jest w terminach 14 dni od dnia otrzymania
faktury, przelewem na konto Wynajmujacej. Na podstawie zapisdéw umowy, czynsz
najmu automatycznie wzrasta zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen towardéw i usitug
konsumpcyjnych, ogtaszanym przez Prezesa GUS. Podwyzszony czynsz oblicza
Wynajmujaca.

Oprécz czynszu Najemca zobowigzany zostal do miesiecznych optat za:

a) energie elektryczna na podstawie licznika,

b) ogrzewanie budynku i ciepta wode, proporcjonalnie do zajmowaned
powierzchni w wysoko$ci 30% netto wartodci rachunku wystawionego przez
Gazownie Warszawska - platne na podstawie odrebnej faktury;

c)’ biezgce remonty;

d) utrzymania na wiasny koszt czystodci i porzadku w przedmiocie najmu
i wokdl niego;

Najemca zobowigzany zostal do zawarcia stosownych uméw na ustugi
w zakresie wody, wywozu nieczystosci staiych i piynnych, odbiér odpadéw
medycznych. Najemca ponosi koszty ubezpieczenia budynku, proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni - 30% oraz zobowigzany zostal do ubezpieczenia na wtasny
koszt urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu oraz do nalezytego utrzymania
i konserwacji urzadzen medycznych.

Umowa zawarta zostala na czas oznaczony tj. do dnia 30.04.2020 roku.

W umowie wskazano, ze Najemca moze korzystaé z przedmiotu najmu wylacznie
w ramach podmiotu leczniczego, w pierwszym rzedzie w ramach uméw dotyczacych
Swiadczenia uélug medycznych zawartych z NFZ i pod warunkiem prowadzenia tej
dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

W §6 Umowy okres$lono, ze Najemca zobowiazuje sie do:

e zapewnienia dodatkowych usiug i $wiadczeh dla pacjentédw zapisanych do
podstawowej opieki medycznej i szczegdlowo wskazano zakres tych Swiadczen;
e udzielenia 20% rabatu na wskazane ustugi;

e skiadania raz na kwartal sprawoczdad z dzialtalnosci okreslonej W §6 Umowy.

Protokéi z negocjacji i Aneks do Umowy najmu nr 118/2013
16 kwietnia 2018 roku pomiedzy stronami umowy odbyty sie negocjacje,

ktére spisano w dokumencie pn. ,protokéi z negocjacji” - patrz zatacznik nr 2

do niniejszego protokoiu, a ktéry byl podstawa do aneksowania umowy .
W protokole z negocjacji wskazano, m. in., ze: :
® na mocy Uchwaly Nr XXXVI/371/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 listopada

2017 roku umowa najmu zostanie przedituzona na okres 20 lat;



® czynsz najmu wynosi} bedzie 4000,00 zl. miesiecznie oraz podatek VAT;

e CMR SORNO przedstawilo zestawienie kosztéw, z ktérego wynika, ze Najemca
w zwigzku z obsiuga poradni specjalistycznych w ramach W §6 Umowy najmu Nr
118/13 ponosi koszty w wysokosci ok. 17 700,00 zki. miesiecznie;

e Strony wustality, ze CMR SORNO odkupi od Gminy sprzet przekazany do
uzytkowania w 2010 roku, po sporzadzeniu przez rzeczoznawce majatkowego

operatu okreslajacego jego wartosé.

Na podstawie wyzej opisanych negocjacji, w dniu 28 czerwca 2018 roku do
umowy najmu nr 118/2013, =zawartej pomiedzy Gmina Stare Babice a CMR SORNO

sporzadzono aneks Nr 1 - patrz =zalacznik nr 3 do niniejszego protokoiu, na

mocy ktdérego:
° Z dniem 1 lipca 2018 roku podwyzszono czynsz najmu do kwoty 4000,00 =zi.
miesiecznie oraz podatek VAT;
° Przedituzono okres zwigzania umowa do dnia 29.04.2038 roku:
e Skorygowano §6 ust 1 pkt 3,4, i 5 Umowy wskazujac, ze Najemca zobowigzuije
sie do konsultacji lekarskich dodajac stowa, ,nie mniej niz” okreslona
w umowie ilosci specjalizacji.

° Pozostale postanowienia umowy najmu nr 118/2013 pozostaly bez zmian.

Ustalenia

Ptatnosci za czynsz

' Podczas czynno$ci kontrolnych poproszono Urzad Gminy Stare Babice
o wydruk z komputerowego programu ksiegowego, ktory potwierdza daty
ksiegowania wplywéw =za czynsz od CMR SORNO za 2019 rok. Wydruk stanowi

zatgcznik nr 4 do niniejszego protokoitu i wynikaja =z niego nastepujace

platnosci: |
Lp. Wyszczegbdlnienie Kwota Kwota Data
netto Vat zapiaty
I Czynsz za najem lokalu za styczeh 2019 zgodnie z Umowa | 3131,22 720,18 22.01.2019
Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wskaznik GUS‘nie
zmienit sie)
2% Czynsz za najem lokalu za luty 2019, zgodnie z Umowa 4020, 00 924,60 12.02.2019
Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18
3% Zaptata za czynsz - wyrdwnanie za 2018 rok 6199,35 | 1425,85 | 12.02.2019
4. Czynsz za najem lokalu za marzec 2019 zgodnie z Umowa 4024,02 925,52 20.03.2019
Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wzrost wskaznika
GUS 0,1%)
5. Czynsz za najem lokalu za kwiecien 2019 zgodnie z 4040,12 929,23 12.04.2019
Umowa Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wzrost
wskazZnika GUS 0,4%)
6. Czynsz za najem lokalu za maj 2019 zgodnie z Umowa Nr 4052, 24 932,02 17.05.2019
118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wzrost wskaZnika
GUS 0,3%)




Ts Czynsz za najem lokalu za czerwiec 2019 zgodnie z 4096, 82 942,27 14.06.2019
Umowg Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wzrost
wskaznika GUS 1,1%)
8. Czynsz za najem lokalu za lipiec 2019 zgodnie z Umowa 4105,01 944,15 11.07.2019
Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wzrost wskazZnika
GUS 0,2%)
9. Czynsz za najem lokalu za sierpien 2019 zgodnie z 4117, 32 946,98 12.08.2019
Umowg Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18r. (wzrost
wskazZnika GUS 0, 3%)
10% Czynsz za najem lokalu za wrzesier 2019 zgodnie z 4117, 32 946,98 09.09.2019
Umowa Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18r. (wskaznik
GUS nie zmienil sie)
Kl Czynsz za najem lokalu za paZdziernik 2019 zgodnie z 4117,32 946,98 14.10.2019
Umowa Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18r. (wskaznik
GUS nie zmienii sie) ‘
T Czynsz za najem lokalu za listopad 2019 zgodnie z 4117, 32 946,98 21.11.2019
Umowg Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18r. {wskaznik
GUS nie zmienit sie)
i3 Czynsz za najem lokalu za grudzien 2019 zgodnie z 3457, 20 948,88 20.12.2019
Umowsg Nr 118/2013 i Aneksem z dn. 28.06.18 (wzrost 668,35 30.12.2019
wskaznika GUS 0,2%)

Ptatnodci za media

Podczas czynnoéci kontrolnych poproszono Urzad Gminy Stare Babice

o wydruk z komputerowego programu ksiegowego, ktdry potwierdza, ze CMR SORNO

rozlicza sie za gaz, energie elektryczna, wode 1 sScieki,

usitugi telefoniczne,

ubezpieczenie budynku. Wydruk stanowi zalgcznik nr 5 do niniejszego protokolu

i wynikaja z niego nastepujace ptatnosci za I poéirocze 2019 roku:
Lp. Przedmiot Kwota Kwota Data
netto Vat zapiaty
i1 Wptata za energie elektryczna na podstawie Refaktury 3035724 698,07 01.03.2019
19/RE/02/2019
25 Wptata za gaz na podstawie Refaktury 9/RE/02/2019 3186,65 | 732,92 01.03.2019
Ei Wpiata za wode i Scieki na podstawie Refaktury 694,36 55,54 01.03.2019
27/RE/02/2019
4. Wptata za telefony na podstawie Refaktury 227,42 52,30 01.03.2019
31/RE/02/2019
5 Wpiata za ubezpieczenie budynku na podstawie Refaktury 1664, 00 13.03.2019
33/RE/02/2019
6. Wplata za wode i Scieki na podstawie Refaktury 385,28 30,83 02.05.2019
49/RE/04/2019
74 Wpiata za usiugi telefoniczne na podstawie Refaktury 233,07 53,60 02.05.201
48/RE/04/2019
8. Wptata za energie elektryczna na podstawie Refaktury 2596,41 597,17 02.05.201
59/RE/04/2019
9. Wplata za gaz na podstawie Refaktury 70/RE/04/2019 1572, 61 361,71 14.05.2019
10. Wpiata za usitugi telefoniczne na podstawie Refaktury 106, 39 24,47 22.05.2019
i . 74/RE/05/2019
11, Wpiata za energie elektryczna na podstawie Refaktury 652,13 149,99 22.05.2019
78/RE/05/2019




12. Wptata za gaz na podstawie Refaktury 85/RE/05/2019 1934,07 444,84 22.05.2019

13, Wpiata za wode i $cieki na podstawie Refaktury 677,12 54,16 22.05.2019
88/RE/05/2019

14. Wptata za gaz na podstawie Refaktury 115/RE/06/2019 594,52 136,74 25.06.2019

L6 Wplata za wode i Scieki na podstawie Refaktury 339,74 27,17 25.06.2019
125/RE/06/2019

16, Wptata za energie elektryczna na podstawie Refaktury 1351,93 310,90 25.06.2019
111/RE/06/2019

Jak wynika z informacji przekazanych przez Skarbnika Jjednostki,
- Refaktury: 9/RE/02/2019, 19/RE/02/2019, 27/RE/02/2019, 31/RE/02/2019
zaptacone 01.03.2019r., zostaly ponownie optacone w dniu 13.03.2019r.
- Refaktury: 48/RE/04/2019, 49/RE/04/2019, 59/RE/04/2019 zaptacone 02.05.2019
r. zostaly ponownie optacone w dniu 14.05.2019r.

Powstaie nadpiaty rozliczono w kolejnych miesiacach.

Wysokosc stawki za czynsz

Podczas czynnosci kontrolnych pan Michal Wieckiewicz — Sekretarsz Gminy
Stare Babice, wskazal, Ze pojawiaja sie watpliwosci dotyczace zastosowanych
w Umowie i Aneksie do Unowy stawek najmu, ptaconych przez CMR SORNO na rzecz
Gminy. W celu wyjadnienia tych watpliwoéci Urzad zlecit wykonanie niezaleznych
opinii rzeczoznawcdw w sprawie wielkosci stawki czynszu najmu czesdci budynku
przeznaczonej dla prowadzenia osrodka zdrowia. Przygotowano dwie takie opinie,
z ktérych wynika, ze rynkowa miesieczna wysokosé Czynszu najmu powinna wynosié
17 546,00 zt., 17 667,37 z}. netto, tj. ok 34,60 zt./mkw.

W odpowiedzi na -sygnalizowane watpliwosci pracownicy CMR SORNO
przedstawili kwartalne sprawozdania, ktére zgodnie =z postanowieniami §6 ust.
4 CMR SORNO zobowiazane bylo skladaé do Urzedu raz na kwartakl. Sprawozdania
opisuja realizacje zadan SORNO wynikajacych z §6 ust. 1 i 2, tj. dziatahA na
rzecz mieszkaficéw Gminy. Do kontroli okazano sprawozdania za 2018 rok - patrz

zatgecznik nr 6 do protokoiu z kontroli:

¢ Statystyka za okres 01.01.2018-31.03.2018

e Statystyka za okres 01.04.2018-30.06.2018

® Statystyka za okres 01.07.2018-30.09.2018

e Statystyka za okres 01.10.2018-31.12.2018
W statystykach wskazywano m. in.:

1. Liczbe przyjetych pacjentéw przez lekarzy POZ;

2. Liczbe bezplatnych konsultacji specjalistycznych w poradniach (w nawigzaniu
do z §6 ust. 4 Umowy najmu). W statystykach wskazywano, ze w/w konsultacje
nie sg wymégane oraz refundowane przez NFZ. Konsultacje wykonane przez SORNO
wynikaja =z nego&jacji dokonanych z Gming Stare Babice i ujetych w umowie
najmu;

3. Liczbe bezptatnie wykonanych usiug.




Podczas czynnosci kontrolnych poproszono o wycene usiug wykazywanych
w kwartalnych sprawozdaniach. Kontrolujacym przedstawiono tabele za okres
od 2010 do 2020 roku, w ktérej wskazano koszty wykonania $wiadczen
bezplatnych oraz rabatéw udzielonych pacjentom w ujeciu zapiséw §6 umowy
najmy. Z okazanego dokumentu wynika, Ze np. 2018 roku miesigczny, usredniony
koszt wykonania usiug, o© ktérych mowa wynosit 20 170,83 =zi. Zestawienie

kosztdéw stanowi zalgcznik nr 7 do niniejszego protokolu z kontroli.

Z powyzszego wynika, ze komercyjny czynsz najmu powierzchni wynosié powinien
ok. 21 500 zt. miesiecznie. Gmina podpisata umowe z CMR SORNC w taki sposoéb,
ze czynsz wynosil 5 000,00 zi. miesiecznie, zastrzegla jednak, 2ze CMR SORNO
zobowiazane jest $wiadczyé dla mieszkadcédw dodatkowe ustugi bezpiatne lub
rabatowane. Warto$¢ tych ustug (do analizy przyjeto 2018 rok) wycenicno tacznie
na 20 347, 50 =zi.

Rabaty dla pacjentdw

Podczas czynnosci kontrolnych Pani Edyta Stankiewicz - wtagciciel
placéwki Wyjasnia kontrolujacym, ze CMR SORNO pracuje na programie
komputerowym KS-SCMED Zintegrowany System Informatyczny Obstugi Przychodni,
firmy KAMSOFT. W programie m. in. dokonuje sie =zapiséw pacjentéw
do specjalistéw oraz dokonuje kalkulacji stawek. Podczas ogledzin ustalono,
ze dla os6b, bedacych pacjentami SORNO automatycznie nalicza sie rabat
w wysokosci 20%.

Odkupienie sprzetu przez CMR SORNO

W protokole z negocjacji z dnia 16 kwietnia 2018 roku, zawartym pomiedzy
Gming Stare Babice a CMR SORNC, w & 7 zapisano, ,Strony ustalily, ze wartosé
sprzetu przekazanego do wuzytkowania w 2010r. =zostanie wyceniona przez
rzeczoznawce majatkowego. Po sporzadzeniu operatu szacunkowego
okreslajacego jego warto$¢, CMR SORNO odkupi od Gminy przedmiotowy sprzet.”
Po negocjacjach, w dniu 28 czerwca 2018 roku pomiedzy stronami podpisano Aneks
do Umowy najmu Nr 118/2013. W Aneksie w zaden sposdb nie odniesiono sie jednak
do sprawy wyceny i odkupienia sprzetu od Najemcy. Do dnia kontroli, zadna ze
stron Umowy nie wykazala inicjatywy w celu sporzadzenia operatu szacunkowego
okreslajacego warto$¢ sprzetu oraz jego odkupienia przez CMR SORNO.

Ubezpieczenie urzadzerl - odszkodowanie za uszkodzony aparat USG

Podczas czynnos$ci kontrolnych uzyskano informacje, Ze w 2014 roku doszlo
do uszkodzenia aparatu USG, ktéry przekazany zostal CMR SORNO. Kontroclujacy
poprosili o wyJjasnienia dotyczace tego, czy uzyskano odszkodowanie
za uszkodzony sprzet.

Na podstawie wyjasnien uzyskanych od pracownikéw Referatu Gospodarki
Komunalnej i Obsiugi Administracyjno-Gospodarczej Urzedu Gminy ustalono,
2e zgodnie z § 3 ust. 6 w/w umowy, Najemca zostal zobligowany do ubezpieczenia
na wtasny koszt urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu bedacego przedmiotem

najmu.



Z kopii (nieopatrzonych pieczecia) dokumentéw potwierdzajgcych wykonanie
operacjl ksiggowych oraz bedacych w posiadaniu Referatu Gospodarki Komunalnej
i Obsitugi Administracyjno-Gospodarczej (zwanego dalej RGKiOAG) wynika, ze:

139 w dniach 14 i 29.10.2014 r. Najemca otrzymat od firmy
ubezpieczeniowej TUIR WARTA S.A. odszkodowanie opiewajace na kwoty:
19.990,00 ztotych oraz 1.856,00 ztotych;

2) w dniach 26.08.2014 r. i 09.09.2014 r. Najemca dokonatr dwdch,
réwnych wptat na rzecz firmy WARIMED Sp. z 0.0. w wysokodci 12.528,00.
ztotych kazda.

Ponadto, w dyspozycji RGKiOAG =znajduje sie wystawiona przez WARIMED
Sp. z o.0. kopia faktury VAT =z dnia 29.08.2014 r. Nr (S) FS-MED/U-
12/08/2014 opiewajaca na kwote 25.056,00 zlotych.

Przedmiotowa faktura dot; zaméwienia glowicy konweksowej MFI 2.5-6 Mhz

3018200.

Kontrola NIK

W 2018 roku Najwyzsza Izba Kontroli przeprowadzita czynnosci kontrolne
W .zakresie wykorzystania nieruchomosci gminnych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i uzyczenia w Gminie Stare Babice. Umowa najmu zawartej pomiedzy CMR
SORNO a Gmina Stare Babice byia jednym z elementéw tej kontroli, Jjednak
w wydanym wystapieniu pokontrolnym, w stosunku do w/w umowy najmu Najwyzsza
Izba Kontroli nie sformuiowala wnioskéw czy zalecen. Izba zwrdcita uwage aby
w zawieranych umowach najmu lub dzierzawy =zawierad uregulowania dotyczace
niezwrécenia nieruchomosci po uplywie waznoici umowy, czyli naliczania np.
kar umownych. Wprowadzenie tych =zapiséw stanowilcby gwarancje lepszego
zabezpieczenia intereséw finansowych Gminy.

Wystapienie pokontrolne NIK stanowi zalgcznik nr & do niniejszego

protokoiu z kontroli.

Ponowienie czynnosci kontrelnych

Na wniosek Radne]j (patrz zalgcznik nr 9 do protokolu =z kontroli), Pani

Lucyny Skrzeczkowskiej, czionkini Komisji Rewizyjnej, w dniu 9 grudnia 2020

roku zorganizowano ponowne posiedzenie Komisji Rewizyjnej dotyczace realizacji

umowy pomiedzy Gmina Stare Babice a Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnym SORNO

w Starych Babicach, na ktérym omawiano dotychczasowe ustalenia. Po posiedzeniu

Komisji, Pani Radna Lucyna Skrzeczkowska zawnioskowala o przygotowanie

dodatkowych dokumentéw, tj.:

1) Protokél z negocjacji ustalenia warunkéw najmu lokalu wraz z wyposazeniem
z dnia 18 grudnia 2009r.

2) Protokél z negocjacji ustalenia warunkdéw najmu lokalu: okres najmu oraz
kwota najmu z dnia z dnia 20 stycznia 2010r.

3)Umowa Najmu Nr 89/10 - zawarta 01 marca 2010r. z zatacznikami.

4) Aneks do Umowy 89/10 - z dnia 01 marca 2010r.



5) Pismo SORNO z dnia 21 paZdziernika 201lr. w sprawie zmiany umowy Nr 89/10.
jedli sa to z zalacznikami.

&) Aneks do umowy 89/10 - z dnia 01 lutego 2012r.

7) Sprawozdanie SORNO z dnia 13 lipca 2012r.Jesli sa zalaczniki to poprosze
z zatacznikami.

8 JPismo SORNO z dnia 06 grudnia 2012r. - o przedtuzenie umowy najmu.

9) Protokol z negocjacji z dnia 14 grudnia 2012r, jesli
sa zataczniki to prosze z zalacznikami.

10) Informacja UG z dnia 18 sierpnia 20l4r.o tym, Ze gmina.nie bedzie ubiegata
sie o odszkodowanie za uszkodzona glowice convex. do aparatu USG.

1l)Aneks Nr 1 z dnia 16 grudnia 2014r dotyczacy Umowy Nr 118/2013 z dnia
28 marca 2013 r. jesli sa to prosze z zatacznikami.

12) 2015 r. Notatka ze spotkania z SORNO z zawartymi informacjami w treéci
notatki.

13)Hestia Ubezpieczenie - Rynek 21 -03 sierpnia 2017,

W odpowiedzi na =zapytania Pani Radnej Lucyny Skrzeczkowskiej, Urzad

Gminy przygotowat i przekazal Komisji dokumenty:
1. Protokéf =z negocjacji w sprawie warunkdw najmu’ lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na niepubliczny zaklad opieki zdrowotnej, zawarty w dniu

18 grudnia 2009 roku pomiedzy Gmina Stare Babice a Centrum Rehabilitacji

SORNO. Protckdé: stanowi zatgcznik nr 9.1 do Protokoiu z kontroli. Giéwne
ustalenia Protokolu z negocjacji to:
- powierzchnia lokalu okreslona jako pomieszczenia budynku na parterze
o powierzchni 499,5 mkw i Jjednego pomieszczenia na pierwszym pietrze
o powierzchni 12,1 mkw, *acznie 511,6 mkw =z wyposazeniem, bedacego
wtasnodcia Gminy;
- prawo najmu na okres:3 lat;
SORNO zagwarantowaio dodatkowe usiugi i $wiadczenia (szczegédlowo opisane
w protokecle) dla pacjentéw zapisanych do POZ;
- SORNO zobowiazato sie do $swiadczenia komercyjnych ustug zdrowotnych
(szczegdlowo opisane w protokole) oraz udzielenia 20% rabatu na te ustugi
pacjentom zapisanym dec PCZ w przychodni w Starych Babicach;
- Strony ustalily czynsz najmu w wysockodci 1 220 z}. brutto =z VAT
miesiecznie, ktéry bedzie automatycznie wzrastal zgodnie ze wskaznikiem
wzrostu cen, ogtaszanym przez GUS.
- Strony wustality, zZe kwota czynszu ustalona jest pod warunkiem
Sdwiadczenie w/w usiug;
- Strony ustalily warunki i wysokcdci innych optat i rozliczen z tytulu
energii elektrycznej, ogrzewania, biezacych remontéw, zuzycia wody
i wywozu nieczystosci, ubezpieczenia.
2. Protokdétr =z .negocjacji w sprawie warunkéw najmu lokalu uzytkowego

z przeznaczeniem na niepubliczny zaklad opieki zdrowotnej, zawarty w dniu



20 stycznia 2010 roku pomiedzy Gmina Stare Babice a Centrum Rehabilitacji

SORNO. Protokél stanowi zalgcznik nr 9.2 do Protokolu z kontroli. W protokole

z negocjacji dodano zapis, ze: LW przypadku nie dotrzymania warunkéw
okreslonych w § 3 czynsz najmu wynosié bedzie 6 100 z}. brutto.” Zapisy § 3
odnosza sie do zakresu usiug Swiadczonych przez SORNO.

3. Umowa Najmu Nr 89/10 zawarta w dniu 1 marca 2010 roku w Starych Babicach

pomigedzy Gming Stare Babice a Centrum Rehabilitacji SORNO, =zatgcznik nr 9.3

do Protokotu z kontroli. Gldéwne ustalenia Umowy to:
- powilerzchnia lokalu okreslona jako pomieszczenia budynku na parterze
o powierzchni 499,5 mkw i Jjednego pomieszczenia na pierwszym pietrze
o powlerzchni 12,1 mkw, lacznie 511,6 mkw =z wyposazeniem, bedacego
wlasnoscig Gminy;
— Strony ustalily czynsz najmu w wysoko$ci 1 220 z}. brutto (z VAT)
miesiecznie, ktdéry bedzie automatycznie wzrastal zgodnie ze wskaznikiem
wzrostu cen, ogiaszanym przez GUS.
- Najemca oprdcz czynszu ponosi miesieczne oplaty za ogrzewanie, biezace
remonty, zuzycie wody, wywdz nieczystodci.
- Zapisano, 2e Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone
w przedmiocie najmu. ;
- Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia budynku i urzadzen.
- Umowe zawarto do dnia 30.04.2013 roku.
Strony ustaliiy warunki i wysoko$ci innych oplat i rozliczen =z tytulu
energii elektrycznej, ogrzewania, biezacych remontéw, zuzycia wody
i wywozu nieczystos$ci, ubezpieczenia.
- SORNO zobowiazalo sig¢ do $wiadczenia komercyjnych usiug zdrowotnych
(szczegbdiowo opisane w Umowie - zgodne =z wczesniejszym protokolem
z negocjacji z dnia 18 grudnia 2009 roku) oraz udzielenia 20% rabatu na
te usiugi pacjentom zapisanym do POZ w przychodni w Starych Babicach;
- SORNO zagwarantowalo dodatkowe wuskugi i $wiadczenia (szczegdlowo
opisane w Umowie - zgodne z wczedniejszym protokolem z negocjacji z dnia
18 grudnia 2009 roku) dla pacjentédw zapisanych do POZ;
- W przypadku nié wydania przedmiotu najmu Wynajmujacej przez Najemce po
zakonczeniu, wygasnieciu, uplywie terminu wypowiedzenia albo rozwiazania
bez wypowiedzenia Najemca zobowiazuje sie do zaplaty kary umownej w kwocie
100 000,00 zt. za kazdy miesiac opéZnienia w wydaniu lokalu.

4. Pismo z dnia 21.10.2011 roku kierowane do Wéjta Gminy (zalgqcznik nr 9.4 do

Protokotu z kontroli), w tresci ktérego CMR SORNO zwrécilo sie z prosba
o zmiane tresci umowy nr 89/10 w zakresie:
- § 6 pkt 1 d, ktédry dotychczas brzmial:
~Konsultacije lekarzy 12 specjalizaciji bezplatnie bez badan
diagnostycznych dla pacjentéw POZ Stare Babice do 10000 tysiecy oséb

zapisanych do przychodni w Starych Babicach.”



5.

Propozycja nowegoe zapisu to:
~Konsultacje lekarzy 12 specjalizacji bezptatnie bez badan
diagnostycznych dla pacjentéw POZ Stare Babice od 10000 tysiecy oséb
zapisanych do przychodni w Starych Babicach.”
W uzasadnieniu wskazano, Ze korekta zapisu pozwoli na podpisanie kontraktu
z NFZ na dodatkowe specjalizacje, postulowane przez mieszkancéw.
- korekty zajmowanych pomieszczen, tj. rezygnacji z jednego pomieszczenia
na pierwszym pietrze o powierzchni 12,1 mkw.
Aneks Nr 1 do umowy najmu Nr 89 z dnia 1 marca 2010 roku zawarty w dniu
6 grudnia 2011 roku z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2012 roku pomiedzy
Gmina Stare Babice a Centrum Rehabilitacji SORNO, =zalacznik nr 9.5 do

Protokoiu z kontroli, w tresci ktérego zawarto wszystkie postulaty kierowane

przez CMR SORNO do Wéjta Gminy w pidmie z dnia 21.10.2011 roku.

. Aneks Nr 2 z dnia 01.02.2012 roku do umowy najmu Nr 89 z dnia 1 marca 2010

roku pomiedzy Gminag Stare Babice a Centrum Rehabilitacji SORNO, zalgcznik
nr 9.6 do Protokoiu z kontroli, w tresci ktdérego skorygowano tresé zapisu §
1 ust 1 umowy najmu Nr 89 z dnia 1 marca 2010 roku w nastepujacy sposéb:
m-najemca ma prawo korzysta¢ z pomieszczen budynku na parterze o tacznej
powierzchni 507,10 mkw wraz z wyposazeniem.”

Sprawozdanie z dnia 13.07.2012 roku =z dzialalnosci CMR SORNO ztozone

do Urzedu Gminy - zatacznik nr 9.7 do Protokolu z kontroli.

Pismo z dnia 06.12.2012 roku kierowane do Wéjta Gminy (zalacznik nr 9.8 do

Protokotu z kontreli), w tresci ktérego CMR SORNO zwrdciloc sie z prosba
o przediuzenie umowy najmu.

Protokdl z.negocjacji W sprawie warunkéw przediuzenia najmu nieruchomosci
lokalowej =z przeznaczeniem dla podmiotu leczniczego, zawarty w dniu 14
grudnia 2012 roku pomiedzy Gming Stare Babice a Centrum Rehabilitacji SORNO.

Protokél stanowil zalgcznik nr 9.9 do Protokolu z kontroli. Gléwne ustalenia

Protokotu z negocjacji to:
- Umowa najmu zostanie przediuzona na okres 7 lat tj. do dnia 30.04.2020
roku;
- CM SORNO bedzie miato prawo korzystaé z przedmiotu najmu stanowigcego
nieruchomos¢ lokalowa o pow. 507 mkw wraz z udzialem w 2/10 udzialu gruntu-

o nr ew. 641/2, wylacznie w ramach dzialalnoéci podmiotu leczniczego;

SORNO =zapewnito dodatkowe usiugi i $wiadczenia (szczegdiowo opisane

w protokeocle) dla pacjentéw zapisanych do POZ;

SORNO zobowigzalto sie do $wiadczenia komercyjnych uslug zdrowotnych
(szczegblowo opisane w protokole) oraz udzielenia 20% rabatu na te ustugi
pacjentom zapisanym de POZ w przychodni w Starych Babicach;

- CM SORNO przedstawilo zestawienie kosztéw zwigzanych z obstuga poradni

specjalistycznych, z ktérego wynika, Ze miesiecznie ponosi z tego tytutu
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koszty w wysokosci 12 280,00 zl. oraz udziela miesiecznie ok 220
bezpltatnych konsultacji specjalistycznych. ‘
- Strony ustalily czynsz najmu w wysokosci 3 000 =zi. miesiecznie
powiekszony o podatek VAT miesiecznie, ktéry bedzie automatycznie
wzrastal zgodnie ze wskaZnikiem wzrostu cen, ogtaszanym przez GUS.
- Strony ustalily warunki i wysokosci innych oplat i rozliczed =z tytulu
energii elektrycznej, ogrzewania, cieplej wody, biezacych remontoéw,
utrzymania czystosci.
- 'CM SORNO zobowiazato sie do zawarcia stosownych umdw na odbiébr odpaddw,
ponoszenie kosztdw ubezpieczenia budynku i wyposazenia.
10. Odnoénie dokumentéw wskazanyech w pkt. 10, o ktdére wnioskowala Pani Radna
uzyskano nastepujaca odpowiedz: ,Po wnikliwej analizie dokumentoéw bedacych
w posiadaniu RGKiOAG nie odnaleziono dokumentéw objetych terminem
zapytania. By¢ moze znajduja sie w archiwum zakladowym, co bedzie mozliwe
do stwierdzenia po powrocie ze zwolnienia lekarskiego osoby zajmujacei sie
sprawami archiwum.”
11. Aneks Nr 1 z dnia 16 grudnia 2014 roku do Umowy Najmu Nr 118/2013 zawartej
w dniu 28 marca 2013 roku pomiedzy Gmina Stare Babice a Centrum Medycznym

SORNO. Aneks stanowi zafgcznik nr 9.10 do Protokolu z kontroli. W Aneksie

wskazano, ze do § 3 dodaje sie ust. 8 o tresci ~Wynajmujaca uzycza Najemcy
trzy linie o numerach abonenckich .. podiaczonych do gminnej centrali
telefonicznej, obsiugujacej budynku Urzedu Gminy .., wedlug przyjetych
zasad:..”

12. Notatka =ze spotkania w dniu 09.02.2015 roku w sprawie oméwienia
funkcjonowania przychodni CM SORNO w ramach umowy najmu nr 118/13 zawartej

w dniu 28.03.2013 roku. Notatka zaltgcznik nr 9.11 do Protokolu z kontroli.

Gléwne zapisy z notatki:

- uczestnicy spotkania p. Edyta Stankiewicz - wtasciciel CM SORNO, p. Krzysztof
Sarnacki - kierownik CM SORNO, p. Marcin Palczak - Menadzer CM SORNO, p.
Marcin Zajac - Z-ca Wéjta Gminy Stare Babice, p. Agnieszka Senterkiewicz -

Kierownik Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Gminy.

|

przedstawiciele SORNO pcinformowali, ze liczba pacjentéw przychodni na dzigﬁ

01.02.2015 r. wynosi 9832;

- podtrzymana zostata propozycja rozszerzenia specjalizacji o kolejnych 6, tj.
diabetologia, neurochirurgia, reumatoiog, kardiclog, alergolog, ginekolog.

- odnos$nie dostepnosci do lekarza pediatry i lekarza pierwszego kontaktu,
zgodnie z wymogami NFZ na 2750 pacjentdw przypada 1 lekarz.

- Centrum SORNO oferuje swoim pacjentom 11 lekarzy.

- Pielegniarek SORNO zatrudnia 7 przy wymogu NFZ 4 oraz 2 pielegniarki poltozne,
gdzie wymdg jest 1.

- Pan Marcin Palczak zasugerowal, ze dodatkowoc zatrudnionych jest 5 o0sdb w

rejestracji.
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- Pan Palczak przedstawi: zestawienie specjalistycznej Opieki Zdrowotne]
CM SORNO, gdzie ogdélna liczba specjalizacji dostepna dla pacjentéw wynosi
20.

- Pan Palczak przedstawil oczekiwania firmy SORNO t7.:

Przediuzenie umowy, ktéra uzasadnit mozliwos$cia inwestycji diugoterminowes
peolegajace] na zakupie wartosciowych sprzetédw medycznych;

Wynajecie poddasza w budynku Urzedu Gminy, zlokalizowanego przy ul. Rynek 21
celem przystosowania go do prowadzenia wusiug medycznych (adaptacia
i przystosowanie w calosci przez CM SORNO).

PowyZsze propozycje zcstana przedstawione Woé6jtowi Gminy Stare Babice.

- Do Notatki zalaczono dwie grafiki.

13. Polisa Hestia Biznes 903012206187. Ubezpieczenie mienia od ognia i innych
zdarzen losowych, od kradziezy z wlamaniem, ubezpieczenie sprzetu

elektronicznego zatgcznik nr 9.12 do Protokolu z kontroli.

Na tym protokél zakocnczono.

W zatgaczeniu:

® Zatgcznik nr 1 - Umowa Najmu Nr 118/13 zawarta w dniu 28 marca 2013 roku

pomigdzy Gmina Stare Babice a CMR SORNO;

® Zalacznik nr 2 - Protokdél z negocjacji zawarty w dniu 16 kwietnia 2018 roku

pomiedzy Gming Stare Babice a CMR SORNO;

® Zatacznik nr 3 - Aneks Nr 1 do Umowy Najmu Nr 118/13 zawarty w dniu 28 czerwca

2018 roku pomiedzy Gming Stare Babice a CMR SORNO;

® Zatacznik nr 4 - Wydruki z komputerowego programu ksiegowego dokumentujace
terminy platnosci za czynsz w 2019 roku (oddzielnie w kwotach

netto i1 VAT);

e Zatacznik nr 5 - Wydruki z komputerowego programu ksiegowego dokumentujace
terminy ptatnos$ci za media w 2019 roku (oddzielnie w kwotach

netto i VAT);

® Zaltacznik nr 6 - Kwartalne sprawozdania z dziatalnosci, ktére CMR SORNO

przekazywato do Urzedu za 2018 rok;

@ Zatacznik nr 7 - Wycena usitug wynikajacych z Umowy najmu z Gmina, sporzadzona
przez CMR SORNO;

® Zatracznik nr 8 - Wystapienie Pokontrolne z kontroli przeprowadzonej w

Urzedzie Gminy przez Najwyzsza Izbe Kontroli w 2018 roku;

® Zalgcznik nr 9 - Wniosek Pani Radnej Lucyny Skrzeczkowskie o przygotowanie

dodatkowych dokumentéw do kontroli;

® Zalaczniki nr od 9.1 do 9.12 - dokumentacja przekazana przez Urzad Gminy,
o ktdéra wnioskowala radna, Pani Lucyna

Skrzeczkowska.
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PODPISY KONTROLUJACYCH

Krzysztof Szuba - przewodniczacy komisji
Lucyna Skrzeczkowska — czltonkini komisji
Kazimierz Lade — czionek komisji

PODPISY KONTROLOWANYCH

Pan Sitawomir Sumka - Wéjt Gminy Stare B

{e

Pan Edyta Stankiewicz - Wiasciciel
Centrum Medycznego SORNO
w Starych Babicach
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